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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwand-
te Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Anga-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustan-
digen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

o Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

« Die oOffentliche Wiedergabe von Angaben des am tlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir
Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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HINWEISE

1. Gesetzliche Grundlagen

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassungen
anzuwenden.

2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnten u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehodrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. SchieBRgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das Plange-
biet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung.
Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Be-
treiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche gel-
tend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanord-
nung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

5. Artenschutz

Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur aufRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und
aullerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
durchgefihrt werden. Vor der Fallung von potentiellen Héhlenbaumen ist von fachkundigem Per-
sonal zu prufen, ob die Bdume von Fledermausen genutzt werden. Alternativ ist das Nichtvor-
handensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen.

6. Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden nicht aus-
geschlossen werden kann. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht vorzunehmen sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheits-
grinden die Erdarbeiten sofort einzustellen, umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgele-
gene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sockelhéhe
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 50 cm Uber der endgultig
ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Stral’e und in der Mitte der StralRenfront des
Gebaudes, betragen.

2. Hohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehohe (Firsthéhe) ab OK Erdgeschossfulboden wird fir Hauptgebaude wie folgt
festgesetzt:

WA 1: max. 7,50 m

WA 2: max. 11,50 m

Uberschreitungen der max. Gebaudehéhe durch untergeordnete Bauteile wie Photovoltaik-
anlagen oder Solaranlagen sind um bis zu 1,5 m zulassig.

3. Schallschutz

Anforderungen an die Luftschalldammung zwischen AuBen und Rdaumen in Gebauden
gemal DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bauge-
nehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Raumen aufgrund der ermittelten
malfigeblichen Aufenlarmpegel die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau
Schalldamm-Male (erf. R'wges) fr die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.)
einzuhalten:

Larmpegelbereich 1V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Biroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches
Biirordume und Ahnliches

erf. Rlwges = 40 dB
erf. Rlyges = 35 dB

erf. Rlyges = 45 dB
erf. R'wges = 40 dB

Schutz der Nachtruhe

Aufgrund der verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A) sind flr Schlaf-
raume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, schallgedammte, fens-
terunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen. Von der Festsetzung kann abgewichen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass nachts an den Fassaden verkehrsbedingte
Beurteilungspegel < 45 dB(A) vorliegen oder der Raum Uber ein weiteres Fenster (mit ver-
kehrsbedingten Beurteilungspegeln von < 45 dB(A) nachts) beliftet werden kann.

AuBenwohnbereiche

In den gekennzeichneten Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von tagsiber
> 65 dB(A) durfen keine AuRenwohnbereiche errichtet werden. Von der Festsetzung kann
abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in den AuRenwohnbereichen
aufgrund der konkreten Bebauungssituation oder aufgrund von SchallschutzmalRnahmen
verkehrsbedingte Beurteilungspegel < 65 dB(A) vorliegen.

4. Versickerung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwas-
ser genutzte Oberflachen-/ Dachflachenwasser ist richtliniengeman zu versickern. Die befes-
tigten Aulienflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbe-
reich auf dem jeweiligen Grundstlick gewahrleistet ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (Uberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
GRz 04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)
SG Staffelgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

/1
[ Lpv / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
__tpBV|  Larmpegelbereiche

Schutz von AulRenbereichen (s. textl. Festsetzungen)

mmmmmme  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§
10 und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs.
3 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen dieser Bebauungs-
plan Nr. 146 im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den ortli-
chen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den
Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzungam ...
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 146 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzungam ...
dem Entwurf dieses Bebauungsplans Nr. 146 und der Begriindung zugestimmt. Der
Bebauungsplan mit Begrindung ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis zum auf der Internetseite der Stadt Mep-
pen unter www.meppen.de/veroffentlichungen veroffentlicht worden. Die Unterlagen
haben im o.g. Zeitraum zudem im Stadtbauamt Meppen o6ffentlich ausgelegen und
waren Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist ist der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden. Die von diesem Bebauungsplan bertuhrten Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 3i.V.m. §
4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben worden.

Meppen, den
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diesen Bebauungsplan Nr. 146 in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begriundung beschlos-
sen.

Meppen, den
Burgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am
im elektronischen Amtsblatt Nr. .. fir die Stadt Meppen. Dieser
Bebauungsplan Nr. 146 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den
Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 146 ist die
Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den
Burgermeister i.A.
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