PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

4. Verkehrsflachen

GE Gewerbegebiete

StralRenverkehrsflachen

Gewerbegebiete (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, Hochstmaf}

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmalf}

EmmmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (es gilt die
d offene Bauweise; abweichend hiervon
sind Gebaude von tber 50 m Lange zulassig)

Baugrenze

= Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage 3.
Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-

ber 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist, anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge- 4
maf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverzig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91.
Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, ins-
besondere SchielRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine
bestandsgebundene Situation mit ortslblicher Vorbelastung. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen ge-
gen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Ent-
schadigungsanspriche wegen der Larmemissionen geltend gemacht wer-
den. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudean-
ordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schallschutzma 3-
nahmen zu begegnen.

. Widmungsverfiigung

Fir die noch nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten
Verkehrsflachen wird gemaR § 6 Abs. 5 Nds. Strallengesetz verfugt, dass
die Widmung mit der Verkehrsfreigabe wirksam ist.
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Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
| Regionaldirektion Meppen

1. In den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassig, davon ausgenommen sind nach § 1 Abs. 5 in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und in-
nenstadtrelevanten Warensortimenten. Innenstadtrelevante Warensortimente sind
Warengruppen, die sich durch einen geringen Flachenanspruch, eine Nachfrage im
Zusammenhang mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen problemlo-
sen Transport auszeichnen. Auch nahversorgungsrelevante Sortimente sind dieser
Kategorie zuzuordnen. Als nahversorgungs- und innenstadtrelevante Warensorti-
mente gelten Einzelhandelsbetriebe folgender Warenbereiche:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

* Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren
* Drogerie-, Parfumeriewaren, pharmazeutische Artikel

» Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

« Zeitschriften, Zeitungen

*  Schnittblumen

* Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente

+ Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

* Bucher

* Bastelartikel, Schreibwaren

* Spielwaren

» Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,

* Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren

* Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

* Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

* Haus-/ Tischwasche, Bettwasche (Bettbezuge, Lacken), Zierkissen,
Badtextilien

e Uhren, Schmuck

+  Optik, Akustik

* Musikalien, Musikinstrumente

* Mdinzen, Briefmarken, Pokale

+ Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen)

* Elektrokleingerate (Kleingerate wie Mixer, Bugeleisen) , Medien (= Unterhal-
tungs-, Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

*  Sport- / Campingartikel (Kleinteile wie Balle, Campinggeschirr, Schlafsacke)

2. Abweichend von Nr. 1 sind angegliederte Verkaufsraume von Handwerksbetrieben
oder produzierenden Gewerbebetrieben der eigenen Branchen mit nicht mehr als
100 gm Verkaufsflache zulassig.

3. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist in den
Gewerbegebieten nicht zulassig.

4. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist in dem
Gewerbegebiet GE1 nicht zulassig.

5. Je Betriebsgrundstick kénnen bis zu 3 Grundstlckszufahrten in einer Breite von
max. je 10,00 m zugelassen werden.

6. Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel fur das
Gewerbegebiet
Im Gewerbegebiet durfen Betriebe und Anlagen die folgenden flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten:

Flache GE1: Lw* = 60,0 dB(A) / 45,0 dB(A) pro m?
Flache GE2: Lw* = 60,0 dB(A) / 45,0 dB(A) pro m?

tags/nachts
tags/nachts

Die Berechnung des angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegels wurde
mit der Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionspunkt
durchgefuhrt. Bei der Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallab-
schirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus
ergebenden Abschirmmales zu dem vorgegebenen flachenbezogenen Schallles-
tungspegel fur den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrund-
stiuck darf die nach dem Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht
ohne weitere Prufung auf einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem sd-
chen Fall ist unter Zugrundelegung der GrofRe des Betriebsgrundstlickes, des Ab-
standes zum nachstliegenden Immissionspunkt und des flachenbezogenen Schal-
leistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionspunkt (Zielwert) zu
ermitteln.

Dabei ist das Betriebsgrundstick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand
einer Flache zum Immissionsort der Bedingung r> 1,5 d entspricht, mit d als rele-
vantem Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r.

Die Einhaltung des Zielwertes ist dann auf der Basis des konkreten Vorhabens
durch eineuberschlagige Schallausbreitungsberechnung oder eine detaillierte Ge-
rauschimmissionsprognose nachzuweisen.

7. Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
je 150 m? Verkehrsflache zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Nr. 25a
BauGB).

8. Auf den privaten Stellplatzflachen und ihren Zufahrten ist je 100 m? Flache ein
standortgerechter, einheimischer hochstammiger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

9. An den sich ergebenden privaten Grundsticksgrenzen, die nicht an eine Stral3en-
verkehrsflache grenzen, ist ein mindestens 3 m breiter Streifen mit einheimischen,
standortgerechten Geholzen dicht zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

10. Pflanzliste 1 (Baume)

Acer Campestre (Feldahorn) Crataegus laevigata (Rotdorn)

Acer pseudoplatanus(Bergahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)

Betula pubescens (Moorbirke) Tilia spec. (Linde)

Carpinus betulus  (Hainbuche)

Pflanzliste 2 (Straucher)

Alnus glutinosa (Schwarzerle) Rosa canina (Hundsrose)
Cornus alba (Weiler Hartriegel) Rosa multiflora (Buschelrose)
Carpinus betulus  (Hainbuche) Rubus fructiosus (Brombeere)
Cornus mas (Kornelkirsche) Salix caprea (Salweide)

ornus sanguinea (Roter Hartriegel)  Salix spec. (einh. Weidenarten)
orylus avellana (Haselnuss) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen diese

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 551, bestehend aus der Planzeichnung,
als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 14.06.2019 (L.S.)

Blrgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 20.12.2018 die Auf-
stellung dieser Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem.
§2 Abs.1 BauGB am 09.03.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 20.12.2018 dem
Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der An-
derung beruhrten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der betroffe-
nen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 19.03.2019 bis zum 23.04.2019 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben worden.

Meppen, den 14.06.2019 (L.S.)

Bldrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 5.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 551
in seiner Sitzung am 13.06.2019 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Meppen, den 14.06.2019 (L.S.)

Blrgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am 15.07.2019 im
Amtsblatt Nr. 15 flr den Landkreis Emsland. Diese 5.vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 551 ist damit am 15.07.2019 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 16.07.2019 (L.S.)

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser __vereinfachte Anderung zum Bebauungs-
planNr. ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustande-

kommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den

Blrgermeister i.A.

Industriegebiet
- Huntel

Hiintel :

uuuuuuuuu

o \_ - “ i Hemsen -
Holthausen ' - ]

== STADT MEPPEN

Baugebiet:| Industriegebiet Hunensand®

Plan Nr. 551

9. Anderung MaRstab 1:1000

gem. §13 BauGB Ortsteil Hiintel

Aufgestelit durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
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