PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete Baufenster

(Uberbaubare Flachen) (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, Héchstmal

mHb

Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

Anzahl der Vollgeschosse, zwingend
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

mit Hohenbeschrankung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

0 12,5 25 50 75 100

Meter

4. Verkehrsflachen

N

Offentliche Verkehrsflachen
Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung
Strallenbegrenzungslinie

FuR-und Radweg

Id Parkplatz

5. Grunflachen

Offentliche Griinflachen

6. Wasserflachen, Flachen fur Wasserwirtschaft

und die Regelung des Wasserabflusses
Regenruckhaltebecken

Graben

Raumstreifen

7. Sonstige Planzeichen

Sichtdreieck
Grenze des Bebauungsplanes Nr. 769

Grundstucksgrenzen geplant

Abgenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B.§1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

c‘ Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2020
* LGLN

Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tber Urheber-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

o Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdérperschaften,

¢ Die o¢ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflllung eigene Infor-
mationen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem . § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachformen
Die Hauptbaukoérper im WA 1 sind mit symmetrischen Satteldachern in Form von Giebel-,
Walm- oder Kruppelwalmdachern sowie zweiseitig geneigten Pultdachern zu errichten. Die
Hauptbaukorper im WA 2 sind mit symmetrischen Satteldachern in Form von Giebel-, Zelt-
, Walm- oder Krippelwalmdachern zu errichten.

2. Dachneigung

Die Dachneigung wird auf 38° - 48° festgesetzt. Die Dachneigung bei zweiseitig geneigten
Pultdachern wird auf 25° bis 45° festgesetzt. Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen
die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Hohe versetzt sein. Dabei darf der
sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der Unter-
kante Dachhaut des Oberen Daches mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m betragen. Ab-
weichend davon wird die Dachneigung im WA 2 auf 22° bis 35° festgesetzt. Die Festset-
zung der Dachneigung gilt nicht fur Garagen und Nebengebdude gem. §§12 und 14
BauNVO in einer Gesamtgrolie von max. 50m? sowie nicht flir eingeschossige Anbauten
mit nicht mehr als 20% der Grundflache des Hauptgebaudes.

3. Dachgauben, Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/3 der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss
mindestens 1/6 der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite betragen. Zwischen Traufe
und Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muss die Dachflache in einer Breite
von mindestens 0,80m durchlaufen.

4. Baustoffe / Bauart

Fur die Dacheindeckung sind nichtreflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roten und
rotbraunen, braunen, grauen und grauschwarzen Farbtonen vorzusehen.

Die zulassigen Farben flr die Dacheindeckung entsprechen folgenden Farbtdnen aus dem
RAL-Farbkatalog:

RAL 2001 Rotorange
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3009 Oxidrot

RAL 3013 Tomatenrot
RAL 8001 Ockerbraun
RAL 8003 Lehmbraun
RAL 8007 Rehbraun
RAL 8011 Nussbraun
RAL 8014 Sepiabraun
RAL 8016 Mahagonibraun
RAL 8019 Graubraun
RAL 7015 Schiefergrau
RAL 7021 Schwarzgrau

Zwischenfarbtone sind zulassig.

Als Dacheindeckung sind ebenfalls Grasdacher und Solaranlagen (Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen) zulassig.

Die Aulienwande der Hauptbaukorper sind in Verblendmauerwerk oder als Putzfassaden
auszufuhren. Bis zu 1/5 der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite sowie Carports und
Nebengebaude ohne Aufenthaltsrdume kdnnen stattdessen auch mit anderen Materialien
gestaltet werden.

Carports und Nebengebaude ohne Aufenthaltsgenehmigung (z.B. Gartenhauser) sind
auch in Holzkonstruktion mit Holzverbretterung zulassig.

RAL 2002 Blutorange
RAL 3001 Signalrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3016 Korallenrot
RAL 8002Signalbraun
RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8008 Olivbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun
RAL 8017 Schokoladenbraun
RAL 8022 Schwarzbraun
RAL 7016 Anthrazitgrau

5. Einfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen
Soweit Grundstickseinfriedungen gegen o6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen sind,
sind ausschlieB3lich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzaune mit ve r-
tikaler Gliederung (Staketzaun) zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 0,60 m nicht un-
ter- und 1,10 m nicht Uberschreiten.
Einfriedungen gegen alle offentlichen Grinflachen und Verkehrsgrinflachen missen als
Laubholzhecken ausgebildet werden. Die sonstigen Randbegrenzungen zu anderen pri-
vaten Grundstucksflachen mussen mit standortgerechten Laubgehdlzen angelegt werden.
Fur Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grunflachen und Verkehrsgrinflachen kénnen
transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich zum Schutz der Lau b-
holzhecken errichtet werden.
Bei Eckgrundstiicken gilt die Festsetzung nur fir die Seite des Haupteingangsbereiches
fur den Bereich zwischen vorderer Grundstlicksgrenze und der vorderen Baugrenze. Die
seitlich gelegene Grundstucksflache zur Verkehrsflache darf bis in Hohe der vorderen
Baugrenze die zuldssige Hohe von 1,10 m nur mit geschnittenen Laubholzhecken bis zu
einer Hohe von 1,80 m Uberschreiten.
Ausnahmsweise sind transparente Metallzaune unter der Bedingung zulassig, dass sie
begrint werden. Die Hohenbegrenzungen sind einzuhalten.

HINWEISE
Gesetzliche Grundlage
Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S.1057) geandert worden ist, anzuwenden.

Widmungsverfiigung

Fir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
wird gem. § 6 Abs.5 Nds. Strallengesetz verflgt, dass die Widmung mit der Verkehrsilibergabe wirk-
sam wird.

Sichtdreiecke
Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Hbhe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/ 30,0 m.

SchieRgebiet

Das Plangebiet befindet sich ca. 6,0 km westlich des SchieRgelandes der Wehrtechnischen Dienststel-
le fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissio-
nen, insbesondere SchielRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete n baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr - und Entschadi-
gungsanspruche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immis-
sionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schutz-
maflinahmen zu begegnen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u.
a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf
§14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Abfallwirtschaft

Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden offentli-
chen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralzen zur Abfuhr bereitstellen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Geruchsimmissionen Landwirtschaft

Auf das Plangebiet wirken Geruchsimmissionen aus tierhaltenden Betrieben ein, die sich oberhalb der
in der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL fur Allgemeine Wohngebiete festgelegten Immissionswerte
bewegen. Die Uberschreitungen die sich in einem der Abwagung zugénglichen Toleranzbereich der
GIRL bewegen, sind von den zukunftigen Bewohnern hinzunehmen. Auf die Ausfuhrungen in der Be-
grundung wird ergénzend verwiesen.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieRlich aulRerhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli stattfinden. Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur
aullerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und aulerhalb der Quartierzeit der Flederméause, d.h. nicht in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) durchgefiihrt werden. Zu
einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor Malnahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht
getotet oder beeintrachtigt werden.

Vor Beginn der Fallarbeiten sind die Gehdlze, die entnommen werden missen, auf das Vorhandensein
von Hoéhlen zu Uberprifen. Sofern Héhlen gefunden werden, erfolgt vor Fallung eine Prifung, ob die
Hoéhlen von Tieren, insbesondere von Fledermdusen besetzt sind. Bei Besatz sind entsprechende
MalRnahmen umzusetzen, so dass die Tiere nicht getdtet werden. Unter Berlicksichtigung der vorge-
nannten MaRnahmen werden die Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht
erfullt.

PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Traufhohe der Hauptbaukorper

Die Traufhdhe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Au3enkan-
te des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfu3bodens, wird fur die Hauptbaukorper im WA 1 auf maximal 3,90 m festge-
setzt. Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhéhe um ma-
ximal 1,00 m Uber- oder unterschritten werden. Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nicht
far Erker und Frontspiele.

. Sockelhodhe

Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,50 m Uber der endgultig ausgebauten Strale,
gemessen in der Mitte der Stral3e und in der Mitte der StralRenfront des Gebaudes, be-
tragen.

. Wohneinheiten je Gebaude

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

. Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im Bereich zwischen vorderer Grundstlicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Ga-
ragen bzw. Carports gemalf § 12 BauNVO unzulassig. Vordere Grundstlcksgrenze ist
bei Eckgrundstucken die Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundsticken mit seit-
lich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstick, Ful® - und Radweg)
mussen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu die-
sen seitlichen offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von
0,50 m einhalten. Die Wand zur offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank -,
Schling - oder Kletterpflanzen zu begrunen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

. Anpflanzen in den o6ffentlichen Verkehrsflachen

Je 200 m? neu ausgewiesener Verkehrsflache ist ein hochstammiger Laubbaum (Stiel-
eiche, Winterlinde, Spitz- und Feldahorn) zu pflanzen und zu erhalten. Abgangige Bau-
me sind durch neue gleicher Art zu ersetzen.

. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (gem. § 9(1) Ziffer 25a BauGB)

Je angefangene 250 m? Grundstucksflache der Baugrundsticke ist ein heimischer
Laubbaum als Hochstamm, Stammumfang 10 -12 cm (Obstgehdlz, Spitzahorn, Eber-
esche, Sandbirke, Bergahorn, Hainbuche, Rotbuche, Esche, Stieleiche) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch neue gleicher Art zu ersetzen.

. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

. Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Das auf den Privatgrundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die be-
festigten Aulienflachen der Wohnbaugrundstlcke sind so zu gestalten, dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestig-
ten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstuck gewahrleistet ist.

. Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 Abs.1 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und
58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen Ba u-
vorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 25.09.2020 L.S.

dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. §
13a Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Aus-

Meppen, den 25.09.2020 L.S.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 769 nach Prifung der Anregungen und

Meppen, den 25.09.2020 L.S.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 769 ist gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am

Meppen, den 16.10.2020 L.S.

Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrif-
ten gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend ge-
macht worden.

Meppen, den

Birgermeister i.A.
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mit ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung

Plan Nr. 769
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Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Meppen, den

Stadt Meppen
Der Biurgermeister
Im Auftrage
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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheber-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiede rgabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuladssig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Infor-
mationen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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