Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage
FUr diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.| S.58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert
worden ist, anzuwenden.

2. SchieRlarm
Das Plangebiet befindet sich ca. 3,0 km siudwestlich des Schiel3gelandes der
Wehrtechnischen Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem
dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRIarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete n
baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr)
keinerlei Abwehr - und Entschadigungsanspriche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
SchutzmalRnahmen zu begegnen.

3. Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Planungsrechtliche, textliche Festsetzungen

1. Traufhdhe der Hauptbaukdrper
Die Traufhéhe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der
Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuRbodens, wird fur die Hauptbaukorper auf 2,75 m bis 3,75
m festgesetzt. Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die
Traufh6he um maximal 1,00 m Uber- oder unterschritten werden.

2. Sockelhdéhe
Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m tber der
endgultig ausgebauten Stral’e, gemessen in der Mitte der Stral3e und in der Mitte
der Stralienfront des Gebaudes, betragen.

3. Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

4. Grundstucksgrofde
Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die Grof3e der Baugrundstlicke
folgende Mindestwerte nicht unterschreiten:
Einzelhaus: 450 m?
Doppelhaushalfte: 250 m?

5. Nebenanlagen, Garagen, Carports
Im Bereich zwischen vorderer Grundsticksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie)
und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemafi} § 14
BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gemaf § 12 BauNVO unzulassig. Vordere
Grundstlcksgrenze ist bei Eckgrundstiicken die Seite des
Haupteingangsbereiches. Bei Grundsticken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen (Eckgrundstlick, Ful3- und Radweg) missen Nebenanlagen
sowie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen
offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,50 m
einhalten. Die Wand zur offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

6. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

7. Versickerung von Dach- u. Oberflachenwasser
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemal} zu versickern. Die
befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrundsticke sind so zu gestalten, dass
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder
im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstlick gewahrleistet ist.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

1. Dachformen

Die Hauptbaukodrper sind mit symmetrischen Satteldachern in Form von Giebel-
oder Kruppelwalmdachern zu errichten.

2. Dachneigung
Die Dachneigung wird im WA1 auf 48° - 54° und im WA2 auf 24° - 32° festgesetzt.
Dies gilt nicht fur Garagen und Nebengebaude gem. §§12 und 14 BauNVO in
einer Gesamtgrof3e von max. 50 m? sowie nicht fur eingeschossige Anbauten mit
nicht mehr als 20% der Grundflache des Hauptgebaudes.

3. Dachgauben, Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/3 der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. Der Abstand zur seitlichen
Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1/6 der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. zwischen First
und Dachgaube muss die Dachflache in einer Breite von mindestens 0,80m
durchlaufen.

4. Einfriedungen, Grundsticksrandbegrenzungen
Soweit Grundstlickseinfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen vorgesehen
sind, darf die Hohe der Einfriedung 0,75 m nicht Uberschreiten.

5. Ausnahmen
Die Baugenehmigungsbehorde kann gemal} § 85 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) folgende Ausnahmen zulassen:

Zu Ziff. 3: Das zwischen Traufe und Dachgaube festgesetzte Abstandmal’ kann
auf einer Lange von max. 2,0 m bis auf 0,0 m reduziert werden (Zwerchgiebel)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle:

(§ LGLN

Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Mafstab 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2014

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede rsachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urhebe r-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiede rgabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standar dprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

e Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Ko rperschaften,

¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Info r-
mationen fir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 13. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen,
textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den 22.02.2017 (L.S.)

Blrgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 26.02.2015 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 04.03.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 15.09.2016 dem Ent-
wurf dieser Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der Ande-
rung berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der betroffenen
Offentlichkeit ist in der Zeit vom 11.10.2016 bis zum 11.11.2016 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden.

Meppen, den 22.02.2017 (L.S.)

Burgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 13. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12 in
seiner Sitzung am 21.02.2017 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Meppen, den 22.02.2017 (L.S.)

Blrgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am 15.03.2017 im
Amtsblatt Nr. 8 fiir den Landkreis Emsland. Diese 13. vereinfachte Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 12 ist damit am 15.03.2017 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 16.03.2017 (L.S.)

Bilrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan
ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

(L.S.)

Burgermeister i.A.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete Baufenster (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl, Hochstmaly
I Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaf
mHb mit Hohenbeschrankung

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuR-und Radweg

5. Flachen f. Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einricht. und sonst. MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Versorgungsanlagen

@ Umspannwerk

6. Griinflichen

Griinflachen

O

6 Offentliche Griinflachen

Spielplatz

7. Sonstige Planzeichen

mmmm w1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TZETeaweg
13 llexweg
14 Jasminweg
15 Veilchenweg
16 Gladiolenweg
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Baugebiet:

,Esterfelder Forst"“

mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

13. Anderung

(gem. § 13 BauGB)

Plan Nr. 12

MaRstab 1:1000
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