Stadt Meppen, Proj.-Nr.: 49716 / 006, GroRe: 77 x 55 cm

Planzeichenerklarung

(geman Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet "Lebensmittel-Verbrauchermarkt"

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ

zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

I Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie
\ R 4 Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

O] Hohenbezugspunkt (15,60 m tber NHN)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet (SO) ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt*

Das sonstige Sondergebiet SO ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt® dient der Ansiedlung von
Lebensmittel-Verbrauchermarkten fir die wohnortbezogene Nahversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 11 Abs. 1
BauNVO), der Ansiedlung erganzender nahversorgungsrelevanter Nutzungen sowie dem Wohnen.

1.2 Im Erdgeschoss sind zulassig:

- groRflachige Lebensmittel-Verbrauchermarkte (nahversorgungsrelevante Sortimente) mit einer Verkaufsflache von

jeweils maximal 1.550 m?, davon max. 10 % sonstige zentrenrelevante Randsortimente It. lokaler Sortimentsliste,
- Backshops mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m?,
- Blumenshops mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 60 m?,
- Weinhandlungen mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 160 m? und
- Apotheken mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m2.
1.3 Im 1. Obergeschoss sind zulassig:
- Sozial- und Verwaltungsraume der im Erdgeschoss zulassigen Nutzungen,
- Raume fir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben,
- Arztpraxen und
- Wohnungen.
1.4 Im Staffelgeschoss sind ausschlieRlich Wohnungen zuldssig.
Zudem sind im Sondergebiet SO ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt“ folgende Nutzungen zulassig:
- Stellplatze,
- Uberdachte Einkaufswagenboxen,
- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die den Hauptnutzungen dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Uberschreitung der zuldassigen Grundfliche

Innerhalb des Sondergebietes darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1

und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,9 Giberschritten werden.
2.2 Hohe baulicher Anlagen

Als Bezugshohe fiir die im Sondergebiet festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen gilt der in der
Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Liiftungs- und Kiihlanlagen) um bis zu
1,5 m kénnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Zudem sind Uberschreitungen durch Solaranlagen um bis zu 1,5 m zuléssig.

3. Bauweise

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von tiber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
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4, Ein- und Ausfahrten

Grundstlckseinfahrten und -ausfahrten sind nur im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zulassig (§
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Ausgenommen sind Zuwegungen fiir Fuliganger und Radfahrer.

5. Zulassigkeit von Stellplatzen
Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze sowie der tiberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Ausnahmsweise sind innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache Gberdachte
Einkaufswagenboxen zulassig.

o

Erhalt von Einzelbaumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind
vom Grundstiickseigentiimer durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu
ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

7. Stellplatzbegriinung

Im Sondergebiet sind innerhalb der Stellplatzflache 10 groRkronige Laubbdume (z. B. Spitzahorn, Eberesche,
Hainbuche; Qualitat: Hochstamm, mind. 14 cm Stammumfang in 1 m Héhe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8. Immissionsschutz

Innerhalb des Sondergebietes ist zur Vermeidung von Schallimmissionen der Lieferbereich des Verbrauchermarktes
einzuhausen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S 1802) geédndert worden ist.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Abfallwirtschaft / Entsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie
der jeweils giiltigen Satzung zur Abfallentsorgen des Landkreises Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Beseitigung des Niederschlagswassers
Gemal § 96 Abs. 3 NWG ist der jeweilige Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagwassers an Stelle
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Hinweise

Der Verwaltungsausschluss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 und der Begriindung einschliellich des Umweltberichtes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.07.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht haben vom 13.07.2021 bis 13.08.2021 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Meppen, den 24.09.2021

L.S. gez. Knurbein
Burgermeister

der Stadt auf dem jeweiligen Baugrundstiick verpflichtet.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 3,0 km siidwestlich des Schiefl3gelandes der Wehrtechnischen Dienststelle fir Waffen
und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete n baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr)
keinerlei Abwehr -und Entschadigungsanspriche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird
empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
SchutzmalRnahmen zu begegnen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 12.1 nach Priifung der Anregungen und Bedenken gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 23.09.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Meppen, den 24.09.2021

L.S. gez. Knurbein

Burgermeister

Sortimentsliste
Es gilt die Sortimentsliste des Einzelhandels im Meppen.

Kampfmittel

Die vorliegenden Luftbilder konnten nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 12.1 ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am 15.12.2021 im Amtsblatt Nr. 28 fir den Landkreis
Emsland bekanntgemacht und damit am 15.12.2021 rechtsverbindlich geworden.
Meppen, den 16.12.2021

L.S. gez. Giese
Blrgermeister i. A.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs. 1 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Meppen, den 19122022 LS.

gez. Giese

Blrgermeister i. A.

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Meppen, den ..........ccceee..

Birgermeister i. A.

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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