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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Stadt Meppen in seiner Sitzung am 25.03.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA - Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege® be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am 03.04.2021 ortsublich be-
kannt gemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Meppen zur Verfligung ge-
stellten Katastergrundlage im MaRstab 1:1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Das ca. 0,9 ha gro3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Esterfeld der Stadt Meppen, sudlich
der Esterfelder Stiege und nordlich der StralRe Am Stadtforst. Die rdumliche Lage des Gel-
tungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung
zu entnehmen.
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Abb. 1: Rdumliche Lage des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir
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den Landkreis Emsland (RROP) konkretisiert. Im RROP kénnen dariber hinaus weitere
Ziele festgelegt werden. GemaR § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berick-
sichtigen. Wahrend fir die Bauleitplanung an die Ziele (nachfolgend in Fett- und Kursivschrift)
der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht, sind Grundsétze (nur Kursivschrift) und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen.

Im Folgenden sind die fir die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)
2.3 Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

2.3 01 ,,Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen und
Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und ausreichen-
der Qualitét gesichert und entwickelt werden.*

Die vorliegende Bauleitplanung tragt dazu bei einen vorhandenen Nahversorgungsstandort zu
erhalten und zu modernisieren. Dadurch kann das Angebot fir die Versorgung der angren-
zenden Wohngebiete erhalten bzw. verbessert werden.

2.3 10 ,,Abweichend von Ziffer 02 Satz 1 sowie den Ziffern 03 bis 05 sind neue Einzel-
handelsgroBprojekte, deren Sortimente auf mindestens 90 vom Hundert der Verkaufs-
fliche periodische Sortimente sind, auch zuladssig, wenn

- sie an Standorten errichtet werden, die im Regionalen Raumordnungsprogramm
als Standorte mit herausgehobener Bedeutung fiir die Nahversorgung festgelegt
sind,

- sie den Anforderungen der Ziffern 07 (Abstimmungsgebot) und 08 (Beeintrédchti-
gungsverbot) entsprechen,

- sie im rdumlichen Zusammenhang mit dem jeweiligen Ortskern oder mit Wohnbe-
bauung liegen und

- ihr jeweiliges Einzugsgebiet den zu versorgenden Bereich im Sinne des Satzes 4
nicht liberschreitet. [...]*

In der Begriindung des LROP wird dazu ausgefuhrt:

sKeine EinzelhandelsgroBprojekte sind Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung. Sie
befinden sich auch in Siedlungsgebieten aulBerhalb der Zentralen Orte, sind Wohngebieten
rdumlich funktional direkt zugeordnet und dienen (iberwiegend der Versorgung im fulllaufigen
Nahbereich, auch fiir die in der Mobilitét eingeschrénkten Bevélkerungsgruppen. Zur Sicher-
stellung, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die Funktion und Leistungsfahigkeit der
Zentralen Orte sowie die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung gema3 § 11 Abs. 3
BauNVO zu erwarten sind, sind die Voraussetzungen, unter denen ein Vorhaben als Betrieb
der wohnortbezogenen Nahversorgung angesehen werden kann, eng zu fassen. Betriebe zur
wohnortbezogenen Nahversorgung sind nur solche, die nachweislich einen liberwiegend ful3-
ladufigen Einzugsbereich aufweisen. Zur Bestimmung der fulBldufigen Erreichbarkeit ist eine
maximale Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu legen, dies entspricht einer Entfernung von
700 bis maximal 1.000 m. Ein Uberwiegend ful8ldufiger Einzugsbereich liegt vor, wenn der
Vorhabenumsatz zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus dem fulllaufig erreichbaren Umfeld des
Betriebes erzielt wird. Als Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung kénnen nur solche
gelten, die auf mindestens 90 % der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente an-
bieten. Dies sind die periodischen Sortimente im Sinne von Ziffer 03 Satz 7 (vor allem Lebens-
mittel und Drogeriewaren); aperiodische Sortimente fallen nicht hierunter. Betriebe zur woh-
nortbezogenen Nahversorgung dlirfen die Schwelle der Grof3fidchigkeit von 800 m? Verkaufs-
flache im Einzelfall auch (berschreiten. Fiir Betriebe, die diese genannten Voraussetzungen
erfiillen und somit Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung darstellen, wird generali-
sierend angenommen, dass sie keine raumbedeutsamen Auswirkungen haben.”
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Bereits in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meppen
(Stand: 23.03.2018, GMA, KoIn) wurde ein Modernisierungsbedarf fir den jetzigen EDEKA-
Standort konstatiert. Der Handlungsbedarf wurde wie folgt beschrieben:

LAufgrund seiner zentralen Lage innerhalb des Wohngebietes Esterfeld ist die Bestandssiche-
rung von Edeka anzustreben. Edeka weist derzeit eine vergleichsweise kleine Verkaufsfldche
auf. Zu berticksichtigen ist, dass sich Edeka aul3erhalb eines zentralen Versorgungsbereiches
befindet. Ausnahmsweise wére jedoch die Erweiterung méglich, wenn der Nachweis gemé&ni
LROP-VO 2017 gebracht wird, dass es sich nicht um ein Einzelhandelsgrof3projekt handelt.
Neben kleinflachigen Betrieben sind dies Betriebe, die der wohnortnahen Versorgung dienen
und zu mind. 90 % der Verkaufsflache Lebensmittel und Drogeriewaren (=Periodischer Be-
darf) aufweisen und ihren Umsatz zu mind. 50 % aus einem fullldufigen Einzugsgebiet erwirt-
schaften. Im Rahmen der Erstellung des Einzelhandelskonzeptes wurde die Versorgungsbe-
deutung des Marktes (iberpriift. Es handelt sich um einen reinen Nahversorger, d. h. um einen
nicht raumbedeutsamen Einzelhandelsbetrieb. Eine Erweiterung und Modernisierung des
Marktes ist zu empfehlen” (Seite 52).

Im Rahmen einer aktuellen Stellungnahme zum vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde der
Einzugsbereich sowie die vorhandene Kaufkraft des geplanten Einzelhandelsstandortes na-
her untersucht (Stellungnahme zur geplanten Erweiterung der Edeka-Filiale in Meppen-Ester-
feld, GMA, KoIn, Stand: 25.06.2021)).

Bei der Ermittlung des fuBlaufigen Einzugsbereiches wurde eine maximale Gehzeit von 10
Minuten zu Grunde gelegt (siehe nachfolgende Abbildung).

GMA

Karte 2: Der fuRlaufige Nahbereich des Vorhabens

Legende

6 Standort

Nahbereich

Quelle:  Kartengrundiage GfK GeoMarketing, GMA-Bearbeitung 2021

office.koeln@gma.biz / www.gma.biz

Abb. 2: Raumliche Lage des Plangebietes

Dem fuldlaufigen Nahbereich des geplanten Lebensmittelmarktes ordnet der Gutachter 3.740
Einwohner zu. Perspektivisch werden im direkten Umfeld des Plangebietes auf dem ehemali-
gen Sportgelande des SV Union Meppen weitere ca. 50 bis 60 Wohneinheiten fur etwa 140
Einwohner entstehen, so dass das Nachfragepotenzial zuklnftig noch etwas ansteigen wird.
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Im Rahmen einer Umsatzprognose wurde ein Marktanteil von 58 % aus dem fuRlaufigen Ein-
zugsbereich ermittelt. Damit wird das im LROP genannte Kriterium, dass mindestens 50 %
des Umsatzes aus dem direkten Umfeld eines Nahversorgers stammen miissen, erfillt.

Da das Vorhaben zur wohnortbezogenen Nahversorgung keine tberértlichen Auswirkungen
hat (siehe auch nachfolgende Ausfiihrungen), ist die vorliegende Bauleitplanung nicht an die
raumordnerischen Ge- und Verbote (Kongruenzgebot, Konzentrationsgebot, Integrationsge-
bot, Abstimmungsgebot, Beeintrachtigungsverbot) zur Entwicklung von Einzelhandelsgrof3-
projekten anzupassen.

Exkurs:

Die als Ziele im LROP genannten Ver- und Gebote beziehen sich auf gro3flachige Einzelhan-
delsvorhaben, die der Steuerung durch die Raumordnung unterliegen. Durch die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Realisierung eines Nahversorgers planerisch
vorbereitet, der im Wesentlichen die wohnortnahe Grundversorgung im Ortsteil Esterfeld si-
chern soll. Sofern das Vorhaben nicht nur unwesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 2 BauNVO hatte, ware es ein EinzelhandelsgroRprojekt, das der Steuerung durch
die Raumordnung unterliegen wirde. Daher ist zur Einordnung als Nahversorgungsprojekt
nachzuweisen, dass keine wesentlichen Auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung
entstehen kénnen.

LJAuswirkungen [...] sind insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung,
auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich [...], auf die Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt® (§ 11 BauNVO Abs. 3).

1. ,,Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes“:

Entsprechend den Bestimmungen des § 3 BiImschG sind ,schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne dieses Gesetzes [...] Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belédstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren.”

Da es sich bei den durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Nutzungen (im We-
sentlichen groRflachige Lebensmittel-Verbrauchermarkte mit nachversorgungsrelevanten
Sortimenten) um typische Nahversorger handelt, die Ublicherweise in direktem Umfeld des zu
versorgenden Siedlungsbereiches angeordnet sind, um die angestrebte Funktion zu erfillen,
ist nicht davon auszugehen dass von ihnen erhebliche Emissionen z. B. durch Veranderungen
der natirlichen Luftzusammensetzung, Licht oder Erschitterungen verursacht werden. Ledig-
lich durch An- und Abfahrtsverkehrt zu dem geplanten Nahversorgungsmarkt sowie den Lie-
ferverkehr konnten Schallemissionen verursacht werden, die nachteilige Auswirkungen auf
die Umgebung und die vorgesehenen Nutzungen in den oberen Geschossen oder die Umge-
bung haben kénnten. Daher wird zu deren Schutz im Bebauungsplan festgesetzt, dass der
Lieferbereich einzuhausen ist. Erhebliche Belastungen schutzbedirftiger Nutzungen sind da-
her nicht zu beflrchten.

2. ,,Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung“

Der ,infrastrukturellen Ausstattung“ sind die ErschlieSungsanlagen, die ortlichen und tberort-
lichen Verkehrseinrichtungen, insbesondere des OPNV, die schadlose Abwasserbeseitigung,
die Abfallbeseitigung, die Feuerwehr, der Rettungsdienst, die Versorgung mit Energie, Wasser
und Warme etc. zuzurechnen.

Fur die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes werden im Bereich der Esterfelder Stiege

sowie der Stralle Am Stadtforst die Grundstiickszufahrten neu geordnet. Dazu ist es erforder-
lich, die jeweiligen Bordsteinabsenkungen zu verlegen und die Pflasterung sowie in einem
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Teilabschnitt auch die Lage der FuRwege anzupassen. Zudem muss ein Buswartehduschens
an der Esterfelder Stiege versetzt werden, um die Verlegung einer Grundstiickszufahrt zu er-
moglichen. Fur den Lieferverkehr soll unmittelbar neben der neuen Lieferzufahrt an der Stralle
Am Stadtforst eine LKW-Wartespur im Straenseitenbereich angelegt werden.

Die geschilderten Malinahmen stellen nur geringfliigige Anpassung der vorhanden Verkehrs-
anlagen dar und haben keine Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung des Umfel-
des des Plangebietes.

Negative Auswirkungen auf die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind eben-
falls nicht ersichtlich, da das Plangebiet bereits erschlossen ist und innerhalb des Siedlungs-
zusammenhangs liegt.

3. ,,Auswirkungen auf den Verkehr*

Das Plangebiet wird, wie bisher, Uber die StralRen Esterfelder Stiege und Am Stadtforst ver-
kehrlich erschlossen. Die Zufahrtsbereiche sind zeichnerisch in der Planzeichnung rdumlich
genau verortet, so dass der An- und Abfahrtsverkehr geordnet wird. Als begleitende MalRnah-
men sind die Verlegung eines Buswartehduschens an der Esterfelder Stiege sowie die Anlage
eines Parkstreifens fir wartende Lieferfahrzeuge an der StraRe Am Stadtforst vorgesehen.
Durch diese MaRnahmen kdnnen negative Auswirkungen auf den Verkehr vermieden werden.

Die Anzahl der Stellplatze wird sich von gegenwartig etwa 85 auf zukiinftig 115 zuztglich 10
Stellplatze fiir Biros und Wohnungen erhéhen. Dies entspricht etwa 40 zusatzlichen Stellplat-
zen und damit einem Anstieg von 48 %. Aus stadtebaulicher Sicht ist davon auszugehen, dass
die vorhandenen Strallen ausreichend leistungsfahig sind und den zusatzlichen Verkehr auf-
nehmen kénnen, so dass sich auch hier keine negativen Auswirkungen ergeben.

4. ,,Auswirkungen auf die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich*

Bereits in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meppen
(Stand: 23.03.2018, GMA, KoIn) wurde ein Modernisierungsbedarf fiir den jetzigen EDEKA-
Standort konstatiert und die Modernisierung des Marktes zur Sicherung der Nahversorgung
empfohlen.

Insofern tragt die Neuordnung des Standortes zur Stabilisierung der Grundversorgung der
Bevolkerung in Einzugsgebiet bei.

5. ,Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden*

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme wurden die Auswirkungen des geplanten
Nahversorgungsmarktes auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Meppen Uberprift.

Die ermittelten Umverteilungsquoten liegen mit 1 bis 6 % deutlich unterhalb der als kritisch
einzuschatzenden 10 %- Schwelle und werden vom Gutachter als vertraglich eingeschatzt.

»Mit der geplanten Erweiterung der Edeka-Filiale (um ca. 475 m? Verkaufsflache, ca. 15 m?
bei den Konzessionédren) wird zwar formal die Schwelle der Grof3fldchigkeit (berschritten,
wenngleich es sich um ein nicht raumbedeutsames Vorhaben handelt.

Durch das Vorhaben werden geringfiigige Umsatzumverteilungen ausgel6st. Die Versor-
gungsstrukturen und Funktionsflachigkeit in den Nahversorgungszentren Marienstrae /
Schullendamm und Flirstenbergstralle sowie im Hauptzentrum Innenstadt werden durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt. Vielmehr wird durch die Erweiterung der Edeka-Filiale und die
Optimierung der Konzessionére die fullldufige Nahversorgung der umliegenden Wohnquar-
tiere in Esterfeld aufgewertet und die Konkurenzféhigkeit des Marktes gewéahrleitet.” (Stellung-
nahme zur geplanten Erweiterung der Edeka-Filiale in Meppen-Esterfeld, GMA, Kdln, Stand:
25.06.2021).

Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche benachbarte Kommunen sind nicht er-
sichtlich.
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6. ,,Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt“

Das Ortsbild der Siedlungsbereiche im Plangebiet sowie angrenzend an das Plangebiet wird
im Wesentlichen durch neuzeitliche Gebaude und moderne Ziergarten gepragt.

Durch den weitestgehenden Erhalt der vorhandenen Baume sowie die im Bebauungsplan
festgesetzte Stellplatzbegriinung werden Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden und die
Stellplatzflache gegeniiber dem Ist-Zustand aufgewertet.

Zudem fihrt die geplante Neuordnung des Standortes mit dem Abriss alter, nicht mehr den
aktuellen energetischen Anforderungen entsprechender Gebaude, und der Neubau zu positi-
ven Auswirkungen auf das Ortsbild. Festsetzungen zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
sowie zur maximalen bauliche Hohe sorgen dafir, dass sich die Gebaude in das Siedlungs-
umfeld einfligen.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt ergeben sich nicht, da nach bisher geltendem Planungs-
recht die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968 bzw. 1978 anzuwenden ist.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO 4 (Fassung 1968 und 1978) werden ,Auf die zuldssige Grund-
flache [...] die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet. Das
gleiche qilt fiir Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Lan-
desrecht im Bauwich oder in den Abstandsflédchen zuléssig sind oder zugelassen werden kén-

“

nen.

Insofern ware theoretisch eine Vollversiegelung der jetzigen Sondergebietsflache moglich.
Ausgenommen ware nur die 6ffentliche Grinflache entlang der Stralte Am Stadtforst. Faktisch
wurde die Mdglichkeit zur Versiegelung auch fast vollstandig ausgenutzt, denn nur ein schma-
ler Grundstiicksstreifen entlang der Esterfelder Stiege mit dem Baumbestand ist frei von Be-
bauungen.

Wie im Umweltbericht ermittelt wurde, ist von den betrachteten Schutzgitern keines von kom-
pensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Durch die Umsetzung des vorliegenden
Planvorhabens steigt vielmehr der Flachenwert des Plangebiets im Vergleich zu dem bisheri-
gen Bestand um 1.039 Werteinheiten, was einer moderaten Verbesserung der 6kologischen
Situation im Plangebiet gleichkommt.

Fazit:

Wie vorstehend erlautert, ist davon auszugehen, dass das zukinftig mogliche Vorhaben nur
unwesentliche Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO haben wird, so dass
es zwar wegen der im Bebauungsplan festgesetzten Grof3e der Verkaufsflachen als ,Einzel-
handelsgrof3projekt® einzustufen ist, jedoch aufgrund der ausschlieRlichen Nahversorgungs-
funktion nicht der Steuerung durch die Raumordnung unterliegt. Insofern sind fur die vorlie-
gende Bauleitplanung die raumordnerischen Ge- und Verbote (Kongruenzgebot, Konzentrati-
onsgebot, Integrationsgebot, Abstimmungsgebot, Beeintrachtigungsverbot) zur Entwicklung
von Einzelhandelsgrof3projekten nicht relevant.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 (RROP) des Landkreises Emsland enthalt
nachfolgend erlauterte raumordnerische Grundsatze und Ziele' die fiir die vorliegende Pla-
nung relevant sind.

Der § 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

,Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder be-
stimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlief}end abgewogenen (§ 7 Abs. 2 [ROG]) textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplénen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes.*

,Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorga-
ben flir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen
durch Gesetz oder als Festlegung in einem Raumordnungsplan (§ 7 Abs. 1 und 2 [ROG]) aufgestellt werden.”
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In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Me-
ppen die Funktion eines Mittelzentrums (RROP 2.2 03) zugewiesen. Zudem ist die Stadt als
Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten (RROP
2.1 05), Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten
(RROP 2.1 05) und Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus (RROP 2.1
05) ausgewiesen.

Damit besitzt die Stadt auch einen besonderen Versorgungsauftrag, der iber den fiir das ei-
gene Stadtgebiet hinaus geht. In Mittelzentren sind ,zentralértliche Einrichtungen und Ange-
bote fiir den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln. Dariiber hinaus haben sie fiir
die dortige Bevdlkerung und Wirtschaft zusétzlich die grundzentrale Versorgung zu leisten®
(RROP 2.2 03).

Das Plangebiet selbst ist als Vorhandene Bebauung / Bauleitplanerisch gesicherter Bereich
(RROP 2.2 01) gekennzeichnet.

Kreis gekennzeichnet)

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,Der rdumlichen Integration von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Freizeit ist als Ziel
der Siedlungsentwicklung noch stérkere Bedeutung beizumessen.*

Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung beabsichtigte Neuordnung und Starkung ei-
nes wohnortbezogenen Nahversorgungsstandortes tragt dazu bei, ausgeglichene Versor-
gungsstrukturen aufrecht zu erhalten und die individuelle Vereinbarkeit von Wohnen, Arbeiten
und Versorgung zu verbessern.

3.1 Bodenschutz

3.1 03 ,Einer weitergehenden Bodenversiegelung soll entgegengewirkt werden. Die Schlie-
Bung bestehender Bauliicken soll, bei Wahrung der charakteristischen értlichen Siedlungs-
struktur, Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich haben. Fiir die An-
siedlung neuer Gewerbe- und Industriebetriebe sollen brachgefallene Industrie- und Gewer-
beflachen in Form einer Wiedernutzung stérker eingebunden werden.”
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4.2

4.3

Die Neustrukturierung des Nahversorgungsstandortes beinhaltet auch die Mdéglichkeit, von
z. B. Buro- oder Wohnnutzungen in den Obergeschossen der zukiinftigen Gebaude, so dass
dadurch dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund- und Boden Rechnung getragen
wird.

Durch die vorliegende Bauleitplanung soll die Neuordnung eines etablierten Standortes zur
Nahversorgung bauleitplanerisch vorbereitet werden. Wie den vorstehenden Erlauterungen
zu entnehmen ist, werden die raumordnerischen Vorgaben bericksichtigt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Meppen ist das Umfeld des Plangebietes tber-
wiegend als Wohnbaufldche dargestellt (siehe nachfolgende Abbildung). Das Plangebiet
selbst weist eine Darstellung als gemischte Baufléche auf. Es ist daher eine Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, die im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 12.1 erfolgen soll. Im Rahmen der 120. Flachennutzungsplananderung ist die Dar-
stellung einer Sonderbaufldche (S) mit der Zweckbestimmung ,Groflachiger Einzelhandel”

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Meppen (Plangebiet ist schwarz um-
randet)

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich des Plangebietes liegt der Bebauungsplan Nr. 12 ,Esterfelder Forst®, der am
19.12.1968 Rechtskraft erlangte, vor. Dieser wurde zwischenzeitlich mehrmals geandert. Fir
den Bereich der vorliegenden Bauleitplanung sind der Ursprungsbebauungsplan, die 2. ver-
einfachte Anderung sowie die 6. Anderung relevant.
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y 1 ‘ l‘ ML l ./-/ //

'éuon!orz’,v y 7
Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 12 , Esterfelder Forst“, 2, vereinfachte Anderung
Der Ursprungsbebauungsplan umfasst einen gréReren Bereich zwischen den Strallen Zur
Waldbiihne, Neelandststralle, Am Stadtforst und Berhamsweg. Er setzt im Wesentlichen
grolkflachig Allgemeine Wohngebiete fest. Im direkten Umfeld des Plangebietes (siehe auch
nachfolgende Abbildung) werden nérdlich der Esterfelder Stiege ein Mischgebiet und an der

StralRe am Stadtforst Fldachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Kirche®,
»Kindergarten“ sowie ,Schule” festgesetzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden
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unmittelbar an der Stralle Esterfelder Stiege gelegen Flachen Uberplant, die als 6ffentliche
Parkfldche festgesetzt sind.

Die 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Esterfelder Forst“ erlangte am
15.05.1977 Rechtskraft und umfasst den zentralen und gréten Bereich des jetzigen Plange-
bietes. Er setzt ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Ge-
schossfldchenzahl (GFZ) von 0,6 sowie eine offene Bauweise fest, in der Gebaude bis zu
einer Lange von 50,0 m mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden dirfen. Die Gebaude
dirfen im sidlichen Teil maximal zwei Vollgeschosse aufweisen, wahrend im nordlichen Teil
zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben sind. Die beiden Bereiche sind durch eine Nut-
zungsgrenze parallel zur Stral’e Esterfelder Stiege raumlich festgelegt. Im Norden setzt der
Bebauungsplan analog zum Ursprungsplan eine 6ffentliche Parkflache fest.

Parallel zur StraRe Am Stadtforst beinhaltet der Bebauungsplan zudem die Festsetzung einer
schmalen 6&ffentlichen Griinfléche.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Esterfelder Forst wurde am 15.03.1984 be-
kannt gemacht und erlangte damit Rechtskraft.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 12 ,,Esterfelder Forst“, 6. Anderung

Die bisherige Festsetzung eines Mischgebietes mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6
sowie die offene Bauweise wurden unverandert beibehalten. Inhalt der Anderung war die Glie-
derung des Mischgebietes in einen 15,0 m breiten Bereich, der analog zu den 6stlich angren-
zenden Flachen zwingend zweigeschossig zu bebauen ist, sowie die Zulassigkeit von bis zu
zwei Vollgeschossen im Ubrigen Mischgebiet.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das ca. 9.087 m? groRe Plangebiet befindet sich im Ortsteil Esterfeld der Stadt Meppen. Das
Umfeld des Plangebietes wird Giberwiegend durch Wohngebiete gepragt, die in den 1970er
Jahren entwickelt wurden. Insbesondere nordlich der Esterfelder Stiege sowie Ostlich des
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Plangebietes wird die Bestandsbebauung durch zwei bis dreigeschossige Mehrfamilienhauser
gepragt. Sonst dominieren Einzel- und Doppelhduser den Gebaudebestand im Ortsteil. West-
lich des Plangebiet befinden sich zudem Sportanlagen sowie die Anne-Frank-Oberschule.

Mit der Haltestelle ,Weinhaus Hilsmann® der Stadtbuslinie 3 an der Esterfelder Stiege, die
sich unmittelbar am Rand des Geltungsbereiches befindet, ist eine sehr gute Anbindung an
das OPNV-System vorhanden.

Das Plangebiet selbst ist bereits vollstandig bebaut. Der grofite Teil wird von einem Lebens-
mittel-Verbrauchermarkt sowie den dazugehorigen Stellplatzen eingenommen. Der westliche
Teil des Plangebietes ist mit einem Gebaude bebaut, in dem ein Weinhandelsgeschaft unter-
gebracht ist.

Entlang der Esterfelder Stiege ist eine Baumreihe vorhanden, die pragend fiir das Ortsbild ist.
Parallel zu den Baumen an der Esterfelder Stiege ist im Plangebiet eine fast durchgehende
Stellplatzreihe angeordnet.

AuRerhalb des Plangebietes, entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie innerhalb
des StralRenbegleitgriins an der Stralle Am Stadtforst, sind weitere Baume vorhanden.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Anfrage eines Investors
zur Erweiterung des im Plangebiet ansassigen Nahversorgers und Vergrofierung der gegen-
wartig etwa 1.075 m? grol3en Verkaufsflache auf 1.550 m?2. Zudem sollen wie bisher erganzend
ein Floristikgeschaft sowie ein Backshop bzw. ein Gastronomiebetrieb mit Sitzbereich das An-
gebot an dem Nahversorgungsstrandort abrunden. Das Gebaude westlich des jetzigen Nah-
versorgers soll zu Gunsten des geplanten Neubaus abgerissen und der dort ansassige Wein-
handel in das neue Gebaude integriert werden. Zudem ist zur Abrundung des Angebotes die
Ansiedlung einer Apotheke vorgesehen. Diese Neuordnung des Nahversorgungsstandortes
einspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt, da bereits in der Fortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meppen (Stand: 23.03.2018, GMA, KéIn) ein Mo-
dernisierungsbedarf fur den jetzigen EDEKA-Standort konstatiert wurde.

Ein Konzept fur die Neuordnung des Standortes wurde bereits erarbeitet. Demnach werden
zur Erweiterung des Nahversorgungsstandortes das westlich des jetzigen Lebensmittel-Ver-
brauchermarktes gelegene Flurstick 263/16, das sudlich der Esterfelder Stiege gelegene
Flurstick 262 sowie ein Teil des an der StraRe Am Stadtforst gelegenen Flurstiickes 264 in
das Standortkonzept einbezogen.

Der geplante Neubau eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes, einschlie3lich der raumlichen
Erweiterung, ist im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht mdglich.

Es ist daher vorgesehen, im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Gebaudes fir Lebensmittel-Nahversoger mit
einer Verkaufsflache von maximal 1.550 m?, fiir Backshops/ gastronomische Betriebe mit ei-
ner Verkaufsflache von maximal 155 m? (davon 50 m? reine Verkaufsflache) sowie fir Floris-
tikgeschafte mit einer Verkaufsflache von maximal 60 m? und den zugehdrigen Stellplatzen zu
schaffen. Zudem soll das bereits vorhandene Weinhandelsgeschéaft in die Neuordnung des
Standortes mit einer Verkaufsflache inclusive Prasentationsflachen von maximal 270 m? (da-
von 160 m? reine Verkaufsflache) integriert und eine Apotheke (50 m? Verkaufsflache) neu
angesiedelt werden. Die vorgenannten Nutzungen sollen ausschlieflich im Erdgeschoss des
zukunftigen Gebaudes zulassig sein, um eine barrierefreie Zuganglichkeit zu ermdglichen.
Nebenraume, wie z. B. Sozial- und Verwaltungsraume, dirfen auch im 1. Obergeschoss rea-
lisiert werden. Dariber hinaus sind Raume fir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetrei-
benden, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben sowie Arztpraxen und Wohnungen zulassig,
um das Angebot an diesem Standort zu erweitern. Sofern ein Staffelgeschoss realisiert wird,
sind in diesem ausschliel3lich Wohnungen zulassig.
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Entsprechend § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen. Aufgrund der bereits vorhandenen baulichen Nut-
zungen sowie des geltenden Planungsrechts handelt es sich bei der vorgesehenen Neuord-
nung des etablierten Nahversorgungsstandortes um eine innerdrtliche Ma3nahme, die dazu
beitragt mit Grund und Boden sparsam umzugehen und eine nachhaltige Entwicklung zu fér-
dern.

VERFAHREN / ABWAGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat den Aufstellungsbeschluss gefasst und der
Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA -Verbraucher-
markt an der Esterfelder Stiege“ sowie der Kurzbegriindung zugestimmt.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde anhand der Vorentwurfsfassung des Be-
bauungsplanes Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA -Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege*”
sowie der Kurzbegriindung im Rahmen einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom
14.04.2021 bis zum 17.05.2021 durchgefiihrt.

Es wurden keine Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweise abgegeben.
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde anhand der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Sondergebiet
EDEKA -Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege* sowie der Kurzbegriindung in der Zeit
vom 14.04.2021 bis zum 17.05.2021durchgefihrt.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden bei der Ausarbeitung des Entwur-
fes des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,EDEKA-Verbrauchermarkt an der Esterfleder Stiege” fur
die 6ffentliche Auslegung berucksichtigt (raumordnerische Abstimmung, gutachterliche Stel-
lungnahme zur Vertraglichkeit in Bezug auf Versorgungsstrukturen, Uberpriifung des Gebiets-
typus, Luftbildauswertung zu Kampfmitteln).

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA -Verbrauchermarkt
an der Esterfelder Stiege® sowie der Begriindung einschlief3lich Umweltbericht zugestimmt.

Beteiliqung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde anhand der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA -Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege® sowie der Be-
griundung einschliellich Umweltbericht im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 13.07.2021 bis zum 13.08.2021 durchgefihrt.

Es wurde eine Stellungnahme abgegeben. Diese bezog sich auf mégliche Emissionen und
Gerauschbelastungen fiir die 6stlich angrenzenden bebauten Grundstiicken durch die ge-
plante Nutzung. Daraufhin wurde im Rahmen des Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltech-
nik, Osnabriick, Stand: 02.09.2021), der als Anlage der Begriindung beigefigt ist, die Schall-
situation in Bezug auf die Neuordnung des Einzelhandelsstandortes genauer tberprift.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass sich im Bereich der im Umfeld des Plangebie-
tes vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen keine relevanten Auswirkungen ergeben.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde anhand der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ,Sondergebiet
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EDEKA -Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege“ sowie der Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht in der Zeit vom 13.07.2021 bis zum 13.08.2021 durchgefuhrt.

Folgende Anregungen und Hinweise wurden vorgebracht und entsprechend der Abwagung in
die Entwurfsfassung eingearbeitet.

Landkreis Emsland

Raumordnung

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen keine grundsétzlichen raumordnerischen Be-
denken. Um Missverstédndnissen vorzubeugen, sollten jedoch die tatsdchlichen Verkaufsfla-
chen des Backshops und der Weinhandlung korrekt in die textlichen Festsetzungen (1.2) (ber-
nommen und nicht erst in der Begriindung erldutert werden.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus raumordnerischer Sicht keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen.

Der Anregung, die in der Begriindung erlauterten tatsachlichen Verkaufsflachen in die textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen, wird gefolgt. Die Planzeichnung
sowie die Begriindung werden redaktionell angepasst.

Stadtebau
Festsetzung 1.2: Analog zu den weiteren Nutzungen sollte klarstellend ergdnzt werden, dass
eine Verkaufsflache von jeweils maximal 1.550 qm zuléssig ist.

Abwagung:

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung 1.2 bezliglich der maximalen Ver-
kaufsflachen von Lebensmittel-Verbrauchermarkten redaktionell um das Wort ,jeweils” er-
ganzt.

In Kapitel 10.3.2 wird beschrieben, dass der Landschaftsplan der Stadt Meppen aufgrund sei-
ner fehlenden Aktualitat nicht beriicksichtigt wird. Ich weise darauf hin, dass Plédne, welche
nach wie vor in Kraft sind, zu berticksichtigen sind. in der Abwéagung hierzu kann die Aktualitat
Jedoch thematisiert werden.

Abwagung:

Die Bezeichnung des Kapitels in den Ausfiihrungen bezieht sich offensichtlich auf die Begrun-
dung zur parallel aufgestellten 120. FNP-Anderung. In der Begriindung zum Bebauungsplan
12.1 weist das entsprechende Kapitel die Nummer 12.1.2.2 auf.

Der Bereich des Plangebietes ist in der Karte des Landschaftsrahmenplanes als Biotoptyp OG
(Industrie- und Gewerbeflachen) gekennzeichnet. AuRerdem sind die Baume an der Esterfel-
der Stiege dargestellt. Weitere fir das Plangebiet relevante Aussagen sind dem Landschafts-
plan nicht zu entnehmen.

Der Anregung wird gefolgt und der Landschaftsplan im Rahmen der Abwagung sowie im Um-
weltbericht bertcksichtigt. Der Umweltbericht wird redaktionell erganzt. Aullerdem wird der
Umweltbericht um detailliertere Angaben zum Landschaftsrahmenplan redaktionell erganzt.
Die Inhalte der Planung bleiben davon jedoch unberthrt.
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Zu folgenden Punkten sind Angaben im Umweltbericht zu ergénzen:

Prognose infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr. 2 b) ee)) der Anlage 1 zum
BauGB)

Abwagung:

Infolge der vorliegenden Bauleitplanung wird sich die Situation bezogen auf bestehende Risi-
ken zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt nicht verandern. Beziiglich méglicher Schallimmissionen wurde
eine schalltechnische Untersuchung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass die relevanten Im-
missionsrichtwerte im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Da-
her besteht diesbezlglich kein erhéhtes Risiko flir die menschliche Gesundheit. Die Planung
umfasst den Abriss bestehender Einzelhandelsgebaude sowie den Neubau eines entspre-
chenden Gebaudes fiir Einzelhandelsnutzungen sowie Wohnungen. Da davon auszugehen
ist, dass der aktuelle ,Stand der Technik® hinsichtlich der Errichtung von Gebauden eine ho-
here Sicherheit in Bezug auf mogliche Risiken fiir alle Schutzguter bietet (z. B. aufgrund aktu-
eller Brandschutzvorschriften etc.) als der ,Stand der Technik® der bestehenden Gebaude,
mindert sich das Risiko durch Unfalle oder Katastrophen sogar. Diesbeziiglich wird auch auf
das Kap. 12.2.8 ,Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 j)* des Umweltberichtes verwiesen.

Das Kap. 12.2.5.1 ,Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen® des
Umweltberichtes wird entsprechend erganzt. Zudem wird ein Verweis auf Kap. 12.2.8 einge-
fugt.

Der Anregung wird somit gefolgt.

Zu folgenden Punkten sind Angaben im Umweltbericht zu ergénzen:

eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j; BauGB
zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer recht-
lich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschrei-
bung MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts-
und vorgesehenen Bekdmpfungsmalnahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen (Nr. 2 e) der
Anl. 1 zum BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Abwagung:

Der Umweltbericht enthalt bereits das Kap. 12.2.8 ,Beschreibung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)“. Da das durch den vorliegenden Bebauungsplan vor-
bereitete Vorhaben keine erhdhten Risiken flr schwere Unfalle oder Katastrophen aufweist,
ist eine Benennung von besonderen MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Bereit-
schafts- und Bekampfungsmaflinahmen nicht erforderlich. Der Ubliche ,Stand der Technik®
umfasst in diesem Fall hinreichende Maflinahmen. Das Kap. 12.2.8 wird entsprechend er-
ganzt. Der Anregung wird somit gefolgt.

Zu folgenden Punkten sind Angaben im Umweltbericht zu ergénzen:

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Abwagung:

Das geplante Vorhaben zeigt keine negativen Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer

Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Da der Neubau dem aktu-
ellen ,Stand der Technik® entsprechen wird und auf Genehmigungsebene bspw. zwingend die
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das Gebaudeenergiegesetz (GEG) anzuwenden ist, ist davon auszugehen, dass der geplante
Einkaufsmarkt energiesparsamer betrieben wird als die bestehenden Marktgebaude. Zudem
ermoglicht die vorliegende Planung die Nutzung erneuerbarer Energien z. B. durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen. Um entsprechende Anlagen zu ermdglichen wurde fir diese
eine Uberschreitung der maximalen Héhe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m festgesetzt. So-
mit zeigt die vorliegende Planung positive Auswirkungen in Bezug auf die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie. Das Kap. 12.2.8 wird
entsprechend erganzt.

Der Anregung wird somit gefolgt.

Zu folgenden Punkten sind Angaben im Umweltbericht zu ergénzen:

die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Abwagung:

Durch den geplanten Neubau entstehen keine zusatzlichen Emissionen, die sich negativ auf
die lokale Luftqualitat auswirken. Da der Neubau dem aktuellen ,Stand der Technik” entspre-
chen wird, ist vielmehr davon auszugehen, dass sich die durch die Heizung des Gebaudes
entstehenden Emissionen verringern werden. Das geplante Vorhaben steht der Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat somit nicht entgegen. Das Kap. 12.2.5.2 wird entsprechend er-
ganzt.

Der Anregung wird somit gefolgt.

Zu folgenden Punkten sind Angaben im Umweltbericht zu ergénzen:

Klimaschutz: MaBnahme gegen den bzw. zur Anpassung an den Klimawandel (§ 1 Abs. 5
BauGB)

Abwagung:
Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern.

Durch die moderne Bauweise des geplanten Neubaus wird der Klimaschutz gemaf dem ak-
tuellen Stand der Technik (z. B. durch verbesserte Da&mmung der AuRenwande) gefdrdert.
Dem Klimaschutz ist zudem zutraglich, dass eine bereits versiegelte Flache fir das Planvor-
haben in Anspruch genommen wird, wodurch eine Neuversiegelung, welche moglicherweise
negative Effekte auf ein lokales Makroklima besalie, vermieden wird. Da die Auswirkungen
des globalen Klimawandels sich bisher nur grob abschéatzen lassen und kein besonderes
Hochwasserrisiko fur das Plangebiet besteht, ist eine spezielle Anpassung der Gebdude an
Extremwetter kaum mdglich. Das Kap. 12.2.5.2 wird entsprechend erganzt.

Der Anregung wird somit gefolgt.

Zu folgenden Punkten sind Angaben im Umweltbericht zu ergénzen:

Im Rahmen der Abwégung zu dieser Stellungnahme ist aufgrund der Nachvollziehbarkeit dar-
zulegen, in welchen Kapiteln die Ergdnzungen vorgenommen wurden.

Abwagung:

Der Anregung wird gefolgt und die Kapitel, die redaktionell gedndert oder ergénzt werden, im
Rahmen dieser Abwagung genannt.

Abwégung aulBerhalb des Umweltberichtes: § 1 Abs. 7 BauGB verlangt, dass bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander

Abschrift

Aimesttenrran



Seite 19

gerecht abzuwégen sind. So ist gemal3 § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umwelt-
priifung in der Abwégung zu berticksichtigen. Die Gemeinde muss unterscheiden zwischen
einer fachlichen Bewertung von Umweltbelangen im Umweltbericht und der Bewertung dieser
Belange im Rahmen der rechtlichen Abwédgung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Abwagung:

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass das Kapitel 9.1 ,Umwelt- und Naturschutz sowie
Landschaftspflege“ bezliglich der Abwagung zu den Ergebnissen des Umweltberichtes redak-
tionell prazisiert wird.

Eine Abwégung, die alle Belange gesamt betrachtet, fehlt bisher. In der Begriindung ist somit
aulBerhalb des Umweltberichtes in einem weiteren Kapitel die eigentliche Abwégung (Gewich-
tung der Belange efc.) - auch zum Umweltbericht - zu treffen.

Abwagung:

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass das Kapitel 7 ,Verfahrensstand“ umbenannt
wird in ,Verfahren / Abwagung®. Dort werden erganzende Ausflihrungen zum Abwagungspro-
zess — auch zum Umweltbericht - redaktionell erganzt.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 09.07.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandspldanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht liiberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDRC-N.Bremen@yvodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen so-
wie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw. in das unmittelbarer Nahe
Leitungen / Anlagen der Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH befinden. Im Rah-
men der nachgeordneten Objektplanung wird gepriift, ob eine Verlegung von bestehenden
Leitungen oder neue Leitungen erforderlich ist. Dies erfolgt im Abstimmung mit der Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden
die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen ent-
stehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Abwagung:

Im Rahmen der nachgeordneten Objektplanung wird geprift, ob eine Verlegung von beste-
henden Leitungen oder neue Leitungen erforderlich ist. Dies erfolgt in Abstimmung mit der
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.
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Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden

Von den o.a. Entwlirfen habe ich Kenntnis genommen. Die zustdndige Immissionsschutzbe-
hérde fiir das ,Sondergebiet EDEKA-Verbrauchermarkt® (NACE-Schliissel-Nummer 47) ist
der Landkreis Emsland.

Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Landkreis Emsland wurde im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung beteiligt. Bezuglich der immissionsschutzrechtlichen Belange
wurde von Seiten des Landkreises keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

IHK Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim

Vielen Dank fiir Ihre Email vom 12. Juli 2021, mit der Sie uns als Trager &ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu o. g. Planvorhaben geben. Unsere Stellungnahme gilt fiir
beide o. g. Aufstellungsverfahren.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der IHK auch fir die parallel durch-
gefihrte 120. Flachennutzungsplananderung gilt. Da es sich dabei um ein eigensténdiges
Bauleitplanverfahren handelt, wird die Stellungnahme der IHK auch in die Abwagung zur FIa-
chennutzungsplananderung eingestellt.

Planungsanlass und Vorbemerkung:

Stadte und Gemeinden sollen vitale Handels-, Dienstleistungs-, Verwaltungs-, Kultur- und
Wohnstandorte sein. Dabei kommt dem Einzelhandel eine Schllisselrolle zu, um diesen viel-
faltigen Anforderungen gerecht zu werden. Der Geltungsbereich der 120. Fldchennutzungs-
plandnderung und des Bebauungsplanes Nr. 12,1 "Sondergebiet EDEKA-Verbrauchermarkt
an der Esterfelder Stiege" befindet sich im Meppener Stadftteil Esterfeld. Das Gebiet wird im
Norden durch die "Esterfelder Stiege" und im Siiden durch die Stralle "Am Stadtforst" be-
grenzt. Planungsanlass sind konkrete Bauabsichten zur Erweiterung mit Errichtung eines Er-
satzneubaus des EDEKA-Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.550
mZ2 Des Weiteren soll im Erdgeschoss des Geb&udes ein Backshop / gastronomischer Betrieb
mit einer Verkaufsfliche von maximal 1565 m? ein Floristikgeschéaft mit einer Verkaufsflache
von maximal 60 m? ein Weingeschéft mit einer Verkaufsfliche von maximal 270 m? sowie
eine Apotheke realisiert werden. In den Obergeschossen sollen Sozial- und Verwaltungs-
rdume fiir die Nutzungen im Erdgeschoss, Rdume fiir freiberuflich Tétige und &hnliche Gewer-
bebetriebe, Arztpraxen und Wohnungen zuléssig sein.

Abwé&gung:
Die Ausfuhrungen geben die wesentlichen Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 12.1 in der
Entwurfsfassung wieder und werden zur Kenntnis genommen.

Zusammenfassende Bewertung und Empfehlungen:

Bei Uberschreiten einer Geschossfldche von 1.200 m? (entspricht nach neuerer Rechtspre-
chung 800 m? Verkaufsflache) sind i. d. R. Auswirkungen z. B. auf den Verkehr und/oder die
Versorgung der Bevélkerung und/oder auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in
der Gemeinde oder in anderen Gemeinden anzunehmen. Hierbei sind neben den stédtebau-
lichen Bestimmungen (§ 11 Abs. 3 BauNVQ) auch die Vorschriften der Landes- und Regio-
nalplanung heranzuziehen. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind grof3flachige Einzelhandelsbe-
triebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwe-
sentlich auswirken kénnen aul3er in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten
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zuldssig. Die Vorschriften der Landes- und Regionalplanung sehen bei einer Ansiedlung von
grof3fidchigen Einzelhandelsbetrieben eine raumordnerische Beurteilung durch den Landkreis
vor. Mit Schreiben vom 10. August 2021 wurde der geplante Ersatzneubau und Erweiterung
des EDEKA-Verbrauchermarktes als raumordnerisch vertréglich eingestuft. Die Zuldssigkeit
des o. g. Vorhabens in der Stadt Meppen ist auf Basis der uns vorliegenden Planunterlagen
und gutachterlichen Ausfiihrungen aus raumordnerischer und stédtebaulicher Sicht gegeben.
Die landesplanerischen und regionalplanerischen Ziele und Vorgaben kommen aufgrund des
Vorhabenstandortes zur wohnortbezogenen Nahversorgung nicht zur Anwendung, wobei die
Anmerkungen und Hinweise der raumordnerischen Beurteilung zu beachten sind. Die Stadt
Meppen hat nach dem RROP die zentrale Versorgungsfunktion eines Mittelzentrums und so-
mit die Aufgabe, die Versorgung mit Glitern des téglichen und des gehobenen (periodischen
und aperiodischen) Bedarfs sicherzustellen. Eine marktgerechte Arrondierung von Sortimen-
ten in vorgenannten Lagen wird unsererseits grundsétzlich ortsunabhéngig begrtif3t. Zur Ver-
meidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen in den zentralen Versorgungsbereichen be-
grilen wir die Festsetzung von maximal 10 Prozent Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Sor-
timente an der Gesamtverkaufsflache.

Wir stehen fiir Nachfragen jederzeit gerne zur Verfiigung und bitten um Zusendung der Er-
gebnisse des Beteiligungs- und Abwégungsprozesses. Eine Kopie unserer Stellungnahme er-
hélt zeitgleich der Handels- und Dienstleistungsverband Osnabriick-Emsland e.V. zur Kennt-
nisnahme.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IHK die Entwicklung des Nahversorgungsstandor-
tes positiv beurteilt.

Westnetz GmbH
Unsere Stellungnahme vom 05.05.2021 hat weiterhin bestand.

Wir beziehen uns auf lhre Anschreiben vom 08.04.2021 und teilen Ihnen mit, dass wir die o.
g. Planentwiirfe in Bezug auf unsere Versorgungseinrichtungen durchgesehen haben. Gegen
die Verwirklichung bestehen unsererseits grundsétzlich keine Bedenken, wenn die nachfol-
genden Ausfiihrungen berlicksichtigt werden.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die spéateren Grundstiickseigentiimer rechtzeitig vor
Baubeginn mit uns in Verbindung setzen und uns ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die
erforderlichen MalBnahmen werden wir dann festlegen. Mindestens acht Wochen vor Beginn
der ErschlieBungsmallnahmen in diesem Baugebiet bitten wir um eine entsprechende Mittei-
lung an unsere Netzplanung (Hr. Robert Fehnker, T +49 5931 88559 3720), damit wir das
Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen. Falls bei Neuplanung des
Baugebietes auch eine Anderung der StraRenbeleuchtung gewiinscht wird, bitten wir Sie, uns
rechtzeitig dartiber zu informieren, damit die Arbeiten fiir die allgemeine &ffentliche Versor-
gung und fiir die StralBenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen. Wir
weisen darauf hin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplanes geeignete und ausrei-
chende Trassen von mindestens 2,0 m Breite fir die Versorgungsleitungen im &ffentlichen
Seitenraum zur Verfligung stehen miissen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer
bendétigten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstdnden zur Endaus-
baustralle und den Grundstiicksgrenzen von jeweils mindestens 0, 3 m. Diese Trassen sind
von Bepflanzungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschéach-
ten freizuhalten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Versor-
gungsleitungen zu gewéhrleisten.

Im Rahmen der Neuplanung des Geldndes gehen wir davon aus, dass fiir die vorhandenen
Versorgungsleitungen Bestandsschutz gilt. Sind Umlegungen unverzichtbar, werden die
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Kosten entsprechend der geltenden Vertragskonditionen fiir Privat- und Gewerbekunden so-
wie entsprechend den Festsetzungen im Konzessionsvertrag geregelt.

Die ungefdhre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtun-
gen entnehmen Sie bitte den Ausziigen aus unserem Planwerk (Netzdaten-Strom). Unser
Netzbezirk Meppen (Tel. 056931-88559-3760) ist nach vorheriger Rlicksprache gern bereit,
den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen. Vor-
sorglich machen wir darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Ndhe unserer Versorgungs-
einrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Anndherung bzw. deren Be-
schédigung Lebensgefahr besteht. Wir (ibernehmen keinerlei Haftung fiir irgendwelche Sché-
den oder Unfélle, die mit den durchzufiihrenden MalBnahmen in Verbindung stehen. Im Hin-
blick auf einen auch klinftig erforderlichen sicheren Betrieb unserer Versorgungseinrichtungen
sowie zur Vermeidung von Schéden und Unféllen sind Anpflanzungen sowie alle Erdarbeiten
einschlie8lich Geldndeaufhéhungen und -abtragungen im Nédherungsbereich der Versor-
gungsleitungen zwingend mit uns abzustimmen. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen, damit Schédden und Unfélle ver-
mieden werden. Schachtarbeiten in der Nédhe unserer Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren.

Vorhandene und neue Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.
Im Bereich unserer erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur leitungsresistente Ge-
hélze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das Merkblatt DVGW GW 125
~-Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle“. Eine Nichtbeachtung kann zu Schdden an un-
seren Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken fiihren.

Abwagung:
Die bisherige Abwagung wird beibehalten. Sie lautet wie folgt:

»Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe Leitun-
gen / Anlagen der Westnetz GmbH befinden. Bei den Leitungen im Plangebiet handelt es sich
um Hausanschlussleitungen. Im Rahmen der nachgeordneten Objektplanung wird geprtft, ob
eine Verlegung von bestehenden Leitungen oder neue Leitungen erforderlich ist. Dies erfolgt
im Abstimmung mit der Westnetz GmbH. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden
die Hinweise zur Kenntnis genommen.®

Telekom Deutschland GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.05.2021 und haben keine weiteren Beden-
ken zu den o.a. Vorhaben.

Abwagung:
Die Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 12.05.2021 wurde nachgereicht und

istim Anschluss an die aktuelle Stellungnahme aufgefiihrt. Ausfihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Bei Planungsé&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
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Abwagung:

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind keine weiteren Verfahrensschritte vorgese-
hen, so dass keine erneute Beteiligung erforderlich ist. Der Hinweis zur Beteiligung der Tele-
kom bei Planungsanderungen wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH vom 12.05.2021:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfiihrenden miissen sich vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Inter-
net: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de).
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Telekom Deutschland GmbH keine Bedenken au-
Rert.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Abwagung:

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind keine weiteren formelle Beteiligungsschritte

vorgesehen, so dass keine erneute Beteiligung erforderlich ist. Der Hinweis zur Beteiligung
der Telekom bei Planungsanderungen wird zur Kenntnis genommen.

Nowega GmbH
Vielen Dank fiir Ihre Anfrage.

Wir sind von der Erdgas Miinster GmbH mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen
der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt
worden. Diesbeziiglich wurde lhre Anfrage an uns zur Bearbeitung weitergeleitet. Namens
und In Vollmacht der Erdgas Miinster GmbH teilen wir Ihnen Folgendes mit:

Im Bereich Ihrer MalBnahme/Planung betreibt die Erdgas Miinster GmbH keine Anlagen, zur-
zeit bestehen auch keine Planungsabsichten.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstédndlich gerne zur Verfiigung.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erdgas Munster GmbH im Bereich des Plangebie-
tes keine Anlagen betreibt und gegenwartig keine Planungsabsichten bestehen.
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Kampfmittel-
beseitigungsdienst

Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag hin ausgewertet (siehe bei-
gefligte Kartenunterlage).

Den beigefligten Kostenfestsetzungsbescheid bitten wir unter Angabe des Kassenzeichens
bis zum angegebenen Termin zu bezahlen.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Luftbildauswertung fir den Bereich des Plange-
bietes durchgefiihrt wurde.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf Kampfmittel kein aktueller Handlungsbe-
darf besteht.

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstédndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, aber die Flédche ist auf-
grund einer Waldfldche nicht auswertbar. Die Betrachtung der Umgebung ladsst keine Kampf-
mittelbelastung vermuten.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aufgrund einer Waldflache die vorliegenden Luftbilder

nicht auswertbar sind, jedoch die Betrachtung der Umgebung des Plangebietes keine Kampf-
mittelbelastung vermuten lasst.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kbnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel (iberpriift wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition, Mi-
nen efc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersach-
sens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Abwagung:

Die Planzeichnung enthélt bereits einen Hinweis auf Kampfmittel, so dass keine Anderung
oder Erganzung erforderlich ist.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Kampfmitteln wurde bereits berticksichtigt.

EWE NETZ GmbH
Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trdger 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
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Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
sétzlich zu erhalten und dirfen weder beschédigt, Uberbaut, lUberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrdchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie
in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore geméaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitédts- und Gasversorgungsleitungen) so-
wie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellpldtze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrdger vollstdndig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet bzw. in das unmittelbarer Nahe
Leitungen / Anlagen der EWE Netz GmbH befinden. Im Rahmen der nachgeordneten Objekt-
planung wird geprift, ob eine Verlegung von bestehenden Leitungen oder neue Leitungen
erforderlich ist. Dies erfolgt in Abstimmung mit der EWE Netz GmbH. Im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE Netz GmbH keine weiteren Anregungen oder
Bedenken vorzubringen hat.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu betei-
ligen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden téaglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im betref-
fenden Planbereich (iber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns lhnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfiigung
stellen zu kbnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unserer
zu berticksichtigenden Anlagen (iber unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/qe-
Schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Abwagung:
Die Hinweise zur ErschlieRung des Plangebietes beziehen sich auf die nachgeordnete Pla-

nungsebene und werden im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zur Kenntnis
genommen.
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Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
Gegen den o.g9. Planungsentwurf bestehen aus handwerklicher Sicht keine Bedenken.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus handwerklicher Sicht keine Bedenken gegen die
vorliegende Bauleitplanung bestehen.

Avacon Netz GmbH

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena
GmbH /WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzu-
halten ist.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Leitungen von Avacon Netz
GmbH/Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG befinden.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstrdgerschaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen. Bei Rlickfragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Leitungen anderer Versorgungtra-
ger befinden kdnnen. Die relevanten Unternehmen wurden im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung beteiligt.

TenneT TSO GmbH

Das im Betreff genannte Vorhaben beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist
keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange von Tennet nicht betroffen sind und keine
Planungen im Bereich des Plangebietes eingeleitet oder beabsichtigt sind.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter
zu beteiligen.

Abwagung:

Entsprechend den verfahrensrechtlichen Vorgaben ist eine Mitteilung des Abwagungsergeb-
nisses erforderlich. Insofern wird die TenneT TSO GmbH erneut angeschrieben. Der Hinweis
wird somit nicht berlcksichtigt.

Nord-West Oelleitung GmbH
Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung in o. a. Angelegenheit.

Soweit aus den uns lUbersandten Unterlagen zu ersehen ist, werden unsere dort vorhandenen
Mineralblfernleitungen und / oder weitere von uns liberwachten Fernleitungen nicht bertihrt.

Wir haben daher gegen das Vorhaben keine Bedenken.
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8.2

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Mineraldlfernleitungen und / oder weitere von der Nord-
West Oelleitung GmbH Uberwachten Fernleitungen von der vorliegenden Bauleitplanung nicht
betroffen sind und daher keine Bedenken geaduliert werden.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Bei dem angestrebten Nutzungsspektrum handelt es sich im Sinne der Raumordnung nicht
um ein EinzelhandelsgroBprojekt, sondern vielmehr um die Neuordnung eines wohnortbezo-
genen Nahversorgungsstandortes, so dass streng genommen die Festsetzung eines sonsti-
gen Sondergebietes nicht erforderlich ware. Da im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1
aus stadtebaulicher Sicht zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion Festsetzungen zur Ver-
kaufsflache einzelner Sortimente flr erforderlich erachtet werden und das zuldssige Nut-
zungsspektrum genau definiert werden soll, wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt” festgesetzt.

Im Erdgeschoss sind folgende Nutzungen zulassig:

- grolflachige Lebensmittel-Verbrauchermarkte (nahversorgungsrelevante Sortimente)
mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 1.550 m?, davon max. 10 % sonstige zen-
trenrelevante Randsortimente It. lokaler Sortimentsliste,

- Backshops mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m?,

- Blumenshops mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 60 m?,

- Weinhandlungen mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 160 m? und

- Apotheken mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 50 m>.

Im 1. Obergeschoss sind zulassig:

- Sozial- und Verwaltungsraume der im Erdgeschoss zulassigen Nutzungen,

- Raume fir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnli-
cher Art ausiben,

- Arztpraxen und

- Wohnungen.

Im Staffelgeschoss sind ausschlief3lich Wohnungen zulassig.

Zudem sind im Sondergebiet SO ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt® folgende Nutzungen zu-
lassig:

- Stellplatze,

- Uberdachte Einkaufswagenboxen,

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die den Hauptnutzungen dienen.
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen werden die zulassigen Nutzungen genau festgelegt
und das Angebot zur Nahversorgung im Wesentlichen in seinem Bestand abgesichert und nur
moderat erweitert. Dies betrifft vorrangig die Anhebung der Verkaufsflache fir Lebensmittel-
verbrauchermarkte von gegenwartig etwa 1.075 m? auf zukinftig 1.550 m? Verkaufsflache so-
wie die Neuansiedlung von Apotheken und Arztpraxen.

Um den Standort im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund- und Boden optimal zu nut-
zen, sind im ersten Obergeschoss und im Staffelgeschoss Wohnungen zulassig.
MaR der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ), die ma-
ximal zulassige Hbéhe baulicher Anlagen sowie die maximal zulassige Anzahl der Volige-
schosse bestimmt.

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache Uberbaut werden darf.
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8.3

Im Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt und damit die Ober-
grenze der Bodenversiegelung fur Sondergebiete gemal § 17 BauNVO von 0,8 vollstandig
ausgeschoépft. Da bedingt durch die festgesetzte Einzelhandelsnutzung davon auszugehen
ist, dass aufgrund der erforderlichen Stellplatze weitere Teile des Grundstiickes befestigt wer-
den mussen, macht die Stadt Meppen von der Mdglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 3 der Baunut-
zungsverordnung Gebrauch und l3sst eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten auch tber die so genannte
-Kappungsgrenze®“ von 0,8 zu.

Das stadtebauliche Erfordernis fiir die Uberschreitung der Grundflichenzahl ergibt sich aus
dem Gebietstypus und dem dadurch resultierenden Stellplatzbedarf, der zu einem hohen Ver-
siegelungsgrad des Baugrundstiickes fiihrt. Bedingt durch die Lage des Plangebietes inner-
halb des Siedlungsbereiches und der an das Plangebiet angrenzenden Bebauung stehen nur
begrenzt Flachen zur Verfiigung. Daher wird innerhalb des Sondergebietes die Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 ermdglicht, so dass die so genannte ,Kappungsgrenze“ von
0,8 Uberschritten wird. Dadurch ergeben sich keine zusatzlichen Bodenversiegelungen, da
bereits nach geltendem Planungsrecht (BauNVO von 1968 bzw. 1978) die vorgenannten bau-
lichen Anlagen nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen waren, so dass theoretisch eine
Vollversiegelung moglich ware. Auch im Bestand ist das Pangebiet fast vollstandig versiegelt.

Daher ist es aus stadtebaulicher Sicht vertretbar, an diesem Standort der Stadt Meppen eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl zu erméglichen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt, da die Wohnungen und Ar-
beitsstatten in den Obergeschossen mit Balkonen oder Dachterrassen ausgestattet werden
kénnen. Zudem steht mit den Sportanlagen 6stlich des Plangebietes sowie dem Esterfelder
Forst Angebote fir die Freizeitgestaltung in der Nahe des Plangebietes zur Verfuigung.

In Bezug auf die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die maximal zuldssigen H6-
hen baulicher Anlagen erfolgt eine Differenzierung innerhalb des Plangebietes dahingehend,
dass im Sudwesten des ,Baufensters” bis zu zwei Vollgeschosse und eine maximale Héhe
von 12,0 m zulassig sind. Im Ubrigen ist es hingegen maximal ein Vollgeschoss und eine
maximale Hohe von 8,0 m. Damit werden die vorhandenen Baumreihen entlang der Esterfel-
der Stiege sowie westlich des Plangebietes bertcksichtigt. Die Hohenbegrenzung auf 8,0 m
bewirkt, dass die Baumkronen im Verhaltnis zum Gebdude gut sichtbar bleiben und damit ihre
positive Wirkung auf das Ortsbild erhalten bleibt.

Da untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. technische Abluftanlangen oder Kihlanlangen, in
der Regel auf dem Gebaudedach angeordnet werden, dirfen diese die maximal zulassige
Gebaudehohe um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Da sie kaum visuell in Erscheinung treten sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Ortsbild ersichtlich.

Aus energetischen Erwagungen und Grinden des Klimaschutzes durfen auch Solaranlagen
die maximale Hoéhe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan ist der in der Planzeichnung ge-
kennzeichnete Hohenfestpunkt.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der geplanten Nutzung des Sondergebietes, ist es notwendig, eine abweichende
Bauweise (a) festzusetzen, um Gebaudelangen von Uber 50,0 m zu ermdglichen. Die erfor-
derlichen Grenzabstdnde gem. den Bestimmungen der Niedersachsischen Bauordnung sind
dabei einzuhalten, so dass nachbarliche Belange gewahrt werden.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung werden die berbaubaren
Grundsticksflachen definiert. Diese werden als zusammenhangendes ,Baufenster” festge-
setzt. Auch wenn es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung nicht um einen vorhabenbezo-
genen, sondern um einen so genannten Angebotsbebauungsplan handelt, liegt bereits ein
Konzept fir den Standort vor. Daher orientieren sich die Baugrenzen an dem geplanten
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Objekt. Bisher war das Gebaude des Lebensmittel-Verbrauchermarktes im 6stlichen Teil des
Plangebietes angeordnet, direkt angrenzend an zwei kleinere Baugrundstticke an der Krokus-
strale. Dies hat in der Vergangen zu Nutzungskonflikten gefuhrt, da Bereiche zwischen dem
Gebaude des Verbrauchermarktes und der 6stlichen Grundstlicksgrenze teilweise als Lager-
flache genutzt wurden. Um diesen Konflikt im Rahmen der Neuordnung des Standortes aus-
zuraumen, wurde das ,Baufenster” nun im Westen des Plangebietes angeordnet.

Verkehrsflachen / Ein- und Ausfahrten

Wie bereits erlautert, liegt dem Bebauungsplan ein Konzept fiir die Neuordnung des Standor-
tes zu Grunde. Aufgrund des neuen Gebaudestandortes ist es erforderlich, die Grundstlicks-
zufahrten zu verlagern. Diese werden wegen des vorhandenen Baumbestandes zeichnerisch
festgesetzt und zudem die Anlage weiterer Grundstiickszufahrten ausgeschlossen. Lediglich
Zuwegungen fir FuBganger und Radfahrer sind ergdnzend zulassig, um die Vernetzung der
fuBlaufigen Verbindungen Radwege zu férdern. Insgesamt sind in der Planzeichnung drei
Grundstiickszufahrten festgesetzt, von denen die beiden 6stlichen der ErschlieBung der zent-
ralen Stellplatzflache dient. Die westliche Zufahrt ist fiir den Lieferverkehr sowie die Zuwegung
zu der kleinen Stellplatzflache vorgesehen.

Ein Teil der Esterfelder Stiege wird als Stralenverkehrsflachen festgesetzt und damit der Be-
stand ibernommen.

Zulassigkeit von Stellplatzen

Die Realisierung von Stellplatzen ist nur innerhalb der Flédchen fiir Stellplédtze sowie innerhalb
der liberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. Damit wird die raumliche Verteilung der Stell-
platze im Plangebiet eindeutig geregelt und die verbleibenden Freiflachen vor einer Inan-
spruchnahme geschutzt.

Im Bereich der Baumreihe an der Esterfelder Stiege wird die Abgrenzung der bereits vorhan-
denen Stellplatzflache ibernommen.

Erhalt von Einzelbdumen

Die Baumreihe entlang der Esterfelder Stiege wird vollstandig erhalten und dementsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt. Abgange sind durch Neuanpflanzungen an ungefahr gleicher
Stelle zu ersetzen, so dass dieses positive Element des Ortsbildes erhalten bleibt.

Ein Einzelbaum befindet sich zudem innerhalb der 6ffentlichen Grinflache an der Stralle Am
Stadtforst, die in den Geltungsbereich einbezogen wurde und nun als Sondergebiet festge-
setzt wird. Dieser Einzelbaum kann aufgrund der Neuordnung der Grundsttickszufahrten nicht
erhalten werden.

Stellplatzbegriinung

Zur inneren Durchgriinung des Plangebietes und Gliederung der Stellplatzflachen sind inner-
halb der Flachen insgesamt 10 gro3kronige Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Neben der Pflege des Ortsbildes ergeben sich durch die Anpflanzungen auch positive Auswir-
kungen auf das Mikroklima, indem die Erwarmung dicht besiedelter Bereiche gemindert wird.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass zum Schutz der zulassigen Nutzungen in den Ober-
geschossen der Lieferbereich einzuhausen ist. Grundsatzlich ist aufgrund von Erkenntnissen
bei ahnlichen Projekten davon auszugehen, dass durch die geplanten Nutzungen keine unzu-
mutbaren Schallemissionen verursacht werden, zumal die vorhandene Bebauung im Osten
den Schutzanspruch eines Mischgebietes hat.

Im Rahmen der nachgeordneten Objektplanung wird im Rahmen des Bauantrages nachzu-

weisen sein, dass die mafigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten werden.
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9.2

9.3

Flacheniibersicht

Flachen Flachengrofe in m? Relative Flachen-
groBe in %
Sondergebiet 8.652 95,2
Strallenverkehrsflachen 435 4.8
Gesamtflache 9.087 100

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge hat. Von der vorliegenden Bauleitplanung werden
keine der in § 1 Abs.6 Satz 7 a) aufgefiihrten Schutzgiiter in kompensationserheblicher Weise
betroffen sein.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung findet eine geringfligige Entsiegelung der Flache
statt. Zudem werden 12 bereits vorhandene Baume zum Erhalt festgesetzt und 10 Laub-
baume als Stellplatzbegrinung neu gepflanzt. Ein im aulersten Siidwesten des Plangebiets
stockender Einzelbaum wird durch den Bebauungsplan Nr. 12.1 nicht gesondert berlicksich-
tigt, sodass er, unter Beachtung der Anforderungen des allgemeinen Artenschutz geman § 44
BNatSchG entfernt werden darf.

Ein Vergleich des Flachenwerts vor und nach der Planung entsprechend des Niedersachsi-
schen Stadtetagmodells (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) ergibt, dass sich der Flachen-
wert des Plangebiets durch die Umsetzung des Bebauungsplans um 1.039 Werteinheiten
(WE) erhéhen wird.

Wasserwirtschaft

Es ist vorgesehen, das im Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser iber unterirdische
Rigolen zu versickern. Damit wird es dem lokalen Wasserkreislauf nicht entzogen und tragt
zum Bestandssicherung der zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume bei.

Verkehr /| OPNV

Unmittelbar am Plangebiet gelegen ist an der Esterfelder Stiege eine Haltestelle der Stadtbus-
linie 3a ,Weinhaus Hilsmann®. Die Buslinie 3a verbindet den Ortsteil Esterfeld mit der Innen-
stadt und bietet an der zentralen Haltestelle ,Windthorstplatz* diverse Umsteigemdglichkeiten.
Das Buswartehduschen der Haltestelle ,Weinhaus Hulsmann® muss im Zuge der Neuordnung
des Standortes verlegt werden, um die neue Grundstlckszufahrt fahrtechnisch zu optimieren.
Dementsprechend soll das Buswartehduschen ca. 25,0 m bis 30,0 m nach Osten verschoben
werden.

Die Zufahrtsbereiche sind zeichnerisch in der Planzeichnung raumlich genau verortet, so dass
der An- und Abfahrtsverkehr neu geordnet wird. Als begleitende Mallnahme ist die Anlage
eines Parkstreifens flur wartende Lieferfahrzeuge an der Stral’e Am Stadtforst vorgesehen, so
dass negative Auswirkungen auf den Verkehr vermieden werden kénnen.

Die Anzahl der Stellplatze wird sich aufgrund der Anhebung der zulassigen Verkaufsflache
sowie der Nutzungen in den Obergeschossen von gegenwartig etwa 85 auf zukinftig 115
zuzlglich 10 Stellplatze fir Buros und Wohnungen erhéhen. Dies entspricht einem Anstieg
von etwa 40 Stellplatzen und damit 48 %. Aus stadtebaulicher Sicht ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen Stral3en ausreichend leistungsfahig sind und den zuséatzlichen Verkehr
aufnehmen kdénnen, so dass sich auch hier keine negativen Auswirkungen ergeben.
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9.5

9.6

9.7

Wirtschaft

Die wirtschaftlichen Aspekte der vorliegenden Bauleitplanung wurden im Rahmen einer gut-
achterlichen Stellungnahme (Stellungnahme zur geplanten Erweiterung der Edeka-Filiale in
Meppen-Esterfeld, GMA, Kdéln, Stand: 25.06.2021) untersucht.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Absicherung des Nahversorgungsstandortes
positive Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgung im Ortsteil Esterfeld haben wird. Ne-
gative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche ergeben sich nicht.

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Bauleitplanung insofern positiv be-
rihrt, als dass die vorhandenen Arbeitsplatze auch langerfristig erhalten bleiben.

Immissionsschutz

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass zum Schutz der zuldssigen Nutzungen in den Ober-
geschossen der Lieferbereich einzuhausen ist. Grundséatzlich ist aufgrund von Erkenntnissen
bei ahnlichen Projekten davon auszugehen, dass durch die geplanten Nutzungen keine unzu-
mutbaren Schallemissionen verursacht werden, zumal die vorhandene Bebauung 6stlich des
Plangebietes den Schutzanspruch eines Mischgebietes hat.

Im Rahmen des Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, Osnabriick, Stand: 02.09.2021),
der als Anlage der Begriindung beigefiigt ist, wurde die Schallsituation in Bezug auf die Neu-
ordnung des Einzelhandelsstandortes Gberpriift.

Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich der im Umfeld des Plangebietes
vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen tags und nachts die maf3geblichen Richtwerte der
TA Larm unterschritten werden. Auch die Spitzenpegel bleiben unterhalb des zulassigen Ma-
Res. Dies betrifft sowohl den Bereich im Umfeld des Anlieferbereiches als auch der Stellplatz-
flachen.

Desweiteren wurde die Verkehrsfernwirkung im Rahmen des Fachbeitrages untersucht. Da
sich der Kundenverkehr direkt, wie auch bei dem bereits bestehenden Markt, direkt mit dem
Verkehr auf den StralRen Esterfelder Stiege und Am Stadtforst vermischt, der zusatzliche Ver-
kehr sehr gering ist und keine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Umfeld des
Plangebiets zu erwarten ist, ergeben sich keine relevanten Auswirkungen durch den Verkehr.

Bezlglich anderer Emissionen, wie z.B. Abgase oder Gerlche, sind keine malRgeblichen Aus-
wirkungen ersichtlich. Vielmehr sind bei Neubauten die aktuellen technischen Regeln zu be-
achten, so dass davon auszugehen ist, dass sich die Emissionssituation gegenuber dem Ist-
Zustand verbessern wird.

Auf Ebene der nachgeordneten Objektplanung wird im Rahmen des Bauantrages detailliert
nachzuweisen sein, dass die mafR3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Denkmalschutz

Eine Vorpriifung der denkmalrechtlichen Belange im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
durch Abgleich im ADABweb (Fachinformationssystem der Niedersachsischen Denkmal-
pflege) hat ergeben, dass Boden- und Baudenkmale voraussichtlich nicht vorhanden sind.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den (z. B. Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfar-
bungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewie-
sen, dass diese Funde nach § 14 Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz meldepflichtig
sind.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Stadt und Land-
kreis bzw. der sonst zustandigen Ver- und Entsorgungstragern angeschlossen. Gegebenen-
falls erforderliche Verlegungen von vorhandenen Leitungen erfolgen in Abstimmung mit den
jeweiligen Leitungstragern und unter Bertcksichtigung der einschlagigen Regeln der Technik.
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10.

11.

HINWEISE
Abfallwirtschaft / Entsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgen des Landkreises
Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 96 Abs. 3 NWG ist der jeweilige Grundstlickseigentiimer zur Beseitigung des Nie-
derschlagwassers an Stelle der Stadt auf dem jeweiligen Baugrundstiick verpflichtet.

Schiefllarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 3,0 km siidwestlich des SchielRgelandes der Wehrtechni-
schen Dienststelle fiir Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich
um eine bestandsgebundene Situation mit ortslblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis die-
ses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes
(Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudean-
ordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchutzmaRnahmen zu begegnen.

Sortimentsliste
Es gilt die Sortimentsliste des Einzelhandels in Meppen
Kampfmittel

Die vorliegenden Luftbilder konnten nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift wer-
den. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Mi-
nen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB auf3er Kraft.
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12.
12.1
12.1.1

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemaR § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB vor. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschutzes notwendige
Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfiigung steht.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA — Verbrauchermarkt an
der Esterfelder Stiege“ umfasst einen etwa 9.087 m? groRen Geltungsbereich und befindet
sich im Nordwesten der Stadt Meppen im Stadtteil Esterfeld. Das Plangebiet liegt stdlich der
StralRe Esterfelder Stiege, wobei ein Teilbereich dieser durch den Bebauungsplan Nr. 12.1
erfasst wird, und nérdlich der StraRe Am Stadtforst. Westlich des Plangebiets befindet sich
die Anne-Frank-Schule und éstlich zwei Gewerbebetriebe. Die rAumliche Lage des Geltungs-
bereiches ist der Abbildung 1 der Begriindung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu
entnehmen.

Zentrale Planungsaussage des Bebauungsplans Nr. 12.1 ist die Festsetzung eines etwa
8.652 m? groRen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Verbraucher-
markt”. Zudem setzt der Bebauungsplan Nr. 12.1 im Bereich der im Norden des Plangebiets
verlaufenden Stral3e Esterfelder Stiege eine Strallenverkehrsfldche von 435 m? fest. Entlang
dieser StraBenverkehrsflache werden zudem 12 vorhandene Laubbdume zum Erhalt festge-
setzt.

Mit der vorliegenden Planung mdchte die Stadt Meppen den Neubau eines Lebensmittel-Ver-
brauchermarktes ermdglichen. Dieser ist aufgrund der notwendigen Modernisierung des Ein-
kaufsmarkts und einer angestrebten Integrierung eines Backshops/ Gastronomiebetriebs, ei-
nes Floristikgeschafts, einer Apotheke und eines Weinhandels in den Einkaufsmarkt erforder-
lich.

Die zuklnftige Verkaufsflache des Lebensmittel-Verbrauchermarktes wird sich von
ca. 1.075 m? auf max. 1.550 m? erhéhen. Die Verkaufsflachen flr den Backshop / Gastrono-
miebetrieb das Floristikgeschaft und den Weinhandel werden neu geordnet.

Das Plangebiet wird bereits durch den Bebauungsplan Nr. 12 ,Esterfelder Forst* aus dem Jahr
1968 beplant. Fiir den Geltungsbereich relevante Anderungen des Bebauungsplans fanden
im Jahr 1977 (2. vereinfachte Anderung) und im Jahr 1984 (6. Anderung) statt. Die geltenden
Bebauungsplane Nr. 12, 2. vereinfachte Anderung und Nr. 12, 6. Anderung beinhalten die
Festsetzung von zwei Mischgebieten, einer Offentlichen Griinflache (ca 446 m?), einer Offent-
lichen Parkflache sowie zwei StralBenverkehrsfldchen. Als Ausnutzungsziffern sind fur die
Mischgebiete Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,4 und Geschol¥flachenzahlen von 0,6 festge-
setzt. Fur beide Anderungen gilt die BauNVO (1977), derzufolge ,auf die zuldssige Grundfia-
che [...] die Grundfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht angerechnet [werden]*
(§ 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO 1977). Daher ist von einer zulassigen vollstandigen Versiege-
lung in den festgesetzten Mischgebieten auszugehen.

Zukunftig wird das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA — Ver-
brauchermarkt an der Esterfelder Stiege® durch das Hauptgebaude des Nahversorgers, Stell-
platzen und Nebenanlagen versiegelt. Der Bebauungsplan Nr. 12.1 setzt dementsprechend
ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt® (ca.
8.652 m?), eine Strallenverkehrsfldche (ca. 435 m?) sowie 12 zu erhaltende Bdume fest.

Innerhalb des Sondergebiets (SO) sieht der Bebauungsplan Nr. 12.1 eine Grundflachenzahl
von 0,8 (zzgl. einer Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,9) vor. Im
Norden des Sondergebiets ist die Errichtung maximal eines Vollgeschosses zulassig, bei einer
maximalen Héhe von 8,0 m. Im Siden des Sondergebiets (SO) ist zuklnftig die Errichtung
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12.1.2

121.21

von zwei Vollgeschossen moglich, wobei die maximale Gebaudehdhe von 12,0 m um bis zu
1,5 m durch untergeordnete Gebaudeteile Gberschritten werden darf.

Die bisher entlang der StraRe Am Stadtforst festgesetzte Offentliche Griinfliche wird nunmehr
in das Sondergebiet einbezogen und damit einer Bebauung zugefiihrt.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiets des Bebauungsplan Nr. 12.1 ,Sondergebiet EDEKA — Verbrauchermarkt an
der Esterfelder Stiege“ befindet sich innerhalb des Siedlungsgebiets der Stadt Meppen. Es
besitzt keinen Anschluss an naturnahe Biotope (Biotopverbund). Die Natirlichkeit des Stand-
orts wurde in der Vergangenheit durch eine Uberbauung mit Gebauden und Nebenanlagen
sowie Stellplatzen und einer StralRenverkehrsflache nahezu vollstandig negiert.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Emsland aus dem Jahr 2000

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt Meppen sind fir den Standort
die in Kapitel 8.3 benannten ,Anforderungen an Nutzungen® und hier ,Siedlung, Industrie und
Gewerbe* mafigeblich. Diese lauten wie folgt:

Anforderungen an Siedlung, Industrie und Ge-
werbe entsprechend Landschaftsrahmenplan

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Fir Arten- und Lebensgemeinschaften wertvolle Berei-
che und fur diese entwicklungsfahige Bereiche sollten
von einer Bebauung ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sind keine fur Arten- und Lebensge-
meinschaften wertvolle Bereiche, oder solche, die ent-
sprechend entwickelt werden kdnnen, vorhanden.

Grundsatzlich ist bei Bebauung der Versiegelungsgrad
so gering wie moglich zu halten.

Es handelt sich bereits im Bestand um einen hochgra-
dig versiegelten Bereich. Durch die geplante Aufwer-
tung und Nutzungsoptimierung dieses bereits beein-
trachtigten Standortes kann an anderer Stelle eine
Versiegelung vermieden werden. Eine Reduzierung
des Versiegelungsgrades ist fiir das vorliegende Plan-
vorhaben daher nicht sinnvoll.

Im menschlichen Siedlungsbereich sollte dem Schutz
und der Forderung dorftypischer, naturnaher Lebens-
raumtypen und Nutzungsformen, beispielsweise im
Rahmen von Dorferneuerungen, besondere Bedeu-
tung eingeraumt werden. Beispielsweise sollten dorfli-
che Ruderalfluren, extensiv bewirtschaftete Obstwie-
sen in Hochstammkultur, alte Hofgehdlze, Dorfteiche
und altere Gebaude mit Unterschlupfmdglichkeiten fir
Eulen und Fledermause erhalten und geférdert wer-
den. Stélle sollten flr die Ansiedlung von Schwalben
gedffnet werden. Kleinviehhaltung sollte geférdert,
kiinstliche Nisthilfen fir Vogel, Insekten und Fleder-
mause geschaffen werden. Bei der Gartenanlage soll-
ten heimische und standortgerechte Gehdlze bevor-
zugt eingesetzt werden.

Die nebenstehenden Anforderungen sind fiir den vor-
liegenden Planungsfall nicht relevant.

Zur Schonung von Trinkwasserreserven sollte bei der
Ausweisung von Siedlungs- und Gewerbegebieten al-
ternativ zur Regenwasserversickerung der Einbau von

Die Entwasserung ist bereits im Bestand geregelt. Es
ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser
Uber unterirdische Rigolen zu versickern. Damit wird

2 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlieflich seiner erganzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz Giber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.
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12.1.2.2

121.3

12.1.4

Regenwassersammelanlagen fiir Brauchwasser vorge-
schrieben werden.

es dem lokalen Wasserkreislauf nicht entzogen und
tragt zum Bestandssicherung der zu erhaltenden und
anzupflanzenden Baume bei. Eine Brauchwassernut-
zung ware somit nicht zielfihrend.

Bei planerischen Abwagungen ist verstarkt darauf zu
achten, dass bei brachliegenden Flachen die im Bun-
des-Bodenschutzgesetz genannten Bodenfunktionen
erhalten oder wiederhergestellt werden.

Die nebenstehende Anforderung ist aufgrund der Be-
standssituation fur den vorliegenden Planungsfall nicht
relevant.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu
begrenzen. Das modifizierte Begrenzungsgebot ist be-
reits bei der Erstellung von Flachennutzungs- und Be-

bauungsplanen zu beachten.

Es handelt sich bereits im Bestand um einen hochgra-
dig versiegelten Bereich. Durch die geplante Aufwer-
tung und Nutzungsoptimierung dieses bereits beein-
trachtigten Standortes kann an anderer Stelle eine

Versiegelung vermieden werden. Eine Reduzierung
des Versiegelungsgrades ist fiir das vorliegende Plan-
vorhaben daher nicht sinnvoll.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fur die Stadt Meppen stammt aus dem Jahr 1998. Der Bereich des Plan-
gebietes ist in der Karte des Landschaftsrahmenplanes als Biotoptyp OG (Industrie- und Ge-
werbeflachen) gekennzeichnet. Auerdem sind die Baume an der Esterfelder Stiege darge-
stellt. Weitere fiir das Plangebiet relevante Aussagen sind aus dem Landschaftsplan nicht zu
entnehmen.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (Europédische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Emstal (LSG EL 023) etwa
380 m norddstlich des Plangebiets. Dieses wird durch die Wohnbebauung des Stadtteils Es-
terfeld vom Plangebiet getrennt, sodass keine Auswirkungen durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 12.1 der Stadt Meppen auf das Schutzgebiet entstehen werden.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fuhrt.

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
ricksichtigt, dass ein mdglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Das Plangebiet
liegt innerhalb eines stark urbanisierten Bereichs. Zudem findet auf ihm seit geraumer Zeit
bereits eine Nutzung als Einzelhandelsstandort statt, welche durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans 12.1 bestehen bleibt. Dadurch wird eine Inanspruchnahme weniger beeintrach-
tigter Flachen in der Umgebung des Plangebiets vermieden.

Die fUr die Bebauungsplane Nr. 12, 2. Anderung und Nr. 12, 6. Anderung geltende BauNVO
(1977) regelt, das Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO nicht auf die Grundflachenzahl
anzurechnen sind. Dementsprechend ist in den festgesetzten Mischgebieten (Gesamtgrofie
8.206 m?) zu eine vollstandige Versiegelung zulassig.

Da der Bebauungsplan Nr. 12.1 fir das Sondergebiet (8.652 m?), welches auch die vorherige
Offentliche Griinflache umfasst, nunmehr eine Grundflachenzahl von 0,8 (zzgl. einer
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12.2
12.2.1

Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,9) festsetzt, errechnet sich eine
Reduzierung des zuladssigen Versiegelungsgrades um ca. 419 m? (= 8.652 m? x GRZ 0,9 =
7.787 m? — 8.206 m?).

Die fiir das Schutzgut Landschaftsbild zum Teil typischen und pragenden Baume entlang der
Stralle Esterfelder Stiege, werden durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12.1 zum Er-
halt festgesetzt.

Um weiter zu dokumentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des
Umwelt- und Naturschutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrach-
tung des Plangebiets durchgefuhrt. Da fur das Planvorhaben ein bestehender, stark versie-
gelter, gewerblich genutzter Einzelhandelsstandort in Anspruch genommen wird, ist davon
auszugehen, dass sich der Eingriff in die Umwelt des Plangebiets nur unwesentlich auf das
Landschaftsbild auswirken wird. Es ist kein erheblicher Konflikt zwischen der durch anthropo-
gene Nutzung gepragten Landschaft und den Zielen von Natur- und Umweltschutz zu erwar-
ten.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzgiiter des Natur- und Umweltschutzes gemaR den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebiets bilden die nach gel-
tendem Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 12, 2. vereinfachte Anderung und 6. Anderung)
zulassigen Eingriffe in Natur und Umwelt. Die Aussagen des Bebauungsplans Nr. 12 mit sei-
nen Anderungen wurde durch die Auswertung von Orthophotos3 sowie Einmessungen der
Topografie erganzt.

Die Beschreibung der innerhalb des Anderungsbereichs vorzufindenden Biotoptypen richtet
sich nach dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021).
Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7.i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzguter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden Um-
weltberichts berlcksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter

Schutzgebiete und —objekte

Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

3 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021: Umweltkarten Niedersachsen.
Abgerufen am 16.06.2021 unter https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Die Daten des geltenden Bebauungsplans Nr. 12 mit seinen Anderungen hinsichtlich der vor-
herrschenden Biotoptypen wurden in Abhangigkeit von dem jeweiligen Schutzgut mit denen
weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzglter schlie3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stébe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Fir die Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotopty-
pen wird hier das sogenannte Breuer-Modell (Breuer, Erganzung "Naturschutzfachliche
Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, 2006) seiner aktuellen
Version aus dem Jahr 2006 genutzt. Die Errechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt unter
der Zuhilfenahme des Niedersachsischen Stadtetagmodells (Niedersachsischer Stadtetag,
2013).

Fir das Schutzgut Fldchen sowie Pflanzen und Tiere sieht das Breuer-Modell eine Bewertung
in einer 5-stufigen Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Land-
schaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzgiitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgiitern und Schutzgebiete und -objekte zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufi-
gen Werteskala (1-3) bewertet. AnschlieRend wird eine Wertstufe (WS) entsprechend der Ein-
stufungen der Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2012) vergeben. Hierbei gilt:

Tab. 1: Wertstufen nach Breuer (2006)

Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe lll/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

Menschen

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur die menschliche Naherholung und ist der Gesund-
heit nicht zutraglich. Der im Plangebiet ansassige Nahversorger bietet Arbeitsplatze, wodurch
eine soziale Bedeutung auf das Schutzgut Menschen vorhanden ist. Bei dem Plangebiet han-
delt es sich nicht um einen historischen und / oder stadtbildprdgenden Standort, sodass die-
sem keine Bedeutung im Sinne von Heimat zukommt. Durch die angrenzenden Straf3en und
der innerhalb des Plangebiets stattfindenden Kfz-Verkehre, ist eine Vorbelastung des Plange-
biets mit Schall- und Schadgasemissionen vorhanden.

= In der Summe wird dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung (WS 2) fiir das Schutzgut
Menschen zugewiesen.

Flache

Unter dem Schutzgut Fldche ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemal} § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaflig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.
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Das Plangebiet weist grof3flachige Versiegelungen durch Gebaude, Stellplatze und Nebenan-
lagen in den festgesetzten Mischgebieten sowie die Stralenverkehrsflachen auf. Innerhalb
dieser Bereiche sind keine gréRere Freiflachen vorhanden. Die Offentliche Griinfliche an der
StralRe Am Stadtforst beschrankt sich auf einen ca. 446 m? grof3en Bereich.

Abziglich der Offentlichen Griinfliche sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 12, 2. vereinfachte Anderung und 6. Anderung, unter der Beriicksichtigung der an-
zuwendenden BauNVO von 1977, bis zu 8.206 m? in den festgesetzten Mischgebieten versie-
gelbar, hinzu kommen 435 m? Strallenverkehrsflédche.

= Den entsprechend den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans versiegelbaren Fla-
chen kommt eine geringe Bedeutung (WS 1) fur das Schutzgut zu.

= Der als Offentliche Griinfliche festgesetzte Bereich ist als unversiegelt zu betrachten,
wodurch ihm eine allgemeine Bedeutung (WS 2) fir das Schutzgut zukommt.

Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstétte flir
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2021) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere“. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe“ Eingang in die Bewer-
tung.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Dieser Biotoptyp befindet sich innerhalb des bisher als Offentliche Griinfliche festgesetzten
Bereichs im Siiden des Plangebiets. Zudem ist er im Norden des Plangebiets, im Wurzelbe-
reich der dort stockenden Badume vorhanden.

Dieser Biotoptyp wird durch eine in kurzen Intervallen erfolgende Pflege gepragt und unterliegt
starken anthropogenen Stérungen durch Tritt, Eintragen von Fremdstoffen und verkehrsbe-
dingten Emissionen, sodass sich natirliche Lebensgemeinschaften hier nicht etablieren kén-
nen. Die Artzusammensetzung wird durch die genutzte Raseneinsaat bestimmt. Es ist kein
Raum fur sich spontan ansiedelnde Arten des Naturraums vorhanden.

= Der Biotoptyp Artenarmer Scherrasen (GRA) ist von geringer Bedeutung (WS I).
Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB)

Im duRersten Sudwesten des Plangebiets ist der Biotoptyp Einzelbaum des Siedlungsbe-
reichs (HEB) vorhanden. Der Laubbaum ist nicht einer 6stlich von ihm befindlichen Stralen-
raumbegrunung (Biotoptyp: Allee/ Baumreihe des Siedlungsbereichs - HEA), welche parallel
zur StralRe Am Stadtforst verlauft, zugehdrig, da er deutlich als Einzelbaum wahrnehmbar ist.
Sein Wurzelbereich ist zum Teil versiegelt.

Aufgrund der hohen Storintensitat eignet sich der Biotoptyp lediglich fiir stérungstolerante Kul-
turfolger als Habitat.

= Dem Biotoptyp Einzelbaum des Siedlungsbereichs (HEB) wird keine Wertstufe zugewie-
sen. Stattdessen ist bei Verlust Ersatz ( E ) zu pflanzen.

Allee/ Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA)

Im Norden des Plangebiets ist der Biotoptyp einer Allee/ Baumreihe des Siedlungsbereichs
(HEA) vorhanden, welcher parallel zur StralRe Esterfelder Stiege verlauft. Diese Baumreihe
umfasst 12 das Stadtbild pragende Laubbdume. Die Wurzelbereiche werden zum Teil durch
den Biotoptyp Artenarmer Scherrasen (GRA) eingenommen. Die verbleibenden Wurzelberei-
che unterliegen einer Versiegelung.

Aufgrund der hohen Storintensitat eignet sich der Biotoptyp lediglich fiir stérungstolerante Kul-
turfolger als Habitat.
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= Dem Biotoptyp Allee/ Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) wird keine Wertstufe zuge-
wiesen. Stattdessen ist bei Verlust Ersatz ( E ) zu pflanzen.

Gewerbegebiet (OGG)

Der Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG) nimmt den weitaus grof3ten Bereich des Plangebiets ein.
Durch seinen hohen Versiegelungsgrad und die durch den Einkaufsbetrieb verursachten St6-
rungen, kdnnen sich in ihm keine natirlichen Lebensgemeinschaften ansiedeln. Der von dem
Biotoptyp eingenommene Bereich des Plangebiets eignet sich nicht zur Ansiedlung wildleben-
der Tierarten und bietet sich spontan ansiedelnden Pflanzen des Naturraums kein geeignetes
Habitat. Der Biotoptyp ist nahezu vegetationsfrei, jedoch befinden sich einige Ziergewachse
in ihm. Diese Gewachse stellen keinen eigenstandigen Biotoptyp dar, sondern sind Teil des
Biotoptyps Gewerbegebiet (OGG).

= Dem Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG) kommt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

Boden

Nach Angaben des NIBIS-Kartenservers (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), 2021) befindet sich innerhalb des Plangebiets der Bodentyp Mittlerer Podsol. Dieser
stellt keinen schutzwirdigen Boden dar. Podsole eignen sich gut zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser, neigen jedoch zu einer schnellen Nitrat- und Phosphorauswaschung.

Aufgrund der Nutzungshistorie ist davon auszugehen, dass die natirlicherweise vorhandene
Bodenmatrix bereits irreversibel beeintrachtigt wurde. Durch die grof3flachige Versiegelung
des Plangebiets unterlag insbesondere der Bodenwasserhaushalt einer starken anthropoge-
nen Pragung.

Die fur das Plangebiet geltende BauNVO aus dem Jahr 1977 sieht keine Beschrankung der
Uberbauung durch Nebenanlagen vor, wodurch theoretisch lediglich der Bereich der festge-
setzten Offentlichen Griinfléche (ca. 446 m?) keiner Versiegelung unterliegt.

Der Boden der Offentlichen Griinfliche wurde durch die umliegende groRflachige Versiege-
lung bereits stark geschadigt. Exemplarisch ist hierfur eine deutliche Veranderung des Boden-
wasserhaushalts der umliegenden Bodenbereiche welche sich bis innerhalb der Bodenmatrix
der Offentlichen Griinfldche erstreckt. Ebenso veranderten sich Stoffstréme und Teilchenver-
lagerungen. Eine reichhaltige Bodenfauna wird durch die Versiegelungen der umliegenden
Bereiche ebenfalls unterdrlckt. Trotz einer nicht bestehenden Versiegelung ist der Bodenbe-
reich der Offentlichen Griinflache als naturfern zu klassifizieren.

= Dem Plangebiet wird, einschlieRlich des nicht versiegelten Bodenbereichs der Offentlichen
Griinfldche, eine geringe Bedeutung (WS 1) fir das Schutzgut zugewiesen.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Der mittlere Grund-
wasserhochstand betragt 8 - 16 dm und der mittlere Grundwassertiefstand 16 - 20 dm,
wodurch die Grundwasserstufe des Anderungsbereichs als sehr tief zu klassifizieren ist.

Die Grundwasserneubildung betragt im 30-jahrigen Mittel (1989-2010) 100 - 200mm/a und ist
als vergleichsweise gering zu bewerten.

Das Plangebiet zahlt weder zu einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung noch zu einem
Wasserschutzgebiet und liegt auRerhalb von Uberschwemmungsbereichen.

= Dem Plangebiet kommt hinsichtlich des Schutzguts Wasser eine allgemeine Bedeutung
(WS 2) zu.

Klima / Luft

Im Plangebiet bestehen bereits deutliche Beeintrachtigung der Luftreinheit durch Kfz- und ge-
werbebedingte Schadgasemissionen. Bodennahe Luftstrome werden durch die bestehende
Bebauung umgelenkt. Das vorherrschende Klima stellt ein Stadtklima innerhalb einer maritim-
subkontinentalen Flachlandregion dar.
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Anderungen des Temperaturverlaufs durch warmespeichernden Eigenschaften der Bebauung
machen sich deutlich bemerkbar, zudem treten starke Temperaturschwankungen innerhalb
des Tagesverlaufs durch die fehlende Pufferwirkung des kaum vorhandenen Bodenwassers
auf.

Eine Sauerstoffproduktion findet im Bereich der 12 im Norden des Plangebiets befindlichen
Baume sowie durch den Einzelbaum im dul3ersten Siidwesten des Plangebiets statt.

= Dem Schutzgut Klima/ Luft kommt fur den Geltungsbereich der vorliegenden Planung eine
allgemeine Bedeutung (WS 2) zu.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kéhler & Preif® (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kri-
terien:

¢ Naturlichkeit

¢ Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Geruchen sowie auf die Erlebbarkeit einer naturlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Mal3e eine
Freiheit von Beeintrédchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Ge-
riche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berlcksichtigen. Hierzu zdhlen
zum Beispiel grol3e Strallen, Siedlungsréander mit moderner Bebauung ohne Eingrinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fiir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Naturlichkeit:

Die Naturlichkeit ist im Anderungsbereich durch die bestehende Bebauung bzw. Versiegelung
in der Vergangenheit extrem eingeschrankt worden. Durch die starke anthropogene Pragung
besitzen die innerhalb des Anderungsbereichs befindlichen Gehélze eine lediglich geringe
Naturlichkeit.

Vielfalt:

Eine Vielfalt des Landschaftsbildes durch den Wechsel von Strukturen und Elementen ist im

Anderungsbereich nicht vorhanden. Die innerhalb des Plangebiets befindlichen Gehdlze stel-
len aufgrund ihrer starken anthropogenen Pragung keine Orte erhohter Artenvielfalt dar
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Historische Kontinuitat:

In der Preussischen Landesaufnahme aus dem Jahr 1897 wird ein Wald bestehend aus Na-
delholz verzeichnet. Dementsprechend besitzt das Plangebiet keine historische Kontinuitat.
Freiheit von Beeintrachtigungen:

Die innerhalb des Anderungsbereichs befindlichen Gebaude und Nebenanlagen beeintrachti-
gen das potentiell natiirliche Landschaftsbild, fligen sich aber gut in den urbanisierten Sied-
lungsbereich ein. Daher wird von einer Freiheit von (stérenden) Beeintrachtigungen ausge-
gangen.

= Zusammenfassend kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung (WS 1) hinsichtlich
des Schutzguts Landschaftsbild zu.

Biologische Vielfalt

Nur wenige, an den anthropogenen Siedlungsbereich angepasste Spezialisten kénnen sich
im Plangebiet dauerhaft etablieren, sodass dieser von einer biologischen Artenarmut gepragt
wird. Die Laubbaume im Norden des Plangebiets sowie der Einzelbaum im Siidwesten unter-
liegen einer starken anthropogenen Pragung, sodass auch dort keine Vielzahl an Arten vor-
handen ist.

Die Scherrasenflachen unterliegen einer intensiven Nutzung, wodurch dort lediglich stressto-
lerante SuRgraser vorzufinden sind.

Zusammenfassend wird das Plangebiet von einer Artenarmut und damit einer geringen biolo-

gischen Vielfalt gepragt.

= Dem Plangebiet kommt eine geringe Bedeutung (WS 1) hinsichtlich des Schutzguts Biolo-
gische Vielfalt zu.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12.1 sind keine Sonstigen Sach- und
Kulturgditer bekannt.

= Bedeutende Sach- und Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt die-
ses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und -objekte in der weiteren Betrachtung ohne
Belang.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber das Maf} der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.
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12.2.2 Zusammenfassende Darstellung
Tab. 2 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft
Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Gesamtgebiet 1
Pflanzen und Tiere Artenarmer Scherrasen |
Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereichs Ersatz (E)
(HEB)
Allee/ Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) Ersatz (E)
Gewerbegebiet (OGG) I
Boden Gesamtgebiet 1
Wasser Gesamtgebiet 2
Klima/ Luft Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgiitern
*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzguter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstdérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)
12.2.3 Besonderer Artenschutz

Das Vorkommen von gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG besonders oder streng

geschutzten Tier- und Pflanzenarten ist auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten

nicht bekannt und auerst unwahrscheinlich.

Die aktuell vorhandenen Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie die Standortbedingun-

gen und Nutzungen lassen erwarten, dass keine geschitzten oder in ihrem Bestand gefahr-

deten Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen.

Die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formu-

liert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren (Totungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten (in Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie
in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung aufgefiihrte Arten) und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Zerstérungsver-
bot).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass die Regelungen des § 44 BNatSchG

nicht zu einer Vollzugsunfahigkeit der Planung fihren. Dies ist lediglich dann der Fall, wenn

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG gegeben sind und die Voraussetzungen fiir eine

Ausnahmegenehmigung nicht vorliegen.
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12.2.4

12.2.5
12.2.5.1

Da das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereich der Stadt Meppen liegt, starken anthropo-
gen verursachten Stérungen unterliegt, einen hohen Versiegelungsgrad aufweist und keine
naturnahen Biotoptypen innerhalb des Plangebiets vorhanden sind, wird davon ausgegangen,
dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 12.1 der Stadt Meppen keine Verbotstat-
bestande i. s. d. § 44 BNatSchG entstehen werden.

Die 12 im Norden des Plangebiets befindlichen Laubbaume werden durch den Bebauungs-
plan Nr. 12.1 zum Erhalt festgesetzt, wodurch dort méglicherweise vorhandene Tierarten (v. a.
Avifauna) auch weiterhin ein geeignetes Habitat geboten wird.

Der im auRersten Sudwesten des Plangebiets befindliche Einzelbaum findet durch den Be-
bauungsplan Nr. 12.1 keine Berlcksichtigung. Daher ist von einem Verlust des Gehdlzes aus-
zugehen. Da der Einzelbaum direkt an der vielbefahrenen Strale Am Stadtforst stockt und
weiteren anthropogenen Stérungen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung unterworfen
ist, kann lediglich mit dem potentiellen Auftreten stérungstoleranter, an den menschlichen
Siedlungsbereich angepasster Tierarten gerechnet werden. Diese Tierarten finden in der un-
mittelbaren Umgebung geeignete Ersatzhabitate. Um Verbotstatbestdande entspr.
§ 44 BNatSchG definitiv ausschlieBen zu kdnnen, ist vor den Rodungsarbeiten der Baum
durch eine fachkundige Person auf eventuell vorhandene Lebensstatten zu Uberprifen. Um
Verbotstatbestande entspr. § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kdnnen, kann alternativ eine Be-
seitigung des Baumes aulierhalb der avifaunistisch bedeutsamen Brut- und Aufzuchtsaison
(01. Marz bis 30. September) erfolgen. Der Uberplante Laubbaum eignet sich aufgrund der
erhdhten Schall- und Schadgasemissionen, sowie des Fehlens von Jagdrevieren in naherer
Umgebung nicht als Lebensstatte fir Fledermause, wodurch Verbotstatbestande hinsichtlich
eines potentiellen Fledermausvorkommens ausgeschlossen werden kénnen.

Zusammenfassend kommt dem Anderungsbereich keine Bedeutung hinsichtlich des beson-
deren Artenschutzes zu. Potentiell vorkommende Vogelarten finden in der Umgebung des
Anderungsbereichs eine Vielzahl fiir sie geeigneter Ersatzhabitate. Zudem ist der zu beseiti-
gende Baum vor seiner Rodung durch eine fachkundige Person auf als aktuell genutzte Le-
bensstatten (besetzte Nester) zu kontrollieren, alternativ kann die Fallung des Baumes auller-
halb des avifaunistisch bedeutsamen Brut- und Aufzuchtzeitraums (01. Marz bis 30. Septem-
ber) stattfinden.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung ware die Umsetzung des geplanten Sondergebiets (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-Verbrauchermarkt“ nicht mdglich. Damit wirde das
Plangebiet eine ahnliche Biotoptypenzusammensetzung wie bisher aufweisen.

Insgesamt wirde dem Plangebiet bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung demnach
eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare Wertigkeit fir Umwelt, Natur und Landschaft
zukommen. Eine Nutzung als Gewerbestandort, einschliel3lich des schon ansassigen Lebens-
mitteleinzelhandlers, bliebe bestehen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende Baufahr-
zeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ
auf die Schutzguter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen Uberwie-
gend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet
gleichermalien stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der bau-
bedingten Immissionen nicht zu erwarten.
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12.2.5.2

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Da das Plangebiet auch weiterhin einer in seiner Intensitat vergleichbaren Nutzung wie vor
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 12.1 unterlegen sein wird, ist von keinen erfolgenden
Beeintrachtigungen auszugehen. Zudem wird der maximal ermdglichte Versiegelungsgrad auf
eine Grundflachenzahl von 0,8 (zzgl. einer Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einem
Wert von 0,9) begrenzt, sodass sich geringfiigige Entsiegelungen der Bodenoberflache erge-
ben. In der Folge ist eine leichte Steigerung der Sickerfahigkeit des Bodens zu erwarten. Im
Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 12.1 wird ein Einzelbaum im Sidwesten
des Plangebiets Uberplant. Da dieser jedoch nicht durch die der Planung zugrundeliegenden
Bebauungsplane Nr. 12, 2. vereinfachte Anderung und 6. Anderung zum Erhalt festgesetzt
wurde, ist dieser planungsrechtlich nicht vorhanden und unter Bertcksichtigung des besonde-
ren Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG zulassigerweise entfernbar.

Infolge der vorliegenden Bauleitplanung wird sich die Situation bezogen auf bestehende Risi-
ken zum Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt nicht verandern. Da davon auszugehen ist, dass der aktuelle
»otand der Technik® hinsichtlich der Errichtung von Gebauden eine héhere Sicherheit in Bezug
auf mdgliche Risiken fiur alle Schutzglter bietet (z. B. aufgrund aktueller Brandschutzvorschrif-
ten etc.) als der ,Stand der Technik® der bestehenden Gebaude, mindert sich das Risiko durch
Unfalle oder Katastrophen sogar (vgl. Kap. 12.2.8).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Einkaufszeiten und zu Zeiten der Anlieferungsfahrten ist mit einem gewissen
Verkehrsaufkommen innerhalb des Anderungsbereichs und auf der StraRe Am Stadtforst zu
rechnen. Dadurch treten insbesondere zu Stof3zeiten erhdhte Schallimmissionen auf. Daher
wurde eine schalltechnische Untersuchung mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass die relevan-
ten Immissionsrichtwerte im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung eingehalten wer-
den. Daher besteht diesbeziglich kein erhéhtes Risiko flr die menschliche Gesundheit.

Der anfallende Abfall wird in gewerbebetriebsiblicher Menge anfallen und durch qualifizierte
Entsorgungsunternehmen aus dem Anderungsbereich verbracht.

Weitere anlagebedingte Beeintrachtigungen, welche lber das bisher bestehende MaR hinaus-
gehen, werden voraussichtlich nicht entstehen.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

a) Menschen

Auch nach Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 12.1 kommt dem Plangebiet keine Bedeu-
tung als Ort der Naherholung zu. Durch die Ansiedlung einer Apotheke wird die Bedeutung fur
die menschliche Gesundheit gestarkt. Die soziale Bedeutung als Arbeitsstandort bleibt beste-
hen. Es befinden sich weiterhin keine (historischen oder modernen) das Stadtbild pragende
Strukturen innerhalb des Plangebiets, sodass keine Bedeutung im Sinne von Heimat entsteht.
Die Vorbelastungen durch die angrenzenden Stral3en sowie durch Kfz-Verkehre innerhalb des
Plangebiets bleiben bestehen und erhéhen sich durch die Attraktivitatssteigerung des Nah-
versorgungsmarkt voraussichtlich geringfligig. Eine schalltechnische Untersuchung belegt,
dass die relevanten Immissionsrichtwerte im Bereich der nachstgelegenen Wohnbebauung
eingehalten werden. Daher besteht diesbezlglich kein erhdhtes Risiko fir die menschliche
Gesundheit.

= Dem Plangebiet kommt auch weiterhin eine allgemeine Bedeutung (WS 2) fiir das Schutz-
gut Menschen zu.

Flache

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 12.1 wird die Versiegelung des Plange-
biets auf einen Wert von 0,8 (zzgl. einer Uberschreitung durch Nebenanlagen auf einen Wert
von 0,9) begrenzt, wodurch eine Entsiegelung der Bodenoberflache stattfindet.
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Die Offentliche Griinfliche (ca. 446 m?) wird durch die vorliegende Bauleitplanung tberplant,
wobei hier eine potentielle Neuversiegelung eintritt.

Grolere unversiegelte Freiflachen werden sich auch zukiinftig nicht im Plangebiet befinden.
= Das Schutzgut Flache ist in seinen zuklnftig versiegelbaren Bereichen von geringer Be-

deutung (WS 1).
= Die zukinftig nicht versiegelbaren Flachen sind von allgemeiner Bedeutung (WS 2)

Pflanzen und Tiere

Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden folgende Biotoptypen durch eine Uberpla-
nung betroffen sein:

e Artenarmer Scherrasen (GRA)
e FEinzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB).

Der Biotoptyp Artenarmer Scherrasen (GRA) wird im Bereich der im Bebauungsplan Nr. 12
festgesetzten Offentlichen Griinfliche zu Gunsten des Biotoptyps Gewerbegebiet (OGG)
Uberplant. Beide Biotoptypen sind von lediglich geringer Bedeutung (WS 1), sodass sich hin-
sichtlich des Schutzguts Pflanzen und Tiere keine negativen Auswirkungen ergeben.

Der Biotoptyp Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs (HEB) wird durch die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht berticksichtigt. Der geltende Bebauungsplan Nr. 12 sieht keine
Geholzersatzpflanzungen an dieser Stelle vor, wonach der Verlust des Biotoptyps zuléssig ist.
Da sich der Einzelbaum innerhalb eines stark anthropogen gepragten Siedlungsbereichs be-
findet ist zudem nicht von einer Beeintrachtigung der Lebensstatten wildlebender Tiere aus-
zugehen. Der Einzelbaum bietet jedoch ein potentielles Habitat fiir von an den Siedlungsbe-
reich angepassten Arten. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden ist da-
her vor der Fallung des Baums dieser auf aktuell genutzte Lebensstatten von Vdgeln zu kon-
trollieren. Alternativ kann die Fallung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Avifauna im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Der Biotoptyp Allee / Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) wird von dem vorliegenden
Planvorhaben, aufgrund der Festsetzung der 12 im Norden des Plangebiets vorhandenen
Laubbdume zum Erhalt, nicht beeintrachtigt. Die geringfigige Erhéhung des Kfz-Verkehrs
durch die steigende Attraktivitdt des Nahversorgungsmarktes wird sich nicht negativ auf die
Geholze auswirken.

Fir den Biotoptyp Gewerbegebiet (OGG) ergibt sich dahingehend eine Anderung, dass dieser
zukiinftig bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zzgl. einer Uberschreitung durch Ne-
benanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 versiegelt werden darf. Dementsprechend ist von einer
Entsiegelung des Biotoptyps, mit der Chance der Schaffung von mit Vegetation bestandener
Flachen, auszugehen. Als weitere MaRnahme werden innerhalb des Plangebiets zur Stell-
platzbegriinung 10 grof3kronige Laubbaume (Biotoptyp: Einzelbaum/ Baumgruppe des Sied-
lungsbereichs (HEB)) zum Anpflanzen festgesetzt, die dauerhaft zu erhalten sind.

= Zusammenfassend werden durch die vorliegende Bauleitplanung keine kompensationser-
heblichen Eingriffe verursacht. Die vorhandenen Wertigkeiten bleiben bestehen.

Boden

Entsprechend des aktuell geltenden Bebauungsplans Nr. 12 wird die Versiegelung der Bo-
denoberflache durch Nebenanlagen nicht begrenzt, da hier die BauNVO von 1977 anzuwen-
den ist. Lediglich der Bereich der Offentlichen Griinfliche (ca. 446 m?) muss von Versiegelun-
gen freigehalten werden.

Da der vorliegende Bebauungsplan die Versiegelung der Bodenoberflache durch die Grund-
flachenzahl auf einen Wert von 0,8 (zzgl. einer zuldssigen Uberschreitung durch Garagen und
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,9) festsetzt, wird in den bishe-
rigen Mischgebieten eine Entsiegelung der Bodenoberflache stattfinden.
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Die zuklnftig unversiegelten Bereiche weisen keinen naturnahen Bodenaufbau auf. Zudem
werden sie weiterhin durch die Versiegelung der umliegenden Flachen stark beeintrachtigt.
Durch die anthropogene Nutzung der Bodenoberflache kann sich kein naturnaher Bodentyp
entwickeln, sodass auch die zukunftig unversiegelten Bereiche von geringer Bedeutung sind.

= Das Plangebiet besitzt hinsichtlich des Schutzguts Boden auch weiterhin eine geringe Be-
deutung (WS 1).

Wasser

Die Bodenoberflache des Plangebiets wird durch die Begrenzung der Grundflachenzahl teil-
weise entsiegelt, wodurch positive Effekte hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens
entstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll zukinftig voraussichtlich durch unterirdisch verlau-
fende Rigole versickert werden, sodass es dem lokalen Wasserkreislauf erhalten bleibt.

= Das Plangebiet besitzt hinsichtlich des Schutzguts Wasser auch weiterhin eine allgemeine
Bedeutung (WS 2).

Klima / Luft

Da das Plangebiet auch zukiinftig einer vergleichbaren Nutzung unterliegt, ist von keiner An-
derung der klimatischen Situation bzw. der Luftreinheit auszugehen. Der durch die Attraktivi-
tatssteigerung des Nahversorgungsmarkts hervorvorgerufene leichte Anstieg des Kfz-Auf-
kommen wird sich nicht splrbar auf die klimatische Situation niederschlagen. Durch den ge-
planten Neubau entstehen daher keine zusatzlichen Emissionen, die sich negativ auf die lo-
kale Luftqualitat auswirken. Da der Neubau dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen
wird, ist vielmehr davon auszugehen, dass sich die durch die Heizung des Gebaudes entste-
henden Emissionen verringern werden. Das geplante Vorhaben steht der Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

Fir das Schutzgut Klima spielen die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die kiinftige
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie im
Plangebiet eine entscheidende Rolle. Das geplante Vorhaben zeigt keine negativen Auswir-
kungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie. Da der Neubau dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen wird, ist davon
auszugehen, dass der geplante Einkaufsmarkt energiesparsamer betrieben wird als die be-
stehenden Marktgebaude. Zudem ermdglicht die vorliegende Planung die Nutzung erneuer-
barer Energien z. B. durch die Installation von Photovoltaikanlagen. Um entsprechende Anla-
gen zu erméglichen wurde fir diese eine Uberschreitung der maximalen Hohe baulicher An-
lagen um bis zu 1,5 m festgesetzt. Somit zeigt die vorliegende Planung positive Auswirkungen
in Bezug auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie und damit auch eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Klima.

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Durch die moderne Bauweise des geplanten Neubaus wird der
Klimaschutz gemal dem aktuellen Stand der Technik (z. B. durch verbesserte Dadmmung der
AuRenwande) geférdert. Dem Klimaschutz ist zudem zutraglich, dass eine bereits versiegelte
Flache fur das Planvorhaben in Anspruch genommen wird, wodurch eine Neuversiegelung,
welche moglicherweise negative Effekte auf ein lokales Makroklima besalie, vermieden wird.
Da die Auswirkungen des globalen Klimawandels sich bisher nur grob abschatzen lassen und
kein besonderes Hochwasserrisiko fur das Plangebiet besteht, ist eine spezielle Anpassung
der Gebdude an Extremwetter kaum mdglich.

= Dem Schutzgut Klima/ Luft wird auch weiterhin eine allgemeine Bedeutung (WS 2) zuge-
ordnet.
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Landschaftsbild

Die starke Einschrankung der Naturlichkeit bleibt ebenso wie die geringe Vielfalt der Natur im
Plangebiet bestehen. Zudem besteht auch weiterhin keine Historische Kontinuitat der Nutzung
des Plangebiets. Eine Anderung der Freiheit von Beeintrachtigungen ergibt sich durch das
vorliegende Planvorhaben nicht.

Ein positives Landschaftsbild wird durch die Festsetzung von 12 Baumen zum Erhalt im Nor-
den des Plangebiets sowie durch erfolgende Entsiegelungen gefordert.

= Dem Schutzgut Landschaftsbild kommt zusammenfassend nach wie vor eine geringe Be-
deutung (WS 1) zu.

Biologische Vielfalt

Negative Auswirkungen auf die ortliche biologische Vielfalt durch die Umsetzung des Planvor-
habens sind nicht zu erwarten, da der Uberwiegende Anteil der Biotoptypen in der naheren
Umgebung weiterhin vorhanden ist und die Artenzusammensetzung innerhalb des Plange-
biets weiterhin eine ahnliche Auspragung aufweisen wird.

=> Dem Schutzgut kommt auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (WS 1) zu.

Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12.1 sind keine Sonstigen Sach- und
Kulturgditer bekannt.

= Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt die-
ses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und -objekte in der weiteren Betrachtung ohne
Belang.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Gber das Mal der
Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kdnnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.
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12.2.5.3 Zusammenfassende Darstellung
Tab. 3: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft
Bedeutung*
Schutzgut BeBwer_teaer
ereic vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Gesamtgebiet 1 1
Pflanzen und Tiere Artenarmer Scherrasen [ |
Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereichs | Ersatz ( E ) |
(HEB)
Allee/ Baumreihe des Siedlungsbereichs (HEA) Ersatz (E) | Ersatz (E)
Gewerbegebiet (OGG) | |
Neupflanzung von 10 Laubbaumen (Einzelbaum/ | E
Baumgruppe des Siedlungsbereichs - HEB) in-
nerhalb des Gewerbegebiets (OGG)
Boden Gesamtgebiet 1 1
Wasser Gesamtgebiet 2 2
Klima/ Luft Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter Gesamtgebiet ohne Be- ohne
lang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Be- ohne
lang Belang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne Be- ohne
den Schutzgiitern lang Belang
* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe 1/1: Schutzglter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerations-  (-150 Jahre Regenerationszeit)
zeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
12.2.6 Eingriffsbilanz
12.2.6.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden und

Stadten bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dies kommt im BauGB

durch folgende Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen sind (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzgiter Pflanzen
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12.2.6.2

und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern sowie die Biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Von der Stadt ist weiterhin abwagend* dariiber zu befinden, ob oder in welchem Umfang nach-
teilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen tber Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Stadt ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensationsmanahmen aus-
schlieRlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®.
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdricklich vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen gemaly § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Ver-
trage Uber die Durchfihrung von MaRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sons-
tige MaRnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen* (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
tiellen Kompensationsumfanges richtet sich nach dem Niedersachsischen Stadtetagmodell
(Niedersachsischer Stadtetag, 2013).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegentberzustellen. Dies macht es mdg-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen“.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmalnahmen festgesetzt
bzw. sind berucksichtigt worden:

e Beschrankung der maximalen Héhe baulicher Anlagen auf 8,0 m im Norden und auf 12,0 m
im Suden des Plangebiets, wobei geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete
Gebaudeteile um bis zu 1,5 m zugelassen werden kénnen. Damit sollen Eingriffe in das
Landschaftsbild durch Uberproportional hohe Gebaude mdglichst vermieden werden.

In diese Abwéagung sind nicht nur die Vorteile fiir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafinahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, FuBnote 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungliltigkeit der Satzung flihrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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12.2.6.3

e Beschrankung der Grundflachenzahl auf einen Wert von 0,8, wobei Uberschreitungen bis
zu einer GRZ von 0,9 durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig sind. Entsprechend der bisher fur das Plange-
biet geltenden BauNVO aus dem Jahr 1977, welche keine Beschrankung der Versiegelung
durch Nebenanlagen vorsieht, kann zukilnftig nur noch ein geringerer Flachenanteil ver-
siegelt werden.

¢ Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden, werden im
Norden des Plangebiets 12 Laubbdume zum Erhalt festgesetzt.

e Optimierung eines bereits stark anthropogen gepragten Gebiets, wodurch eine Neuinan-
spruchnahme von Flache vermieden wird.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Fir die vorliegende Planung wird im Folgenden eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitpla-
nung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) durchgefiihrt. Hierfiir wird den Ausgangsbiotopen
und den durch die Bauleitplanung zu schaffenden Biotopen ein Flachenwert (in Werteinhei-
ten — WE) zugewiesen. Dieser setzt sich aus dem Produkt der FlachengrofRe mit dem Wert-
faktor, welcher der Liste Il der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) zu entnehmen ist, zusammen.
Der Kompensationsbedarf der Planung Iasst sich nachfolgend durch die die Differenz des Fla-
chenwerts der Ausgangsbiotope mit denen der geplanten Biotope ermitteln.

Nachfolgende Tabellen beinhalten die geman der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) durchge-
fihrte Bilanzierung des geplanten Eingriffes sowie den erforderlichen Ausgleich.

Tab. 4 Ermittlung des Eingriffswertes

Ermittlung der Flachenwerte der Ausgangsbiotope (nach geltendem Planrecht)
Bestand nach Planrecht GroRe [m?] Wertfaktor Flachenwert Biotoptyp*
Zuldssige Versiegelung ent-
spr. BauNVO (1977) inki. 8.206 0 0 Versiegelte Flachen /
Versiegelung durch Neben- ' Unbegriinte Gebaude (X)
anlagen und Stellplatzen
Artenarmer Scherrasen
Offentliche Griinfliche 446 ! 446 (GRA)
StralRenverkehrsflache 435 0 0 Versiegelte Flachen /
(Esterfelder Stiege) Unbegriinte Gebaude (X)
Summe 9.087 446
Ermittlung der Flachenwerte der Zielbiotope (Planung)
Bestand nach Durchfiih- Grofe [m?] Wertfaktor Flachenwert Biotoptyp*
rung der Planung
Zulgssige Versiegelung 80 %
(GRZ 0,8 ; Uberschreitung 7.787 0 0 Versiegelte Flachen /
bis zu einer GRZ von 0,9 (=8.652x0,9) Unbegriinte Gebaude (X)
statthaft)
Nicht tiberbaubare Grund- 865 1 865 Unversiegelte Flachen /
stiicksflache Vegetationslose Flachen (TF)
StralRenverkehrsflache 435 0 0 Versiegelte Flachen /
(Esterfelder Stiege) Unbegriinte Gebaude (X)
Pflanzung von 10 Einzelbau- _ Einzelbaum / Baumbestand
men als Stellplatzbegriinung (100=10x10) 2 200 des Siedlungsbereichs (HE)
Festsetzung von Einzelbau- .
men zum Erhalt mit Stamm- (60=6x10) 3 180 Elnze!baum / Baumbestand
des Siedlungsbereichs (HE)
umfang >100 cm
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12.2.6.4

12.2.7

Festsetzung von Einzelbau- .

men zum Erhalt mit Stamm- | (60=6x10) 4 240 Einzelbaum / Baumbestand
des Siedlungsbereichs (HE)

umfang >200 cm

GesamtgroRe 9.087 1.485

* Biotoptyp gemaR Liste Il der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitpla-
nung (Niedersachsischer Stadtetag, 2013)

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich aus der Differenz des Flachenwerts des Bestands
nach Planrecht mit dem Flachenwert welcher nach der Durchfiihrung der Planung eintreten
wird:

Tab. 5 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Ermittlung des potentiellen Kompensationsbedarfs
Bilanz Flachenwert fiir Bestand nach Planrecht 446 WE
Flachenwert nach Umsetzung der Planung 1.485 WE
Kompensationsbedarf -1.039 WE

=3 Im Ergebnis ergibt sich, dass kein Kompensationsbedarf entsteht, da die Summe der
Flachenwerte der Zielbiotope die des Ausgangszustandes um 1.039 Werteinhei-
ten (WE) Ubersteigt.

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, ist von den betrachteten Schutzgiitern keines
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Es ergibt sich kein zu leistender
Kompensationsbedarf.

Durch die Umsetzung des vorliegenden Planvorhabens steigt der Flachenwert des Plange-
biets im Vergleich zu dem bisherigen Bestand um 1.039 Werteinheiten, was einer moderaten
Verbesserung der 6kologischen Situation im Plangebiet gleichkommt.

KompensationsmalRnahmen

Es sind keine KompensationsmaRRnahmen erforderlich, da keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen an den im Umweltbericht behandelten Schutzgitern durch die vorliegende Bauleiplanung
auftreten werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Als anderweitige Planungsmaoglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Ein Verzicht auf die Planung hatte mdglicherweise den Neubau eines Nahversorgungsmarkt
an einem anderen Standort zur Folge, wodurch voraussichtlich starkere Eingriffe in Natur und
Landschaft erfolgen wirden. Zudem musste die lokale Bevdlkerung weitere Wege in Kauf
nehmen, was sich negativ auf die Umwelt, durch einen ansteigenden Kfz-Verkehr, bemerkbar
machen wirde.

Eine Verkleinerung des Einkaufmarktes oder eine Herabsetzung der maximal zulassigen Ver-
siegelung ware unter 6konomischen Aspekten nicht zielfihrend und hatte keinen positiven
Einfluss auf Natur und Umwelt. Durch die Einbeziehung des bisher in einem separaten Ge-
baude befindlichen Weinhandels in das neu zu errichtende Gebaude des Einkaufsmarkts wer-
den Synergieeffekte geférdert (z. B. Heizung), welche bei weiterhin getrennt bestehenden Ge-
bauden verloren gingen.

Alternativstandorte in ndherer Umgebung des Planvorhabens sind nicht vorhanden.

Durch die Festsetzung von 12 Einzelbdumen zum Erhalt sowie eine erfolgende Begriinung
von Stellplatzen durch 10 Laubbdume wird das Landschaftsbild geférdert. Zudem wird so die
Uberplanung einer Offentlichen Griinfliche abgemildert.
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12.2.8

12.3
12.3.1

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Das Plangebiet wird mit einem Nahversorgungsmarkt bebaut. Es wird vorausgesetzt, dass die
BaumaRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen und die Gebaude und Ne-
benanlagen somit kaum anfallig fir stabilitatsbedingte Unfalle sind. Hinzu kommt eine sehr
geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein
wird (Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe - BGR, 2021). Daher werden ne-
gative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Ems
(Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021). Daher
ist ein erhdhtes Hochwasserrisiko flr das Plangebiet nicht gegeben.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude und Nebenanlagen gemal der
gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich
des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden
werden. Gewerbe- oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefiahrdeten Stoffen oder leicht
entzindlichen Materialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig.

Das Brandrisiko wird fiir das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft
dennoch zu einem Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen,
so kann ein Ubergreifen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 350 m zum
nachsten Waldgebiet (nérdlich des Plangebiets) ausgeschlossen werden. Bei einem mdogli-
chen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige
Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeziiglich Gblicherweise
rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kénnen, handelt es sich um Auswirkungen ge-
ringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden auch zu Todesfallen von
Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren
durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfalle erzeugt werden, von denen ein grofieres Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fiur andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flr Sturmereignisse, die Uber das ubliche
Mal in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Da aus den oben genannten Grinden keine erhéhten Risiken fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen bestehen, ist eine Benennung von besonderen MalRnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalnahmen nicht erforderlich. Der Ubliche ,,Stand der
Technik® umfasst in diesem Fall hinreichende Mallnahmen.

Zusitzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschliissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, Katierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen, 2021) verwen-
det. Die Erfassung der Biotoptypen wurde am 17.06.2021 auf der Grundlage der geltenden
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12.3.2

12.3.3

Bebauungsplane Nr. 12, 2. vereinfachte Anderung und 6. Anderung, der Auswertung von Or-
thophotos sowie einer Einmessung der Topografie durchgefiihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke sowie den Kartenserver des Niedersach-
sischen Bodeninformationssystems (Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
2021) zurlickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hin-
weisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, Erganzung
"Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung",
2006). Der potentiell auftretende Kompensationsbedarf wurde unter der Zuhilfenahme des
Niedersachsischen Stadtetagmodells (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) berechnet.

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Planumsetzung betreffend der erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Stadt Meppen. Zu diesem
Zweck findet zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/ HochbaumafRnahmen durch Vertre-
ter der Stadt eine Begehung statt, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Abhilfemallnahmen ergreifen zu kénnen. Sollten
im Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden,
erfolgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefiihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurtckgegriffen.”

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Neubau eines Nahversorgungsstandortes in der
Stadt Meppen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zur Folge hat. Von der vorliegenden Bauleitplanung werden
keine derin § 1 Abs.6 Satz 7 a) aufgefuhrten Schutzgtter in kompensationserheblicher Weise
betroffen sein.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung findet eine geringfligige Entsiegelung der Flache
statt. Zudem werden 12 bereits vorhandene Baume zum Erhalt festgesetzt und 10 Laubbdume
als Stellplatzbegriinung neu gepflanzt. Ein im duRersten Sidwesten des Plangebiets stocken-
der Einzelbaum wird durch den Bebauungsplan Nr. 12.1 nicht gesondert beriicksichtigt, so-
dass er, unter Beachtung der Anforderungen des allgemeinen Artenschutz entspr.
§ 44 BNatSchG entfernt werden darf.

Ein Vergleich des Flachenwerts vor und nach der Planung entsprechend des Niedersachsi-
schen Stadtetagmodells (Niedersachsischer Stadtetag, 2013) ergibt, dass sich der Flachen-
wert des Plangebiets durch die Umsetzung des Bebauungsplans um 1.039 Werteinheiten
(WE) erhbhen wird, sodass keine weiteren Kompensationsmaflnahmen zur Umsetzung der
Bauleitplanung notwendig werden.
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12.3.4
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Die Begrindung wurde gemal § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Stadt Meppen ausgearbeitet:

Bremen, den 17.06.2021

ImMmstara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stral3e 180 28309 Bremen

gez. Lichtblau

Meppen, den 24.09.2021

gez. Knurbein

L.S. (Knurbein)
Birgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 14.04.2021 bis zum 17.05.2021 statt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.04.2021 bis 17.05.2021.

3. Die Begriindung mit Umweltbericht hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.07.2021 bis
13.08.2021 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Meppen, den 24.09.2021

gez. Knurbein
L. S. (Knurbein)
Blrgermeister
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Anhang I: Stellungnahme zur geplanten Erweiterung der Edeka-Filiale in Meppen-Esterfeld
(GMA, Kéln, Stand: 25.06.2021)
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PROJEKTLEITUNG: Dipl.-Geogr. Katharina Staiger
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STELLUNGNAHME ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG DER EDEKA-FILIALE IN MEPPEN-ESTERFELD

1 Ausgangslage

Der in der Esterfelder Stiege seit Jahrzehnten lokalisierte Edeka-Markt soll umgebaut und er-
weitert werden. Hierzu wurde im Juli 2019 bereits eine Auswirkungsanalyse erarbeitet. Vor-
gesehen war die Erweiterung der Edeka-Verkaufsflache von ca. 1.075 m? auf ca. 1.550 m2. Die
im Vorkassenbereich integrierte Backerei-Filiale (mit Café) sowie das Blumengeschaft sollten
nicht erweitert werden. Die Weinhandlung, ebenfalls am Standort von Edeka in einem eigenen
Gebdude lokalisiert, war nicht Gegenstand der Untersuchung. Mittlerweile hat sich das Nut-
zungskonzept® dahingehend geandert, dass die Weinhandlung sowie eine Apotheke in die Vor-
kassenzone integriert werden sollen. Die Verkaufsflache der Weinhandlung wird etwas verrin-
gert eine sog. Prasentationsflache kommt hinzu, welche fir Verkostungen und Veranstaltun-
gen genutzt wird, so dass diese nicht als Verkaufsflache zahlt. Die Verkaufsflache des Blumen-
geschaftes wird leicht erhoht.

Tabelle 1: Verkaufsfldche im Bestand und in der Planung
sews | e | s

Edeka 1.075 1.550 +475
Backer ohne Gastronomie 50 50 ---

Blumenshop 35 60 +25
Apotheke --- 50 +50
Weinhandlung 220 160 -60
Summe 1.380 1.870 +490

Quelle: Angaben des Betreibers. Zur Bickerei kommt eine gastronomische Fladche von ca. 80 m? hinzu.

Mit der angestrebten Verkaufsflache von ca. 1.870 m? liegt das Vorhaben tber der allgemein
anerkannten Grenze der GroRflachigkeit von 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m? Geschoss-
flache. Derzeit liegt der Edeka-Mark in einem Mischgebiet, der B-Plan soll in ein Sondergebiet
geandert werden. Fir die Anderung des Bebauungsplans sind die stddtebaulichen und versor-
gungsstrukturellen Auswirkungen gemald § 11 Abs. 3 BauNVO darzulegen.

Wirde das Vorhaben als raumbedeutsamer grofRflachiger Einzelhandel eingestuft, so waren
die Vorgaben der Landes-Raumordnung zu beachten. Da der Anbieter jedoch in ein Wohnge-
biet eingebettet ist und eine wesentliche Versorgungsfunktion fur die umliegenden Wohn-
guartiere Ubernimmt, ist im Folgenden zu prifen, ob das Vorhaben als sog. ,nicht-raumbe-
deutsames Vorhaben”i.S. der Landes-Raumordnung 2017 gelten kann. Die nicht-raumbedeut-
same Nahversorgung umfasst Betriebe mit periodischen Kernsortimenten, welche entweder
nicht grolRflachig sind oder der ,,wohnortbezogene Nahversorgung” dienen. Entsprechend der
Begriindung (Teil C) zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzel-
handels” des LROP wird folgt ausgefihrt:

,Flr Einzelhandelsvorhaben, die keine raumbedeutsamen Auswirkungen haben
kénnen, gelten die landes- oder regionalplanerischen Vorgaben zur Steuerung des
grofsfiéchigen Einzelhandels nicht. [...]

In den Obergeschossen sind nach wie vor 10 Wohnungen vorgesehen.
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STELLUNGNAHME ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG DER EDEKA-FILIALE IN MEPPEN-ESTERFELD

Keine Einzelhandelsgrofsprojekte sind Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversor-
gung. Sie befinden sich auch in Siedlungsgebieten aufserhalb der zentralen Orte,
sind Wohngebieten rdumlich-funktional direkt zugeordnet und dienen liberwie-
gend der Versorgung im fufsldufigen Nahbereich, auch fiir die in der Mobilitct ein-
geschrdnkten Bevélkerungsgruppen. Zur Sicherstellung, dass keine wesentlichen
Auswirkungen auf die Funktion und Leistungsféhigkeit der zentralen Orte sowie
die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung gemdfs § 11 Abs. 3 BauNVO zu er-
warten sind, sind die Voraussetzungen, unter denen ein Vorhaben als Betrieb der
wohnortbezogenen Nahversorgung angesehen werden kann, eng zu fassen.

Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung sind nur solche, die nachweislich
einen lberwiegend fufSldufigen Einzugsbereich aufweisen. Zur Bestimmung der
fufSldufigen Erreichbarkeit ist eine max. Gehzeit von 10 Minuten zugrunde zu le-
gen. Dies entspricht einer Entfernung von 700 bis maximal 1.000 m. Ein (iberwie-
gend fufsldufiger Einzugsbereich liegt vor, wenn der Vorhabenumsatz zu mehr als
50 % mit Kaufkraft aus dem fufsldufig erreichbaren Umfeld des Betriebs erzielt
wird. Als Betrieb zur wohnortnahen Nahversorgung kénnen nur solche gelten, die
auf mindestens 90 % der Verkaufsfidche nahversorgungsrelevante Sortimente an-
bieten. Dies sind die periodischen Sortimente i.S.v. Ziff. 03. Satz 7 (vor allem Le-
bensmittel und Drogeriewaren); aperiodische Sortimente fallen nicht hierunter.
Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung diirfen die Schwelle der Grofsfld-
chigkeit von 800 m? Verkaufsfliche im Einzelfall auch tiberschreiten. Fiir Betriebe,
die diese genannten Voraussetzungen erfiillen und somit Betriebe zur wohnortbe-
zogenen Nahversorgung darstellen, wird generalisierend angenommen, dass sie
keine raumbedeutsamen Wirkungen haben.”

Ein Vorhaben kann nur dann als Betrieb zu wohnortnahen Nahversorgung (= nicht raumbe-
deutsam) eingeordnet werden, wenn diese beiden Kriterien erfillt sind:

y 4 der Vorhabenumsatz muss zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus dem fullaufigen Einzugs-
bereich (Gehzeit von 10 Minuten / Entfernung von 700 — 1.000 m) erzielt werden

y 4 auf mind. 90 % der Verkaufsflache missen periodische Sortimente angeboten werden.

Die Uberpriifung der einzuhaltenden Voraussetzungen erfordert mit Blick auf das Vorhaben
u.a.:

#  die Darstellung wesentlicher Wettbewerber, um die Kaufkraftabschopfung (= Marktan-
teil) und darauf aufbauend die Umsatzherkunft berechnen zu kénnen,

J  die Abgrenzung des fuRlgufigen Einzugsgebietes
Y 4

die Aufteilung der Verkaufsflache nach periodischen und aperiodischen Sortimenten.

2. Standortbewertung

Im Stadtteil Esterfeld leben aktuell ca. 10.016 Einwohner?, im Vergleich zum Einwohnerstand
(01.07.2019) ergibt sich ein leichter Zuwachs um 29 Einwohner.

Quelle: Angaben der Stadtverwaltung, Stand: 01.07.2019.
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Der Edeka Markt liegt an den StraRen ,Esterfelder Stiege” sowie ,Am Stadtforst”, welche das
Grundstick auch auf der nérdlichen und sidlichen Seite begrenzen. Ostlich des Marktes be-
finden sich eine Fahrschule und ein Frisor; in westlicher Richtung ist auf die Weinhandlung
Halsmann Weine hinzuweisen. Das Standortumfeld ist v. a. durch Ein- sowie Mehrfamilien-
hauser gepragt, d. h. der Standort ist vollstandig stadtebaulich integriert. Durch die Erweite-
rung werden Edeka und die jeweiligen Konzessionare auf ein zukunftsfahiges Format gebracht,
so dass die quartiersnahe Versorgung gesichert wird.

3. Relevante Wettbewerbssituation

In Esterfeld befinden sich die wesentlichen Wettbewerbsstandorte im Nahversorgungszen-
trum MarienstralRe / Schullendamm und in der Versener Stral3e.

Im Nahversorgungszentrum MarienstraRe / Schullendamm ist der groflachige K+K-Markt (ca.
900 m? Verkaufsflache) der groRte Markt. Auf dem Geldnde des Gasthauses Kamps und direkt
angrenzend an den K+K Markt wird Aldi-Markt neu errichtet, wobei es sich um die Verlagerung
der Filiale in der Grabbestralle, ebenfalls Esterfeld, handelt. Aldi wird im Zuge des Neubaus
von knapp 800 m? Verkaufsflache auf ein modernes Format von ca. 1.270 m? Verkaufsflache
erweitert. Die frei werdende Aldi-Immobilie wird nicht mehr durch Einzelhandel nachgenutzt.
Weiter sind im Nahversorgungszentrum Backereien, eine Apotheke sowie ein kleines auf Tier-
nahrung und Tierbedarf spezialisiertes Fachgeschaft ansassig.

An der Versener StraRe ist Lidl mit einer groRflachigen Einheit (ca. 1.100 m? Verkaufsfliche)
vertreten. Hinzu kommen eine Backerei-Filiale sowie eine Metzgerei, welche Uberwiegend auf
Partyservice ausgerichtet ist. Der Getrankemarkt Hoffmann ist an der SanddornstralRe mit ei-
ner mittelgroRen Einheit lokalisiert. Ohne die Verkaufsflache von Edeka sowie den Konzessio-
naren ist in Esterfeld eine Verkaufsflache im periodischen Bedarf von rd. 4.300 m? vorhanden.

Innerhalb der Kernstadt besteht das Nahversorgungszentrum an der Flrstenbergerstralle mit
leistungsstarken Betrieben Uberwiegend mit periodischem Kernsortiment (Combi, Aldi und
Lidl Discounter, Fressnapf, Getrankemarkt, Backerei-Filiale). Zudem sind der Fachmarkt tedox
mit einer grolRflachigen Einheit, die Posten Bérse sowie ein Fachgeschaft fur Elektrowaren ver-
treten. Perspektivisch wird der noch vorhandene Hagebau an die Fullener Stralle verlagert.
Die Nachnutzung ist auf dem dann frei werdenden Standort noch nicht abschlieRend geklart.

Das weitere Nahversorgungszentrum Hasellnner Stralle in der Neustadt ist flr Verbraucher
aus Esterfeld nicht mehr von groRRer Relevanz. Hier ist der K+K Supermarkt der grote Lebens-
mittelmarkt.
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Karte 1: Wesentliche Wettbewerber in der Kernstadt von Meppen
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Quelle:  Kartengrundlage GfK GeoMarketing, GMA-Bearbeitung 2021
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Das Hauptzentrum besteht in der Innenstadt, wobei hier nach wie vor Kaufland als Betrieb mit
einer gesamtstadtischen Versorgungsfunktion ansassig ist. Weiter sind der groRflachige Dro-
geriemarkt Mdller sowie Betriebe des Lebensmittelhandwerks, ein Reformhaus und verschie-
dene Apotheken anséssig. In der Meppener Einkaufspassage sind zwischenzeitlich deutliche
Anderungen eingetreten, so wurde der Edeka Supermarkt aufgegeben. Nach wie vor ist ein
dm Drogeriemarkt vorhanden. Insgesamt umfasst die Verkaufsflache im periodischen Bedarf
im zentralen Versorgungsbereich Innenstadt ca. 6.600 m?.

Bezogen auf die relevanten Nahversorgungszentren bzw. den Stadtteil Esterfeld wird der Um-
satz in Betrieben mit periodischen Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren
inkl. pharmazeutische Artikel, Schnittblumen, Tiernahrung, Zeitungen / Zeitschriften) wie folgt
geschatzt:

y 4 Esterfeld (ohne Edeka-Markt, Konzessionare) 12 —-13 Mio. €
y 4 Nahversorgungszentrum MarienstralRe / Schullendamm 5-6 Mio. €
J zentraler Versorgungsbereich Innenstadt 24 —25 Mio. €
y 4 Nahversorgungszentrum Flrstenbergstralie 16 -17 Mio. €

4. Einzugsgebiet und Kaufkraft

Entsprechend den Vorgaben des LROP 2017 wird als fuRlaufiger Nahbereich eine maximale
Gehzeit von 10 Minuten zugrunde gelegt. Der Einzugsbereich eines Vorhabens kann auch bei
einem nicht raumbedeutsamen Vorhaben Uber diesen fulllaufigen Nahbereich hinausgehen.
Anderenfalls mussten stets 100 % des Vorhabenumsatzes aus dem fulldufigen Nahbereich
generiert werden. Entsprechend den Vorgaben missen mind. 50 % des Umsatzes aus dem
fullaufig erreichbaren Umfeld stammen.

Unter Berlcksichtigung der rdumlichen Lage und der schwach ausgepragten Angebotssitua-
tion im direkten Standortumfeld umfasst das projektrelevante Einzugsgebiet Gberwiegend die
umliegenden, fulllaufig erreichbaren Wohnquartieren. Dartber hinaus sind auch Kaufkraftzu-
flisse aus den sonstigen Teilen Esterfelds nicht auszuschlieRen.

Aktuell leben in Esterfeld rd. 10.016 Einwohner, davon sind rd. 3.730 Einwohner dem ful3lau-
figen Nahbereich zuzuordnen:

#  fuBlaufiger Nahbereich: 3.740 Einwohner
y 4 sonstige Wohnquartiere in Esterfeld: 6.260 Einwohner

Im direkten Umfeld des Vorhabens entsteht momentan ein Neubaugebiet auf der ehemaligen
Sportanlage des SV Union Meppen, welches in diesem Jahr begonnen wurde und im nachsten
Jahr fertiggestellt wird. Hier entstehen ca. 50 — 60 Wohneinheiten, was bei einer Belegung von
ca. 2,5 Personen je Wohneinheit fast 140 Einwohnern entspricht. Perspektivisch wird damit
die Nachfrageplattform im fuRldufigen Nahbereich des Vorhabens gestéarkt.

Eine weitere Ausdehnung des Einzugsgebietes ist aufgrund der Wettbewerbssituation im Um-
land sowie der rdaumlichen Entfernungen zu den leistungsfahigen Wettbewerbsstandorten
nicht anzunehmen. Kunden aus angrenzenden Stadtteilen sind starker auf die eigenen Markte,
wie z.B. in der Firstenbergstralle bzw. auf attraktive Standortagglomerationen, wie z. B. im
Gewerbegebiet Nodike orientiert. Insbesondere die Lage der Edeka-Filiale inmitten eines
Wohngebietes und der damit verbundenen, erschwerten verkehrlichen Erreichbarkeit fur Ein-
wohner aus anderen Stadtteilen sprechen gegen eine weitere Ausweitung des Einzugsgebie-
tes.
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Nach Berechnungen des Statischen Bundesamtes sowie eigenen Berechnungen legt die GMA
aktuell einen Pro-Kopf-Ausgabesatz von rd. 3.310 € p. a. flr Sortimente des periodischen Be-
darfs (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, pharmazeutische Artikel, Schnittblumen,
Zeitungen / Zeitschriften, Tiernahrung) zugrunde. Neben den Pro-Kopf-Ausgabewerten sind
zur Berechnung der Kaufkraft die regionalen Kaufkraftkoeffizienten zu berlcksichtigen. Flr
Meppen ist von einem etwas Uberdurchschnittlichen Kaufkraftkoeffizienten von 101 auszuge-

henZ.

Fir den Nahbereich leitet sich im projektrelevanten Segment ein Kaufkraftvolumen in Héhe
vonrd. 11,8 Mio. € ab. Fur den sonstigen Stadtteil Esterfeld belduft sich das Kaufkraftvolumen
auf ca. 19,7 Mio. €, gesamt 31,5 Mio. €.

5. Umsatzprognose und Umsatzherkunft

Zur Berechnung des voraussichtlichen Umsatzes des Vorhabens wird das Marktanteilkonzept
verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Modell be-
stimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der erzielba-
ren Marktanteile mit Kunden in den Zonen des Einzugsgebietes.* Somit beschreibt das Modell,
in welchem Ausmal} das Vorhaben in der Lage ist, einen Teil der Kaufkraft an sich zu binden.
Zudem lasst sich anhand des Marktanteilkonzeptes die perspektivische Umsatzherkunft ablei-
ten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den Zonen des Einzugsgebietes gene-
rierten Umsatzen und dem Gesamtumsatz des Vorhabens.

Im fullaufigen Nahbereich gibt es keinen weiteren Lebensmittelmarkt, so dass die Edeka-Fili-
ale hier eine hohe Kaufkraftabschdpfung erreichen kann. Vor diesem Hintergrund halten wir
im Nahbereich eine Kaufkraftabschépfung von etwa 35 % fir das Vorhaben erzielbar. Da im
westlichen bzw. sldlichen Teil von Esterfeld ein Lidl Lebensmitteldiscounter sowie ein K+K Su-
permarkt lokalisiert sind, wird hier ein deutlich geringerer Teil der Kaufkraft (rd. 15 %) durch
den erweiterten Edeka-Markt gebunden werden kdnnen.

Tabelle 2: Marktanteils- und Umsatzprognose fir das Vorhaben im Kernsortiment periodi-
scher Bedarf

Kaufkraft Marktanteil
in Mio. € in %
58

FuBlaufiger Nahbereich 11,8 35 4,1
Sonstiges Esterfeld 19,7 15 3,0 42
Gesamt 31,5 22-23 7,1 100

GMA-Berechnung 2021, Rundungsdifferenzen moglich.

Fir den erweiterten Edeka Supermarkt wird ein Umsatz von insgesamt ca. 6,0 Mio. € und fur
die Konzessiondre mit ca. 1,1 Mio. € prognostiziert. Fiir den Supermarkt ist ein geringe Umsatz
von ca. 0,2 Mio. € fir den aperiodischen Bedarf (z.B. Strumpfwaren, Kleintextilien, Kurzwaren,
Batterien) zu bericksichtigen, so dass insgesamt ca. 6,2 Mio. € prognostiziert werden. Da es
sich beim Vorhaben um eine Erweiterung handelt, sind bei der Bewertung moglicher Um-

MB Research, Nirnberg, errechnet die Kaufkraftkoeffizienten auf Grundlage der Steuerstatistik

4 In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein, wie die Rahmenbedingungen am Stand-

ort, verkehrliche Erreichbarkeit, Wettbewerber sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.
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satzumverteilungen die zusatzlichen Umsatze zu berlcksichtigen. Dabei ist jedoch zu beach-
ten, dass im Zuge der Erweiterung keine ausgepragte Sortimentsausweitung vorgesehen ist.
Viel mehr wird mit der Neupositionierung des Edeka-Marktes eine Modernisierung und Ver-
besserung der Warenprasentation und die Optimierung interner Betriebsablaufe erreicht. Die
Verkaufsflache der Konzessionare wird nur wenig gedndert. Auch die Weinhandlung ist am
Markt etabliert, so dass der Umsatz nicht erhéht wird, zumal die Verkaufsflache verkleinert
wird. Vor diesem Hintergrund ergibt sich mit der Erweiterung, welche sich ausschlieRlich auf
periodische Sortimente bezieht, ein Umsatzzuwachs von ca. 1,2 Mio. € (inkl. Konzessionére).

6. Voraussetzungen fiir ein nicht raumbedeutsames Vorhaben

Basierend auf der Prognose zum Umsatz und zur Umsatzherkunft entféllt mehr als die Halfte
des Umsatzes (rd. 58 %) auf den fulllaufigen Nahbereich. Damit wird die Voraussetzung, dass
mind. die Halfte des Umsatzes bei einem nicht raumbedeutsamen Vorhaben aus dem fuRlaufi-
gen Nahbereich stammt, erfullt.

Das weitere Kriterium bezieht sich auf die Aufteilung der Verkaufsflachen, wonach ca. 90 %
der gesamten Verkaufsflache auf periodische Sortimente und ca. 10 % auf aperiodisches Sor-
timente entfallen darf. Dies bezieht sich ausschlielich auf den Edeka-Markt, welcher auch im
Bestand nur wenige Artikel aperiodisch (z. B. Kurzwaren, Strimpfe, Batterien) flhrt. Dieser
Anteil soll nicht weiter aufgebaut werden. Insgesamt ist bezogen auf die Verkaufsflache von
ca. 1.550 m? eine Verkaufsflache fur aperiodische Artikel von ca. 150 m? zulassig.

7. Mogliche Umsatzumverteilungen

Erganzend zu den Ausfliihrungen zur Einordnung des Vorhabens als nicht-raumbedeutsamer
Einzelhandel werden die mdglichen stadtebauliche und versorgungstrukturelle Auswirkungen
des Vorhabens auf vorhandene Betriebe in den anderen Stadtteilen von Meppen aufgezeigt.
Zur Ermittlung der durch das Vorhaben ausgeldsten Umsatzriickgange kommt ein Rechenmo-
dell zum Einsatz, welches auf dem Prinzip des Huff’schen Gravitationsmodells® basiert. Im We-
sentlichen flieken zwei Parameter ein, welche durch weitere Kriterien erganzt und kalibriert
werden:

F  die Attraktivitdt der jeweiligen Wettbewerbsstandorte, die durch den jeweiligen Be-
triebsbesatz (Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbild etc.) die Verkaufsflachengrole
bzw. den darauf erzielbaren Umsatz beschrieben wird und

J der Distanzwiderstand, der sich aus der Distanz zwischen den einzelnen Wettbewerbs-
standorten ergibt.

Um beurteilen zu kénnen, ob aus den wettbewerblichen Auswirkungen auf die vorhandenen
Betriebe stadtebauliche und versorgungsstrukturelle Effekte entstehen konnen, wird der
Schwellenwert von 10 % Umsatzumverteilung als Hinweis herangezogen®. Dieser ist jedoch

Vgl. Huff, David: Defining and estimating a trading area: Journal of Marketing; Vol. 28, 1964 oder Heinritz,
G.: Die Analyse von Standorten und Einzugsbereichen, 1999.

Der 10 %-Schwellenwert geht auf eine empirische Langzeitstudie der GMA zum grofRflachigen Einzelhandel
in Baden-Wrttemberg zuriick, die dort u. a. im Auftrag der Industrie- und Handelskammern erstellt wurde.

office.koeln@gma.biz / www.gma.biz

GMA




STELLUNGNAHME ZUR GEPLANTEN ERWEITERUNG DER EDEKA-FILIALE IN MEPPEN-ESTERFELD

vor dem Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sowie moglicher Vorschadigungen der je-
weiligen zentralen Versorgungsbereiche zu bewerten. Funktionsstérungen treten auf, wenn
es infolge von Ladenleerstdnden zu einer Verringerung / Verschlechterung des Angebotes und
der stadtebaulichen Qualitat kommt. MalRgeblich fir die Funktionsfahigkeit eines zentralen
Versorgungsbereiches sind Magnetbetriebe, von deren Kundenfrequenz umliegende kleinere
Einzelhandelsbetriebe profitieren. Sofern Magnetbetriebe aufgrund hoher Umsatzriickgdnge
durch ein neues Vorhaben geschlossen werden, kénnen sich nachteilige Wirkungen auf das
Umfeld, d. h. auf kleinteilige Geschafte, ergeben.

Im Einzelnen werden folgende Umsatzriickgange’ bezogen auf den Umsatz von rd. 1,0 Mio. €
in den periodischen Kernsortimenten (Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren(inkl.
pharmazeutische Artikel und Blumen / zoologischer Bedarf / Zeitschriften) prognostiziert:

y 4 Nahversorgungszentrum MarienstralRe / Schullendamm  ca. 0,3 Mio. € bzw.5-6 %

J  sonstige Standorte Esterfeld ca. 0,5 Mio. € bzw.3-4%
F  zentraler Versorgungsbereich Innenstadt ca. 0,1 Mio. € bzw.<1%
J Nahversorgungszentrum Flrstenbergstral3e ca. 0,3 Mio. € bzw.1-2%

Im Nahversorgungszentrum MarienstraBe / Schullendamm sind Umsatzriickgédnge im periodi-
schen Bedarf in Hohe von ca. 0,3 Mio. € zu erwarten, was bezogen auf den Umsatz der derzeit
vorhandenen Betriebe (ohne Aldi-Verlagerung) einer Quote von ca. 5 —6 % entspricht, welche
sich auf den K+K Markt und die kleineren Betriebe verteilt. Bei Umverteilungen in einer so
geringen GroRenordnung ist allerdings von keiner nachhaltigen Betriebsschwachung auszuge-
hen. Zu berlcksichtigen ist zudem, dass das Nahversorgungszentrum durch die Ansiedlung der
Aldi-Filiale (Verlagerung von der GrabbestraRe) zukiinftig hinsichtlich der Frequenz gestarkt
werden wird. Von dieser positiven Entwicklung wird auch der K+K Markt profitieren.

An den sonstigen Standorten in Esterfeld sind durch das Vorhaben Umsatzriickgdnge im peri-
odischen Bedarfvonrd. 0,5 Mio. € zu erwarten, was bezogen auf den Umsatz der bestehenden
Betriebe einer Umverteilung von ca. 3 — 4 % entspricht. Aus dieser geringen Umverteilung re-
sultieren keine negativen versorgungsstrukturellen oder stadtebaulichen Auswirkungen.

Auch die Umsatzrickgange zu Lasten der leistungsfahigen Wettbewerber in der Innenstadt
bewegen sich auf einem sehr geringen Niveau, sodass keine BetriebsschlieRungen aufgrund
des Vorhabens in Esterfeld zu erwarten sind. Dementsprechend wird die Funktionsfahigkeit
des zentralen Versorgungsbereiches durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Umsatzumverteilung zu Lasten der Wettbewerbsstandorte im Nahversorgungszentrum
FlrstenbergstralRe liegt auf einem geringen Niveau und ist als rein wettbewerbliche Wirkung
einzuordnen. Die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche Firstenbergstralie
wird durch das Vorhaben nicht tangiert.

7 ca.-Werte.
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8. Zusammenfassung

Im vorliegenden Fall wurde Uberprift, ob die geplante Erweiterung eines Edeka Supermarktes
(inkl. Konzessionare) die Voraussetzungen erfillt, um als sog. nicht-raumbedeutsames Vorha-
ben eingeordnet werden zu kdnnen. Entsprechend den Vorgaben der Landes-Raumordnung
sind die ,Umsatzherkunft” und die ,Sortimentsaufteilung” wie folgt einzuhalten:

#  derVorhabenumsatz muss zu mehr als 50 % mit Kaufkraft aus dem fuBlaufigen Einzugs-
bereich erzielt werden

F  aufmind. 90 % der Verkaufsflache missen periodische Sortimente angeboten werden.

Der fuRldufige Nahbereich des Vorhabens umfasst ausschliefRlich umliegende Wohnquartiere.
Auch wenn ein Teil des Umsatzes mit Verbrauchern aus den sonstigen Teilen von Esterfeld
erzielt wird, kann mehr als die Halfte (rd. 58 %) des Umsatzes mit Verbrauchern aus dem ful3-
ldufigen Nahbereich generiert werden. Das Kriterium ,,Umsatzherkunft” wird beim Vorhaben
erflllt!

Fur die Edeka-Filiale wird eine Verkaufsflache von ca. 1.550 m? angestrebt, davon diirfen max.
1.400 m? bzw. ca. 90 % auf periodische Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-
waren, pharmazeutische Artikel, Tiernahrung, Schnittblumen, Zeitungen / Zeitschriften) ent-
fallen. Da der Edeka-Markt kaum aperiodische Sortimente (z.B. Kurzwaren, Strumpfwaren,
Kleintextilien, Batterien) fihrt, kann dieses Kriterium ebenfalls eingehalten werden.

Mit der geplanten Erweiterung der Edeka-Filiale (um ca. 475 m? Verkaufsflache, ca. 15 m? bei
den Konzessiondren) wird zwar formal die Schwelle der Grolflachigkeit Gberschritten, wenn-
gleich es sich um ein nicht raumbedeutsames Vorhaben handelt.

Durch das Vorhaben werden geringfligige Umsatzumverteilungen ausgeldst. Die Versorgungs-
strukturen und Funktionsfahigkeit in den Nahversorgungszentren Marienstrale / Schul-
lendamm und FurstenbergstralRe sowie im Hauptzentrum Innenstadt werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt. Vielmehr wird durch die Erweiterung der Edeka-Filiale und die Op-
timierung der Konzessionéare die fuRldufige Nahversorgung der umliegenden Wohnquartiere
in Esterfeld aufgewertet und die Konkurrenzfahigkeit des Marktes gewahrleistet.
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Stadt Meppen RPS

Bebauungsplan Nr. 12.1 SEIT 1999
FB Schallschutz

1 Zusammenfassung

In der Stadt Meppen plant ein Eigentiimer/Investor den Umbau des EDEKA-Marktes an der Elster-
felder Stiege. Um den Umbau zu realisieren, wird der Bebauungsplan Nr. 12.1 ,Sondergebiet
EDEKA — Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege” aufgestellt. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist eine Schallimmissionsprognose gefordert, da sich in der Nachbarschaft ver-
schiedene Wohngebadude befinden, die durch den Neubau des Marktes gegebenenfalls von
héheren Schallpegeln betroffen sind.

Das Gutachterbiiro RP Schalltechnik wurde mit der Erstellung des schalltechnischen Fachbeitrages
beauftragt, um zu priifen, ob die Richtwerte nach TA Larm mit den Grundlagen der vorliegenden
Planungen an den umliegenden und geplanten Wohngeb&uden eingehalten werden.

Aufgabe dieser Untersuchung ist es, alle relevanten Emissions- und Beurteilungspegel, die durch
den Neubau hervorgerufen werden, zu berechnen und bei Bedarf Schutzmalinahmen zu ermit-
teln.

Die schalltechnische Uberpriifung der vorliegenden Planung hat ergeben, dass es zu keinen Uber-
schreitungen der Richtwerte der TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten im Bestand
kommt.

Da auch Wohnungen und Biiros geplant werden, sind auch diese untersucht worden. Dabei ist
festgestellt worden, dass es im Wesentlichen zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte durch
das Vorhaben kommt. Dort, wo Uberschreitungen festgestellt wurden, kann mit planerischen
MaRnahmen und Grundrissgestaltung im Genehmigungsverfahren einer Uberschreitung begegnet
werden.
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2 Einleitung

In der Stadt Meppen plant ein Eigentiimer/Investor den Umbau des EDEKA-Marktes an der Elster-
felder Stiege. Um den Umbau zu realisieren, wird der Bebauungsplan Nr. 12.1 ,Sondergebiet
EDEKA — Verbrauchermarkt an der Esterfelder Stiege” aufgestellt. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist eine Schallimmissionsprognose gefordert.

In der Nachbarschaft befinden sich verschiedene Wohngebaude, die durch den Umbau des Mark-
tes gegebenenfalls von hoheren Schallpegeln betroffen werden.

Das Gutachterbiiro RP Schalltechnik wurde mit der Erstellung des schalltechnischen Fachbeitrages
beauftragt, um zu prifen, ob die Richtwerte nach TA Larm mit den Grundlagen der vorliegenden
Planungen an den umliegenden und geplanten Wohngeb&uden eingehalten werden.

Aufgabe dieser Untersuchung ist es, alle relevanten Emissions- und Beurteilungspegel an den um-
liegenden Gebauden, die durch den Neubau hervorgerufen werden, zu berechnen und bei Bedarf
SchutzmaBnahmen zu ermitteln.

Das zu untersuchende Plangebiet liegt im Ortsteil Elsterfeld nordwestlich der B 70. Es wird (iber
die Elsterfelder Stiege aus Richtung Norden und die Stralle Am Stadtforst aus Richtung Siiden er-
schlossen. Gebaude, die unter anderem zum Wohnen genutzt werden, sind vor allem im Norden,
Osten und Siiden des Geltungsbereiches vorhanden.
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Bild 1: Ausschnitt aus dem Stadtplan mit Kennzeichnung des Untersuchungsgebietes (Quelle: LGLN-Online)
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3 Grundlagen

3.1 Rechtliche Einstufung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind verschiedene
Nutzungen ausreichend vor Larmeinfluss zu schiitzen, denn ausreichender Schallschutz ist eine
Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung. Flir stadtebauliche Planungen
wird die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” [5] angewendet. Diese verweist auf die TA Larm
[2]. Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm sind Gerduschimmissionen, die nach Art,
Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizurufen [2, Kap. 2.1].

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte auRerhalb von Gebduden nach [2, Kap. 6.1]

Gebietstyp tags nachts

6.00 —22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
Wohngebiet (WA): 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-/Dorf-/Mischgebiet (MK/MD/MI): 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU): 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE): 65 dB(A) 50 dB(A)

Spitzenpegel

Die zuldssigen Spitzenpegel sind nach der TA Larm definiert als Tages-/ Nachtrichtwerte
zzgl. 30 / 20 dB(A).

Tabelle 2: Zulassige Spitzenpegel

Gebietstyp tags nachts
6.00 — 22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Wohngebiet (WR): 80 dB(A) 55 dB(A)
Wohngebiet (WA): 85 dB(A) 60 dB(A)
Kern-/Dorf-/Mischgebiet (MK/MD/MI): 90 dB(A) 65 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU): 93 dB(A) 65 dB(A)
Gewerbegebiet (GE): 95 dB(A) 60 dB(A)

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit

Gemals [2, Kap. 6.1] ist bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ein Zuschlag fiir Tageszeiten mit
erhdhter Empfindlichkeit (6.00 — 7.00 Uhr / 20.00 — 22.00 Uhr) auf Grund einer erhdhten Storwir-
kung von 6 dB(A) fir die Buchstaben d) bis f) anzusetzen. Der Zuschlag wird vom
Programmsystem SoundPLAN bei entsprechender Gebietseinstufung automatisch hinzugefiigt.
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3.2 Immissionsorte

Relevante Immissionsorte (I0) befinden sich an verschiedenen Wohngeb&dude rund um den Gel-
tungsbereich. Weitere Wohngebaude liegen nicht im direkten Umfeld und somit nicht im direkten
Einflussbereich des Marktes. Damit gelten weitere entfernt liegende Gebaude als nicht relevant.

Die in Tabelle 3 genannten |0 1 bis 12 im Nahbereich des zu untersuchenden Marktes werden als
relevant eingestuft. Zusatzlich werden mit den 10 13 bis 18 die geplanten Wohnungen und Biiros
untersucht.

Tabelle 3: Ubersicht Immissionsorten (10)

I0-Nummer | Gebaude Himmelsrichtung Gebietseinstufung
der Gebaudefront mit Richtwert T/N
01 Elsterfelder Stiege 112-114 Suden Ml (60/45 dB(A)
102 Elsterfelder Stiege 110 Sidosten Ml (60/45 dB(A)
103 Krokusstrale 9 Stden Ml (60/45 dB(A)
104 KrokusstralSe 2 Siden WA (55/40 dB(A))
I05 KrokusstraRRe 1D Westen WA (55/40 dB(A))
106 KrokusstraRRe 3 Westen Ml (60/45 dB(A)
107 KrokusstralRe 1 Westen Ml (60/45 dB(A)
108 Am Stadtforst 38 Nordwesten WA (55/40 dB(A))
109 Am Stadtforst 9a/b Nordosten/ WA (55/40 dB(A))
Studwesten
1010 Am Stadtforst 10 Norden WA (55/40 dB(A))
1011 Am Stadtforst 35 Osten Ml (60/45 dB(A)
1012 Elsterfelder Stiege 119a Osten WA (55/40 dB(A))
10 13a/b bis | Geplante Wohnungen im Alle Ml (60/45 dB(A)
18a/b Ober (a) - bzw. Staffelge-
schoss (b)

Die Hohen der Immissionspunkte betragen fiir das Erdgeschoss 2,0 m (iber Gelande und fir jedes
weitere Geschoss +2,4 m in 0,5 m - Entfernung vor dem maRgeblichen Fenster.

3.3 Gewerbliche Vorbelastung

Gemals [2, Kap. 3.2] setzt die Prifung der Genehmigungsvoraussetzungen fiir eine Anlage in der
Regel eine Prognose der Gerduschimmissionen als Zusatzbelastung der zu beurteilenden Anlage
und die Bestimmung der Vorbelastung durch andere Gewerbebetriebe oder eine vorliegende Ge-
rauschkontingentierung voraus.

In diesem Fall ist keine Vorbelastung vorhanden.
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4 Schallquellen der Zusatzbelastung

Das Vorhaben sieht einen Ersatzbau fiir den vorhandenen EDEKA-Markt und das Weinhaus vor.
Zusatzlich sind eine noch nicht vorhandene Apotheke, eine Praxis und zehn Wohnungen auf dem
Grundstick geplant.

Fir die Berechnung des Anlagenlarms der PlanungsmalRnahme sind die nachfolgenden Gerau-
schimmissionen relevant. Es ist zu beriicksichtigen, dass der Parkplatz nur am Tag benutzt wird.
Die Anlieferzone ist im stdlichen Teil des Verbrauchermarktes geplant. Sie wird ebenso wie der
Parkplatz Gber die StraRe Am Stadtforst erschlossen. Als Hauptzufahrt des Parkplatzes verbleibt
die Ein- und Ausfahrt liber die Esterfelder Steige analog der heutigen ErschlieBung.

Die Lage der Emittenten ist Quelle [9] entnommen.

y

e

:

b

o
2l of

=]
10 |

Bild 2: Lageplan des Vorhabens (Auszug aus dem Planungskonzept [9], genordet, unmafstablich)

Insgesamt sind 122 Stellplatzen (SP) geplant, davon zehn fiir die Wohnungen im Obergeschoss.

Die Betriebszeit belduft sich auf 06.00 bis 22.00 Uhr, die Offnungszeit von 07.00 bis 21.30 Uhr.
Ca. 15 Mitarbeiter sind im Zweischichtbetrieb am Standort beschaftigt. Die Mitarbeiter nutzen die
Einstellplatze des Marktes mit.

Die zehn SP fiir Anwohner sind separat im Sidwesten des Grundstiicks geplant und werden nicht
mit in die Betrachtung des Gewerbeldrms einbezogen. Stellplatze fir Anwohner sind von den um-
liegenden Anwohnern hinzunehmen, da sie zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehéren [6,
Seite 103]. Berechnungen sollten nur bei GroBparkanlagen fiir groe Wohnanlagen vorgenommen
werden. Das trifft fir die zehn geplanten SP nicht zu.
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4.1 Flachenschallquellen
F 1: Kundenparkplatz

Wenn keine Informationen zu der Verkehrserzeugung eines geplanten Verbrauchermarktes oder
anderen Nutzungen vorliegen, konnen die Angaben der Parkplatzlarmstudie [8] aus dem Jahr
2007 fur eine Schallberechnung herangezogen werden. In der Parkplatzlarmstudie ist auch be-
schrieben, dass fir eine Schallberechnung auch andere Berechnungsgrundlagen herangezogen
werden kdnnen, wenn diese fiir das Projekt besser geeignet sind, da die Angaben der Parkplatz-
larmstudie sehr pauschal gehalten sind. Da der Betreiber des Marktes und die der zukiinftigen
Nutzungen die Anzahl der geplanten Kunden mitgeteilt haben, wird hier der genauere Ansatz ge-
wahlt. Die Einstellplatze fir die Geschafte werden 0Ostlich des Eingangs geplant.

Nach Auskunft der heutigen und kiinftigen Betreiber sind folgenden Kundenzahlen pro Tag zu er-
warten:

1. SB-Markt: bis zu 700 Kunden
-> Darin sind zusatzliche Marktkunden durch den Neubau mit erfasst.
2. Weinhaus: bis zu 80 Kunden
3. Apotheke: bis zu 200 Kunden
4. Patienten Arztpraxis: bis zu 200 Patienten (abgeleitet aus vergleichbaren Praxen)

Summe: 1.180 Kunden/Patienten

Durch die Lage innerhalb des Wohngebietes kann davon ausgegangen werden, dass nicht alle
Kunden mit dem eigenen Pkw zum Einkauf fahren. Im weniger verdichteten Raum kann der MIV-
Anteil mit 70% angenommen werden [13]. Die Quelle [13, Seite 43] gibt in Abb. 20 den Modal-
Split nach Betriebsformen und Einwohnerzahl an. Bei einem mittleren Verbrauchermarkt zwi-
schen 800 und 1.500 gm Verkaufsflache in einer Stadt mit 20.000 bis 50.000 Einwohnern wird
dort ein MIV-Anteil von bis ca. 70% genannt. Meppen hat ca. 36.000 Einwohner (Stand:
31.12.2020)
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Quelle: Eigene Haushaltsbefragung, n = 2.926

Bild 3: Verkehrsmittelwahl nach [13]
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Die Berechnung des Schalleistungspegels des Parkplatzes beruht somit in diesem Fall auf der An-
zahl der Einstellpldtze und der Anzahl der Kunden:

Anzahl Einstellplatze (EP): 112

Anzahl Kunden: 1.180 pro Tag

MIV-Anteil: 70% entsprechen 826 Kunden, die mit dem Pkw kommen

Anzahl Pkw-Bewegungen: 1.650 pro Tag (gerundet)

Anzahl Pkw-Bewegungen wihrend der Offnungszeiten (ca. 14,5 Std.) pro Stunde: 114
Anzahl Pkw-Bewegungen pro Stunde und EP: 1,02

Folgende Zuschlage sind anzusetzen:

Zuschlag fur Parkplatzoberflache bei Nutzung mit Einkaufswagen auf Betonsteinpflaster < 3mm:
Kea = 5 dB(A). Zuschlag fur Impulshaltigkeit: K, = 4 dB(A)

Durchfahranteil: Kp = 5 dB(A) (indirekt ermittelt aus Stellplatzanzahl)

Der Maximalpegel Lwa, max flr das Tlirenschlagen der Pkw betragt auf der gesamten Flache
98 dB(A) [6]. Die Quellhdhe betragt 0,5 m liber Geldande.

4.2 Linienschallquellen

Als Linienschallquellen werden alle Kfz-Fahrwege angenommen. Bei der Prognose von Verkehrs-
gerauschen auf einem Betriebsgeldande wird von vereinfachten Emissionsansatzen ausgegangen,
da bei der Planung eines Unternehmens zumeist nur die Fahrwege bekannt sind. Das Fahrverhal-
ten auf den Fahrwegen ist unbekannt. Daher wird in der Literatur [7] von einem einheitlichen
Emissionsansatz fiir die Wegelemente ausgegangen. Bei diesem Ansatz werden nicht die einzel-
nen Lkw betrachtet, sondern die einzelnen Abschnitte (Wegelemente) der Fahrtstrecke als
Linienschallquelle.

Der Emissionsansatz beriicksichtigt den unglinstigsten Fahrzustand auf den Wegelementen (pro
Meter). Als Quellhéhe der Linienquellen werden 0,5 m Uber Geldnde angesetzt.

Der mittlerer Schalleistungspegel fir Pkw wird mit Lwa, 1n = 48 dB(A)/m gemaR [3] und fiir LKW mit
Lwa, 1n = 63 dB(A)/m gemaR [10] auf der jeweiligen Fahrstrecke angesetzt. Der mittlere Schallleis-
tungspegel fur einen Kleintransporter wird mit Lwa 1n = 50 dB(A)/m um 2 dB(A) hoher als fiir Pkw
angesetzt, um auf der sicheren Seite zu liegen. Die Linienquellen werden analog der TA Larm nur
auf dem gewerblichen genutzten Grundstiick angesetzt.

L 1a/b: Zu-/Abfahrt der Pkw zum Parkplatz

Die Zufahrt des Parkplatzes erfolgt iber die StraRe Am Stadtforst und Esterfelder Stiege. Es wer-
den 1.650 Fahrten pro Tag simuliert, die zu jeweils 50% auf die beiden Zufahrten verteilt werden.

L 2: Lkw-Fahrweg zur Anlieferung (EDEKA)

Die Anlieferung erfolgt pro Werktag nach Aussagen des Betreibers mit bis zu 11 Lkw in der Tages-
zeit zwischen 7.00 bis 18.00 Uhr.

Hinzu kommt ein Lkw zur Abholung des geplanten Presscontainers, der im Gebaude positioniert
wird.
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L 3: Anlieferung mit Sprintern (Apotheke)

Es ist vorgesehen, dass die Apotheke tiber den Parkplatz mit finf Sprintern am Tag und zwei
Sprintern in der Nacht angeliefert wird. Die Nachtanlieferung wird zur Absicherung des Worst-
Case mit beiden Sprintern in der lautesten Nachstunden simuliert.

Da das Ein- und Ausfahrverhalten der Sprinter nicht bekannt ist, wird eine gleichmaRige Durch-
fahrt von Nord nach Siid simuliert.

Bewertung des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen StraRen

Der flieBende Kfz-Verkehr auf den umliegenden StralRen flie8t in dieser Untersuchung aus folgen-
den Griinden nicht in die Bewertung des Anlagenlarms mit ein:

1. Der Verkehr der Anlage vermischt sich direkt mit dem vorhandenen Verkehr inkl. der heutige
Kunden-Pkw des EDEKA auf der Esterfelder Stiege (DTVa025: 3.200 Kfz/Tag) und der StrakRe Am
Stadtforst (DTVa02s: 1.500 Kfz/Tag).1

2. Eine Verdoppelung des Verkehrs auf den beiden StralRen ist durch den Umbau nicht zu erwar-
ten, da bislang schon ein Verbrauchermarkt an gleicher Stelle vorhanden und die Strallen
entsprechend belastet sind. Nach [2] ist erst bei einer Verdoppelung des Verkehrs, wodurch
eine Steigerung des Verkehrslarm um 3 dB(A) erwartet werden kann, eine separate Prifung
der Immissionsgrenzwerte nach Verkehrslarmschutzverordnung vorzunehmen.

3. FEine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte (IGW) an den Immissionsorten wird nicht er-
wartet.

Erst wenn alle drei der oben benannten Punkte (keine Vermischung des Verkehrs, Erh6hung der
Beurteilungspegel um 3 dB(A) und Uberschreitung der IGW) zusammen zutreffen, sind Planungs-
malnahmen zum Schutz der Anwohner zu treffen.

1 Quelle: Verkehrsentwicklungsplan Meppen — Ing.-Biiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes GbR (2014)
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4.3 Punktschallquellen

P 1.1 bis 1.5: Be- und Entliiftungsanlagen

Fir die Be- und Entliftungsanlagen liegen bislang keine gesicherten Angaben vor. Es werden da-
her in diesem Planungsstadium Anlagen simuliert, die bei vergleichbaren EDEKA-Markten geplant

wurden und zu eine Genehmigung gefiihrt haben. Im Genehmigungsverfahren werden diese An-
gaben konkretisiert.

Tabelle 4: Datensatze Liftungs- und Warmeeinrichtungen auf dem Dach dem Markes

Emittent Schallleistungspegel Lwa Nutzungszeit

P 1.1 RLT-Anlage im Gebaude 66 dB(A) 00:00 bis 24.00 Uhr
P 1.2 Gaskiihler EDEKA 66 dB(A) 07:00 bis 22.00 Uhr
P 1.3 Kaltwassersatz EDEKA 85 dB(A) 07:00 bis 22.00 Uhr
P 1.4 Abluft Backshop 65 dB(A) 07:00 bis 22.00 Uhr
P 1.5 Erhitzer EDEKA 66 dB(A) 07:00 bis 22.00 Uhr

Die Nutzungszeiten sind abhangig von der AuBentemperatur, im ungiinstigsten Fall ist das Gerat
fiir die Gebadudebe- und -entlliftung von 0.00 bis 24.00 Uhr in Betrieb. Verschieden Aggregate und
Lifter werden nachts nicht genutzt, da diese z.B. nur tags zum Backen als Abluftgerate verwendet
werden.

In der Nacht wird die Leistung der RLT Anlagen 1.1 um 50% reduziert. In der Regel sind die Kiihlag-
gregate nachts nicht durchgdngig in Betrieb.

P 2: Lkw-Rangieren

Wahrend der Rangiervorgang von Pkw (iber den Parkplatz abgedeckt ist, wird das Rangieren von
Lkw vor dem Tor bei der Einfahrt ins Gebaude separat abgebildet. Nach [8, Kap. 5.2] kann das
Rangieren mit einem 5 dB(A)-Aufschlag auf das Leerlaufgerdusch eines Lkw von 94 dB(A) mit einer
Einwirkzeit von 2 Minuten angesetzt werden. Fir jeden Lkw wird ein Schallleistungspegel von 99
dB(A) fiir zwei Minuten angesetzt. Beim Rangieren kann ein Spitzenpegel bei der Bremsentliftung
von 108 dB(A) entstehen.

P 3: Einkaufwagendepot

Auf dem Parkplatz sind insgesamt sieben Sammeldepots fir Einkaufswagen vorgesehen. Simuliert
wird das Zusammenschieben der Einkaufswagen mit Metallkorb am jeweiligen Sammelplatz au-
Ren. Als Worst-Case wird angenommen, das 50 Kunden pro Stunde wihrend der Offnungszeiten
des Verbrauchermarktes einen Einkaufswagen am Sammeldepot auf dem Parkplatz nehmen und
wieder zurilickbringen.

Lwat,n = 72,00 dB(A) gemal [7, Tab. 8] entspricht bei 100 Vorgangen pro Stunde einem Lwar von
92 dB(A) entsprechend [7, Kap. 8.2]. Der Spitzenpegel wird Lwamax mit 106 dB(A) angesetzt.
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P 4: Lkw-Einzelereignisse und Spitzenpegel Wartezone

Als Einzelereignisse gelten das Anlassen, Tirenschlagen, der Leerlauf und die Nutzung der Be-
triebsbremse. Die Einzelereignisse werden entsprechend [7] wie folgt pro Lkw beriicksichtigt:

Anlassen: Lwa = 100 dB(A), 5 Sekunden
Tlrenschlagen: Lwa = 100 dB(A), 5 Sekunden
Betriebsbremse: Lwa = 108 dB(A), 5 Sekunden
Leerlauf: Lwa = 94 dB(A), 120 Sekunden

In der Summe errechnet sich ein Schallleistungspegel Lwa von 83 dB(A) pro Ereignis. Als lautestes
Einzelereignis wird fiir einen Lkw die Druckentliiftung der Betriebsbremse simuliert. Lwamax betragt
laut [7] mit 108 dB(A). In diesem Fall werden in der Wartezone funf Anlieferungs-Lkw pro Tag be-
ricksichtigt, da nicht davon auszugehen ist, dass alle Lkw vor der Anlieferung in die Wartespur
fahren und dort warten mussen.

Lkw-Einzelereignisse, Anliefervorginge und Spitzenpegel

Fiir den EDEKA wird eine Anlieferung im Gebaude mit einem Lkw-Standplatz und einem Contai-
nerstandplatz eingerichtet. Laute Einzelereignisse wie das Be- und Entladen, Rangieren, Anlassen,
Leerlauf, die Kiihlung etc. finden im Gebaude statt. Die Auswirkungen des offenen Tores bei der
Ein- und Ausfahrt der Lkw wird separat berechnet.

4.4 Abstrahlung des Anlieferungstores

Da die Lkw in das Gebaude fahren und dort entladen werden, gelten andere Berechnungsansatze
als bei einer offenen Anlieferung. Die Abstrahlung des Bauwerks kann bei massiver Bauweise (R‘w
> 45 dB(A) und ohne geplante Fenster vernachlassigt werden. Die Liftung erfolgt auf natlrlichem
Weg liber das Hallentor oder durch eine noch zu planende Liftungseinrichtung.

Die Berechnung der Auswirkungen des Tores in Richtung der StraBe Am Stadtforst erfolgt auf der
Basis der DIN EN 12354-4 (VDI 2571) [14] mit der Gleichung L'w= L, + Cd — R‘'w

Der Diffusitatsterm Cd liegt je nach Hallenart zwischen 0 und -6 dB(A). In diesem Fall wird Cd

mit -3 dB(A) flr relativ kleine, gleichférmige Raume vor einer absorbierender Oberflache ange-
setzt. Folgenden Annahmen liegen der Abstrahlung durch das gedffnete Tor der Anlieferungshalle
als Flachenschallquelle zugrunde:

- Der Innenpegel wird nach [8, Seite 30] mit 75 dB(A) fiir den Transport von Waren innerhalb
einer Halle angesetzt. Das entspricht nach obiger Gleichung mit Cd = 3 dB(A) 72 dB(A)) wah-
rend der Ein- und Ausfahrt fir 10 Min. bei offenem Tor.

Korrekturfaktoren werden nicht angesetzt, da die Tore bei der Be- und Entladung generell ge-
schlossen zu halten sind. Die Zeitdauer von 10 Minuten pro Lkw wird fiir die Ein- und Ausfahrt
als Maximaldauer angesetzt, um fiir die Ein- und Ausfahrt der Lkw in der Halle auf der siche-
ren Seite zu liegen. In der Regel dauert eine Ein- oder Ausfahrt nicht langer als zwei Minuten.

- Das Rolltor ist larmarm zu gestalten, die Regenrinne ebenfalls.
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5 Berechnungsmethodik

Unter Zugrundelegung der unter Kapitel 4 genannten Ausgangsdaten werden die Emissions- und
Beurteilungspegel mittels Programmsystem SoundPLAN Version 8.2 gemal} TA Larm und DIN ISO
9613-2 [4] berechnet. Berlicksichtigt werden Pegelkorrekturen fir die Entfernung, Luftabsorption,
Topographie und Boden- und Meteorologieddampfung mit Standardfaktoren. Die Bodendampfung
wird nach dem sog. alternativen Verfahren. Der Bodeneffekt und somit D Q wird entsprechend
Kap. 7.3.1 der DIN ISO 9313-2 (Formel 11) automatisch vom Programmsystem beim alternativen
Verfahren bericksichtigt.

Es flieRen ebenso die Abschirmungen durch Gebdude und sonstige Hindernisse mit ein. Der Ab-
sorptionsgrad der Gebaude betragt 0,2.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir leichte Winde (*3m/s) vom Emittenten zum Immis-
sionsort und fiir Temperatur-Inversion, die beide die Schallausbreitung fordern. Bei anderen
Witterungsverhaltnissen kénnen erheblich niedrigere Schallpegel auftreten, wodurch ein Ver-
gleich von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres moglich ist. Eine
meteorologische Korrektur wird nicht in Ansatz gebracht.

Es werden Berechnungen fiir den durchschnittlichen und fiir den maximalen Tagwert durchge-
fuhrt.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach der ISO 9613-2 E, die Eingabenachweise sind in den Anla-
gen hinterlegt. Die Ergebnisse sind als Isophonenkarten und Ergebnistabellen zusammengestellt.
Die Ergebnistabelle (Anlage 1) zeigt die Beurteilungspegel an den einzelnen Immissionsorten, die
an den maligeblichen Gebauden positioniert wurden.

Die Bezeichnung ,Rasterlarmkarte” leitet sich aus dem Grundaufbau der Berechnungsstruktur ab.
Das Untersuchungsgebiet wurde hier in ein 2 x 2m-Raster eingeteilt. Die Eckpunkte dieser Quad-
rate bestimmen die Rasterpunkte (Immissionsorte). Flr jedes Quadrat wird anschlieend ein
Schallpegel ermittelt, der aus den richtliniengetreuen Rechenalgorithmen des EDV-Programms
berechnet wird. Die berechnete Rasterlarmkarten (Karten 1 / 2) sind als Isophonenkarten darge-
stellt, d.h. die Rasterpunkte mit gleicher Larmbelastung sind verbunden und als farbige Flachen in
5 dB(A)- Schritten dargestellt worden. Die Isophonenkarten werden ohne Reflexionen berechnet.
Sie dienen zur Darstellung der Larmbelastung von Freiflaichen und zeigen eine Larmbelastung in
4,0 m Hohe liber Gelande. Integriert in die Isophonenkarten sind die Immissionsorte 10 1 bis 18,
die fur eine Beurteilung der Gebdaude maRgeblich sind.

HINWEIS:

Durch Interpolation der einzelnen Berechnungspunkte (Rasterpunkte) der Isophonenkarten und
unterschiedlichen Berechnungshdhen kann es zu Differenzen zwischen der flachenbezogenen
Darstellung und der berechneten Beurteilungspegel, die in den Tabellen verzeichnet sind, kom-
men. Fir die Beurteilung sind die Pegel maligeblich, die in Anlage 1 hinterlegt sind.
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6 Berechnungsergebnisse

Der Tabelle 5 und den Karten 1 und 2 ist zu entnehmen, dass es am Tag und in der Nacht zu kei-
nen Uberschreitungen der Richtwerte an den Immissionsorten der Bestandsgebdude kommt. Die
zulassigen Richtwerte werden an den Immissionsorten der Bestandgebadude deutlich unterschrit-
ten. Die zulassigen Spitzenpegel werden ebenfalls deutlich eingehalten. Da in der Nacht keine
Anlieferung erfolgt, besteht die lauteste Nachtstunde aus dem Betrieb der Liiftungsanlagen. In der
Nacht werden die Richtwerte deutlich eingehalten.

Tabelle 5: Beurteilungspegel Werktag (Auszug aus Anlage 1)

Immissionsort Nutzung | SW HR | RW,T LrT LrT RW,N LrN LrN RW,T LT LT,max
diff diff max max diff
dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) | dB dB(A) dB(A) dB
10 1: Esterfelder Stiege 112-114 Ml EG S 60 49,8 -- 45 24,4 - 90 59,0 -
1.0G 60 50,8 -- 45 25,8 - 90 60,0 -
2.0G 60 51,8 - 45 27,3 - 90 61,0 -—-
10 2: Esterfelder Stiege 110 Ml EG (0] 60 54,0 -- 45 30,7 - 90 62,5 -
1.0G 60 55,1 --- 45 31,8 - 90 63,5 -
2.0G 60 55,9 --- 45 32,4 --- 90 64,4 ---
10 3: KrokusstraRRe 9 Ml EG S 60 52,0 -- 45 247 - 90 60,9 -
1.0G 60 53,0 --- 45 25,2 - 90 61,8 -
2.0G 60 53,4 --- 45 25,8 --- 90 61,7 -—-
10 4: KrokusstraRe 2 WA EG S 55 49,3 - 40 21,6 - 85 56,9 -
1.0G 55 50,1 --- 40 22,2 --- 85 58,1 -
10 5: KrokusstraRe 1D WA EG w 55 48,7 - 40 21,2 - 85 57,0 -
1.0G 55 50,0 - 40 22,2 - 85 58,6 -
2.0G 55 51,7 --- 40 243 --- 85 59,4 -
10 6: KrokusstraRRe 3 Ml EG 60 55,4 - 45 27,9 - 90 65,7 -
1.0G 60 56,9 -- 45 29,4 - 90 65,5 -
10 7: KrokusstraRe 1 Ml EG 60 56,9 --- 45 29,5 - 90 69,2 -
1.0G 60 57,8 --- 45 31,0 --- 90 68,9 -—-
10 8: Am Stadftforst 38 WA EG | NW 55 50,8 - 40 253 - 85 60,1 -
1.0G 55 51,5 --- 40 26,1 --- 85 60,5 -
10 9a: Sperberweg 22 WA EG NO 55 50,2 - 40 19,6 - 85 67,8 -
1.0G 55 54,9 --- 40 20,9 --- 85 73,0 -—-
10 9b: Sperberweg 22 WA EG | SW 55 48,1 --- 40 55 --- 85 69,1 -
1.0G 55 53,0 - 40 8,8 -—- 85 73,4 -—-
10 10: Sperberweg 10 WA EG | NW 55 47,9 - 40 14,5 -- 85 65,9 -
1.0G 55 48,7 - 40 15,9 --- 85 67,5 -—-
10 11: Am Stadtforst 35 Ml EG NO 60 435 - 45 17,6 -- 90 61,9 -
1.0G 60 44,0 - 45 18,0 --- 90 62,9 -—-
10 12: Elsterfelder Stiege 119a WA EG NO 55 41,1 - 40 15,8 - 85 49,5 -
1.0G 55 41,7 --- 40 16,0 --- 85 497 -—-
10 13b: Wohnung (SG) Ml 20G | N 60 50,0 --- 45 29,8 --- 90 51,9 -
10 14a: Wohnungen OG Ml 1.0G | NO 60 49,0 --- 45 22,4 --- 90 55,7 -—-
10 14b: Wohnung (SG) Ml 2.0G | NO 60 51,8 - 45 24,8 --- 90 58,1 -—-
10 15a: Buro OG Ml 1.0G | N 60 62,1 2,1 45 39,4 --- 90 74,0 -
10 15b: Wohnungen SG Ml 20G | O 60 59,1 - 45 35,0 --- 90 66,4 -—-
10 16a: Blro OG Ml 1.0G | S 60 54,8 --- 45 26,9 --- 90 72,7 ---
10 16b: Wohnungen SG Ml 20G | S 60 53,5 --- 45 23,1 --- 90 71,5 -—-
10 17a: Wohnungen OG Ml 1.0G | SO 60 62,3 2,3 45 21,6 --- 90 83,1 -—-
10 17b: Wohnung (SG) Ml 2.0G | SO 60 53,5 --- 45 18,6 --- 90 71,9 ---
10 18a: Wohnungen OG Ml 1.0G | SW 60 41,8 --- 45 9,0 --- 90 61,5 -
10 18b: Wohnung (SG) Ml 2.0G | SW 60 43,2 --- 45 12,3 --- 90 60,3 -

Die geplanten Wohnungen und Biiros oberhalb des Marktes werden iberwiegend nicht mit Beur-
teilungspegeln belastet, die Gber den Richtwerten liegen. Nur an den in Richtung Parkplatz
(Norden) geplanten Birofenstern (10 15a) im Obergeschoss und direkt Gber der Anlieferung (10
17a) kommt es zu einer Uberschreitung des Richtwertes von 60 dB(A). Im Zuge der weiteren De-
tailplanungen diirfen dort keine Aufenthaltsraume geplant werden oder die Fenster miissen aus
feststehenden Elementen mit einer automatischen Liiftungsanlage ausgefiihrt werden. Da es

nachts dort zu keinen Uberschreitungen kommt, kénnen dort z.B. Schlafrdume geplant werden.
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7 Qualitat der Prognose

GemaR TA Larm ist im Rahmen der Ergebnisdarstellung (Punkt A.2.6) auf die Qualitat der Prog-
nose einzugehen. Die Qualitat einer Schallimmissionsprognose hangt maRgeblich von der Giite
der verwendeten Eingangsdaten, der Genauigkeit des Prognosemodells einschlieRlich seiner pro-
grammtechnischen Umsetzung und der Aussagekraft der angesetzten Betriebsdaten ab.
Hinsichtlich der Genauigkeit des Prognosemodells gibt die DIN ISO 9613-2 einen geschatzten Ge-
nauigkeitswert von * 3 dB(A), fiir Abstande von 100 m < d < 1000 m bzw. von * 1 dB(A), flr

d <100 m.

Die im Rahmen dieser Prognose angesetzten Schallleistungspegel basieren auf den Ausfiihrungen
in der Fachliteratur. Des Weiteren wird vom jeweils unglinstigsten Auslastungszustand (Betriebs-
dauer, Gleichzeitigkeit von Betriebsaktivitaten) ausgegangen. Berlicksichtigt man ferner, dass sich
bei mehreren Emissionsquellen mit jeweils gleicher Unsicherheit die Unsicherheit nach dem
Gauld’‘schen Fehlerfortpflanzungsgesetz reduziert, so nimmt die Genauigkeit der Prognose mit zu-
nehmender Anzahl an Quellen zu. Aufgrund dessen wird erwartet, dass die berechneten
Beurteilungspegel auf der sicheren Seite liegen. Zudem wurde bei der vorliegenden Berechnung
keine meteorologische Korrektur berticksichtigt, d.h. die Berechnungen wurden unter Mitwindbe-
dingungen ausgefiihrt. Somit ist im Rahmen der vorliegenden Untersuchung kein Zuschlag fir die
Prognoseungenauigkeit anzusetzen.

Das verwendete Berechnungsprogramm SoundPLAN ist ein von den deutschen Umwelt- und Ge-
werbeaufsichtsamtern anerkanntes Programm, welches die herangezogenen Richtlinien und
Rechenalgorithmen verwendet.

Als Grundlage fiir die Feststellungen und Aussagen des Gutachters dienten die vorgelegten und im
Gutachten aufgefiihrten Unterlagen sowie die Auskiinfte des Auftraggebers und der untersuchten
Gewerbebetriebe.

Aufgestellt:

Osnabriick, 02.09.2021
Pr/ 21-097-02.DOC

Dipl.-Geogr. Ralf Propper
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8 Anlage: Verwendete Unterlagen

Die larmtechnische Berechnung erfolgt auf folgenden Gesetzen, Verordnungen, allgemeinen Nor-
men, Richtlinien und planungsrelevanten Unterlagen:

(1]
(2]

(3]
(4]
(5]
(6]

(7]

(8]

(9]

(10]

[11]

[12]

[13]

(14]

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974

TA Larm: Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
6. AVwV vom 11.08.1998 zum BImSchG

Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen (RLS-90), BMV 1990
DIN ISO 9613 / Teil 2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Ausgabe 1999
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe 2006

Parkplatzlarmstudie: Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplat-
zen, Autohofen ... Tiefgaragen; Bay. Landesamt fiir Umwelt, Ausgabe 2007

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten...; Hessische Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Heft 3, Ausgabe 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen; Hessisches Landesanstalt fir
Umwelt (HLfU), Heft 192, Ausgabe 1995

mag architekturgesellschaft, Meppen: Planungsunterlagen zum Neubau des EDEKA-
Marktes, eines Weinhauses, einer Apotheke sowie 10 Wohnungen und Biroflache in Me-
ppen, Esterfelder Stiege 113

Instara/Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 12.1 ,,,Sondergebiet EDEKA — Verbraucher-
markt an der Esterfelder Stiege” (Entwurf)

R. Schenderlein/P. Furst: Einfluss der Stellplatzbelegung von Parkpldtzen auf die Schalle-
mission: Abhandlung aus Larmbekampfung Bd. 10, Januar 2015

Stadt Meppen: Bebauungsplane Nr. 11, 12 und 19

Handelsverband Deutschland (HDE)/Bundesverband des Deutschen Lebensmittelhandels
(BVL)/HafenCity Universitat/Universitat Regenburg (2013): ,Qualifizierte Nahversorgung
im Lebensmitteleinzelhandel”

DIN EN 12354-4 — Schallabstrahlung von Industriebauten in VDI 2571
(Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebauden aus den Bauteileigenschaften
— Teil 4: Schallibertragung von Radumen ins Freie)
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz
Beurteilungspegel an Wohngebauden

N\ SEIT 1999

Anlage 1
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
RW,T dB(A) Richtwert Tag
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN diff dB Grenzwertlberschreitung in Zeitbereich LrN
RW,T max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT max dB(A) Maximalpegel Tag
LT,max diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LT,max
RW,N max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LN max dB(A) Maximalpegel Nacht
LN,max diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LN,max
02.09.2021
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz
Beurteilungspegel an Wohngebauden

Anlage 1
Immissionsort Nutzung| SW | HR [ RW,T LrT LrT RW,N LrN LrN RW, T LT LT,max | RW,N LN LN,max
diff diff max max diff max max diff
dB(A) | dB(A) dB dB(A) | dB(A) | dB dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
IO 1: Esterfelder Stiege 112-114 Mi EG S 60 49,8 - 45 24.4 - 90 59,0 --- 65
1.0G 60 50,8 -—- 45 25,8 90 60,0 65
2.0G 60 51,8 - 45 27,3 90 61,0 65
IO 2: Esterfelder Stiege 110 Mi EG 0] 60 54,0 - 45 30,7 90 62,5 65
1.0G 60 55,1 - 45 31,8 90 63,5 65
2.0G 60 55,9 - 45 324 90 64,4 65
10 3: Krokusstraflte 9 Mi EG S 60 52,0 -—- 45 247 90 60,9 65
1.0G 60 53,0 -—- 45 25,2 90 61,8 65
2.0G 60 53,4 - 45 25,8 90 61,7 65
10 4: KrokusstralRe 2 WA EG S 55 49,3 - 40 21,6 85 56,9 60
1.0G 55 50,1 - 40 22,2 85 58,1 60
10 5: Krokusstralle 1D WA EG w 55 48,7 - 40 21,2 - 85 57,0 - 60
1.0G 55 50,0 -—- 40 22,2 85 58,6 60
2.0G 55 51,7 -— 40 24,3 85 59,4 60
|10 6: KrokusstralRe 3 Mi EG w 60 55,4 - 45 27,9 90 65,7 65
1.0G 60 56,9 - 45 29,4 90 65,5 65
10 7: Krokusstralie 1 MI EG W 60 56,9 - 45 29,5 - 90 69,2 - 65
1.0G 60 57,8 - 45 31,0 90 68,9 65
IO 8: Am Stadtforst 38 WA EG | NW 55 50,8 -—- 40 25,3 85 60,1 60
1.0G 55 51,5 - 40 26,1 85 60,5 60
IO 9a: Sperberweg 22 WA EG NO 55 50,2 - 40 19,6 85 67,8 60
1.0G 55 54,9 - 40 20,9 85 73,0 60
IO 9b: Sperberweg 22 WA EG | SW 55 48,1 - 40 55 85 69,1 60
02.09.2021
RPS RP Schalltechnik Molenseten 3 49086 Osnabriick Seite 2
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz

Beurteilungspegel an Wohngebauden

Anlage 1
Immissionsort Nutzung| SW | HR [ RW,T LrT LrT RW,N LrN LrN RW, T LT LT,max | RW,N LN LN,max
diff diff max max diff max max diff
dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) | dB dB(A) dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB

1.0G 55 53,0 --- 40 8,8 85 73,4 60
IO 10: Sperberweg 10 WA EG | NW 55 47,9 - 40 14,5 85 65,9 60
1.0G 55 48,7 - 40 15,9 85 67,5 60
10 11: Am Stadtforst 35 MI EG | NO 60 43,5 - 45 17,6 90 61,9 65
1.0G 60 440 --- 45 18,0 90 62,9 65
IO 12: Elsterfelder Stiege 119a WA EG | NO 55 411 - 40 15,8 - 85 49,5 --- 60
1.0G 55 41,7 -—- 40 16,0 85 49,7 60
10 13b: Wohnung (SG) MI 20G | N 60 50,0 - 45 29,8 90 51,9 65
10 14a: Wohnungen OG MI 1.0G | NO 60 49,0 - 45 22,4 90 55,7 65
10 14b: Wohnung (SG) MI 2.0G | NO 60 51,8 --- 45 24,8 90 58,1 65
10 15a: Biiro OG MI 1.0G | N 60 62,1 2,1 45 39,4 90 74,0 65
10 15b: Wohnungen SG MI 20G | O 60 59,1 - 45 35,0 90 66,4 65
10 16a: Biiro OG MI 1.0G | S 60 54,8 - 45 26,9 90 72,7 65
10 16b: Wohnungen SG MI 20G | S 60 53,5 --- 45 23,1 90 71,5 65
10 17a: Wohnungen OG MI 1.0G | SO 60 62,3 2,3 45 21,6 90 83,1 65
10 17b: Wohnung (SG) MI 2.0G | SO 60 53,5 - 45 18,6 90 71,9 65
10 18a: Wohnungen OG MI 1.0G | SW 60 41,8 - 45 9,0 90 61,5 65
10 18b: Wohnung (SG) MI 2.0G | SW 60 43,2 --- 45 12,3 90 60,3 65

02.09.2021
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz Anlage
Eingabedaten, Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A) 2
Beurteilungspegel an Wohngebauden

Legende
Name Name der Schallquelle
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
LwMax dB(A) Spitzenpegel
2-3 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
3-4 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
4-5 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
5-6 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
6-7 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
7-8 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
8-9 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
9-10 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
10-11 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
11-12 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
12-13 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
13-14 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
14-15 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
15-16 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
16-17 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
17-18 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
18-19 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
19-20 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
20-21 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
21-22 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
22-23 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
) )

23-24 Uhr dB(A Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz

Anlage

Eingabedaten, Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A) 2
Beurteilungspegel an Wohngebauden
Name Quelltyp | 1 oder S L'w Lw [LwMax| 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 |23-24
Uhr | Uhr | Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
m,m2 | dB(A) |dB(A)[dB(A) [dB(A)[dB(A)|dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A)
F 1: Kundenparkplatz Parkplatz | 3299,51| 62,3 [ 97,5 | 98,00 976 | 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 97,6 94,5
L 1a: Zufahrt Linie 7,30| 48,0 | 56,6 744 | 744 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 71,4
L 1b: Zufahrt Stid Linie 7,20| 48,0 | 56,6 744 | 744 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 74,4 71,3
L 2: Lkw-Zufahrt Linie 62,13| 63,0 | 80,9 80,9 | 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9 80,9
L 3: Sprinter Apo Linie 113,49 50,0 | 70,5 73,6 70,5 70,5 70,5 70,5 70,5
Lkw-Zufahrtstor Flache 24,00 72,0 | 85,8 [100,00 78,0 | 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0
P 1.2: Gaskihler Punkt 66,0 | 66,0 66,0 | 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0
P 1.3: Kaltwasser EDEKA Punkt 85,0 | 85,0 85,0 | 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0 85,0
P 1.4: Backshop-Abluft Punkt 65,0 | 65,0 65,0 | 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0
P 1.5: Erhitzer EDEKA Punkt 66,0 | 66,0 66,0 | 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0
P 1: RLT-Abluft Punkt 66,0 | 66,0 63,0 | 63,0 | 63,0 | 63,0 66,0 | 66,0 | 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0 63,0 | 63,0
P 2: Lkw-Rangieren Punkt 99,0 | 99,0 1108,00 842 | 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2 84,2
P 3: EKW-Depot Punkt 72,0 | 72,0 1106,00 92,0 | 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 89,0
P 4: Lkw-Einzelereign. WZ Punkt 93,0 | 93,0 (108,00 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz Anlage
Eingabedaten Parkplatze - Beurteilungspegel an Wohngebauden 2
Legende
Parkplatz Name des Parkplatz
PPTYP Parkplatztyp
f Stellplatze je Einheit BO der Bezugsgrole B
Einheit BO Einheit fur ParkplatzgréRe BO
BezugsgroRe B BezugsgroRe B Parkplatz
Getr. Verf. "x" bei getrenntem Verfahren
LAE "x" bei larmarmen Einkaufswagen
KPA dB Zuschlag fur Parkplatztyp
Kl dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit
KD dB Zuschlag fiir Durchfahranteil
KStrO Zuschlag StralRenoberflache
Tagesgang ID Verweis auf Tagesgang-Bibliothek
01.09.2021
Seite 1
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Stadt Meppen, B-Plan Nr. 12.1 - FB Schallschutz

Anlage

Eingabedaten Parkplatze - Beurteilungspegel an Wohngebauden 2
Parkplatz PPTYP f Einheit BO | BezugsgrofRe B Getr. Verf. LAE KPA | KI KD ([KStrO([Tagesgang ID
dB dB dB
. Verbrauchermarkt,
F 1: Kundenparkplatz Warenhaus 1,0 1 Stellplatz 112 5,0 4,0 5,0 0,0 1
01.09.2021
Seite 2
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Bebauungsplan Nr. 12.1
"Sondergebiet EDEKA — Verbrauchermarkt
an der Esterfelder Stiege "

Fachbeitrag Schallschutz
fiir die gewerbliche Schallausbreitung

Isophonenkarte
Beurteilungspegel Tag
Berechnungshdéhe: 4,0 m

Berechnungs- und Bewertungsgrundlage:
ISO 9613-2 / TA Larm

Immissionsrichtwert nach TA Larm tags
Allg. Wohngebiet: 55 dB(A) Karte
Mischgebiet: 60 dB(A) 1

OOS(IJVBS

Pegelwerte Zeichenerklarung
LrT in dB(A)
U /| Parkplatz
40
45 O Punktquelle
50 Linienquelle
55 - Bestandsgebaude
60 [l:l:[l Nebengebaude
65
70 |:| Geplante Gebaude
>=70 |:| Staffelgeschoss
. Immissionsort

Malfstab 1:1500
0 10 20 40 60

3238|3300 3238|3400

| )
Bearbeitet durch:
RP Schalltechnik
H Molenseten 3
R P SCha"teChnlk 49086 Osnabriick

Tel: (0541) 150 55 71
Stand 02.09.2021
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Stadt MEP

Meppen

MAG DICH

Bebauungsplan Nr. 12.1
"Sondergebiet EDEKA — Verbrauchermarkt
an der Esterfelder Stiege "

Fachbeitrag Schallschutz
fiir die gewerbliche Schallausbreitung

Isophonenkarte
Maximalpegel Tag
Berechnungshdéhe: 4,0 m

Berechnungs- und Bewertungsgrundlage:
ISO 9613-2 / TA Larm

Immissionsrichtwert (Spitzenpegel)
nach TA Larm tags Karte
Allg. Wohngebiet: 85 dB(A)
Mischgebiet: 90 dB(A) 2
Pegelwerte Zeichenerklarung
LT,max in dB(A)
O /) Parkplatz
\ P1.1 1013ab 10 () H 7 60 < gg O Punktquelle
] -65 - 70 Linienquelle
L B0 - 75 - Bestandsgebaude
Sportflache g % \ : -75 - 80 Nebengebaude
: I 50 - 85 ’
: I:|85 - 90 |:| Geplante Gebaude
B -2 |:| Staffelgeschoss
. Immissionsort

Malfstab 1:1500
0 10 20 40 60
m

~ Bearbeitet durch:
RP Schalltechnik
H Molenseten 3
R P Schalltechnlk 49086 Osnabriick

Tel: (0541) 150 55 71
Stand 02.09.2021
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