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1. Plangebiet

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 | umfasst eine rd.
1.895 m2 groRRe Flache sudlich des Rotdornweges zwischen Esterfelder Stiege
und Berghamsweg im Meppener Stadtteil Esterfeld.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 | ist aus dem
nachfolgenden Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine
schwarz gestrichelte Umrandung gekennzeichnet ist.

7 ) 4/ Esterfeld
A @ Sergp,

Als Kartengrundlage fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 | wird das
Amtliche Liegenschaftskataster (ALKIS) im Mal3stab 1 : 1.000 verwendet.
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2. Allgemeines, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 13 | der Stadt Meppen, Baugebiet: ,Nordlich der
UhlandstrafRe” ist seit dem 11.10.1969 rechtskréaftig. Es setzt fur den
Geltungsbereich der vorliegenden 6. Anderung sudlich des Rotdornweges als Art
der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO
fest. Ferner sind eine Offentliche Verkehrsflache und ein 6ffentlicher Parkplatz
festgesetzt (siehe Anlage 1). Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
| soll die als offentlicher Parkplatz ausgewiesene Flache als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

Da die Grundziige des Bebauungsplanes durch die vorliegende Anderung nicht
berthrt werden, kann die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
gemal} § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden.

3. Planungskonzept

Wie bereits unter Ziffer 2 ausgefiihrt, ist die Anderung der Festsetzung einer
offentlichen Parkplatzflache in ein allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO
Ziel der vorliegenden Bebauungsplan&dnderung.

Im Bereich des Rotdornwegs zwischen Esterfelder Stiege und dem Berghamsweg
sind parallel zur offentlichen Verkehrsflache des Rotdornweges zwei o6ffentliche
Parkplatze festgelegt, die ca. 28 m bzw. 32 m breit sind und je Parkplatz fur ca. 10
bis 12 Pkw in Senkrechtaufstellung Platz bieten. Am Rotdornweg befinden sich
aulRer Wohngebauden keine Nutzungen, die es erforderlich machen, o6ffentliche
Stellplatze in der vorhandenen Groéf3enordnung bereit zu halten. Aus diesem
Grund soll der sudlich gelegene Parkplatz zugunsten der Erweiterung des
allgemeinen Wohngebietes aufgehoben werden. Seitens der Dbetroffenen
Grundstiickseigentimer ist hier der Neubau von Wohngebauden geplant. Der
nordlich des Rotdornwegs gelegene offentliche Parkplatz bleibt erhalten.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Das Mald der baulichen Nutzung orientiert sich mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 in offener Bauweise und maximal einem Vollgeschoss
an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 13 | und den auf
dieser Grundlage errichteten Wohngebauden in der Nachbarschaft. Den
Empfehlungen des  Stadtentwicklungskonzeptes  zur  Steuerung  der
Innenentwicklung (STEK) folgend wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen auf
max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte oder
Hausscheibe festgesetzt. Ziel des STEK ist fur diesen Bereich die Sicherung und
Entwicklung locker bebauter Strukturen (Uberwiegend Einfamilien- und
Doppelhauser).

Weiterhin wird die Sockelhthe auf maximal 0,5 m Uber dem Rotdornweg
festgesetzt, gemessen in der Mitte der StralRe und in der Mitte der StralRenfront
des Gebaudes.
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4.1

4.2

Mit den getroffenen Festsetzungen wird den Grundstiickseigentimern eine
adaquate Ausnutzung der Baugrundstiicke unter Bericksichtigung der
Umgebungsbebauung ermdglicht.

Die beschriebene Anderung &ndert das stadtebauliche Gesamtkonzept des
Bebauungsplanes nicht. Weitergehende Festsetzungen werden durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht getroffen.

Schall-, Immissions- und Klimaschutz
Schall- und Immissionsschutz

Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden durch die vorliegende
Bebauungsplanadnderung nicht berthrt. Das Plangebiet liegt inmitten des
Wohngebietes Esterfeld. In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine
emittierenden gewerblichen Betriebe sowie keine Verkehrsflachen, durch die
unzulassige Immissionen auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Ebenso sind durch das Vorhaben und die festgesetzte Art der baulichen Nutzung
keine unzuldssigen Immissionen in der Nachbarschaft zu erwarten.

Klimaschutz

Der Klimaschutz ist eine der grof3en Herausforderungen des 21. Jahrhunderts. Auf
der Basis des von der Stadt Meppen im Jahre 2009/2010 erarbeiteten Leitbildes
2020 ist unter dem Oberbegriff ,Modellstadt Klimaschutz und regenerative
Energien“ die Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes angeregt worden. Mit Stand
vom 31.10.2012 liegt sowohl das ,Integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept* als
auch das ,Klimaschutzteilkonzept zur ErschlieRung der Erneuerbaren-Energien-
Potenziale” flr das Gebiet der Stadt Meppen jeweils vor. Das Konzept gibt u. a.
Handlungsempfehlungen fir eine ,Innovative Stadtentwicklung®, die bei jeder
Bauleitplanung zu prifen sind. Im Vorfeld der Planung ist bereits festgestellt
worden, dass die Flache weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem
Gebiet liegt, das fur den Hochwasserschutz von Bedeutung ist. Es handelt sich
hier um ein bestehendes Baugebiet. Eine zielgerichtete Bauleitplanung kann auch
zum Klimaschutz beitragen und es kodnnen orientiert am Baugesetzbuch
schwerpunktméaf3ig folgende bauleitplanerische  Handlungsziele und -
maoglichkeiten genannt werden:
. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Entwicklung/Verdichtung
der Innenflachen
o Sicherung und Schaffung wohnortnaher offentlicher und privater
Dienstleistungen
. Gebaude- und energieeinsparungsbezogene MalRnahmen durch eine
lagemaRig effektive Ausrichtung der Gebaude und die Nutzung
erneuerbarer Energien.

Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt diese Handlungsziele wie folgt:
. Sicherung der vorhandenen Infrastruktur durch bedarfsbezogene
Baugrundstticke
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. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick

. eine offene lockere Bebauung, die die Zufuhr und Durchstrémung von
Frisch- und Kaltluft durch das Baugebiet ermdéglicht

. Maoglichkeiten der effektiven Ausrichtung der Gebaude durch Verzicht auf
die Festlegung einer Firstrichtung

. Nutzungsmadglichkeiten erneuerbarer Energien und des anfallenden
Oberflachenwassers als Brauchwasser.

Darlber hinaus hat jeder Bauherr durch einen entsprechenden Gebaudegrundriss,
Auswahl der Baustoffe und Materialien vielfaltige Moéglichkeiten zum Klimaschutz
beizutragen. Auf der Bebauungsplanebene sind lediglich die in § 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) genannten Festsetzungsmoglichkeiten gegeben,
weiter gehende Festsetzungen sind nicht maglich.

5.  Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB.
Es ist zu prifen, inwieweit aufgrund der vorliegenden Planung Eingriffe in die
Natur und Landschaft entsprechend der Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes, des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches zu erwarten sind. Hierbei ist davon auszugehen, dass fir
die Ursprungsplanung diese Prufung abgeschlossen ist. Deshalb ist zu
untersuchen, ob die vorliegende Planung einen weitergehenden Eingriff bedeutet.
Da in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes anstatt einer vollstandig
versiegelten offentlichen Parkplatzflache ein allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,4 festgesetzt wird, ist von einer geringeren Versiegelung und damit
einer positiven Bilanz fur den Naturhaushalt auszugehen. Weitergehende
Anderungen, die einen Eingriff in die Natur und Landschaft vorbereiten, werden
durch den Bebauungsplan nicht getroffen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem. § 34 Abs. 1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Den Belangen von Natur und Landschaft ist damit ausreichend Rechnung
getragen. Weitergehende Eingriffe, die einer Kompensation bedurfen, sind nicht
erkennbar.

6. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen,
Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Durch die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 | werden
Belange der Ver- und Entsorgung nicht berihrt. Vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen sind zu beriicksichtigen. Erdbauarbeiten in Leitungsnahe
sind in Absprache mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen mit aul3erster
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Vorsicht  durchzufuhren.  Falls  erforderlich, sind neue Ver- und
Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese
Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn, der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der innogy Netze
Deutschland AG. Um die Benutzungsrechte der innogy Netze Deutschland AG
auch nach der VerauRerung der Flachen weiterhin aufrecht zu erhalten, wird flr
das betroffene Grundstick die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der innogy Netze Deutschland AG erforderlich. Sollte
nach der vorgesehenen VeraufRerung eine Umlegung bzw. Sicherung der
Erdkabel der innogy Netze Deutschland AG infolge einer Bebauung erforderlich
werden, so sind die hierfur anfallenden Kosten vom Erwerber bzw. Bauherren zu
tragen. Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen der innogy Netze Deutschland AG mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Anndherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfalle  vermieden  werden.  Schachtarbeiten in der N&he der
Versorgungseinrichtungen der innogy Netze Deutschland AG sind von Hand
auszufiihren. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen
behélt sich die innogy Netze Deutschland AG unter Hinweis auf die 88§ 13, 30, 31
und 32 BauGB ausdricklich vor. Die Stadt Meppen und die spéateren
Grundstiickseigentimer werden gebeten, bei den vorgesehenen MalRnahmen auf
die vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen.
Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fir Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, sind geb&udeintern bis zu
den  Netzabschlusspunkten mit  hochgeschwindigkeitsfahigen  passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die
befestigten AulRenflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder
im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist.
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Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abféalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 0&ffentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

7. Altlasten, Ristungsaltlasten

Die Flache des Plangebietes liegt am 0Ostlichen Rand des Stadtteiles Esterfeld
inmitten von Wohnbebauung. Altlasten und RuUstungsaltlasten sind weder im
Bereich des Plangebietes noch in unmittelbarer Nahe bekannt.

8. Beteiligungsverfahren und Abwagung

Das Beteiligungsverfahren durch offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behtdrden gemaf? 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
24.04.2018 bis zum 24.05.2018 statt. Es sind Hinweise und Anregungen
verschiedener Behorden eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und in
den Bebauungsplan bzw. die Begrindung einflie3en:

Der Landkreis Emsland, FB Abfallwirtschaft bittet um Ergénzung der textlichen
Festsetzungen sowie der Begrindung wie folgt: ,Die Entsorgung der im
Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.”

Abwagung. Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung entsprechend erganzt.

Die EWE Netz GmbH stellt fest, dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen
und Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Diese Leitungen und Anlagen sind
in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das
Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch
das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt. Die EWE NETZ GmbH bittet um Einbeziehung und frihzeitige
Beteiligung in weitere Planungen. Die Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit
des Verfahrens/ Vorhabens zu Veranderungen im zu berlcksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand fiihren.
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Abwagung: Die Hinweise werden in die Begrindung tbernommen und sind bei
dem Ruckbau des Parkplatzes und der Umsetzung der privaten Bauvorhaben zu
beachten.

Die Westnetz GmbH/innogy Netze Deutschland AG gibt die ungefahre Trasse der
im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen bekannt.
Um die Benutzungsrechte der innogy Netze Deutschland AG auch nach der
Veraul3erung der Flachen weiterhin aufrecht zu erhalten, wird fir das betroffene
Grundstiuck die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der innogy Netze Deutschland AG erforderlich. Sollte nach der
vorgesehenen Veraul3erung eine Umlegung bzw. Sicherung der Erdkabel der
innogy Netze Deutschland AG infolge einer Bebauung erforderlich werden, so sind
die hierfur anfallenden Kosten vom Erwerber bzw. Bauherren zu tragen.
Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen der innogy Netze Deutschland AG mit besonderer
Sorgfalt auszufihren sind, da bei Anndherung bzw. deren Beschadigung
Lebensgefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen
Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
der innogy Netze Deutschland AG sind von Hand auszufiihren. Anderungen und
Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalt sich die innogy Netze
Deutschland AG unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrtcklich
vor. Die Stadt Meppen und die spateren Grundstiickseigentimer werden gebeten,
bei den vorgesehenen Mafllnahmen auf die vorhandenen und geplanten
Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen. Leitungstrassen sind
grundséatzlich von Baumpflanzungen freizuhalten. Frihere Stellungnahmen zum
0.g. Bebauungsplan und zu den Anderungen sind weiterhin maRgebend.

Abwagung: Die Hinweise werden in die Begrindung Ubernommen und sind bei
dem RuUckbau des Parkplatzes und der Umsetzung der privaten Bauvorhaben zu
beachten.

Die Deutsche Telekom bittet um Aufnahme folgender Forderung entsprechend §
77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

.Neu errichtete Geb&ude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu
den  Netzabschlusspunkten mit  hochgeschwindigkeitsfahigen  passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Anderungen von Hausanschlussleitungen konnen von den Bauherren bei der
Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beauftragt werden.

Abwagung: Die Hinweise werden in die Begrindung tbernommen und sind bei
dem Ruckbau des Parkplatzes und der Umsetzung der privaten Bauvorhaben zu
beachten.

Aus der oOffentlichen Auslegung liegen keine Anregungen vor.
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9. Hinweise

Die Begrindung des Ursprungsbebauungsplanes gilt unter Erganzung der
vorstehenden Aussagen unverandert fort.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das konnten u. a. sein: Tongefal3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall 8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Meppen
unverziuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Fur die im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegende offentliche
Parkplatzflache wird gemald 8 8 Abs. 2 und Abs. 5 Nds. Stral3engesetz verfiigt,
dass die Einziehung zu dem Zeitpunkt wirksam wird, in dem sie dem o6ffentlichen
Verkehr tatséchlich entzogen sind.

10
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10. Stadtebauliche Werte

Allgemeine Werte:

Gesamtgrol3e des Plangebietes: ca. 1.895 m2
davon:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.667 mz2

Offentliche Verkehrsflache ca. 229 m?

(100 %)

(87,9 %)

(12,1 %)

11
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11. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
- Fachbereich Planung -
Meppen, den 15.06.2018

(Diplomgeograf)

Der Rat der Stadt Meppen hat am 14.06.2018 die vorstehende Begriindung zur 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 | im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13
BauGB beschlossen.

Meppen, den 15.06.2018

Stadt Meppen

(L.S.) gez. Knurbein

BlUrgermeister
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Anlage: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 |
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