PLANZEICHENERKLARUNG

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 NBauO)

HINWEISE

1. Denkmalschutz
1. Art der baulichen Nutzung ﬂ Offentliche Parkflache 1. Dachform Sollten__ bei den gepla_nten Bau-__und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfungle
Fiir die Hauptgebaude im WA 1 und WA 2 wird keine Dachform festgesetzt, (das" k_onnten u. a. sein: Tongefaf&sche_rben, HoIzko_hIeansamqung_en, Schlacken sowie
WA Allgemeine Wohngebiete FuR-und Radweg o ) _ ) ) auffallige Bodenverfarbung.en upd Stelnlgpnzentratlonen, auch geringe Spuren solcher
Fur die Hauptgebaude im WA 3 werden Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Pultdacher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
_ _ 5. Versorgungsanlagen, Ver- und Entsorgung festgesetzt. Die Dachneigung von Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern wird im WA zes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Allgemeine Wohngebiete Baufenster 3 auf 38° bis 52° festgesetzt. Die Dachneigung bei zweiseitig geneigten Pultdachern Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-
S Versorgungsanlagen wird im WA 1 und WA 3 auf 25° bis 45° und bei einseitig geneigten Pultdachern auf 10° beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
2. MaB der baulichen Nutzung bis 20° festgesetzt. NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
) ) O Elektrizitat Bei Errich L Walm-. Zelt-. Kri walrm- . . bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
GRZ04  Grundflachenzahl, HochstmaR ekirizitd el Ermrichtung von Sattel, Walm-, Zelt, Kruppelwalm- und zweiseitig geneigten die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
o ) Pultdachern im WA 2 sind diese mit einer Dachneigung von 18°-36° herzustellen. Bei
mHb mit Hohenbeschrankung 6. Griinflichen Errichtung von  einseitig ] geneigten Pultdachern im WA 2 sind diese mit einer 2. Sichtdreiecke
' Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal} Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MafRstab 1:1000 Dachneigung von max. 15° herzustellen. Der dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
@ Anzahl der Voligeschosse, zwingend Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen die Dachflachen gegeneinander geneigt zung von mehr als 0,80 m dber dem Stralenniveau freizuhalten (ausgenommen sind
S Griinflachen ‘A Vermessungs- und Katasterverwaltung 2019 und in der Hohe versetzt sein. Dabei darf der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante einzelne Hochstamme).
. L , * LGLIN Dachhaut des unteren Daches und der Unterkante Dachhaut des Oberen Daches
3. Bauwelse’ BaU||n|en, Baugrenzen Spielplatz Landesamt fiir Geoinformation und mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m betragen_ 3. Widmungsverfl']gung
. Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen . . . . . . .
0 offene Bauweise, ) L Offentliche Griinflachen ’ ’ " Dies gilt nicht firr eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der Grundflache des Fir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen
nur Einzel- un.d Doppelhauser zulassig Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede r- Hauptgebaudes. er.d gema_[& §6 A_bs' 5 Nds. Straldengesetz verfigt, dass die Widmung mit der Verkehrs-
OA offeng Bauvyelse, . Bolzplatz sachsische Gesetz lber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das G e- freigabe wirksam ist.
nur Einzelhauser zulassig setz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich ge- 2. Einfriedunaen
Baugrenze _ _ schitzt. ' edungen - ) _ 4. Abfallbeseitigung
4. Verkehrsflachen 7. Sonstige Planzeichen Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiede r- S.O\Nelt Grun.dSthkselnfned.ungen gegen offentliche VerkehrSf.I.aChen v.(_)rg.eseh_en S.I.nd’ Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplat- ] ]
gabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standar dprésentationen ist sind ?US_SCh“eB“Ch geschnlttgne _IfanhOIZheCken, oder _HOIZzaune ?UIaSSIQ' _Dle HOh,_e zen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den Beglaubigte Abschrift
|:| StralRenverkehrsflachen A Sichtdreiecke nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Er- der Einfriedung darf 1,10 m nicht Gberschreiten. Diese Hohenbeschrankung gilt auch fir nachstliegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralen zur Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
laubnis bedarf: Aufwallungen einschlief3lich eventueller Zaunanlagen und Bepflanzung. Abfuhr bereitstellen. der Urschrift wird hiermit beglaubigt.
= StraRenbegrenzungslinie Abgrenzung unterschiedl. Nutzung « Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentati o- Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Griinflaichen und Verkehrsgriinflichen miissen als _ _ Meppen, den
) nen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Ko rperschaften, Laubholzhecken ausgebildet werden. 5. SchieBgebiet Stadt M
S Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grundstlcksgrenzen geplant « Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Verme ssungswesens und von Stan- A h . Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchielRplatzes der WTD 91. Von dem dor- Dertlg‘(j: e?rﬂg?srt]er
G des Beb | dardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabe n- usnanmen: tigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schielllarm, auf Im Au%‘trage
renze des bebauungsplans erfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG) Bei Eckgrundsticken gilt diese Festsetzung nur fir die Seite des das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiibli-
Haupteingangsbereiches fiir den Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze und der cher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
vorderen Baugrenze. Die seitlich gelegene Grundstlicksflache zur Verkehrsflache darf gen koénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
/ bis in Hohe der vorderen Baugrenze die zuldssige Hohe von 1,10 m nur mit und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Im-
/ geschnittenen Laubholzhecken iiberschreiten. missionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schallschutzmal}-
. . ; . . , nahmen zu begegnen.
170 Ausnahmsweise sind transparente Metallzaune unter der Bedingung zulassig, dass sie
¢ Anne-Frank-Schule WA 1 |GRZ 0,4 begrunt werden. Die Héhenbegrenzungen sind einzuhalten. 6. Artenschutz/Gehodlzschnittarbeiten
’ | o £D Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten diirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlz- —— T E
- : d briter und auBerhalb der Quartierzeit der Flederm&use, d.h. nicht in der Zeit vom 1. / "5 Vellcome \... { 3 \
‘ , o TEXTLICHE FESTSETZUN GEN Marz bis 30. September durchgefiihrt werden. Vor der Fallung von potentiellen Hohlen- W%% 1o ol aaba & A \
PP baumen ist von fachkundigem Personal zu priifen, ob die Badume von Fledermausen ge- . I N
' Sockelhohe nutzt werden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem - . Soa o %ﬁ / \
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 50 cm Uber der endgiiltig Eingriff zu Gberprifen. ef\“ & L2 & B
& { 4220 ausgebauten Strale, gemessen in der Mitte der Stralle und in der Mitte der Stral3enfront " . 75 8 & e g o \
R des Gebaudes, betragen. PRAAMBEL PP AR A 4 " 5 & \
2 % H & et
> g & Cor, ; B\
8 > Hohe baulicher Anlagen Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 Piiag RN e \ - \ N\
$ % > 0\ Die Gebaudehdhe (Firsthéhe) ab OK Erdgeschossfullboden wird fir Hauptgebaude wie und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. ‘ﬂ Y?a,s = Estei"feld \ \\\
¢ folgt festgesetzt: Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 6. Anderung des Bebauungs- = % %é,,; @@@‘“ 2 o o N N\
WA 1 und WA 3: max. 9,50 m, fUr einseitig geneigte Pultddcher max. 7,0 m plan Nr.19 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtli- e % RO E, e iy, o 5 2';;-&;&;1
WA 2 [oRZ 0.4 5 » WA 2: max. 11,5 m, fir einseitig geneigte Pultdacher max. 9,0 m chen, textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, %G, H 75 g m o
Oy S $ Die Traufhdhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aullenkante des aufgehe n- als Satzung beschlossen. et ¢ ?% S i Margig,, i %, EO?‘FEZ'
- den Mauerwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschos s- ke k & 1 og, ® “é
o S fulbodens, wird fir Hauptgebaude wie folgt festgesetzt: Stadt Meppen e %2 3 Vi, \ i
"~ Wat1 [orRz 04 WA 3: max. 3,95 m, Meppen, den 13.09.2019 L.S. gez. Helmut Knurbein : e : ooy J L
| o D o Die Festsetzung der Traufhéhe gilt nicht fiir Erker und Frontspiele. Auf einer Lange von 1/3 Burgermeister VoS = g F s J
J e der jeweiligen Geb&udeseite darf die Traufhéhe um bis zu 1,00 m Uberschritten werden. A, © P ey %
Verfahrensvermerke : B - - %
WA 1 |GRZ 0,4 \ O 3. Wohneinheiten je Gebiude ’ % %, 7 ©
| o £b d T 3 < Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird im WA 1 und WA 3 auf max. 2 Wohneinheiten Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 die , : f“g X | ¥ f% F
© & - je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte und im WA 2 auf max. 5 Wohnei n- Aufstellung dieser 6. Anderung des Bebauungsplan Nr.19 beschlossen. Der Aufstellungs- - &R ) - i .
fdl’, heiten je Einzelhaus festgesetzt. beschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 06.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. % P d N ; !
WA 3 [oRZ 04 I:NA3 GRZ 0,4 o 4. Nebenanlagen, Garagen, Carports Der Verwgltungsagsschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 2§_._(_)§_._2_(_)__1_9___,dem o ﬁ%;% o o ;,,%d } %2 [ GD:““'E: '\\ 33%@& 2
& mHb |5 £p | mHb o £b . . Entwurf dieser 6. Anderung des Bebauungsplan Nr.19 und der Begriindung zugestimmt. A o % fo % %’% L& B3 og \ %
Y Im WA 1 und WA 3 sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports Den von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange T <, X - W B U b o
gem. § 12 BauNVO im Bereich zwischen der vorderen Grundsticksgrenze . , : oy . : =g % AN P @ g e J
sar2 & g _ . . sowie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 16.07.2019 bis zum 16.08.2019 3 oS &7 8 o
5 (=StraRenbegrenzungslinie) und der vorderen Baugrenze (=vordere Bauflucht) sowie zw i- _ 4 : = & ", St-Georg Srate Eichandarftsic. 2 @ M’/
. N schen vorhandener Grundstiicksgrenze an Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. % ST %&% 1 I | P
> » § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Baugrenze unzulassig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei 3 %xe—&“v . %, & A il E %:% Colas s — // 4
v Al 2 Eckgrundstiicken die Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstiicken mit seitlich a n- Meppen, den 13.09.2019 L.S. gez. Helmut Knurbein 5~ & Sy 2 *% 2 T
Z WA 1 |GRZ 0,4 grenzenden offentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstiick) missen Nebenanlagen sowie Blrgermeister o B 3 schuflgndam™ wy " W @
U o £ Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehr s-
7~ flachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Die Wand zur offentl i-
o Torz o chen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen (§ Der Rat der Stadt Meppen hat diese 6. Anderung des Bebauungsplan Nr.19 nach Prii-
A /é\n, ?e'r?%sr-ul](;\lsr’[-ijﬁ:flgc?ﬁfular?.z&gsvs\:/iA2 sind Garagen und Carports aufSerhalb der Uberbaub a- fung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
9. 12.09.2019 als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begriindung mit Umweltbe-
5. GrundstiicksgroRe richt beschlossen.
w21z WA 3 |GRZ 0,4 i i A (]
A s £ ﬁ?;dsggpﬁéﬁggn%irt 3:?eerztéﬁt);etgnll3austruktur darf die Grofte der Baugrundstiicke folgende Meppen, den 13.09.2019 LS. gez. Helmut Knurbein
. . . 11
LY Einzelhaus: 450 m? Birgermeister Baudebiet. ,oportplatz Esterfeld
it s 2y Doppelhaushélfte: 250 m? augebiet: o ] . ]
% o ‘ mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
v - 6. Uberschreitung der Baugrenzen Die 6. Anderung des Bebauungsplan Nr.19 ist gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung
2\ ; - Die Baugrenzen diirfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker, Windfang mit § 13a BauGB am 30.09.2019 im Amtsblatt Nr.21 fur den Landkreis Emsland be- .
R ' < l-’ o \ usw.) um bis zu 1,0 m, héchstens jedoch um 1 % der Grundstiicksflache (iberschritten we r- kanntgemacht und damit am 30.09.2019 rechtsverbindlich geworden. Plan Nr. 1 9 gemah § 13a BauGB
< 4 den. - MafRstab 1:1000
' ; Meppen, den 01.10.2019 L.S. ez. Gese Stadtteil Esterfeld
sor193 - 7. Versorgungsleitungen e Burgermelster i A 6' Anderung
Q Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.
29770 5571 _ Aufgestellt durch:
> : 2 X n 8. Versickerung _ ) . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
o \ @ % Das auf den anatgrund'g,tucken anfallgndg al§ l.aneIasf(.et geltendg und nlcht als Brayc h- Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -
216 p ®\ @ wasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemall zu versickern. Die befestigten nicht- geltend gemacht worden. Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
Ay < Aulenflachen der Wohnbaugrundstlicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des
. ssr102 B anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbere ich M dop 23-11:2021 LS. gez. Giese .
= s9r53 auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist. OPPEN, QOM e crareneanenes s gez. Giese gez. Stahl
- s % L Blrgermeister i.A. (Giese) (Stahl)
N st (B ANRYY /

Stand: Satzung 09/2019
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Strallenverkehrsflachen
ﬁ Baugebiet: Gestaltungsvorschlag
) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Sportplatz Esterfeld“
38131 o A % ﬁ Parkplatz Plan Nr- 19 S d 'I
FuR- und Radweg tadttei MaRstab 1:1000
f 3 S - Esterfeld
) [), 6. Anderung
D sffentliche Grunflachen
o Aufgestelit durch:
. = E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
' [
f N2 @‘{;@“w - M - -~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
, : - @ @ © o s S ,4 W 0 1530 60 90 120 gez. Giese gez. Stahl
1D Cours s AN e ; D < N\ ' e e — |\t (Giese) (Stah)
\ oSt - I on CINE < S UdA s
| Stand: Satzung 09/2019




	019_06
	019_06_Sportplatz_Esterfeld_Gestaltung



