Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete Baufenster (Uberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahl, Hochstmal}
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, Héchstmal3

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Griinflachen

E offentliche Grinflachen
Verkehrsgrin

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

6. Sonstige Planzeichen

V . s . . _
% Einschrankung fiir AuRenwohnbereiche gem. DIN 18005-1

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

=== = Baubeschrankungszone 40 m

= Bauverbotszone 20 m
Abgrenzung Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche, z.B. LPB V

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
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PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss der Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Die folgenden nach § 4 Abs. 3 BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzulassig:
1. Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

2. Sockelhohe
Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf nicht mehr als 50 cm und nicht weniger als 20 cm
Uber der endglltig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Strale und in der Mitte der
Strallenfront des Gebaudes, betragen.

3. Hohe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe (Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auldenkante des aufgehenden Mau-
erwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, wird
fur Hauptgebaude in dem allgemeinen Wohngebiet WA auf mindestens 5,5 m und maximal 6,5 m
festgesetzt. Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhéhe um bis zu
1,00 m Uberschritten werden.

Die Gebaudehdhe (Firsthdhe) ab OK Erdgeschossfullboden wird flir Hauptgebaude in dem all-
gemeinen Wohngebiet WA auf maximal 12,0 m festgesetzt. Die Mindestfirsthdhe ab OK Erdge-
schossfuRboden wird fiir das allgemeine Wohngebiet WA auf 9,7 m festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gem. § 12 BauNVO sind im Be-
reich zwischen der vorderen Grundstliicksgrenze (Stralenbegrenzungslinie) und der vorderen
Baugrenze (vordere Bauflucht) unzulassig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eckgrundstiicken
die Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflachen (Eckgrundstick) missen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie
an der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindest-
abstand von 0,5 m einhalten. Die Wand zur offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Flachen vor den Ga-
ragen/Carports sowie Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster mit min-
destens 30% Fugenanteil, offenporiges Okopflaster, Rasensteine, Schotterrasen o. A.) zulassig.

5. Zulassige Grundflache
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 20 % Uberschritten werden. Flachen von
Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen, befestigten Aufenthaltsflichen und vergleichbaren Anlagen,
die wasserdurchlassig (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, offenporiges Okopflaster, Ra-
sensteine, Schotterrasen o. A.) befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

6. MaBRnahmen zum Schallschutz

e Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau bzw. bei baugene h-
migungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche wie Terrassen etc. ohne zusétzliche
schallabweisende MafRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MalRnahme kann die
Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude
auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden im
Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so
dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 tags bewirken.

¢ Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis IV sind flir Neubauten bzw. bei bauge-
nehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden erforder-
lichen resultierenden Schalldamm-Malie (erf. R'W,res) durch die Aufienbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher, etc.) einzuhalten:
Larmpegelbereich lll:  Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Birordume o. &.:

erf. R’Wyres = 35 dB
erf R’W’res = 30 dB
Larmpegelbereich IV:  Aufenthaltsrdume von Wohnungen:
Birordume o. &.:

erf. R’Wyres = 40 dB
erf. R'w res = 35 dB
Larmpegelbereich V:  Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blrordume o. a.:

erf. R’Wyres = 45 dB
erf. R’Wyres = 40 dB

e Schallschutz von Schlafrdumen
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau bzw. bei baugene h-
migungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum
Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamt-
schallddmmung der AulRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu kann die kontinuier-
liche Bellftung von Schlafraumen Uber die der Larmquelle abgewandte Fassadenseite erfol-
gen.

7. Versickerung
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befestigten AuRenflachen der
Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen
Grundstuick gewahrleistet ist.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Geholzneuanpflanzungen

Mindestens 10 % der jeweiligen Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Laubbaumen und
Geholzen zu bepflanzen. Die nicht GUberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres
nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude gartnerisch bzw. naturnah anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Fur die Anpflanzungen ist eine Auswahl aus folgender Pflanzliste zu treffen. Bei der Pflanzenaus-
wahl missen alle drei Gruppen vertreten sein. Bei der Flachenbegrinung sind 10 % der Flache
mit Baumen der Gruppe 3, 30 % der Flache mit Gehdlzen der Gruppe 2 und 60 % der Flache mit
Gehdlzen aus der Gruppe 1 zu bepflanzen. Die Verwendung weiterer nicht in der Pflanzliste auf-
gelisteten Pflanzen ist im Einvernehmen mit der Stadt Meppen ausnahmsweise zulassig.

Pflanzliste:

Gruppe 1 (niedrige Straucher):

Viburnum opulus  (Gem. Schneeball) Rosa canina (Hundsrose)
Cornus alba (Weiler Hartriegel) Rosa multiflora (Buschelrose)
Rubus fructiosus  (Brombeere) Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Craetagus monogyna (WeilRdorn)

Sambucus nigra
Prunus spinosa

(Schw. Holunder)
(Schlehe)

Gruppe 2 (niedrige Straucher):

Carpinus betulus  (Hainbuche) Corylus avellana  (Haselnuss)

Quercus robur (Stieleiche) Salix spec. (einh. Weidenarten)
Acer Campestre  (Feldahorn) Craetagus monogyna  (WeilRdorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Salix caprea (Salweide)

Gruppe 3 (Baume)

Acer Campestre  (Feldahorn) Crataegus laevigata (Rotdorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)

Betula pubescens (Moorbirke) Tilia spec. (Linde)

Carpinus betulus  (Hainbuche)

2. Zusatzlich zu den festgesetzten Gehdlzneuanpflanzungen gem. Ziffer 1 sind je Grundstiick und je
angefangene 300 m? GrundstiicksgréfRe ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen. Heimische Obstbaume sind zulassig, wenn es sich um Hochstammsorten handelt. Die
Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach der Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren
und dauerhaft zu unterhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit §§ 56 und 98 NBauO)

1. Dachform und Dachneigung
Fir die Hauptgebaude im WA werden Sattel und Krippelwalmdacher festgesetzt. Bei Errichtung
von Sattel und Krippelwalmdéachern sind diese im Wohngebiet WA mit einer Dachneigung von
33° - 43° herzustellen.

2. Dachaufbauten
Dachaufbauten dirfen 1/3 der Trauflange nicht Gberschreiten. Dachaufbauten miissen einen Min-
destabstand von 1,5 m zu den Giebelwanden einhalten. Oberhalb der Traufe missen mindestens
drei durchlaufende Dachpfannenreihen angeordnet werden, bevor der Ansatz des Dachaufbaus
beginnen darf.

3. Vorgartengestaltung und Einfriedung

Als strallenbegrenzende, seitliche und hintere Einfriedungen sowie Einfriedungen zu 6ffentlichen
Grinflachen sind nur standortgerechte Hecken heimischer Arten zulassig. Zaune sind nur in Ve r-
bindung mit standortgerechten, heimischen Hecken zuldssig. Geschlossene Einfriedungen wie
Mauern, Lamellenzaune u. a. sind ausgeschlossen. Geschlossene Einfriedungen kénnen im Ei n-
vernehmen mit der Stadt Meppen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie zum Larmschutz
von Terrassen und Freibereichen in als gerauschvorbelastet festgesetzten Teilbaugebieten erfo r-
derlich sind.

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnten u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Larmemissionen der B 70

Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei neu- oder Umbauten be-
stehen keine Anspriiche gegen den Stral3enbaulasttrager der Bundesstrale 70 im Hinblick auf
die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der B 70 aus-
gehen. Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, besteht gegen die
jeweiligen trager der Stralenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmalRnahmen. Die Stadt Mep-
pen als Betreiber des Bebauungsplanes hat die Verpflichtung, ihre Planung (Bebauungsplan) an
die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die kunftige, Ubersehbare Verkehrsentwicklung
anzupassen. Anspriiche von Anliegern aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen
daher nur gegen die Stadt Meppen gerichtet werden. Eine eventuelle Beeintrachtigung durch
Stralenverkehrslarm ist auf ein der Stadt Meppen bzw. dem Eigentimer einer baulichen Anlage
zurechenbares Verhalten zuriickzufiihren (Errichtung des Baugebietes bzw. der baulichen Anlage
an der B 70 und Unvorhersehbarkeit starker Verkehrslarmeinwirkungen). Eventuelle Larm-
schutzmalnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrs-
belastung durch die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen erheblichen baulichen Eingriff in
die Fahrbahn der B 70 durch den Strallenbaulasttrager oder infolge von Baumalinahmen an der
B 70 auf Grund der Festsetzungen im Bebauungsplan sind daher von der Stadt Meppen bzw.
dem Eigentimer der baulichen Anlage selber zu tragen und durchzufihren.

3. Bauverbots- und Baubeschriankungszone
Innerhalb der Bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG ist die Errichtung von Stellplatzen unzulas-

sig.

4. Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dor-
tigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schielarm, auf das Plange-
biet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung.
Far die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betrei-
ber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der
Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebaudeanordnung und GrundriBgestaltung sowie durch bauliche SchallschutzmalRnahmen zu
begegnen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des Nds. Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt
Meppen diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31.2, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tUber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den 14. Oktober 2022 (L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.07.2022 ortsiblich be-
kannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 dem Entwurf dieser Bebau-
ungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 19.07.2022 bis zum
19.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
Meppen, den 14. Oktober 2022

(L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 2. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 31.2 in seiner Sitzung
am 13.10.2022 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Meppen, den 14. Oktober 2022

(L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am 16.11.2022 im elektronischen
Amtsblatt Nr. 30 fur die Stadt Meppen. Diese 2. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 31.2 ist damit
am 16.11.2022 rechtsverbindlich geworden.
Meppen, den 22. November 2022

(L.S.) gez. Giese

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser vereinfachten Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung -nicht- geltend
gemacht worden.

Meppen, den
Birgermeister i.A.
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Baugebiet: . .
mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

2. Anderung

vereinfachtes Verfahren
gem. §13 BauGB
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