Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 37.1 “Westlich des Cheruskerweges*, be-
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den neben-
stehenden ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des
Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

L.S. gez, Helmut Knurbein

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 03 /2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

01.04.2019

Oldenburg, den .......0. 0000 0. gez. Meier

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 15.09.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 37.1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 25.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

01.04.2019 L.S. gez, Helmut Knurbein

Meppen, den ..o 2 S T

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 06.02.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37.1 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.02.2018 bis 23.03.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

01.04.2019 L.S.

Meppen, den .Y A gez, Helmut Knurbein

Burgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 dem geédnderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute und verkirzte
6ffentliche Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37.1 mit der Begriindung hat vom 08.05.2018 bis
22.05.2018 gemanR § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen.

01.04.2019 L.S.

Meppen, den .0 gez, Helmut Knurbein

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 37.1 nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.06.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

01.04.2019 L.S.

Meppen, den ..o -0 74X 12 gez, Helmut Knurbein

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .15.04.2019 ortsublich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 37.1 ist damit am ...19.04.2019....... in Kraft getreten.

Meppen, den ..16.04.2019 L.S. gez, Giese

Burgermeister j.A.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 37.1 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 37.1 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

23.11.2021 L.S.

Meppen, den ...52: 112Vl gez. Giese

Burgermeister I-A.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Meppen, den ...

STADT MEPPEN
Der Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle:

“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

MaRstab 1:1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2018

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Gber Urheber-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir
Aufgaben des Gbertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

+ Die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésenta-
tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Infor-
mationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808);

das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemaf § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
abgeschlossen worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

SO Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Pferd und Wohnen

2. MaR der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

L Baugrenze

M/— tiberbaubare Flache

T— nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Ty Einfahrtbereich
vwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15.

Sonstige Planzeichen
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LPB 1l

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich

Flache fiir erhdhte Schallddammmalnahmen
(s. textliche Festsetzung Nr. 3 (2))

Unzulassigkeit von AuBenwohnbereichen auf Ho6he des Erdgeschosses

(s. textliche Festsetzung Nr. 3 (3))

Unzulassigkeit von AuRenwohnbereichen auf H6he des 1. Obergeschosses

(s. textliche Festsetzung Nr. 3 (3))

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Anliegers im WA

zu belastende Flachen

Bauverbotszone 20 m gemaf § 24 Abs. 1 NStrG

Baubeschrankungszone 40 m gemaR § 24 Abs. 2 NStrG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

M

(1)

(2)

3)

4

Art der baulichen Nutzung

In den Sonstigen Sondergebieten ,Wohnen mit Pferdehaltung“ gemaR § 11 BauNVO sind die
folgenden Nutzungen zulassig:

Wohngebaude in Verbindung mit baulichen Anlagen zur Haltung von Pferden,

bauliche Anlagen zur Pferde- oder Ponyhaltung (insbesondere Stall, befestigte Auslaufflache) in
Verbindung mit einem Wohngeb&aude,

Pferdebewegungshalle,

Nebenanlageni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO,

Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO

Mistlagerflache

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

Hochwasserschutz, Gelindeaufhéhung

Die fir die Bebauung im Uberschwemmungsgebiet vorgesehene Bauflache ist (bezogen auf das
mafgebliche Bemessungshochwasser, HW100) hochwasserfrei herzurichten. Hierzu ist die
Gelandeoberkante auf einer Mindesthéhe von 14,00 m tiber NN aufzuhéhen und der
Hoéhenunterschied zum unveranderten Bereich des Uberschwemmungsgebiets durch
Stutzwande abzufangen. Die geplanten Bauvorhaben sind hochwasserangepasst zu errichten.

Larmvorsorge

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsr&dumen

Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schalldédmmung der Auf3en-
bauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirf-
tigen Raumen sind unter Berilicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AulRenlarmpegel zugrunde
zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen erge-
ben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und ma3geblichem AulRenldrmpegel ist wie
folgt definiert:

Spalte 1 2

MaBgeblicher Au3en-

Zeile ldrmpegel L, in dB

Larmpegelbereich

1 I 55

Il 60
I 65
\Y 70

\% 75

VI 80

N[ oo || wWw|DN

Vil > 80*

* Fur mallgebliche AuRenlarmpegel L. > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten festzulegen.

Schallschutz von Schlafrdumen

In den gekennzeichneten Bereichen, in denen Beurteilungspegel > 50 dB(A) zur Nachtzeit er-
reicht werden, sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusam-
menhang mit Fenstern von vorwiegend zum Schlafen genutzten Raumen schallgedampfte Luf-
tungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht verschlech-
tern. Abweichungen hierzu sind im Einzelfall zulassig sofern der Nachweis erbracht wird, dass an
einzelnen Fenstern von Giberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen ein Beurteilungspegel
von = 50 dB(A) wahrend der Nachtzeit eingehalten wird. Dies kann beispielsweise an ausrei-
chend schallabgeschirmten Fassaden oder an Fenstern in Erdgeschosslage der Fall sein.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche, Terrassen)

In den gekennzeichneten Teilflachen sind AulRenwohnbereiche wie Terrassen in Erdgeschossla-
ge bzw. Balkone/Dachterrassen beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
ohne zusétzliche schallabschirmende MalRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Mal3-
nahme kann die Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen
Gebéaude auf den der Fullener Stral3e larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zuséatzli-
chen Larmschutzwénden oder Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist
sicherzustellen, dass solche abschirmenden MaRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine
Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schall-
technischen Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV tags bewirken. Dies gilt sowohl fur Au-
Renwohnbereiche im Erdgeschoss als auch fur AuBenwohnbereiche in den Obergeschossen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulédssig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen Au-
Renlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbau-
teile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01., Kapitel
7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

In der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Benennung ,Larm-
schutzmalRnahme® ist auRerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Bauverbotszone der

L 47 eine Larmschutzwand mit der Héhe 4 m zu errichten; diese kann auch aus einer Kombinati-
on aus Gebaude und Larmschutzwand bestehen, sofern die Gebaudefassade einschlielich Be-
lichtungséffnungen dieselben Schutzeigenschaften besitzt wie die Larmschutzwand.

Eine Ausnahme von dieser Festsetzung einer Larmschutzwand auf3erhalb der Bauverbotszone
ist mdglich, sofern und solange innerhalb der Bauverbotszone entlang der nérdlichen Grenze des
WA ein La&rmschutzwall oder eine L&rmschutzwall-/wandkombination in einer Héhe von 4 m auf
der Grundlage einer Ausnahmegenehmigung gem. § 24 NStrG zugelassen und errichtet wird.

1. Kampfmittel-/ Gefahrdungssituation

Aufgrund der Luftbildauswertung des Landesamts fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigungsdienst — ist bei geplanten Bau- und Erdarbei-
ten zu berlicksichtigen, dass fir Teile des Geltungsbereichs keine Aussagen in Bezug auf ei-
ne Gefdhrdung durch Kampfmittel im Boden mdglich sind. Ungeachtet der beauftragten
Kampfmittelsondierung obliegt es dem Grundstiickseigentiimer zu prifen, inwiefern entspre-
chende GefahrenerforschungsmaRnahmen notwendig sind. Erforderlichen Falls ist die ortlich
zustandige Gefahrenabwehrbehérde zu benachrichtigen. Diejenigen, die Bau- und Erdarbei-
ten auf den betreffenden Grundstiicken durchfuhren, sind durch den Grundstiickseigentiimer
hieriber in Kenntnis zu setzen.

2. Leitungen und Schutzanforderungen

Die Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen zu entnehmen. Die entsprechenden Schutzanforderungen der
jeweiligen Ver- und Entsorgungsanlagen sind zu beachten.

3. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geman
§ 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihzeitliche Bodenfunde (das kon-
nen u. a. sein: TongefédBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Verkehr

Von der LandesstralRe 47 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Das Plangebiet ist entlang der L 47 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung
zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG).

Bauverbotszone geméan § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten l&ngs der Landes- und
KreisstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m (dies gilt entsprechend fir Aufschiit-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs), gemessen vom aufieren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone geméaR § 24 Abs. 2 NStrG

GemalR § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraBenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung ldngs der Landes- und
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &aulleren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundsticken, die
aullerhalb der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten an Landes- und KreisstraBen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

5. Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwenden-
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Die Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von Gehélzen, Abriss von Gebauden,
Abschieben von Oberboden) muss auferhalb der Brut- und Quartierszeiten von Végeln und
Fledermausen erfolgen oder es ist fachgutachterlich nachzuweisen, dass keine Brutvorkom-
men oder genutzte Quartiere vorhanden sind.

Allgemein muss vor Baumféllungen und Gebaudeabrissen kontrolliert werden, ob dauerhaft
genutzte Niststatten oder Quartiere vorhanden sind. Ggf. werden CEF- oder Ersatzmafnah-
men erforderlich.

6. Einsichtmdglichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und tech-
nischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Bauverwaltung der Stadt Meppen wéh-
rend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Stadt Meppen

Landkreis Emsland

Ortliche Bauvorschriften

Die

ortlichen Bauvorschriften gelten fiir das Sonstige Sondergebiet (SO) ,,Pferd und Wohnen.

Dachform

Die Hauptbaukérper sind mit symmetrisch geneigten Satteldachern oder Walmdachern zu
errichten, wobei die oberste Hélfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden darf (Kriippelwalm).
Die Dachneigung muss mindestens 15° betragen. Unsymmetrische Dachneigungen sind
unzulassig.

Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind folgende Materialen zul&ssig:

e unglasierte Dachziegel oder Betondachsteine in Rotténen wie die RAL-Farbwerte 2002,
3000 bis 3003, 3013 und 3016

AuBenwinde

Die AuRenwénde der Gebaude sind unter Verwendung von rotem unglasiertem Ziegel oder
Klinker in Farbténen ahnlich wie die RAL-Farbwerte 3000 bis 3003, 3011, 3013 und 3016 zu
errichten.

Fur die oberen 50 % der Seiten- und Giebelwande ist Holzverschalung zulassig.

Winkelstiitzwande

Fur die Winkelstitzwande zum Abfangen der Uberbaubaren Grundstiicksflache gegeniiber dem
tiefer gelegenen Gelédndes des Uberschwemmungsgebietes ist gestrichener Beton/Putz in den
Farbténen ahnlich wie die RAL-Farbwerte 6010, 6001, 6002, 6029 und 6025 vorzusehen oder
die Mauerflache ist durch immergriine Rankpflanzen (z.B. Immergriines Geil3blatt (Lonicera
henryi), Hopfen (Humulus lupulus), Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia)) zu begriinen.

Ausnahmen

Von den gestalterischen Festsetzungen sind Ausnahmen fir die Installation von Technologien
fur erneuerbare Energien zulassig (Photovoltaik, Sonnenkollektoren). Die Verwendung ist auf
eine Dachseite zu beschranken.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfiihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern
sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser o6rtlichen Bauvorschriften verstoRen.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus
§ 80 Abs. 5 NBauO.

Bebauungsplan Nr. 37.1

"Westlich des Cheruskerweges"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
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