PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Traufhohe der Hauptbaukorper

Die Traufhéhe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auflenkante des aufgehenden
Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, wird fir die Hauptbaukorper
im WA auf maximal 3,90 m festgesetzt. Die Festsetzung der Traufhéhe gilt nicht fir Erker und FrontspieRe. Auf

einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhéhe im WA um maximal 1,00 m Gber- oder
unterschritten werden.

Sockelhohe
Die Sockelhthe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der endgultig ausgebauten
Stralle, gemessen in der Mitte der StraRe und in der Mitte der Stral3enfront des Gebaudes, betragen.

Wohneinheiten je Gebaude

Die Zahl der Wohneinheiten wird im WA auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und auf max. 1 Wohneinheit
je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im Bereich zwischen vorderer Grundstlicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= vordere
Bauflucht) sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gemal § 12 BauNVO
unzuldssig. Vordere Grundsticksgrenze ist bei Eckgrundsticken die Seite des Haupteingangsbereiches.

Bei Grundstuicken mit seitlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen missen Nebenanlagen sowie
Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet
werden, einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Die Wand zur éffentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft
mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Anpflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
Je 200 m? neu ausgewiesener Verkehrsflache ist ein hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Abgangige Badume sind durch neue gleicher Art zu ersetzen.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Versickerung von Dach- u. Oberflichenwasser

Das auf den Privatgrundstlicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrundstiicke
sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder
im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstlick gewahrleistet ist.

Grundstiickszufahrten
Je Grundstlck ist eine Zufahrt in einer max. Breite von 4,0 m zulassig.

Einsichtnahme in Gesetze, Vorschriften und Richtlinien
Die genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien im Bebauungsplan und der Bebauungsplanbegrindung
kénnen bei Bedarf bei der Stadt Meppen -Fachbereich Stadtplanung- eingesehen werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1. Dachform und Dachneigung
Fir die Hauptgebaude im WA werden Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdacher festgesetzt. Die
Dachneigung von Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdéachern wird im WA auf 38° bis 52° festgesetzt. Die
Dachneigung bei zweiseitig geneigten Pultdachern wird im WA auf 25° bis 45° und bei einseitig geneigten
Pultdachern auf 10° bis 20° festgesetzt.
Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen die Dachflachen gegeneinander ge neigt und in der Hohe
versetzt sein. Dabei darf der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches
und der Unterkante Dachhaut des Oberen Daches mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m betragen.
Dies gilt nicht fir eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der Grundflache des Hauptgebaudes.
Als Dacheindeckung sind ebenfalls Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) zulassig.

2. Einfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen
Soweit Grundstiickseinfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen vorgesehen sind, sind ausschlieRlich
geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzaune mit vertikaler Gliederung (Staketzaun)
zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 0,60 m nicht unter- und 1,10 m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen gegen alle éffentlichen Grinflachen und Verkehrsgriinflachen missen als Laubholzhecken
ausgebildet werden. Die sonstigen Randbegrenzungen zu anderen privaten Grundstiicksflachen m Gssen
mit standortgerechten Laubgehdlzen angelegt werden. Fir Einfriedungen gegen alle offentlichen
Grunflachen und Verkehrsgrinflachen kénnen transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie
ausschlieBlich zum Schutz der Laubholzhecken errichtet werden.

3. Vorgarten
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der vorderen
Gebaudefront, verldngert bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen (Vorgarten) sind als
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von
flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen sowie Kunstrasen ist im
Vorgartenbereich nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind die notwendigen Zuwegungen. Die
Zuwegungen zu den Grundstiicken dirfen insgesamt eine Breite von max. 4 m nicht Gberschreiten.

4. Abfallbeseitigung
Die Anwohner von Stichstralen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren
Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden o6ffentlichen,
von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strallen zur Abfuhr bereitstellen.

HINWEISE

Gesetzliche Grundlagen

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassungen anzuwenden.

Widmungsverfiigung
Fir die noch nicht dem offentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird gem.
§ 6 Abs.5 Nds. Strallengesetz verfugt, dass die Widmung mit der Verkehrsibergabe wirksam wird.

Einziehungsverfigung
Fir die bisher dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete 6ffentliche Verkehrsflache wird gem. § 8 Nds. Straflteng e-
setz verfligt, dass die Einziehung mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes eintritt.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Den k-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Oberflachenentwasserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich der privaten
Grundstucksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewahrleistung des ausreichenden
Versickerungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden grundstiick sbezogen zusatzliche Rickhaltean-
lagen empfohlen (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

Schielarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 4 km stidwestlich des Schiel3gelandes der Wehrtechnischen Dienststelle flr
Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbe-
sondere Schiellarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ort s-
Ublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen
die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche geltend gemacht

werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche
Schutzmallinahmen zu begegnen.

Kampfmittel

Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird im stdwestlichen Bereich des Plangebietes eine Kampfmittelbe-
lastung vermutet. Im Rahmen der Erschlieung des Plangebietes wird eine Sondierung und, falls erforderlich,
eine Kampfmittelrdumung durchgefuhrt. Sollten bei Erdarbeiten weitere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat der
Rat der Stadt Meppen diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38.1 im beschleunigten Verfahren,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festset-
zungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 14. Oktober 2022

Verfahrensvermerke:

(L.S))

gez. Knurbein
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 die Aufstellung die-
ser Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am
13.11.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Stadt Meppen
Meppen, den 14. Oktober 2022

(L.S.)

gez. Knurbein
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 03.02.2022 dem Entwurf dieser
Bebauungsplanénderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der Anderung beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom
22.02.2022 bis zum 25.03.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Meppen, den 14. Oktober 2022

(L.S))

gez. Knurbein
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 dem geanderten
Entwurf dieser Bebauungsplanadnderung und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Den von der Anderung beriihrten Behérden und sons-
tigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 19.07.2022 bis
zum 02.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Meppen, den 14. Oktober 2022

(L.S.)

gez. Knurbein
Birgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38.1 in seiner Sitzung am
13.10.2022 als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Meppen, den 14. Oktober 2022

(

L.S.)

gez. Knurbein
Birgermeister

Bekanntgemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am 16.11.2022 im elektroni-
schen Amtsblatt Nr. 30 fir die Stadt Meppen. Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38.1 ist da-
mit am 16.11.2022 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 22. November 2022

(

L.S.)

gez. Giese
Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Vorschrif-
ten gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen dieser Anderung zum Bebauungsplan -nicht- gel-

tend gemacht worden.

Meppen, den 12. Juni 2024

(L.S.)

Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit

der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

gez. Giese
Birgermeister i.A.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete Baufenster (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, Héchstmafl}
Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

mHb mit Hohenbeschrankung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

A Sichtdreieck, 10,0 m /30,0 m

EmEmERE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

Meppen, den
Stadt Meppen
Der Biirgermeister
Im Auftrag
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4. Anderung
(gem. §13a BauGB)

MafRstab 1:1000

Aufgestellt durch:

Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

Projektverantwortung:

gez. Giese

Projektbearbeitung:

gez. Scherp

Verfahrensstand: Satzung
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
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Beglaubigte Abschrift (gem. §13a BauGB)
Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.
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