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1.

Plangebiet

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 umfasst eine rd. 1,03
ha grol3e Flache im sudlichen Bereich des Gewerbegebietes ,Schwefinger Stral3e® im
Meppener Stadtteil N6dike sudlich der StraRe ,Exter Dune®, 6stlich der Stral3e ,Land-
wehr” und nérdlich der Schwefinger Stral3e.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ist aus dem nach-
folgenden Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz ge-
strichelte Umrandung gekennzeichnet ist.
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Als Kartenunterlage fur den Bebauungsplan wird das Amtliche Liegenschaftskataster
(ALKIS) im Maf3stab 1 : 1.000 verwendet.
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Allgemeines, Ziele und Zwecke der Planung

Die rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 setzt fiir den Geltungsbe-
reich der vorliegenden 4. Anderung zum Teil ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
und zum Teil eine 6ffentliche Grinflache fest (siehe Anlage 1). Die festgesetzte 6ffent-
liche Grunflache stellt sich als ungepflegter Griinbestand mit Iickigem Bewuchs von
hauptsachlich Eichen, Kiefern und Birken mit Unterbewuchs dar. Die Baume sind ein
Restbestand des urspringlich forstlich genutzten Waldgebietes Nodike. Bei der Ent-
wicklung der angrenzenden gewerblichen Bauflachen ist der Bewuchs nicht entnom-
men wurde. Zwischenzeitlich ist der Baumbestand teilweise entfernt worden und
durch kleinwtichsige Straucher (u. A. Hundsrose) ersetzt worden bzw. liegt brach.

Fur die hier anséassige, prosperierende Firma HEDELIUS Maschinenfabrik GmbH gibt
es in dem Gewerbegebiet keine Moglichkeit der Erweiterung. Mit der vorliegenden 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 sollte fir das Gewerbeunternehmen daher
das erforderliche Baurecht fur die dringend benétigten Erweiterungsflachen geschaf-
fen werden. Die bisher als 6ffentliche Grunflachen festgesetzten Bereiche parallel zur
Schwefinger Stral3e sollten als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die neu festge-
setzte Baugrenze sollte einen Abstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie ein-
halten.

Wahrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes sind Untersu-
chungen durchgeftihrt worden, die sich mit der Problematik des auf der 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Schwefinger Straf3e anfallenden Niederschlagswassers befas-
sen. Aufgrund der Ergebnisse dieser Betrachtungen wird es erforderlich, den Entwurf
der 4. Anderung des Bebauungsplanes in Teilen anzupassen. Die bisher im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflachen und mit Gehélzen bestandenen
Bereiche parallel zur Schwefinger Stral3e werden zum grof3ten Teil als Versickerungs-
flachen fir das anfallende Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Verkehrsflachen
benotigt und werden daher erhalten. In unkritischen Teilbereichen bleibt es bei der
Festsetzung zusatzlicher Gewerbegebietsflachen. Aufgrund der geringfiigigen Ande-
rungen wird die Frist zur Stellungnahme gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB angemessen auf
14 Tage verkirzt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Das Verfahren kann gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt werden, wenn es sich
um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarkeit von Flachen, der Nachverdich-
tung oder andere MalRBhahmen der Innenentwicklung mit einer Grundflache von bis zu
20.000 Quadratmetern handelt.

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von 10.331 m2. Die Gr6RRe des
Nettobaulandes betragt 7.295 m2. Daraus resultiert bei einer Grundflachenzahl von
0,7 eine Grundflache von 5.107 m2. Diese Zahl liegt unterhalb der in den 8 13 a Abs. 1
Ziffer 1 BauGB genannten Schwellenwerten von 20.000 m2 bzw. 10.000 m2. Durch die
Bebauungsplananderung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Be-
bauungsplananderung beeintrachtigt keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und Européaische Vogelschutzgebiete. Die Bebauungsplanédnderung dient Mal3-
nahmen der Innenverdichtung. Folglich sind die Voraussetzungen fir ein beschleunig-
tes Verfahren gemafd 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gegeben.
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Planungskonzept

Wie bereits unter Ziffer 2 ausgefuhrt, ist die teilweise Festsetzung eines Gewerbege-
bietes anstelle einer offentlichen Griunflache Ziel der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorhandenen Nutzung und der
Festsetzung in den angrenzenden Gewerbegebietsflachen als Gewerbegebiet festge-
setzt, ebenso wird das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,7, einer GFZ
von 1,6 und einer offenen Bauweise mit maximal 3 Vollgeschossen ibernommen.

Die bisher festgesetzte 6ffentliche Grinflache (siehe Anlage) wird in der Flache redu-
ziert, bleibt aber zu einem Grof3teil erhalten und soll u. A. der Versickerung des auf
der Schwefinger Stral3e anfallende Niederschlagswassers dienen.

In dem Gewerbegebiet werden gemal 8§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauN-
VO Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Warensor-
timenten ausgeschlossen. Innenstadtrelevante Warensortimente sind Warengruppen,
die sich durch einen geringen Flachenanspruch, eine Nachfrage im Zusammenhang
mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen problemlosen Transport aus-
zeichnen. Auch nahversorgungsrelevante Sortimente sind dieser Kategorie zuzuord-
nen. Abweichend sind angegliederte Verkaufsraume von Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben der eigenen Branchen mit nicht mehr als 100 gm
Verkaufsflache zuldssig. Diese Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage der Emp-
fehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Meppen von 2017 zum
Schutz der Nahversorgungszentren und des zentralen Versorgungsbereiches Innen-
stadt.

Ebenfalls ausgeschlossen werden gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Vergnugungsstatten auf der Grundlage der Empfehlungen des Vergnu-
gungsstattenkonzeptes der Stadt Meppen aus dem Jahr 2014 ausgeschlossen.

Die ErschlieRung erfolgt tiber die Schwefinger Stral3e.

Die beschriebenen Anderungen passen sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept
ein. Weitergehende Festsetzungen werden durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht getroffen. Uber die Anderungen hinaus gelten die bisherigen Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes fort.

Schall- und Immissionsschutz, Klimaschutz

Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung nicht berthrt. Die Festsetzung als Gewerbegebiet ist identisch mit
den Festsetzungen auf den angrenzenden Flachen, schutzwirdige Wohnutzungen
sind in der ndheren Umgebung der vorliegenden Bebauungsplanadnderung nicht vor-
handen.

Sonstige Einschrankungen fir das Plangebiet aufgrund anderweitiger Immissionen
sind nicht bekannt. Die Aussagen aus der Begriindung zum Ursprungsbebauungsplan
gelten fort.

Der Klimaschutz ist eine der grof3en Herausforderungen des 21. Jahrhunderts. Auf
der Basis des von der Stadt Meppen im Jahre 2009/2010 erarbeiteten Leitbildes 2020
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ist unter dem Oberbegriff ,Modellstadt Klimaschutz und regenerative Energien® die
Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes angeregt worden. Mit Stand vom 31.10.2012
liegt sowohl das ,Integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept* als auch das ,Klima-
schutzteilkonzept zur ErschlieBung der Erneuerbaren-Energien-Potenziale® fir das
Gebiet der Stadt Meppen jeweils vor. Das Konzept gibt u. a. Handlungsempfehlungen
fur eine ,Innovative Stadtentwicklung®, die bei jeder Bauleitplanung zu prufen sind. Im
Vorfeld der Planung ist bereits festgestellt worden, dass die Flache weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Gebiet liegt, das fir den Hochwasserschutz
von Bedeutung ist. Es handelt sich hier um ein bestehendes Gewerbegebiet. Eine
zielgerichtete Bauleitplanung kann auch zum Klimaschutz beitragen und es kénnen
orientiert am Baugesetzbuch schwerpunktm&Rig folgende bauleitplanerische Hand-
lungsziele und -mdglichkeiten genannt werden:
. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Entwicklung/Verdichtung der

Innenflachen

Sicherung und Schaffung wohnortnaher Gewerbegebiete

Geb&ude- und energieeinsparungsbezogene Malinahmen durch eine lage-

mafig effektive Ausrichtung der Gebdude und die Nutzung erneuerbarer

Energien.

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt diese Handlungsziele wie folgt:

o Sicherung der vorhandenen Infrastruktur durch bedarfsbezogene gewerbliche
Baugrundstiicke

. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick

. eine offene Bebauung, die die Zufuhr und Durchstrémung von Frisch- und
Kaltluft durch das Gewerbegebiet ermoglicht

. Moglichkeiten der effektiven Ausrichtung der Geb&aude durch Verzicht auf die
Festlegung einer Firstrichtung

o Nutzungsmoglichkeiten erneuerbarer Energien und des anfallenden Oberfla-
chenwassers als Brauchwasser.

Darlber hinaus hat jeder Bauherr durch einen entsprechenden Geb&audegrundriss,
Auswahl der Baustoffe und Materialien vielfaltige Moglichkeiten zum Klimaschutz bei-
zutragen. Auf der Bebauungsplanebene sind lediglich die in 8 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) genannten Festsetzungsmoglichkeiten gegeben, weiter gehende Festset-
zungen sind nicht moglich.

Die Teilflachen des Bebauungsplanes, die zukinftig bebaut werden, werden hingegen
ihre bioklimatischen und lufthygienischen Funktionen einbif3en und somit selbst zur
Ausbildung von Stadtklimaeffekten beitragen. Insgesamt ist allerdings zu erwarten,
dass sich diese Auswirkungen aufgrund ihrer Kleinflachigkeit und vorhandenen Pré-
gung durch benachbarte Gewerbebetriebe auf das Gewerbegebiet selbst beschran-
ken werden. Wichtige Uber die Ortliche Situation hinausreichende klimatische Aus-
gleichsfunktionen sind dadurch nicht betroffen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten fur den Fall, dass die zulassige Grundflache unterhalb von
20.000 m2 liegt, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung bzw. Anderung eines Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als bereits abgegolten, so dass in diesem Fall nicht zu
prufen ist, ob ein weitergehender Eingriff gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungs-
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plan vorliegt. Wie bereits unter Ziffer 2 ausgeftihrt, betragt die maximal zulassige
Grundflache in der vorliegenden Anderung 5.107 m2 (Nettobauland Gewerbegebiet
7.295 m?2 x GRZ 0,7). Damit liegt die Grundflache unter der zulassigen Grenze von
20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Eine Beeintrachtigung der Schutzguter
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB liegt nicht vor.

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in einem Naturschutz-
gebiet. Es liegen auch keine Daten Uber Natur- und Bodendenkmaler vor. Ebenso be-
finden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht im Planungsgebiet. Hinsichtlich des
Zeitraumes der Baumalinahmen (Baufeldfreimachung, Rodung von Gehoblzen) ist zu
beachten, dass gemald 8§ 39 BNatSchG Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebilsche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zum Schutz der
Brutvdgel nicht entfernt bzw. abgeschnitten werden duirfen.

Den Belangen von Natur und Landschaft ist damit ausreichend Rechnung getragen.
Weitergehende Eingriffe, die einer Kompensation beddrfen, sind nicht erkennbar.

Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen,
Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 werden Belange der
Ver- und Entsorgung nicht berihrt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist si-
chergestellt. Die Aussagen aus der Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan und
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 gelten fort.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu bericksichtigen. Erdbauarbeiten
in Leitungsndhe sind in Absprache mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen mit
aulRerster Vorsicht durchzufiihren. Falls erforderlich, sind neue Ver- und Entsorgungs-
leitungen unterirdisch zu verlegen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Westnetz GmbH. Vorsorglich macht die West-
netz darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe unserer Versorgungseinrich-
tungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Ann&dherung bzw. deren Be-
schadigung Lebens-gefahr besteht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vor-
handenen Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle
vermieden werden. Schachtarbeiten in der N&he unserer Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufiihren. Anderungen und Erweiterungen ihrer Versorgungsein-
richtungen behdlt die Westnetz sich unter Hinweis auf die 8§ 13,30,31 und 32 BauGB
ausdrucklich vor. Die Westnetz bittet die Stadt Meppen und die spateren Grundstuck-
seigentimer bei den vorgesehenen MalRnahmen auf vorhandenen und geplanten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen. Leitungstrassen sind grundsatzlich
von Baumpflanzungen freizuhalten. Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrich-
tungen sind nur flachwurzelnde Geholze zulassig. In diesem Zusammenhang verweist
die Westnetz auf das Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle". Eine Nichtbeachtung kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen mit er-
heblichen Sicherheitsrisiken fuhren.

Die Gasversorgung erfolgt durch die EWE Netz GmbH. Im Plangebiet bzw. in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicher zu stellen,
dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch recht-
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lich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer
Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches
gilt auch fiur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
sténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
trager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertrag-
lich geregelt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei Baumal3-
nahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommuni-
kationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiuihrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
Deutschland. Die Vodafone Kabel Deutschland weist darauf hin, dass dessen Anla-
gen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Meppen. Es ist zu beachten, dass
in der erweiterten Uberbaubaren Flache parallel zur Schwefinger Stral3e erdverlegte
Trinkwasseranschlussleitungen vorhanden sind. Fir die zukinftige Bebauung der er-
weiterten Bauflachen wird es daher unter Umstanden erforderlich, die vorhandenen
Trinkwasseranschlussleitungen zu verlegen bzw. umzulegen. Daher sind frihzeitig
vor Baubeginn die Stadtwerke Meppen schriftlich zu informieren.

Die Grundsticke werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Stadt Meppen an-
geschlossen.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemafld zu versickern. Die
befestigten Aul3enflachen der Baugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefes-
tigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfall-
rechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis
Emsland.

Altlasten, Rustungsaltlasten
Die Flache des Plangebietes liegt im Gewerbegebiet Schwefinger Straf3e und wird be-

reits gewerblich genutzt. Altlasten und Rustungsaltlasten sind im Bereich des Plange-
bietes nicht bekannt.
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Beteiligungsverfahren und Abwagung

Das Beteiligungsverfahren durch 6ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behorden gemald 8 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
11.09.2018 bis zum 11.10.2018 stattgefunden. Es sind Hinweise und Anregungen
verschiedener Behdrden eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und in den
Bebauungsplan bzw. die Begrindung einflieRRen.

Die Stadtwerke Meppen haben gegen die geplante Bebauung aus Sicht des Berei-
ches ,Wasserversorgung“ keine Bedenken. Dennoch ist zu beachten, dass in der er-
weiterten Uberbaubaren Flache parallel zur Schwefinger Stral3e erdverlegte Trinkwas-
seranschlussleitungen vorhanden sind. Fir die zukinftige Bebauung der erweiterten
Bauflachen wird es daher unter Umstanden erforderlich, die vorhandenen Trinkwas-
seranschlussleitungen zu verlegen bzw. umzulegen. Daher sind friihzeitig vor Baube-
ginn die Stadtwerke Meppen schriftlich zu informieren.

Abwagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf wird
dahingehend geandert, dass entlang der Schwefinger Stral3e entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes weiterhin eine Freiflache verbleibt,
die als offentliche Grinflache festgesetzt wird. Die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird daher erheblich verringert. Die Stadtwerke Meppen werden
im weiteren Verfahren beteiligt.

Die EWE Netz GmbH stellt fest, dass sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH be-
finden.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundséatzlich zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und An-
lagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neu-
herstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassun-
gen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstéandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Die EWE NETZ GmbH bittet darum, sie auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und friihzeitig zu beteiligen.

Die Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im be-
treffenden Planbereich Gber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderun-
gen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Die EWE NETZ
GmbH freut sich der Stadt Meppen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informie-
ren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertck-
sichtigenden Anlagen Uber die Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Abwéagung:
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Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan-entwurf wird
dahingehend geéndert, dass entlang der Schwefinger Stral3e entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes weiterhin eine Freiflache verbleibt,
die als offentliche Grinflache festgesetzt wird. Die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird daher erheblich verringert. Die EWE Netz GmbH wird im
weiteren Verfahren beteiligt.

Die Vodafone Kabel Deutschland trifft eine Ausbauentscheidung nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend einer Anfrage sei-
tens der Stadt Meppen zum Neubaugebiet.

Abwéagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf wird
dahingehend geéndert, dass entlang der Schwefinger Stral3e entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes weiterhin eine Freiflache verbleibt,
die als offentliche Grinflache festgesetzt wird. Die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird daher erheblich verringert. Die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Die Die Westnetz bezieht sich auf Ihr Schreiben vom 10.09.2018 und teilt mit, dass
die Westnetz den o. g. Bebauungsplanentwurf in Bezug auf ihre Versorgungseinrich-
tungen durchgesehen habt. Gegen die Verwirklichung bestehen ihrerseits keine Be-
denken.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektr. Energie wird der Ausbau entsprechender
Versorgungseinrichtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von uns zzt. noch
nicht zu Gbersehen. Die Westnetz bittet darum zu veranlassen, dass sich die spateren
Grundstuickseigentimer rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz in Verbindung
setzen und ihren Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderlichen Malinahmen wird
die Westnetz dann festlegen.

Die ungeféhre Trasse der im angrenzenden Bereich des Plangebietes verlaufenden
Versorgungseinrichtungen entnehmen Sie bitte den Ausziigen aus dem Planwerk der
Westnetz.

Vorsorglich macht die Westnetz darauf aufmerksam, dass alle Arbeiten in der Nahe
unserer Versorgungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei
Anndherung bzw. deren Beschadigung Lebens-gefahr besteht. Bei eventuellen Tief-
bauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen,
damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe unserer
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuftihren.

Anderungen und Erweiterungen ihrer Versorgungseinrichtungen behalt die Westnetz
sich unter Hinweis auf die 88 13,30,31 und 32 BauGB ausdrucklich vor. Die Westnetz
bittet die Stadt Meppen und die spateren Grundstickseigentimer bei den vorgesehe-
nen MalRnhahmen auf vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Ruck-
sicht zu nehmen. Leitungstrassen sind grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhal-
ten.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Ge-
holze zuldssig. In diesem Zusammenhang verweist die Westnetz auf das Merkblatt
DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle". Eine Nichtbeachtung
kann zu Schaden an Versorgungseinrichtungen mit erheblichen Sicherheitsrisiken
fuhren.

Im Ubrigen sind frilhere Stellungnahmen zum o. g. Bebauungsplan und zu den Ande-
rungen weiterhin maf3gebend.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die Eigentimerinder Anla-
gen.
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Abwagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf wird
dahingehend geéndert, dass entlang der Schwefinger Stral3e entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes weiterhin eine Freiflache verbleibt,
die als offentliche Grinflache festgesetzt wird. Die Erweiterung der tberbaubaren
Grundstucksflachen wird daher erheblich verringert. Die Westnetz GmbH wird im wei-
teren Verfahren beteiligt.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt
im Hinblick auf die 0. g. Planung (Umwandlung von offentlichen Grinflachen in Ge-
werbegebietsflache) keine Bedenken vor.

Mit der Bauleitplanung soll einem bestehenden Gewerbebetrieb die Mdglichkeit gege-
ben werden, sich entsprechend den Erfordernissen zu erweitern. Ziel ist es, die bauli-
che Nutzung des Grundstiicks zu optimieren. Die Erweiterungsplanung ermdoglicht
dem Unternehmen eine Starkung und Weiterentwicklung des Standortes und somit
eine positive wirtschaftliche Entwicklung. Die IHK begrif3t die Planung im Hinblick auf
eine weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die
Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung verfolgt. Die vorgesehenen Nutzungsein-
schrankungen zum Einzelhandel, zu Vergnigungsstatten und wesensahnlichen Nut-
zungen werden von uns unterstutzt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist das Unternehmen Hedelius Maschinenfab-
rik GmbH beteiligt worden. Es wurden uns keine Bedenken gegen die Planung vorge-
tragen. Die IHK schlief3t sich diesem Votum an.

Abwagung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplanentwurf wird
dahingehend geandert, dass entlang der Schwefinger Stral3e entsprechend den Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes weiterhin eine Freiflache verbleibt,
die als offentliche Grinflache festgesetzt wird. Die Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird daher erheblich verringert. Die IHK wird im weiteren Verfah-
ren beteiligt.

Aus der offentlichen Auslegung liegen keine Anregungen vor.

Aufgrund von aktuellen Untersuchungen zur Versickerung des auf der Verkehrsflache
der Schwefinger StralRe anfallenden Niederschlagswassers ist der Entwurf der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 51 geandert worden. Dieser Entwurf ist vom Ver-
waltungsausschuss der Stadt Meppen in seiner Sitzung am 21.02.2019 fur eine er-
neute, verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. § 4 a Abs. 3
BauGB gebilligt worden. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Die erneute, verkirzte offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 02.04.2019 bis zum
16.04.2019 stattgefunden. Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange erfolgt im Parallelverfahren. Es sind Hinweise und Anre-
gungen verschiedener Behorden eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und
in den Bebauungsplan bzw. die Begrindung einflie3en.

Die Vodafone Kabel Deutschland stellt fest, dass sich im Planbereich Telekommuni-
kationsanlagen von der Vodafone Kabel Deutschland befinden, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandspléanen dargestellt ist. Die Vodafone Kabel Deutschland weist
darauf hin, dass dessen Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes
mit hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Ver-
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fugbarkeit von Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)-
Netzen. In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mochte die Vodafone Kabel
Deutschland hiermit ihr Interesse an einer Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfa-
serkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu kdnnen, benétigen wir In-
formationen hinsichtlich Potenzial und Kosten. Deshalb bittet die Vodafone Kabel
Deutschland die Stadt Meppen Ihre Antwort per Mail an green-
field.gewerbe@vodafone.com zu senden und mitzuteilen, ob hierfir Kosten anfallen
wlrden. FUr den Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bittet die Vodafone Kabel
Deutschland um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren
sind jegliche Informationen Uber die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich
(zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc). In Abhangig-
keit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kann die Vodafone Kabel
Deutschland somit die Telekommunikations-Infrastruktur in der Gemeinde fit machen
fur die Gigabit-Zukunft. Die Vodafone Kabel Deutschland freut sich dartber, wenn die
Stadt Meppen zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirde, bei dem die Vodafone
Kabel Deutschland sich im Anschluss melden kann.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan tibernommen und sind
bei der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten. NeuerschlieRungen
sind nicht geplant.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentu-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nimmt die Telekom wie folgt Stellung. Im Planbereich befinden sich Telekom-
munikationslinien der Telekom. Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich
die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren (In-
ternet:  https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder per Email: Planaus-
kunft. Nord @telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan tibernommen und sind
bei der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten. NeuerschlielBungen
sind nicht geplant.

Aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung liegen keine Anregungen vor.

Hinweise

Die Begrundung des Ursprungsbebauungsplanes und der bisher erfolgten rechtskraf-
tigen Anderungen gilt unter Erganzung der vorstehenden Aussagen unverandert fort.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnten u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
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10.

schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Stadtebauliche Werte

Allgemeine Werte:

Gesamtgrole des Plangebietes: ca. 10.317 mz (100 %)
davon:

Nettobauland (Gewerbegebiet) ca. 7.295 mz (71 %)
Offentliche Griinflachen ca. 3.022 mz (29 %)
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11. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
- Fachbereich Planung -
Meppen, den 14.06.2019

gez. Giese

(Dipl.-Geogr.)

Der Rat der Stadt Meppen hat am 13.06.2019 die vorstehende Begriindung zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a
BauGB beschlossen.

Meppen, den 14.06.2019
Stadt Meppen

L.S.
gez. Helmut Knurbein

(Burgermeister)
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Anlage 1:
Auszug aus der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51
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