Stadt Meppen, B-Plan Nr. 57, 21. Anderung, "Industriegebiet Nédike, Proj.-Nr.:49716/001 GréRe: 60 x 94 mm

. . 5. Geh- Fahr- und Leitungsrechte . . T B b I 5 7
Planzeichenerklarung Das im SO1 und SO2 festgesetzte Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Ubersichtsplan (Auszug TK 25) - unmaBstablich e a uu n g S p a n

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990) BauGB) begiinstigt das St.-Vitus-Werk.
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. 6. Erhalt von Bdumen und Strauchern 5 e ; \ N

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung - ME P N \

[
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
) L ) ist der Geholzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind
@ Sondergebiet GroR¥flachiger Einzelhandel durch Nachpflanzungen mit Gehélzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu

ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Landkreis Emsland S{t@@]{t M@E@E@@[ﬁ]

Stadt Meppen

Gemarkung Meppen "Nodike -Gewerbegebiet / Sondergebiet Marktkauf "
Flur 21 MaRstab 1:1.000

7. Stellplatzbegriinung
Im Sondergebiet SO3 ,SB-Warenhaus* ist innerhalb der Stellplatzflachen pro 20

Mals der baulichen Nutzung - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum (z. B. Spitzahorn, Eberesche,

# 21. Anderung

zB. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ Hainbuche; Qualitat: Hochstamm, mind. 14 cm Stammumfang in 1 m Hohe) 5’0%
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen %o, & = SatZU ngSfaSSU ng =
zB. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafl} mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). ?“4/4
8. Immissionsschutz £
. . . — O
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) Innerhalb des Sondergebietes SO3 ,SB-Warenhaus" ist zur Vermeidung von o &
Schallimmissionen der Lieferbereich des SB-Warenhauses einzuhausen (§ 9 . 32
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 37
——————— Baugrenze o6 66
78 14
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) zuletzt gedndert am 11.06.2013. Praambel
i Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Straenverkehrsflachen . 66 66 . . .
23.09.2004, zuletzt gesdndert am 20.10.2015. g 13 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
o verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 57 "Nédike - Gewerbegebiet /
44 Sondergebiet Marktkauf”, 21. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
—_— Strallenbegrenzungslinie H H H 66 als Satzung beschlossen.
iInweise FE]
Altlast 2 2 Meppen, den 99:12:2018..
vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen) asten . B 5 ) L.S. gez. Knurbein
Innerhalb des SO3 sind tankstellenspezifische Boden- und Grundwasserbe- / Knurbei
lastungen nicht vorhanden. » - 66 Blgjrgg:mtzig)ter
. . . N 432 46
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Im Bereich des SO1 und SO2 befindet sich auf dem Flurstiick 61/305 der Altstandort 3 “ -
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) bzw. die Altlastenverdachtsflache EVA-Nr. 454.035.5.017.0001 (siehe 66 g
Kennzeichnung in der Planzeichnung). Sollten zukinftig in diesem Bereich 25 g & Aufstellungsbeschluss
RIIIITIT P U Flach it Bind fiir Bepfl d fir die Erhal Erdarbeiten durchgefiihrt bzw. Anderungen in der Oberflachengestaltung 83 &5 . . . )
3 : mgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung vorgenommen werden, sind vor Durchfiihrung der Arbeiten vom Vorhabentréger die 72 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 93:11.2015__ die Aufstellung des Bebauungsplanes
s : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern erforderlichen MaRnahmen mit dem Landkreis Emsland abzustimmen 66 p Nr. 57, 21. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10:12.2015 ortsiiblich bekannt
eeccsece (siehe textliche Festsetzungen) : 23 s gemacht worden.
432
Kampfmittel 1 83
o Innerhalb des SO3 kénnen noch Kampfmittel vorhanden sein, von denen eine Gefahr i " Q % Meppen, den 09.12.2016 LS )
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) aus gehen kann. Aus Sicherheitsgriinden sind Gefahrenerforschungsmanahmen fiir a2 g ' = gez. Knurbein
die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen des SO3, bei deren Bebauung (Knurbein)
. o besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulRere Einwirkungen empfohlen werden, p 3 Birgermeister
Private Griinflachen (Schutzbepflanzung) durchzufiihren. Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenerforschungsmaRnahmen ist . P s
die Stadt Meppen die zusténdige Gefahrenabwehrbehérde. \v,/) > Planunterlage
Abfallwirtschaft / Entsorgung 83 a3 N Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
, . Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abflle erfolgt entsprechend den 64 83 35 Mafstab: 1:1000
Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur 8 36 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Abfallentsorgen des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung 5 Katasterverwaltung,
. . 4 83
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans st der Landkreis Emsland. - ¥ Q
7 (©) Jahr 2016 LGLN
- ) Beseitigung des Niederschlagswassers 2"
o000 fDgrenzung unterschledlllcher Nutzu!ng, 25 von. paugebieten, oder Abgrenzung GemaR § 96 Abs. 3 NWG ist der jeweilige Grundstlickseigentlmer zur Beseitigung 8 - % D ’ Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets des Niederschlagswassers an Stelle der Stadt verpflichtet. Das anfallende Nieder- 83 2 \ geber. Reqi L © 9
: . - - - % 83 egionaldirektion Osnabrtick - Meppen
schlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstuick zu versickern. 19 .
I‘&( Hoéhenfestpunkt (18,02 m G NHN) 8 >
81 > e
429 36
—_——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ! 8 %
—_— e (siehe textliche Festsetzungen)
#
Xxxxxx Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere o
X X Einwirkungen erforderlich sind 59
HAXXX Kampfmittel (siehe Hinweise) Altlasten (siehe Hinweise) S O 1 a &
Textliche Festsetzungen "Elektro- und Autofachmarkt"
& R Planverfasser
1. Art der baulichen Nutzung GRZ: 0,8 Z=1l g & < _
1.1 Sondergebiet (SO1) ,Elektro- und Autofachmarkt* 7 « H. max: 9,0 m Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Das Sondergebiet SO1 ,Elektro- und Autofachmarkt® dient der Ansiedlung eines Fachmarktes. ! o Vahrer Strake 180 28309 Bremen
P 83 | Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.d
Zuléssig sind: 47 o) ! ﬂm g@@ﬂ@@ F:x.:((0421)) 45 46 84 "E?K/Taeu; %;Ssgr;dz
- 1 Elektro- und Autofachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 750 m?, A S '}
- Stellplatze . . . o o &1 ': z £t Bremen, den 01.06.2016 / 09.09.2016 (instara)
- Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen. 56 % N @
Es sind folgende Sortimente zulassig: 83 ) o > 61 g . ]
- Kleinelektro: Elektrokleingerate, Unterhaltungselektronik, Ton-/Bildtrager, Computer und Zubehdr, % o4 & A~ 2 // s Offentliche Auslegung
. 2 - 28 /// Y )
TeIefone/Te.Iefonzubehor (m?x. 259 m* Verkaufsflache) 2 . 22 61 2 N == Vs Der Verwaltungsausschluss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am .02.06.2016  dem Entwurf des Bebauungsplanes
- GroRelektro: Elektrogroligerate/Weilke Ware (max. 130 m? Verkaufsflache) 76 N \ B . . N - N
.. N . 422 63 . P 61 und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
- Fahrrad und Fahrradzubehdr (max. 250 m? Verkaufsflache) 3 Z 24 H. max: 14,0 m ’ / 285 der ffentlichen Auslegung wurden am 11:06.2018 .. ortsiiblich bekannt gemacht.
- Autozubehér (max. 140 m? Verkaufsflache) / Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.06.2016__ bis 21.07.2016. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Die Gesamtverkaufsflache fur das Sortiment Elektro wird auf maximal 380 m? begrenzt. 8 I/ offentlich ausgelegen.
1.2 Sondergebiet (SO2) ,Sport-Spiel-Kinderland*
Das Sondergebiet SO2 ,Sport-Spiel-Kinderland“ dient der Ansiedlung eines Fachmarktes. A Meppen, den 09:12:2016 .
> Sonderge - y , den ¥2:12.2010 . gez. Knurbein
Zulassig sind: a4 83 \ / L.S
- 1 Sport-Spiel-Kinderland Fachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.100 m?, a4 10 o0 N // o (Knurbein)
- Stellplatze, 7 S ol RN A N Z N L S Blirgermeister
- Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen. 4 \ o 4
Es sind folgende Sortimente zulassig: & 28 \
- Baby- und Kinderbekleidung, Sport- und Freizeitbekleidung N
- Sportschuhe, Ful3ballschuhe \ adt Meppen hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
- Badebekleidung, Badeschuhe < /” N %& % die erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1
- Sporttaschen, Rucksécke, Reisegepack & R\ > ’ N é,d zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und er Offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt
- Heim- und Kraftsport, Wintersport \/ % N St % gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrimeung haben vom .................... IS teeeeee e
- Wassersport, Tennis - q\o A Ko, \\\ BauGB o6ffentlich ausgelegen.
- Campingartikel, Zelte, Schlafsacke g P .
- Kinder- und Sicherheitssitze, Kinderwagen SO 3 a Meppen, den .........ccccecee
- Buggys, Reisebetten, Kinder- und Kleinmébel 61
- Spielwaren aller Art s "SB-Warenhaus" Birgermeiste
1.3 Sondergebiet (SO3) ,SB-Warenhaus* \
Das Sondergebiet SO3 ,SB-Warenhaus* dient der Ansiedlung eines groRfléchigen SB-Warenhauses. ol GRZ: 0,8 Z=Il
Zulassig sind: ) Satzungsbeschluss
) I K o N . 5 5 i .
1 groBfidchiges SB Warenhags mit einer Verkaufsflédche von maximal 5.892 m#, davon 3.160 m* Food-Anteil e e 61 Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
und 2.135 m2 Non-Food-Anteil, 2 X A 3 % ¥ am 08.12.2016_ als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
- Shops mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 274 m? (z. B. Friseur, Backer, Gastronomie, Floristik / // % \ ¢ \
Blumen / Zimmearpfianzan) AT . Meppen, den 99122016 _
- sonstige Dienstleistungsunternehmen, gez. Knurbein
- Stelplétze, . L.S. ,
- Sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen. 227 B&Tn:rrrzilig)ter
Die maximale Verkaufsflache des SO3 ,SB-Warenhaus* betragt 6.166 m?2. 9
Es sind folgende Non-Food-Sortimente zulassig:
- Drogerie (max. 240 m? Verkaufsflache) Inkrafttreten
- Kosmetik (max. 250 m? Verkaufsflache) & . . .
) ) - Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15:12.2016 _ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Schqhe / Lederwaren (max. 230 m Verkaufsflache) Bebauungsplan ist damit am .lg-.l.%-?.Qlﬁ.. rechtsverbindlich geworden.
- Textilien (max. 600 m? Verkaufsflache) 61 61
- Schreibwaren (max. 220 m? Verkaufsflache) 290 £ Boschstrafie 215 M den 16.12.2016
- Biicher / Zeitschriften (max. 130 m? Verkaufsflache) EPPEN, TON oveorermeeesieee gez. Giese
- Geschirr / Haushalt (max. 600 m? Verkaufsflache) L.S. (Keurbein)
- Elektrokleingerate (max. 20 m? Verkaufsflache) SO 2 a L Birgermeister i-A.
2. MaB der baulichen Nutzung " L " \\\ Verletzung von Vorschriften
2.1 Uberschreitung der zulassigen Grundflache Sport-Spiel-Kinderland N
Innerhalb der Sondergebiete SO1, SO2 und SO3 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen 61 . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 1,0 GRZ: 0,8 Z=1 29 61 des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
iiberschritten werden. 265 AN
2.2 Hbhe baulicher Anlagen im SO3 Meppen, den .18:12:2017 _
Als Bezugshéhe fiir die im Sondergebiet SO3 festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen gilt der in der N\ LS gez. Giese
Planzeichnung festgesetzte Héhenfestpunkt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO). \ e Bliraermeister LA
Im Bereich von Eingangen dirfen Teile des Gebaudes die festgesetzte maximal zuldssige Hohe baulicher \\\ urg ! _
Anlagen von 9,0 m bis zu einer maximale zulassigen H6he von 14,0 m Uberschreiten. . Beglaubigung
Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Liiftungs- und Kiihlanlagen) bis zu \\\ /(I/IT
1,0 m kdnnen zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). N\ Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Giberein.
NORDEN M 1:1.000
3. Bauweise =y - Meppen, den .................... _
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von lGber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). O\ N {Knurbein)
3 10m 100 m Biirgermeister
,
4. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt -_________ e
Entlang der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten ist die Anlage von Grundstiickszufahrten nicht Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. 57
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Alle Rechte vorbehalten Stadt Meppen
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