Planungsrechtliche Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung
In dem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssig, davon ausgenommen sind nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Warensortimenten. Innenstadtrele-
vante Warensortimente sind Warengruppen, die sich durch einen geringen Flachen-anspruch, eine

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

Schuhe, Lederwaren

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus- / Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlige, Laken), Zierkissen, Badtextilien
Uhren, Schmuck

4,

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die Emissionskontingente Lgx von

60/ 45 dB (A) je m? nach DIN 45691 weder tags (06:00 h bis 22:00 h) von noch nachts (22:00 h bis
06:00 h) Uberschreiten.

Richtungssektoren
Die Emissionskontingente LEK durfen um folgende Zusatzkontingente erhdht werden:

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Kann bei der Immissions-
prognose - im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens innerhalb der o. g. Gewerbegebietsflachen -
nachgewiesen werden, dass der vorhabenbezogene Beurteilungspegel an den relevanten Immiss-
onspunkten den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet, ist das Bauvorhaben un-
geachtet der vorherrschenden Larmsituation genehmigungsfahig. Ferner erfllt eine Nutzung auch

Hinweise

. Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | Seite 2414 ff.), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernise-
rung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung vom 20.07.2017, die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Best-
immungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager
der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u.a.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 57.7, bestehend aus der Plan-

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 12.04.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliellich des Umweltberichtes zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 28.04.2018 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung mit Umweltbericht haben vom 08.05.2018 bis zum 08.06.2018 gem. § 3

Nachfrage im Zusammenhang mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen problemlosen p — ) : . ]
Transport auszeichnen. Auch nahversorgungsrelevante Sortimente sind dieser Kategorie zuzuorc- Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und nachts ilanzilchen\llerordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58) anzuwenden. EeIChr:}ung und den nebenstehenden planungsrechtiichen, textlichen Festsetzungen, als Satzung
) ) . . : ) itt eschlossen.
Poelgéﬁcllizps\?ggﬁgggigz: und innenstadirelevante Warensortimente gefien Einzelhandelsbetriebe :'\’ichtungssek- Winkel / Ursprung Lexzusin dB D:TKpam;)friittelbeseitigungsdienst (KBD) des Landesamtes flr Geoinformation und Landesvermessung Stadt M
ork ) 165°-914° Niedersachsen weist darauf hin, dass nach Auswertung von Luftbildern in dem markierten Bereich Bom- Ma e;()jpenM 09.2018 LS Knurbei

Nahversorgungsrelevante Sortimente Sektor 6,5°- 91, 0 ben-trichter und Bodenverfarbungen erkennbar sind. Aussagen Uber Blindgangerverdachtspunkte kén- eppen, den 14.99. (L.S.) %ez ----- f .U.E._.Sﬂiln
- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren _ _ nen nicht getroffen werden. Daher ist davon auszugehen, dass noch Kampfmittel vorhanden sein kén- urgermeister
«  Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika) Sektor B 91,4°-272,2 7 nen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrinden werden Gefahrenerforschungs- Verfahrensvermerke :
*  pharmazeutische Artikel - - maflnahmen empfohlen. Die Gefahrenerforschungsmaflnahmen sind in Absprache mit der Gefahrenab-
«  Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf Sektor C 272,2°-313,6 7 wehrbehdrde vor Beginn der Tiefbauarbeiten durchzufihren. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 07.09.2017 die Aufstellung
»  Zeitschriften, Zeitungen - = Es wird weiter darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Erdarbeiten mit entsprechender Var- des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am
e  Schnittblumen Sektor D 313,6°- 13,0 4 sicht vorzunehmen sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Erdar- 16.09.2017 ortsUblich bekannt gemacht worden.

- - beiten sofort einzustellen, umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat am 21.09.2017 stattge-
Zentrenrelevante Sortimente Sektor E 13,0°- 46,5 8 der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. funden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. §4 Abs.1 BauGB mit
. Sgnitétswaren, medizinische, orthopadische Artikel Bezugspunkt UTM-Roordinaten . Widmungsverfiigung igrr]\relben vom 26.09.2017 unterrichtet und zur Aul3erung bis zum 25.10.2017 aufgefordert wor-
’ gupr;er X = 32.383.912,71; y = 5.836.056,47 Fur die noch nicht dem 6&ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird '
. leiwaren ’ ’ . . ’ .. . . . . . .
] Bgstelartikel, Biirobedarf Bezugsachse 0° = Nord gem.§ 6 Abs.5 Nds. Strallengesetz verfligt, dass die Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird. Meppen, den 14.09.2018 (L.S.) g%Z.-..KD.UIQQin
« Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe) . Abfallentsorgung Blrgermeister

sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkon-zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman §14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmad-
schutzbehorde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie — unabhangig von den festgesetzten Emis- Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

sionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.
Die DIN 45691:2006-12 und die TA Larm liegen zur Einsicht im Bauamt der Stadt Meppen, Fachbe-
reich Planung, Zimmer 109, aus.

Optik, Akustik

Musikalien, Musikinstrumente

Miinzen, Briefmarken

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen, Zubehér zum Fuittern, Wickeln)
Elektrokleingerate (Kleingerate wie bspw. Mixer, Blgeleisen), Medien (= Unterhaltungs-, Kom-
munikationselektronik, Computer, Foto) 5.
»  Sport- / Campingartikel (ohne GroRRgerate und Campingmaobel)

Meppen, den 14.09.2018 (L.s.)

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen und Bedenken
gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 13.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung mit Umweltbericht beschlossen.

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Obergrenze der Héhe baulicher Anlagen betragt 12 m Uber der Fahrbahn-oberflache

der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache. Der obere Bezugspunkt ist der First oder bei Gebau-

2. Verkaufsriaume von Betrieben den mit einem Flachdach die Oberkante des Hauptgesimses. Die maximale Hohe gilt nicht fur unter- 6.
Abweichend von Nr. 1 sind angegliederte Verkaufsrdume von Handwerksbetrieben oder produzie- geordnete Bauteile im Sinne der niedersachsischen Bauordnung, wie Schornrsteine, Antennen, Ge-

renden Gewerbebetrieben der eigenen Branchen mit nicht mehr als 100 gm Verkaufsflache zulas- lander, Abgas- oder Abluftleitungen, oder fir Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen
sig. (Solaranlagen), soweit sie als untergeordnete Nebenanlage am oder auf dem Baukorper errichtet
werden.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schieliplatzes der WTD 91. Von dem dortigen Erpro-
bungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das Plangebiet aus. Es
handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91
Meppen) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen,
den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
zu begegnen.

7. Artenschutz
Vermeidungsmalinahme V1: Evtl. notwendige Fall und Rodungsarbeiten dirfen nicht in der Zeit vom 1.
Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Geholzbrutern

Meppen, den 14.09.2018 (L.S.)

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am 28.09.2018 im Amtsblatt Nr. 25 flir den Land-

3. Ausschluss Vergniigungsstitten kreis Emsland bekanntgemacht und damit am 28.09.2018 rechtsverbindlich geworden.

Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden auf der 6.
Grundlage von § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen didrfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker, Windfang usw.) um bis
zu 1,0 m, héchstens jedoch um 1% der Grundsticksflache Uberschritten werden. Diese Rege-lung gilt
nicht fur Baugrenzen an unterirdischen Gasleitungen.

Meppen, den 08.10.2018 (L.S.)

BlUrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrif-

7. Griinordnerische Festsetzungen ten gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend ge-

— . . - e J L . . und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen erfolgen. macht worden
e Az aus den Geobadisdaten dor Nioderséchsischen Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und VermeidungsmaRnahme V2: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche AusmalR zu redu- '
A Vermessungs- und Katasterverwaltung ~ ©2017 sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume zu erhalten. zieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten. LS Gi
dLGLN . 2Unge- - o : Meppen, den 01.10.2019 (L.S.) gez. Giese
A i . . Vermeidungsmalinahme V3: Die nachtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes ist fledermaus-freundlich Biirgermeister i.A.
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaidrekton Nippen 8. Oberflachenentwasserung _ _ _ ) . _ zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten ver-
Das unbelastete Oberflachenwasser im Bereich der privaten Grundstlcksflachen muss zur Versicke- mieden werden
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede rsachsische = H H : H - .
Gosets Gher das amtiche Vermessungawesen (MVermG) sonie durch das Gesetz iber Urhebe 1 rung gebracht werden. Zur Gewahrleistung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberfa- AusgleichsmaRnahme A1: Es sind 10 Ersatzbrutstétten fiir gehdlzbewohnende Hohlenbriiter im raumi-
recht und verwanf!teASchgtzrechte (ufﬁebgrrechtsgesetz) Qese&lich%]é-schﬂt%t. | chenwasserspitzen werden grundstliicksbezogen zusatzliche Riickhalteanlagen empfohlen (z.B. Zs- chen Zusammenhang anzubringen. Dabei sind langlebige Késten aus Holzbeton (z.B. Fa. Schweglero-
E\)fgZSQ:’ZZ‘;”E;‘:,fc’ﬁ:g:tf,ffn::gﬂigs”&x:ﬁ;'Lifg'\C,';ﬁ o e s it Errabors terne, Wasserbecken). der vergleichbare) mit unterschiedlichen LochgréBen, darunter auch zwei Baum-lauferkasten, zu ver-
der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner E rlaubnis bedarf: . wenden.
 Die Verwertung von Angaben des amiichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir 9. Versorgungsleitungen , o Ausgleichsmalnahme A2: Es sind 10 Fledermausersatzquartiere fiir gehdlzbewohnende Fledermausar-
e e 1 von Sandargprasenta. Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen. ten im rdumlichen Zusammenhang anzubringen. Dabei sind unterschiedliche Késten, z.B. 4x Flachkés-
tion.en durc:h kommunalg Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Info r- . ten, 3x 2FN, 3x 2F der Firma Schweg|er oder Verg|eichbare, ZU verwenden.
mationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 A bsatz 3 NVermG) 10 Geh_, Fahr- und Leltungsrechte
Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die Versorgungstrager erhalten fir diese : -
Flache das Recht der Verlegung von (Kanal) Leitungen, Schachten etc. sowie das flr die ordnungs- Planzeichenerklarung
. gemalie Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht. _ \ 1. Art der baulichen Nutzung (§5 (2) Nr. 1, §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1 - 11 BauNVO) 5 7 \ i T = e
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)
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7. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
~===== der Ver- und Entsorgungstrager

Aufgestellt durch:

| ~—y  Einfahrsbereich Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
XX XX Umgrenzung der Flachen mit einem Verdacht auf Kampfmittel Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
[—  Sichtdreieck
C Richtungssektor fur Zusatzkontingente nach DIN 45691, z.B. C
(s. Textliche Festsetzungen Nr. 4) gez. Biiring gez. Scherp
0 5 20 60 % 120 ¥¢-¥¥+¢ Abgrenzung der Sektoren untereinander
e e |\/|c to mm mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB) Satzung
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