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Verm essun gs- un d Katasterverwa ltun g  ©2017 
 

L a n desa m t für Geo in fo rm a tio n  un d 
L a n den twic klun g Niedersa c hsen , Regio n a ldirektio n  Meppen  
 
An ga b en  un d Präsen tatio n en  des a m tlic hen  Verm essun gswesen s sin d durc h das Niedersäc hsisc he 
Gesetz üb er das a m tlic he Verm essun gswesen  (NVerm G) so wie durc h das Gesetz üb er U rheb er-
rec ht un d verwa n dte Sc hutzrec hte (U rheb errec htsgesetz) gesetzlic h gesc hützt. 
Die Verwertun g für n ic hteigen e o der für wirtsc ha ftlic he Z wec ke un d die öffen tlic he Wiederga b e vo n  
An ga b en  des a m tlic hen  Verm essun gswesen s un d vo n  Sta n da rdpräsen tatio n en  ist n ur m it Erla ub n is 
der zustän digen  Verm essun gs- un d Katasterb ehörde zulässig. Kein er Erla ub n is b eda rf: 
 Die Verwertun g vo n  An ga b en  des a m tlic hen  Verm essun gswesen s un d vo n  Sta n da rdpräsen tatio n en  für 
Aufga b en  des üb ertra gen en  Wirkun gskreises durc h ko m m un a le Körpersc ha ften , 

 Die öffen tlic he Wiederga b e vo n  An ga b en  des a m tlic hen  Verm essun gswesen s un d vo n  Sta n da rdpräsen ta-
tio n en  durc h ko m m un a le Körpersc ha ften , so weit diese im  Ra hm en  ihrer Aufga b en erfüllun g eigen e In for-
m atio n en  für Dritte b ereitstellen . (Auszug a us § 5 Ab satz 3 NVerm G) 
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PLANU NGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZU NGEN (Ba uNVO 1990) 
 
1. In  dem  Gewerb egeb iet n a c h § 8 Ba uNVO sin d die Nutzun gen  n a c h § 8 Ab s. 2 Ba uNVO a llgem ein  
zulässig, da vo n  a usgen o m m en  sin d n a c h § 1 Ab s. 5 in  Verb in dun g m it § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 
Ein zelha n delsb etrieb e m it n a hverso rgun gs- un d in n en sta dtreleva n ten  Waren so rtim en ten . 
In n en sta dtreleva n te Waren so rtim en te sin d Waren gruppen , die sic h durc h ein en  gerin gen  
Fläc hen a n spruc h, ein e Na c hfra ge im  Z usa m m en ha n g m it a n deren  typisc hen  In n en sta dtn utzun gen  un d 
ein en  pro b lem lo sen  T ra n spo rt a uszeic hn en . Auc h n a hverso rgun gsreleva n te So rtim en te sin d dieser 
Katego rie zuzuo rdn en . Als n a hverso rgun gs- un d in n en sta dtreleva n te Waren so rtim en te gelten  
Ein zelha n delsb etrieb e fo lgen der Waren b ereic he: 
 
 L eb en sm ittel, Refo rm waren  
 Geträn ke, T a b a kwa ren  
 Dro gerie-/ Parfüm eriewa ren  
 Pharm a zeutisc he Artikel 
 Sa n itätswaren  
 Blum en -/ Z im m erpfla n zen  
 Büc her, Z eitsc hriften , Sc hreib wa ren  
 Spielwaren , Bastelb eda rf 
 Bekleidun g, Wäsc he / Miederwaren  
 Sc huhe, L ederwaren  
 Spo rtb ekleidun g, Spo rtsc huhe 
 Elektro klein geräte, U n terha ltun gselektro n ik 
 L euc hten  / L a m pen  
 T o n -/ Bildträger 
 Co m puter un d Z ub ehör 
 T elefo n e / T elefo n zub ehör 
 Fo to a rtikel 
 Glas, Po rzella n , Kera m ik (GPK); Gesc hen kartikel, Ha usha ltswaren , Kun st, 
         Kun stgewerb e 
 Kurzwaren , Ha n da rb eitsartikel, Wo lle, Sto ffe 
 Optikartikel, Hörgeräte 
 U hren , Sc hm uc k 
 Musika lien , Musikin strum en te 
 

 
2. Ab weic hen d vo n  Nr. 1 sin d a n gegliederte Verka ufsräum e vo n  Ha n dwerksb etrieb en  o der 
pro duzieren den  Gewerb eb etrieb en  der eigen en  Bra n c hen  m it n ic ht m ehr a ls 100 qm  Verka ufsfläc he 
zulässig. 
 

3. Die gem äß § 8 (3) Nr. 3 Ba uNVO a usn a hm sweise zulässigen  Vergn ügun gsstätten  werden  a uf der 
Grun dla ge vo n  § 1 (6) Ba uNVO a usgesc hlo ssen . 
 

4. Z ulässig sin d Vo rha b en  (Betrieb e un d An la gen ), deren  Geräusc he die in  der fo lgen den  T a b elle 
a n gegeb en en  Em issio n sko n tin gen te L EK je m ² n a c h DIN 45691 weder ta gs (6:00 h b is 22:00 h) n o c h 
n a c hts (22:00 h b is 06:00 h) üb ersc hreiten . 
 

 

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) 
 LEK, tags LEK, nachts 

B-Plan Nr. 57.6 65 50 
 
Ric htun gssekto ren  
Die Em issio n sko n tin gen te L EK dürfen  um  fo lgen de Z usatzko n tin gen te erhöht werden : 

 
Zusatzkontingente nach DIN 45691 für Richtungssektoren tags und nachts 
Richtungssektor Winkel / Ursprung LEK,zus in dB 
Sektor A 46,5° - 91,4° 0 
Sektor B 91,4° - 272,2° 7 
Sektor C 272,2° - 313,6° 7 
Sektor D 313,6° - 13,0° 4 
Sektor E 13,0° - 46,5° 8 
Bezugspunkt UTM-Koordinaten 

x = 32.383.912,71; y = 5.836.056,47 
 

Bezugsachse 0° = Nord 
 
 
 
 
Die Prüfun g der Ein ha ltun g erfo lgt n a c h DIN 45691:2006-12, Ab sc hn itt 5. 
Ka n n  b ei der Im m issio n spro gn o se - im  Ra hm en  ein es ko n kreten  Ba uvo rha b en s in n erha lb  der o . g. 
Gewerb egeb ietsfläc hen  - n a c hgewiesen  werden , dass der vo rha b en b ezo gen e Beurteilun gspegel a n  
den  releva n ten  Im m issio n spun kten  den  Im m issio n sric htwert um  m in desten s 15 dB un terschreitet, ist 
das Ba uvo rha b en  un gea c htet der vo rherrsc hen den  L ärm situatio n  gen ehm igun gsfähig. 
Fern er erfüllt ein e Nutzun g a uc h da n n  die An fo rderun gen  des Beb a uun gspla n es, wen n  sie – 
un a b hän gig vo n  den  festgesetzten  Em issio n sko n tin gen ten  - im  Sin n e der selten en  Ereign isse der T A 
L ärm  zulässig sin d. 
 

5. Die festgesetzte m a xim a le Geb äudehöhe vo n  12 m  b ezieht sic h a uf die Ob erka n te der L ieb igstra ße in  
der Mitte vo r dem  jeweiligen  Ba ukörper. Der o b ere Bezugspun kt ist der First o der b ei Geb äuden  m it 
ein em  Fla c hda c h die Ob erka n te des Ha uptgesim ses. Die m a xim a le Höhe gilt n ic ht für un tergeo rdn ete 
Ba uteile im  Sin n e der n iedersäc hsisc hen  Ba uo rdn un g, wie Sc ho rn stein e, An ten n en , Gelän der, Ab ga s- 
o der Ab luftleitun gen , o der für An la gen , die der Gewin n un g vo n  So n n en en ergie dien en  (So la ra n la gen ), 
so weit sie a ls un tergeo rdn ete Neb en a n la ge a m  o der a uf dem  Ba ukörper erric htet werden . 

 
6. Die Ba ugren zen  dürfen  a usn a hm sweise m it vo rsprin gen den  Ba uteilen  (Erker, Win dfa n g usw.) um  b is 
zu 1,0 m , höc hsten s jedo c h um  1% der Grun dstüc ksfläc he üb ersc hritten  werden . Diese Regelun g gilt 
n ic ht für Ba ugren zen  a n  un terirdisc hen  Gasleitun gen . 
 

7. Fläc hen  vo n  Stellplätzen , Z ufa hrten , Z ugän gen , b efestigten  Aufen tha ltsfläc hen  un d vergleic hb a ren  
An la gen , die wasserdurc hlässig (Pflaster m it m in desten s 30% Fugen a n teil, o ffen po riges Öko pfla ster, 
Rasen stein e, Sc ho tterrasen  o . Ä.) b efestigt sin d, werden  a uf die GRZ  n ic ht a n gerec hn et. 

 
8. Das geb ietlic he un b ela stete Ob erfläc hen wa sser im  Bereic h der privaten  Grun dstüc ksfläc hen  so ll 
dezen tra l zur Versic kerun g geb ra c ht werden . Z ur Gewährleistun g des a usreic hen den  
Versic kerun gsvo lum en s b ei Ob erfläc hen -wasserspitzen  werden  grun dstüc ksb ezo gen  zusätzlic he 
Rüc kha ltea n la gen  em pfo hlen  (z.B. Z istern e, Wasserb ec ken ). 
 

9. Verso rgun gsleitun gen  jeder Art sin d un terirdisc h zu verlegen . 
 
 
 

ÖRTLICHE BAU VORSCHRIFTEN ÜBER DIE GESTALTU NG 
(gem . § 9 Ab s. 4 Ba uGB i. V. m it § 84 NBa uO) 

 
1. Werbeanlagen 
Werb ea n la gen  sin d n ur a m  Ort der L eistun g zulässig. 

 

HINWEISE 
 
1. Gesetzlich e Grundlage 
Für diesen  Beb a uun gspla n  sin d die Ba un utzun gsvero rdn un g (Ba uNVO) in  der Fassun g der 
Beka n n tm a c hun g vo m  23.01.1990 (BGBl.I S .132) un d die Pla n zeic hen vero rdn un g 1990 (Pla n zV 
90) vo m  18.12.1990 (BGBl.I S. 58) a n zuwen den . 

 
2. Kam pfm ittel 
Dem  Sc hreib en  des Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien stes (KBD) des L a n desa m tes für Geo in fo rm atio n  
un d L a n desverm essun g Niedersa c hsen  Regio n a ldirektio n  Ha m eln -Ha n n o ver vo m  05.01.2017 ist 
zu en tn ehm en , dass in  dem  im  Beb a uun gspla n  ken n tlic h gem a c hten  Bereic h kein e gen a uen  
Aussa gen  m öglic h sin d, da der Bereic h im  Wa ld la g. Es sin d jedo c h Bo m b en tric hter un d 
Bo den verfärb un gen  erken n b a r. Aussa gen  üb er Blin dgän gerverda c htspun kte kön n en  n ic ht 
getro ffen  werden . Da her ist da vo n  a uszugehen , dass n o c h Ka m pfm ittel vo rha n den  sein  kön n en , 
vo n  den en  ein e Gefa hr a usgehen  ka n n . Aus Sic herheitsgrün den  werden  in  den  ken n tlic h 
gem a c hten  Bereic h Gefa hren erfo rsc hun gsm a ßn a hm en  em pfo hlen . 
Es wird weiter  dara uf hin gewiesen , dass im  gesa m ten  Pla n geb iet Erdarb eiten  m it en tsprec hen der 
Vo rsic ht vo rzun ehm en  sin d. So llten  Ka m pfm ittel gefun den  werden , sin d a us Sic herheitsgrün den  
die Erdarb eiten  so fo rt ein zustellen , um gehen d die Ordn un gsb ehörde, die n äc hstgelegen e 
Po lizeidien ststelle o der der Ka m pfm ittelb eseitigun gsdien st zu b en a c hric htigen . 

 
3. Abfallentsorgung 
Die En tso rgun g der im  Pla n geb iet a n fa llen den  Ab fälle erfo lgt en tsprec hen d den  a b fa llrec htlic hen  
Bestim m un gen  so wie der jeweils gültigen  Satzun g zur Ab fa llen tso rgun g des L a n dkreises Em sla n d. 
T räger der öffen tlic hen  Ab fa llen tso rgun g ist der L a n dkreis Em sla n d. 

 
4. Denkm alsch utz 
So llten  b ei den  gepla n ten  Ba u- un d Erdarb eiten  ur- un d frühgesc hic htlic he Bo den fun de (das 
kön n ten  u.a. sein : T o n gefäßsc herb en , Ho lzko hlea n sa m m lun gen , Sc hla c ken  so wie a uffällige 
Bo den verfärb un gen  un d Stein ko n zen tratio n en , a uc h gerin ge Spuren  so lc her Fun de) gem a c ht 
werden , sin d diese gem äß § 14 Ab s. 1 des Nds. Den km a lsc hutzgesetzes (NDSc hG) m eldepflic htig 
un d m üssen  der un teren  Den km a lsc hutzb ehörde der Sta dt Meppen  un verzüglic h gem eldet 
werden . Meldepflic htig ist der Fin der, der L eiter der Arb eiten  o der der U n tern ehm er. Bo den fun de 
un d Fun dstellen  sin d n a c h § 14 Ab s. 2 des NDSc hG b is zum  Ab la uf vo n  4 Werkta gen  n a c h der 
An zeige un verän dert zu lassen , b zw. für ihren  Sc hutz ist So rge zu tra gen , wen n  n ic ht die 
Den km a lsc hutzb ehörde vo rher die Fo rtsetzun g der Arb eit gestattet. 

 
5. Sch ießlärm  
Das Pla n geb iet b efin det sic h in  der Nähe des Sc hießplatzes der WT D 91. Vo n  dem  do rtigen  
Erpro b un gsb etrieb  gehen  n a c hteilige Im m issio n en , in sb eso n dere Sc hießlärm , a uf das Pla n geb iet 
a us. Es ha n delt sic h um  ein e b esta n dsgeb un den e Situatio n  m it o rtsüb lic her Vo rb ela stun g. Für die 
in  Ken n tn is dieses Sa c hverha ltes erric hteten  b a ulic hen  An la gen  kön n en  gegen  die Betreib er 
dieses Platzes (WT D 91 Meppen ) kein erlei Ab wehr- un d En tsc hädigun gsa n sprüc he gelten d 
gem a c ht werden . Es wird em pfo hlen , den  Im m issio n en  durc h geeign ete Geb äudea n o rdn un g so wie 
durc h b a ulic he Sc ha llsc hutzm a ßn a hm en  zu b egegn en . 

 
6. Artensch utz 
Es sin d vo r a llem  die Brutvo rko m m en  der euro päisc hen  Vo gela rten  Ra uc hsc hwa lb e, Ha ussperlin g 
un d Star releva n t. Im  Z uge der n o twen digen  Ba um a ßn a hm en  m uss verm ieden  werden , dass 
In dividuen  o der En twic klun gsfo rm en  (Altvögel, Jun gvögel, Eier) der gen a n n ten  Arten  getötet 
werden  (§ 44 Ab s. 1 Nr. 1 BNatSc hG). Dies ka n n  a m  ein fa c hsten  durc h ein e 
Ba uzeiten b esc hrän kun g erreic ht werden , in dem  Ba um a ßn a hm en  in  der Brutzeit der Arten  (15.03 
b is 15.08) a usgesc hlo ssen  werden . So fern  dies a us b a utec hn isc hen  Grün den  n ic ht m öglic h ist, ist 
durc h ein e U m weltb a ub egleitun g zu gewährleisten , dass im  Z uge der U m b a um a ßn a hm en  kein e 
In dividuen  o der En twic klun gsfo rm en  der Vo gela rten  getötet werden . 

 
Da die festgestellten  Vo gela rten  Ra uc hsc hwa lb e, Ha ussperlin g un d Star gün stige Brutplätze 
teilweise üb er Ja hre im m er wieder b en utzen , ko m m t es durc h die gepla n te U m n utzun g der a ktuell 
für die Vögel zugän glic hen  Sta llun gen  verm utlic h zu ein er da uerha ften  Z erstörun g vo n  
Fo rtpfla n zun gs- un d Ruhestätten  der gen a n n ten  Arten  (§ 44 Ab s. 1 Nr. 3 BNatSc hG). Dieser 
Verlust m uss en tsprec hen d a usgeglic hen  werden . Hierzu sin d geeign ete Nisthilfen  für die Arten  
Ra uc hsc hwa lb e (c a . 15 Stüc k), Ha ussperlin g (c a. 8 Stüc k) un d Star (c a . 5 Stüc k) a n  passen den  
Stellen  im  räum lic hen  Z usa m m en ha n g a n zub rin gen . 

 
So fern  im  Z uge der ko n kreten  Pla n un gen  Gehölze üb erpla n t un d en tfern t werden  so llen , hat dies 
zur Verm eidun g b a ub edin gter T ötun gen  o der Verletzun gen  vo n  Gehölzb rütern  un d Flederm äusen  
n ic ht in  der Z eit vo m  1. März b is 30. Septem b er (siehe § 39 Ab s. 5 BNatSc hG) zu erfo lgen . 

 
7. Widm ungsverfügung 
Für die n o c h n ic ht dem  öffen tlic hen  Verkehr gewidm eten  festgesetzten  öffen tlic hen  
Verkehrsfläc hen  wird gem .§ 6 Ab s.5 Nds. Stra ßen gesetz verfügt, da ß die Widm un g m it der 
Verkehrsüb erga b e wirksa m  wird. 

*) Ein - b zw. Ausfa hrten  un d An sc hluss a n derer Fläc hen  a n  die Verkehrsfläc hen

+ + + + + + + Bereic h o hn e Durc hfa hrt

U m gren zun g der Fläc hen  m it ein em  Verda c ht a uf Ka m pfm ittel

Ab gren zun g der Sekto ren  un terein a n der
Ric htun gssekto r für Z usatzko n tin gen te n a c h DIN 45691, z.B. A

PLANZEICHENERKLÄRU NG
1. Art der b a ulic hen  Nutzun g

Gewerb egeb iete (n ic ht üb erb a ub a re Fläc hen )

Gewerb egeb iete Ba ufen ster (üb erb a ub a re Fläc hen )

2. Ma ß der b a ulic hen  Nutzun g

¹ Gewerb egeb iete

Grun dfläc hen za hl, Höc hstm a ß

@ An za hl der Vo llgesc ho sse, Höc hstm a ß

Å a b weic hen de Ba uweise

3. Ba uweise, Ba ulin ien , Ba ugren zen
Ba ugren ze 

4. Verkehrsfläc hen  

Stra ßen verkehrsfläc hen  

Stra ßen b egren zun gslin ie -
a uc h gegen üb er Verkehrsfläc hen  b eso n derer Z wec kb estim m un g

5. So n stige Pla n zeic hen

Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hs des Beb a uun gspla n s 

GRZ 0,6
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PRÄAMBEL 
 
Aufgrun d des § 1 Ab s.3 un d des § 10 Ab s.1 des Ba ugesetzb uc hes (Ba uGB) i.V. m it §§ 10 un d 58 
des Nds. Ko m m un a lverfassun gsgesetzes (NKo m VG) un d des § 84 der Nds. Ba uo rdn un g 
(NBa uO) hat der Rat der Sta dt Meppen  diesen  Beb a uun gspla n  Nr. 57.6, b estehen d a us der Pla n -
zeic hn un g un d den  n eb en stehen den  pla n un gsrec htlic hen , textlic hen  Festsetzun gen  so wie den  
örtlic hen  Ba uvo rsc hriften  üb er die Gesta ltun g, a ls Satzun g b esc hlo ssen . 
 
Sta dt Meppen  
Meppen , den  09.06.2017      (L .S.)  gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister  
 

Verfah rensverm erke : 
 
Der Verwa ltun gsa ussc huss der Sta dt Meppen  hat in  sein er Sitzun g a m  15.09.2016 die Aufstellun g 
des Beb a uun gspla n es b esc hlo ssen . Der Aufstellun gsb esc hluss ist gem . § 2 Ab s.1 Ba uGB a m  
15.10.2016 o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden . 
Die frühzeitige Beteiligun g der Öffen tlic hkeit gem . § 3 Ab s.1 Ba uGB hat a m  27.10.2016 stattge-
fun den . Die Behörden  un d so n stigen  T räger öffen tlic her Bela n ge sin d  gem . §4 Ab s.1 Ba uGB m it 
Sc hreib en  vo m  19.10.2016 un terric htet un d zur Äußerun g b is zum  18.11.2016 a ufgefo rdert wo r-
den . 
 
Meppen , den  09.06.2017      (L .S.)  gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister  
 
Der Verwa ltun gsa ussc huss der Sta dt Meppen  hat in  sein er Sitzun g a m  30.03.2017 dem  En twurf 
des Beb a uun gspla n es un d der Begrün dun g ein sc hließlic h des U m weltb eric htes zugestim m t un d 
die öffen tlic he Auslegun g gem . § 3 Ab s.2 Ba uGB b esc hlo ssen . Ort un d Da uer der öffen tlic hen  
Auslegun g wurden  a m  08.04.2017 o rtsüb lic h b eka n n tgem a c ht. Der En twurf des Beb a uun gspla n es 
un d der Begrün dun g m it U m weltb eric ht ha b en  vo m  18.04.2017 b is zum  18.05.2017 gem . § 3 
Ab s.2 Ba uGB öffen tlic h a usgelegen . 
 
Meppen , den  09.06.2017      (L .S.)  gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister  
 
Der Rat der Sta dt Meppen  hat den  Beb a uun gspla n  n a c h Prüfun g der An regun gen  un d Beden ken  
gem . § 3 Ab s.2 Ba uGB in  sein er Sitzun g a m  08.06.2017 a ls Satzun g (§ 10 Ba uGB) so wie die Be-
grün dun g m it U m weltb eric ht b esc hlo ssen . 
 
Meppen , den  09.06.2017      (L .S.)  gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister  
 
Der Beb a uun gspla n  ist gem . § 10 Ab s.3 Ba uGB a m  15.06.2017 im  Am tsb la tt Nr. 18 für den  L a n d-
kreis Em sla n d b eka n n tgem a c ht un d da m it a m  15.06.2017 rec htsverb in dlic h gewo rden . 
 
Meppen , den  21.06.2017      (L .S.)  gez. Giese 
           Bürgerm eister i.A. 
 
In n erha lb  ein es Ja hres n a c h In kra fttreten  des Beb a uun gspla n es ist die Verletzun g vo n  Vo rsc hrif-
ten  gem . § 215 Ab s.1 Ba uGB b eim  Z usta n deko m m en  des Beb a uun gspla n es -n ic ht- gelten d ge-
m a c ht wo rden . 
 
Meppen , den               
           Bürgerm eister i.A. 

Scherp
Schreibmaschinentext
(L.S.)                gez. Giese

Scherp
Schreibmaschinentext
02.08.2018




