PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete Baufenster

2. MaR der baulichen Nutzung

@ FuR-und Radweg
Parkplatz

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

5. Grunflachen

Offentliche Grunflachen

WA Allgemeine Wohngebiete

GRZ 04 Grundflachenzahl, Héchstmal3
I Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmalf3

(n) Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

offene Bauweise, nur Einzelh&user zulassig
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

mit Héhenbeschrankung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

7. Sonstige Planzeichen

6. Wasserflachen, Flachen fur Wasserwirtschaft

==

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

R Regenriickhaltebecken
Graben
Raumstreifen

LPB Il Larmpegelbereiche (s. textliche Festsetzungen)
Baugrenze
" AR Unterteilung Larmpegelbereiche
4. Verkehrsflachen g Peg _
= Schutz von Aul3enbereichen (s. textl. Festsetzungen)

Offentliche Verkehrsflachen

Stral’enbegrenzungslinie

Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung

Sichtdreieck

Grenze des Bebauungsplanes Nr. 65-11
Grundstiicksgrenzen geplant

HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

(das kdnnten u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher

Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-

zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Meppen unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Ar-

beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen,

bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher

die Fortsetzung der Arbeit gestattet. 6.

5. SchieBgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dor-
tigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiel3larm, auf
das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstbli-
cher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anla-
gen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr-
und Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Im-
missionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen zu begegnen.

Artenschutz

VermeidungsmaBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des

Sichtdreiecke

Der dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung von mehr als 0,80 m tUber dem Stral3enniveau freizuhalten (ausgenommen sind
einzelne Hochstamme).

Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelar-
ten (Zeitraum: 01. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen. Ist ein
Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich, ist vor Baufeldraumung die geplan-
te Bauflache durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Nester hin zu tGberprifen.

Sollten sich keine Brutstatten im Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes

Widmungsverfiigung

Fur die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen
wird gemanR § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz verflgt, dass die Widmung mit der Verkehrs-
freigabe wirksam ist.

Abfallbeseitigung

Die Anwohner von StichstraBen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplat-
zen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, mussen ihre Abfallbehélter an den
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur
Abfuhr bereitstellen.

gestattet.

VermeidungsmaBnahme 2: Eventuell notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Ver-
meidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Geholzbriitern unterschiedlicher
Strukturen.

VermeidungsmaBnahme V3: Der Geholzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
Ausmal zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erhalten.

VermeidungsmaBnahme V4: Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en
und Graben erfolgen auRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Bra-
chen und Gewasser (insbesondere der Grében) zur Vermeidung der Zerstérung von Ge-

legen (Zeitraum: 01. Méarz bis 31. Juli).

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 NBauO)

Dachform
Fur die Hauptgebaude im WA 1 werden Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdéacher
festgesetzt. Die Dachneigung bei zweiseitig geneigten Pultdachern wird auf 25° bis 45°
und bei einseitig geneigten Pultdachern auf 10° bis 20° festgesetzt. Die Dachneigung von
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéachern wird im WA 1 auf 38° bis 52° festgesetzt.

Fur die Hauptgebaude im WA 2, WA 3 und WA 4 wird keine Dachform festgesetzt. Bei
Errichtung von Sattel-, Walm-, Zelt-, Krippelwalm- und zweiseitig geneigten Pultdachern
im WA 2, WA 3 und WA 4 sind diese mit einer Dachneigung von 20°-36° herzustellen. Bei
Errichtung von einseitig geneigten Pultdachern im WA 2, WA 3 und WA 4 sind diese mit
einer Dachneigung von max. 15° herzustellen. Bei zweiseitig geneigten Pultdachern
mussen die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Hohe versetzt sein. Dabei darf
der sichtbare Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der
Unterkante Dachhaut des Oberen Daches mindestens 1,0 m und maximal 1,5 m
betragen.

Dies gilt nicht fur eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der Grundflache des
Hauptgebaudes.

Grunordnerische Festsetzungen

StraBenbaume
Innerhalb der StraRenverkehrsflache ist je 200 m2 Verkehrsflache mindestens ein
hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste (Baume)

Acer Campestre (Feldahorn) Crataegus laevigata  (Rotdorn)
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)
Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)
Betula pubescens (Moorbirke) Tilia spec. (Linde)
Carpinus betulus (Hainbuche)
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Maf3stab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

a LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2017

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede rsachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberre chtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder flr wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner E rlaubnis bedarf:

o Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Au f-
gaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Ko rperschatften,

o Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentat i-
onen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfullung eigene Informat i-
onen fUr Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Textliche Festsetzungen

1. Sockelhohe
Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens darf nicht mehr als 50 cm Uber der endgultig
ausgebauten StralRe, gemessen in der Mitte der StralRe und in der Mitte der StralR3enfront
des Gebaudes, betragen.

2. Hohe baulicher Anlagen
Die Traufhthe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuBenkante des aufgehen-
den Mauerwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fuRbodens, wird fir Hauptgebaude wie folgt festgesetzt:
WA 1: max. 3,95 m,
WA 2: max. 6,5m
WA 3: max. 6,2 m

Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nicht fur Erker und FrontspielRe. Auf einer Lange von 1/3
der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhéhe um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Die Gebaudehothe (Firsthbhe) ab OK Erdgeschossfulboden wird fir Hauptgebaude wie
folgt festgesetzt:

WA 1. max. 9,50 m, fir einseitig geneigte Pultdacher max. 7,0 m

WA 2 max. 11,5 m, flir einseitig geneigte Pultdacher max. 9,0 m

WA 3 und WA 4: max. 10,0 m, fir einseitig geneigte Pultdacher max. 8,5 m

3. Wohneinheiten je Gebaude
Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird im WA 1und WA 4 auf max. 2 Wohneinheiten
je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte, im WA 3 auf max. 2 Wohneinheiten
je Einzelhaus und im WA 2 auf max. 5 Wohneinheiten je Einzelhaus festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im WA 1, WA 3 und WA 4 sind Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO sowie Garagen bzw.
Carports gem. § 12 BauNVO im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze
(=StraRenbegrenzungslinie) und der vorderen Baugrenze (=vordere Bauflucht) sowie zwi-
schen vorhandener Grundstlicksgrenze an Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und Baugrenze unzuldssig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei
Eckgrundstiicken die Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstiicken mit seitlich an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstiick) missen Nebenanlagen sowie
Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten. Die Wand zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (8
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Im WA 2 sind Garagen und Carports aul3erhalb der berbauba-
ren Grundstiicksflache unzulassig.

5. GrundstiicksgroRe
Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GroRe der Baugrundstiicke folgende
Mindestwerte nicht unterschreiten:
Einzelhaus: 450 m2
Doppelhaushélfte: 250 m2

6. Uberschreitung der Baugrenzen
Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker), Windfang
usw.) um bis zu 1,0 m, hochstens jedoch um 1 % der Grundstiicksflache Gberschritten wer-
den.

7. Schallschutz
Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen
In den Larmpegelbereichen Il bis IV sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe (erf. R'wrs) durch die AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen:
Blroraume u. a.

erf. R"W,res = 30 dB
erf. R"W,res = 30 dB

Larmpegelbereich 111
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blroraume u. a.

erf. R'W,res = 35 dB
erf. R'W,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
BlUroraume u. &a.

erf. R"W,res = 40 dB
erf. R'W,res = 35 dB

Die Anforderungen an die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf. R'w s) der
AuRenbauteile kénnen fir den von den malfgeblichen Strallen komplett abgewandten
Fassadenseiten ohne Einzelnachweis um 5 dB reduziert werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

In der an die Nodiker StralBe angrenzenden Bauflache sind auf Grund von
Beurteilungspegeln > 50 dB(A) nachts beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedampfte  Liftungssysteme  vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.

Schutz typischer AuRenwohnbereiche

Im gekennzeichneten Bereich sind Auf3enwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne
zusatzliche schallabschirmende Malnahmen nicht zulédssig. Als schallabschirmende
MalRnahme kann die Anordnung der AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils
zugehdrigen Gebaude auf den der Nodiker Stralle komplett abgewandten Fassadenseiten
oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden oder Nebengebauden im
Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwénde
so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarmbeurteilungspegels um
das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes tags bewirken. Dies
gilt sowonhl fur AuRenwohnbereiche im Erdgeschoss als auch fur AuRenwohnbereiche in den
Obergeschossen.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge sind zuléassig, wenn im Einzelfall
der Nachweis uber die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhéltnisse
erbracht wird.

Die DIN 4109 liegt zur Einsicht im FB Planung, Zimmer 102, aus.

8. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

9. Versickerung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaR zu versickern. Die
befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine
Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf der Flache selbst oder im
unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist. Zur Herstellung
der Versickerungsfahigkeit ist das Plangebiet aufgrund des malgeblichen
Grundwasserspiegelstandes von 11,50 auf 12,50 m aufzuh6hen und der nichttragfahige
Baugrund abzutragen und gegen versickerungsfahigen Boden auszutauschen.

Vor den Noker Ber

Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Meppen, den

Stadt Meppen
Der Burgermeister
Im Auftrage

PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des 8 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 65-11, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den
oOrtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 18.12.2017 L.S.

des Bebauungsplanes Nr. 65-1 und der Begrindung einschliel3lich des Umweltberichtes zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6 f-

ten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche
Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-

Meppen, den 18.12.2017 L.S.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 65-1I nach Prifung der Anregungen und

Meppen, den 08.01.2018 L.S.

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrif-
ten gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend ge-
macht worden.

Meppen, den

Burgermeister i.A.

== STADT MEPPEN

,, Sudwestliche Erweiterung Kuhweide “

Baugebiet: a .
mit ortlichen Bauvorschriften lUber die Gestaltung

MafRstab 1:500

Plan Nr. 65-"

Aufgestellt durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
gez. Giese gez. Stahl
(Giese) ( Stahl)
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Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Meppen, den

Stadt Meppen
Der Blrgermeister
Im Auftrage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Maf3stab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Q Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2017

Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede rsachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen fur Au f-
gaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Ko rperschaften,

o Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentati-
onen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informat i-
onen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus 8 5 Absatz 3 NVermG)
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