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Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 umfasst eine rd. 6.721 m2 groRRe
Flache sudlich der Innenstadt und 6stlich entlang der Lingener Stral3e.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ist aus dem nachfolgenden

Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz gestrichelte Umrandung
gekennzeichnet ist.

i
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Als Kartenunterlage fur den Bebauungsplan wird das Amtliche Liegenschaftskataster (ALKIS)
im Maf3stab 1 : 1.000 verwendet.

2.  Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 68 setzt fir den Geltungsbereich der vorliegenden 2.
Anderung im nordlichen Teilbereich ein Kerngebiet und im siidlichen Teilbereich ein
Mischgebiet fest. Kerngebiete dienen gemaR § 7 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur. Ein Kerngebiet nach § 7 BauNVO hat Ahnlichkeiten mit dem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO, unterscheidet sich von jenem aber durch eine Pragung
zentraler Einrichtungen mit entsprechend gréRerem Einzugsbereich und dadurch, dass im
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Kerngebiet die Wohnnutzung nicht wie im Mischgebiet gleichgewichtig neben den erwahnten
Nutzungen vorgesehen und daher auch nicht allgemein zulassig ist.

Tats&chlich wird die Nutzung im Bereich entlang der Lingener Straf3e zu einem wesentlichen
Teil von Wohnen bestimmt, in den Erdgeschossen befinden sich Handels- und
Dienstleistungsnutzungen. Der Charakter des Gebietes hat sich damit zu einer gemischten
Struktur ohne eindeutigen Schwerpunkt entwickelt und entspricht eher dem eines
Mischgebietes. Aufgrund der Entfernung zum Hauptgeschéaftsbereich und der vorhandenen
Nutzung ist eine Festsetzung als Kerngebiet stadtebaulich nicht mehr erforderlich. Darlber
hinaus liegt ein Antrag vor, im Erdgeschossbereich eine Wohnnutzung zuzulassen. Aufgrund
der Festsetzung als Kerngebiet gemalR § 7 BauNVO ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss
nicht zulassig.

Weiter ist in den letzten Jahren die Zahl der Bauantrdage sowie der realisierten
Vergnugungsstatten in Deutschland stark gestiegen, insbesondere die der Spielhallen. Auch die
Stadt Meppen stellt einen fur Vergniigungsstéattenbetreiber interessanten Standort dar. Um
mogliche nutzungsstrukturelle Konflikte und stadtebauliche Fehlentwicklungen vorzubeugen,
hat die Stadt Meppen ein gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von
Vergnugungsstatten aufgestellt (Vergnigungsstattenkonzept fur die Stadt Meppen, Gesellschaft
fur Markt- und Absatzforschung mbH, Koéln, August 2014). Das Konzept basiert auf eine
Bewertung der aktuellen stadtstrukturellen Nutzungen und stadtebaulichen Strukturen in
Meppen. Unter Bericksichtigung rechtlicher Rahmenbedingungen zum Ausschluss von
Vergnugungsstatten und der Formulierung von stadtebaulichen Zielsetzungen fir Meppen
werden Empfehlungen fir Stadtbereiche formuliert, in denen die Ansiedlung von
Vergniugungsstatten zulassig bzw. nicht zulassig sein sollte. Das Vergnugungsstattenkonzept
liefert somit die konzeptionelle Grundlage fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren bzw.
den Ausschluss von Vergnlgungsstatten. Mit dem Beschluss des Stadtrates ist das
Vergnugungsstattenkonzept zu einem stadtebaulichen Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
(6) Nr. 11 BauGB geworden, das bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bertcksichtigen
ist.

Der hohe Anteil der Wohnnutzung sowie die Funktion der Lingener Straf3e als wichtige Zufahrt
zur Innenstadt lasst eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten als kontraproduktiv fur die
Gebietsentwicklung erscheinen. Vergnigungsstatten wirden sowohl nutzungsstrukturelle
(Wohnnutzung) als auch stadtebauliche Beeintrachtigungen aufgrund der Eingangssituation mit
sich bringen.

Aus diesen Grunden beabsichtigt die Stadt Meppen, in dem Gebiet die bisher rechtskraftige
Festsetzung des Kerngebietes in ein Mischgebiet zu &ndern, in dem Wohnen und gewerbliche
Nutzungen gleichberechtigt nebeneinander bestehen. Das Wohnen soll kinftig auch im
Erdgeschoss zuldssig sein. Darlber hinaus sollen durch entsprechende Festsetzungen
Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden. Fir die Umsetzung der geplanten Nutzungen ist
eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
erforderlich. Insgesamt hat die Anderung des Bebauungsplanes im Wesentlichen zum Ziel, das
Planungsrecht entsprechend dem sich bisher entwickelten baulichen Bestand und Nutzungen
anzupassen. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht vorgesehen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden neben der Berlcksichtigung der allgemeinen
Belange gem. 8§ 1 Abs. 6 BauGB insbesondere folgende Ziele verfolgt:

. Anpassung der Art der baulichen Nutzung des bisher festgesetzten Kerngebiets an die
tatsachliche Nutzungsstruktur als Mischgebiet,
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. Steuerung der Ansiedlung von Vergnldgungsstatten gemafRl des vom Rat der Stadt
Meppen beschlossenen Vergniigungsstattenkonzeptes Meppen,

. Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes.

2.2 Verfahren

Zunachst war vorgesehen, die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach 8 13 BauGB durchzufiihren. Hierzu hat der Entwurf in der Zeit vom 20.10.2015 bis zum
20.11.2015 offentlich ausgelegen. Gleichzeitig hat der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68A, deren Geltungsbereich auf der anderen StralR3enseite der Lingener
Stral3e liegt und deren Planungsanlass der gleiche ist, ¢ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung
der Dbetroffenen Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte im
Parallelverfahren. Im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdérden
sind verschiedene Stellungnahmen eingegangen. U.a. liegt eine umfangreiche Stellungnahme
vor, in der angeregt wird, dass aufgrund der Anderung des Kern- in ein Mischgebiet die
Grundziige der Planung berihrt werden und infolgedessen ein vereinfachtes Verfahren nach §
13 BauGB unzulassig ware. Aus diesem Grund wird nun auf das Regelverfahren
zurlickgegriffen, da nicht sicher ausgeschlossen werden kann, dass die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB bei einer mdglichen gerichtlichen Prifung als
Verfahrensfehler bewertet wird. Um die Anforderungen des Regelverfahrens zu erfillen, muss
zunachst das frihzeitige Beteiligungsverfahren durchgefuhrt werden, auch wenn dadurch
Verfahrensschritte wiederholt werden.

2.3 Ubergeordnete Planungen

2.3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2010 (RROP) fur den Landkreis Emsland weist die
Stadt Meppen als Mittelzentrum aus. Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes (RROP 2.2, 01, Satz 2). Der Stadt Meppen sind die besonderen
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die
besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus zugewiesen. Insgesamt ist festzustellen, dass
sich die Planung gemal? 8 1 (4) BauGB den aktuellen Zielen des RROP anpasst bzw.
nicht entgegensteht.

2.3.2 Flachennutzungsplan und Bebauungsplane

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fur die Flache des Plangebiets eine gemischte
Bauflache dar. Damit weicht die vorliegende Planung nicht von den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes ab und das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird beachtet.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 68 sowie die 1. Anderung setzen das Plangebiet im
ndrdlichen Bereich als Kerngebiet, im Suden als Mischgebiet fest.

2.4 Vergnigungsstattenkonzept fur die Stadt Meppen

In den letzten Jahren ist die Zahl der Bauantrage sowie der realisierten Vergnugungsstatten in
Deutschland stark gestiegen, insbesondere die der Spielhallen. Auch die Stadt Meppen stellt
einen fur Vergnugungsstattenbetreiber interessanten Standort dar. Um  mogliche
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nutzungsstrukturelle Konflikte und stadtebauliche Fehlentwicklungen vorzubeugen, hat die
Stadt Meppen ein gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von
Vergnigungsstatten aufgestellt (Vergnigungsstattenkonzept fur die Stadt Meppen, Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung mbH, Koéln, August 2014). Das Konzept basiert auf eine
Bewertung der aktuellen stadtstrukturellen Nutzungen und stadtebaulichen Strukturen in
Meppen. Unter Beriicksichtigung rechtlicher Rahmenbedingungen zum Ausschluss von
Vergnugungsstatten und der Formulierung von stadtebaulichen Zielsetzungen fir Meppen
werden Empfehlungen fur Stadtbereiche formuliert, in denen die Ansiedlung von
Vergnugungsstatten zulassig bzw. nicht zulassig sein sollte. Das Vergnlgungsstattenkonzept
liefert somit die konzeptionelle Grundlage fir das vorliegende Bebauungsplanverfahren bzw.
den Ausschluss von Vergnigungsstatten.

Im Konzept werden Eignungs- und Ausschlussgebiete flr Vergnigungsstatten definiert. Das
Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ist als Ausschlussgebiet
ausgewiesen. Als Kriterien fir den Ausschluss werden genannt, dass die Nutzung zu einem
wesentlichen Teil von Wohnen bestimmt ist, in den Erdgeschossen befinden sich Handels- und
Dienstleistungsnutzungen. Das Gebiet hat damit einen gemischten Charakter ohne eindeutigen
Schwerpunkt. Der hohe Anteil von Wohnnutzung sowie die Funktion der Lingener Straf3e als
wichtige Zufahrt zur Innenstadt lasst hier eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten als
kontraproduktiv fir die Gebietsentwicklung erscheinen. Vergnigungsstatten wirden sowohl
nutzungsstrukturelle  Beeintrachtigungen  (Wohnnutzung) als auch  stadtebauliche
(Eingangssituation) Beeintrachtigungen mit sich bringen.

2.5  Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich an der Ostlichen Seite der Lingener Stral3e. Die Lingener Stral3e
ist die sudliche Haupteinfallsstrale zur Innenstadt Meppens, der Kreuzungsbereich Lingener
Stralle/ WallstralRe ist die ,Eintrittsoffnung” zur Altstadt. Die Lingener Stral3e ist zweispurig
ausgebaut mit einer Linksabbiegespur zur Wallstral3e. Frihere Planungen sahen einen
vierspurigen Ausbau der Lingener StralRe vor. Aus diesem Anlass wurde seinerzeit 1971 der
Bebauungsplan Nr. 68 ,Lingener Strale® aufgestellt (in Kraft getreten am 15.03.1972). Der
Bebauungsplan sollte ,eine leistungsstarke und verkehrssichere Verkehrsverbindung zwischen
der Umgehungsstral3e B 70 und der innerstadtischen Entlastungsstrae (Wallstral3e) mit einer
seitlichen mehrgeschossigen Bebauung zur innerstadtischen Verdichtung“ ermdglichen. Die
grol3ziigig bemessenen Verkehrsflachen erforderten eine Zuriicknahme der Baufluchten. Von
einem vierspurigen Ausbau wurde dann jedoch Abstand genommen. Die Uberarbeitete
Verkehrsplanung sieht eine geringere Ausbaubreite mit einem zweispurigen Ausbau vor. Der
Ausbauquerschnitt der urspriinglich vierspurig geplanten StraRe ermoglicht im Plangebiet die
Anlegung eines Rad- und Gehweges. Im nordlichen Plangebiet im Bereich der Kreuzung zur
KanalstraRe sind Wohn- und Geschéftshduser errichtet worden, deren Baufluchten den im
Bebauungsplanes Nr. 68 festgesetzten Baugrenzen entsprechen. Weiter stdlich sind im
Plangebiet noch sehr alte Geb&aude vorhanden, die die im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen uberschreiten und weiter in den Stral3enraum hineinragen. Hierbei handelt es sich
insbesondere um eingeschossige Einfamilienhduser. Im stdlichen Plangebiet befindet sich eine
noch unbebaute Fléache.
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Abb.: Lingener Stral3e im nérdlichen Plangebiet, Blickrichtung Norden

Abb.: Freiflache im stidlichen Plangebiet

Insgesamt sind die Flachen erschlossen und Uberwiegend bebaut. Aufgrund der
innerstadtischen Lage ist das Plangebiet von bestehender Bebauung umgeben. Weiter ist die
oOrtliche Situation im Norden durch eine geschlossene Bebauung in 2- 3- geschossiger
Bauweise und im sudlicheren Bereich durch eine eingeschossige offene Bebauung gepragt.

Die Nutzungsstruktur weist einen gemischten Charakter auf. Derzeit sind im Plangebiet in den
Erdgeschossen folgende Nutzungen vertreten:

- Gesellschaft fur soziale Dienstleistungen,

- Pizzeria,

- Sanitatshaus,

- Bestattungsunternehmer,

- Caritas Betreuungsstitzpunkt,

- Wohnen.

In den oberen Geschossen befinden sich Wohnnutzungen. In zwei Gebaude im nérdlichen
Plangebiet ist im Erdgeschoss Leerstand zu verzeichnen.

Gemal} Einzelhandels- und Zentrenkonzept Meppen (Aktualisierung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes Meppen, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, im
August 2010) liegt das Plangebiet sudlich aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereiches der
Innenstadt.
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2.6 Gebiete von gemeinsamer Bedeutung/ Europdaische Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet steht nicht in einem raumlichen Zusammenhang zu einem FFH- oder einem
europdaischen Vogelschutzgebiet. Durch das geplante Vorhaben werden diese sowie deren
Wirkzonen insofern nicht berihrt.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage und der Bestandssituation mit einer intensiven Nutzung ist das
Plangebiet nur von geringer 6kologischer Bedeutung, somit liegen keine Hinweise auf einen
speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungsbedarf vor.

Infolge der Dbereits heute bestehenden Storeinflisse von Strafle, gewerblicher und
Wohnnutzung sind die Flachen fur seltene und i.d.R. storanfallige Arten mit hohen
Lebensraumanspriichen wenig geeignet.

Sollten sich im Zuge der weiteren Planungen oder der BaumafRnahmen Hinweise auf erhebliche
Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der in Anhang IV a/b der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrten Pflanzenarten, Tierarten, europdischen Vogelarten oder sonstiger
Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind
ergeben, so ist in Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde zu prifen, wie durch
entsprechende Ausgleichsmalinahmen die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden kann. Der Artenschutz gemaf 8 44 BNatSchG ist abschlie3end auf der
Umsetzungsebene sicherzustellen.

2.7 Klimaschutz

Der Klimaschutz ist eine der grof3en Herausforderungen des 21. Jahrhunderts. Auf der Basis
des von der Stadt Meppen im Jahre 2009/2010 erarbeiteten Leitbildes 2020 ist unter dem
Oberbegriff ,Modellstadt Klimaschutz und regenerative Energien“ die Erstellung eines
Klimaschutzkonzeptes angeregt worden. Mit Stand vom 31.10.2012 liegt sowohl das ,Integrierte
Kommunale Klimaschutzkonzept” als auch das ,Klimaschutzteilkonzept zur ErschlieBung der
Erneuerbaren-Energien-Potenziale” fir das Gebiet der Stadt Meppen jeweils vor. Das Konzept
gibt u. a. Handlungsempfehlungen fur eine ,Innovative Stadtentwicklung“, die bei jeder
Bauleitplanung zu prifen sind. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits bebaute
Flache. Eine zielgerichtete Bauleitplanung kann auch zum Klimaschutz beitragen und es
kbnnen orientiert am Baugesetzbuch schwerpunktmafiig folgende bauleitplanerische
Handlungsziele und -mdglichkeiten genannt werden:

e Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Entwicklung/Verdichtung der Innenflachen

¢ Sicherung und Schaffung wohnortnaher 6ffentlicher und privater Dienstleistungen

¢ Gebaude- und energieeinsparungsbezogene MalRnahmen durch eine lageméalig effektive
Ausrichtung der Gebaude und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt diese Handlungsziele wie folgt:

¢ Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch Ausweisung von Baugrundstiicken in
integrierter Lage

¢ Sicherung der vorhandenen Infrastruktur durch bedarfsbezogene Baugrundstiicke

¢ Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken

e Nutzungsmaoglichkeiten erneuerbarer Energien und des anfallenden Oberflachenwassers
als Brauchwasser.
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Dartber hinaus hat jeder Bauherr durch Auswahl der Baustoffe und Materialien vielféltige
Maoglichkeiten zum Klimaschutz beizutragen. Auf der Bebauungsplanebene sind lediglich die in
8§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) genannten Festsetzungsmoglichkeiten gegeben, weiter
gehende Festsetzungen sind nicht méglich.

3. Inhalte der Planung
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 68 von einem Kern- in ein Mischgebiet geandert. Mischgebiete dienen gemal § 6 BauNVO
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Das Plangebiet weist den typischen Gebietscharakter eines Mischgebietes auf (vgl.
Punkt 2.1 und 2.5).

Durch textliche Festsetzung Nr. 2 werden die gemafll 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
zulassigen Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (nicht kerngebietstypische
Vergnugungsstatten) ausgeschlossen. Rechtsgrundlage ist 8§ 1 Abs. 5 BauNVO, nach dem im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die allgemein
zulassig sind, nicht zulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

Weiter werden die gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen (nicht
kerngebietstypischen) Vergnigungsstatten durch textliche Festsetzung Nr. 2 ausgeschlossen.
Rechtsgrundlage hierfir ist 8§ 1 Abs. 6 BauNVO, der im Bebauungsplan dahingehende
Festsetzungen erlaubt, dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach 8§ 2
bis 9 vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Die BauNVO unterscheidet zwischen kerngebietstypischen und nicht kerngebietstypischen
Vergnugungsstatten. Im Einzelfall sind die Gro3e des Betriebes, die Anzahl und Art von
Spielgeraten sowie die Besucherplatze, die typischen Betriebszeiten, die Verhaltensweisen der
Besucher und die GroRRe des Einzugsgebietes entscheidend. Dabei sind kerngebietstypische
Vergnugungsstatten Betriebe mit groRem Publikum aus tbergemeindlichem Einzugsgebiet,
wodurch erhebliche Beeintrachtigungen auf benachbarte Wohnnutzungen entstehen kdnnen. In
Mischgebieten sind kerngebietstypische Vergnlgungsstatten nicht zulassig. Nicht
kerngebietstypische Vergnigungsstatten i.S. des 8§ 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO sind gemaR § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO in den Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen von Mischgebieten
allgemein zulassig. AulRerhalb der gewerblich gepragten Teilen von Mischgebieten sind nicht
kerngebietstypische Vergnugungsstatten i.S.d. 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig. Durch die in der vorliegenden Bauleitplanung vorgenommene Anderung des Kern- in
ein Mischgebiet sowie der textlichen Festsetzung Nr. 2 werden Vergnigungsstatten insgesamt
im Plangebiet kinftig ausgeschlossen. Im Vergnugungsstattenkonzept werden Eignungs- und
Ausschlussgebiete fiir Vergniigungsstatten definiert. Das Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68 ist als Ausschlussgebiet ausgewiesen. Als Kriterien fir den
Ausschluss werden genannt, dass die Nutzung zu einem wesentlichen Teil von Wohnen
bestimmt ist und sich in den Erdgeschossen teilweise Dienstleistungsnutzungen befinden. Das
Gebiet hat damit einen gemischten Charakter ohne eindeutigen Schwerpunkt. Der hohe Anteil
von Wohnnutzung sowie die Funktion der Lingener Stral3e als wichtige Zufahrt zur Innenstadt
lasst hier eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten als kontraproduktiv fur die
Gebietsentwicklung erscheinen. Vergnigungsstatten wirden sowohl nutzungsstrukturelle
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Beeintrachtigungen  (Wohnnutzung) als auch  staddtebauliche  (Eingangssituation)
Beeintrachtigungen mit sich bringen.

3.2 MalR3 der baulichen Nutzung, Bauweise und tUberbaubare Flachen

Die Grundflachenzahl im sidlichen Plangebiet wird entsprechend der Obergrenzen der
BauNVO mit 0,6 festgesetzt. Im restlichen Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die
Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Mischgebiete rechtfertigt sich
durch die sinnvolle innerstadtische Bestatigung und gewisse Ergdnzung von Baumadglichkeiten
im Bestand. Dartber hinaus lassen die GroRen der im ndrdlichen Plangebiet gelegenen
Grundstiicke eine sinnvolle Bebauung bei einer GRZ von 0,6 nicht zu, insbesondere bei
Berlcksichtigung der festgesetzten geschlossenen Bauweise. Aus diesem Grund wird flr eine
GRZ von 0,8 festgesetzt, um dadurch auch die vorhandene und gewitlinschte kleinteilige
Struktur an der Lingener StralRe zu erhalten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im ndrdlichen Plangebiet auf mindestens 2 und maximal 3
Vollgeschosse und im suddlichen Teil des Plangebietes auf zwingend 2 Vollgeschosse
festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den Bestand bzw. an den Festsetzungen des
Ursprungsplans. Daruber hinaus wird eine maximale Trauf- und Gebaudehohe festgesetzt, die
sich an vorhandene Gebdude im Plangebiet orientiert. Die Traufhthe erlaubt zwei
Vollgeschosse zuziglich einem Dachausbau, auch wenn dieser rechnerisch bereits als
Vollgeschoss zu bewerten ware. Durch die Zulassigkeit von drei Vollgeschossen ist der
Dachausbau mdglich. Die festgesetzte maximale Geb&udehthe bietet dazu ausreichenden
Spielraum. So wird die Gebaudehohe auf maximal 12,50 m und die Traufhohe auf maximal 7,50
m festgesetzt.

Die planungsrechtlichen textlichen Festsetzungen enthalten weiter die Festsetzung zur
Sockelhthe von 20 bis 50 cm tber der endausgebauten Stral3e.

Die Festsetzungen zur Bauweise werden nicht geandert, so dass weiterhin eine geschlossene
Bauweise im nordlichen und eine offene Bauweise im sidlichen Plangebiet ausgewiesen sind.

3.3 Festsetzungen zum Schallschutz

Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete enthalt
die textliche Festsetzung Nr. 4 Vorgaben zum Schallschutz (vgl. Punkt 5):

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen
In den Larmpegelbereichen IV und V sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MalRe (erf. R'W,res) durch die AuRRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. RW,res = 40 dB
Biroraume u. a. erf. R'W,res = 35 dB
Larmpegelbereich V:  Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'W,res = 45 dB
BUroraume u. a. erf. R"W,res = 40 dB

Die Anforderungen an die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e (erf. R'W, res) der
AulRenbauteile konnen fir den von den malgeblichen StraRen komplett abgewandten
Fassadenseiten ohne Einzelnachweis um 5 dB reduziert werden.
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Schallschutz von SchlafrAumen
Im gesamten Plangebiet sind auf Grund von Beurteilungspegeln > 50 dB(A) nachts beim
Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte Liftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AulRenfassaden nicht verschlechtern.
Abweichungen sind zulédssig, wenn eine ausreichende Beliiftung Uber Fassadenseiten mit
einem Beurteilungspegel nachts von < 50 dB(A) sichergestellt ist.

Schutz typischer AuRenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet sind AufRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne
zusatzliche schallabschirmende Maflinahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende
MalRnahme kann die Anordnung der AuRRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils
zugehorigen Gebaude auf den den mafgeblichen Strallen komplett abgewandten
Fassadenseiten oder die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwanden oder
Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
Larmschutzwdnde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des
Verkehrslarmbeurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes tags bewirken. Dies gilt sowohl fiir Au3enwohnbereiche im Erdgeschoss
als auch fur Auzenwohnbereiche in den Obergeschossen. Hier sind Larmschutzwande in Form
von z. B. erhdéhten Balkonbristungen, Wintergarten oder Loggien vorzusehen.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge sind zuldssig, wenn im Einzelfall der
Nachweis Uber die Gewaéhrleistung gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse fir
schitzenswerte AuRenwohnbereiche und Raume erbracht wird.

Die DIN 4109 liegt zur Einsicht im FB Planung, Zimmer 108, aus.

3.4 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Als ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung wird festgesetzt, dass nur symmetrisch geneigte
Dacher mit einer Mindestdachneigung von 24° zuldssig sind. Das Plangebiet befindet sich in
innerstadtischer Lage, die Lingener Stral3e ist eine Haupteinfahrtsstral3e zur Innenstadt und
zugleich auch ,Einfahrtstor zur Altstadt‘. Damit sich kinftig Bauvorhaben einfigen und der
Charakter der innerstadtischen alten Bauweise mit geneigten Dachern erhalten bzw.
wiederhergestellt wird, sind in der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68
entsprechende  gestalterische  Festsetzungen aufgenommen worden. Weiter  wird
aufgenommen, dass Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulassig sind. Die
Gestaltungssatzung Werbeanlagen der Stadt Meppen ist zudem zu beachten.

Die beschriebenen Anderungen passen sich in das stadtebauliche Gesamtkonzept ein.
Weitergehende Festsetzungen werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
getroffen.

4, Schall- und Immissionsschutz

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere in der Nahe von Verkehrsadern, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Der Schallschutz ist jedoch als ein wichtiger
Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die in der stidtebaulichen Planung
erforderliche Abwagung der Belange kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange — insbesondere in bebauten Gebieten — zu einer entsprechenden Zuriickstellung des

12



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68

Schallschutzes fihren. In diesen Fallen muss ein Ausgleich durch andere
geeignete MalRnahmen (z. B. Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden. Hierbei muss aber auf die Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung und auf die Gewahrung einer ungestérten Nachtruhe (z.B. mit
fensterunabhéangigen Liftungseinrichtungen) geachtet werden.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefuhrt, um die Verkehrslarmsituation im Bereich der Lingener Strafl3e und
des Knotenpunktes WallstralRe/ Kanalstrale sowie des sidlich gelegenen Kreisverkehrs zu
ermitteln  und zu beurteilen (Schalltechnischer Bericht Nr. LL11086.1/01, Zech
Ingenieurgesellschaft mbH Lingen, 11.09.2015). Die Untersuchung kommt zu folgenden
Ergebnissen:

Unter Berlcksichtigung der Verkehrsbelastungsdaten auf den angrenzenden relevanten
Strallen werden sowohl im Tageszeitraum in den typischen AuRenwohnbereichen (Terrassen/
Balkone) als auch wahrend der Tages- und Nachtzeit an den Fassaden schutzbedurftiger
Wohn- und Aufenthaltsraumen in allen Geschossen die schalltechnischen Orientierungswerte
fur den geplanten Schutzanspruch entsprechend Mischgebieten berschritten. Unter
Bertcksichtigung der bestehenden Gebéude werden die schalltechnischen Orientierungswerte
tags nur an einzelnen Geb&duden und nur im direkten Schallschatten auf den komplett
stral3enabgewandten Geb&udeseiten eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind —ohne Gebaude- im gesamten Plangebiet- Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes von 50 dB(A) im Mischgebiet zu erwarten. Unter
Berticksichtigung der vorhandenen Gebaude ist eine Einhaltung des schalltechnischen
Orientierungswertes nachts nur im Schallschatten von einzelnen Gebauden im Plangebiet zu
erwarten. Hier ist neben der Eigenabschirmung der zugehérigen Gebaude auch die
schallabschirmende Wirkung benachbarter Gebaude wirksam. Bei direkter Schalleinwirkung in
Baulucken, durch die zuséatzliche seitliche Einstrahlung an Gebauden neben groReren
Baulicken und durch die gleichzeitige Gerauscheinwirkung mehrerer Stralen sind im
Nachtzeitraum zum Teil jedoch auch an stralRenabgewandten Fassaden (z.B. Lingener Stral3e
15) Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A) zu erwarten.

Auf Grund der Uberschreitungen im Tages- und Nachtzeitraum sind passive
LarmschutzmalRnahmen erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. Punkt 3.3).

5.  Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. GemalR § 1 a Abs. 3 S. 6
BauGB ist ein Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Insofern wird durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zusatzlicher Eingriff vorbereitet,
da bereits durch den Bebauungsplan Nr. 68 mit der Festsetzung als Kern- und Mischgebiet eine
entsprechende Versiegelung der Plangebietsflache baurechtlich mdglich sowie grof3tenteils
auch bereits erfolgt ist.
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6. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen,
Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits durch die Lingener Stral3e erschlossen. In den Verkehrsflachen bzw.
den Seitenraumen sind die Kanale und Leitungen der Ver- und Entsorgungsunternehmen
untergebracht.

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung, die durch die Stadtwerke Meppen erfolgt,
angeschlossen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Westnetz GmbH. Die ungefdhre Trasse der im Bereich
des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen kdénnen aus dem zur Verfiigung
stehenden Auszug aus dem Planwerk entnommen werden. Anderungen und Erweiterungen der
Versorgungsleitungen behalt sich die Westnetz GmbH unter Hinweis auf die 8§ 13, 30, 31 und
32 BauGB ausdricklich vor. Die Stadt Meppen und die Grundstickseigentimer werden
gebeten, bei den vorgesehenen MalRRnahmen auf die vorhandenen und geplanten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH. In dem Plangebiet befinden sich
Gasverteilungsleitungen und Leerrohrsysteme mit Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit
den zugehorigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) erhalten bleiben und dirfen weder beschadigt, tberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch
das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Es wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass die Lage der Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen,
Bodenbewegungen, Aufschiittungen oder andere MalRnahmen nachtraglich veréandern kénnen.
Es besteht daher die Pflicht, die genaue Tiefe und Lage durch Querschlage, Suchschlitze o. &.
festzustellen. Arbeiten, die die Sicherheit der Leitungen der EWE NETZ GmbH gefahrden
kénnten, durfen nur unter Aufsicht eines von der EWE NETZ GmbH Beauftragten erfolgen. Den
Anweisungen des Beauftragten zum Schutz der Leitungen ist Folge zu leisten. Die eigentliche
Verantwortlichkeit der Bediensteten und Beauftragten der EWE NETZ GmbH wird dadurch nicht
eingeschrankt. Die EWE Netz GmbH bittet darum, auch in die weiteren Planungen einbezogen
und friihzeitig beteiligt zu werden. Sollten Anpassungen ihrer Anlagen, wie z. B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben der Freigaben erforderlich werden,
sollen fur die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt bei Bedarf durch den zustandigen
Telekommunikationstrager. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
einerseits und fur die ggf. notwendige Anderung bzw. Verlegung vorhandener
Telekommunikationslinien im Plangebiet andererseits ist rechtzeitig vor Baubeginn die
zustandigen Stelle der Telekom AG zwecks Einleitung der erforderlichen MalRhahmen zu
kontaktieren.

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich
der privaten Grundsticksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur
Gewahrleistung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberflichenwasserspitzen
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werden grundstiicksbezogen zusatzliche Ruckhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne,
Wasserbecken). Da das Plangebiet bereits tberwiegend bebaut ist, ist die Beseitigung des
Niederschlagswassers Uberwiegend geregelt. Bei Lickenbebauung oder Neubau nach Abriss
ist die Ableitung des Niederschlagswassers fir den jeweiligen Fall bei der
Genehmigungsplanung zu regein. Die Aufstellung einer ErschlieBungskonzeption im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung ist insofern nicht erforderlich.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

7. Hinweise
7.1 Kampfmittel

Dem Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) des Landesamtes fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
vom 19.08.2015 ist zu entnehmen, dass fir die Grundstiicke Gemarkung Meppen, Flur 11,
Flurstiicke 315/1 und 352/24 die Luftbildauswertung den konkreten Verdacht auf Kampfmittel
des 2. Weltkriegs ergeben hat. Die Aufnahmen zeigen eine Bombardierung im Plangebiet auf
der gekennzeichneten Flache. Daher ist davon auszugehen, dass noch Bombenblindganger
vorhanden sein kdnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann. Bei Abbruch- oder
Neubautatigkeiten sind Gefahrenerforschungsmaf3nahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht vorzunehmen sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden
die Erdarbeiten sofort einzustellen, umgehend die Ordnungs-behdrde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

7.2 Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-gesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

7.3 Oberflachenentwésserung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemafd zu versickern. Die befestigten AuRenflachen
der Baugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem
jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist. Zur Gewahrleistung des ausreichenden
Versickerungsvolumens  bei  Oberflachenwasserspitzen  werden  grundstiicksbezogen
zusatzliche Ruckhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne).
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7.4 Schiel3larm

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km stdwestlich des SchieRgeléandes der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um
eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes
(Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebé&udeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche Schutzmalnahmen zu
begegnen.

8. Stadtebauliche Werte

GesamtgroRe des Plangebietes: ca. 6.721 mz2 (100 %)
davon:

Bruttobauland Mischgebiet ca. 6.661 m? (99,1 %)
Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung ca. 60 m? (0,9 %)

9. Beteiligungsverfahren

Am 16.04.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gefasst. Nach der offentlichen Auslegung, die in
der Zeit vom 20.10.2015 bis zum 20.11.2015 stattgefunden hat, hat der Verwaltungsausschuss
am 06.02.2016 beschlossen, den Bebauungsplan im Regelverfahren zu &andern und die
frihzeitige Beteiligung durchzufiilhren. Es handelt sich im Rahmen der Beteiligung im
vereinfachten Verfahren um folgende Anregungen:

EWE Netz GmbH:

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen und Leerrohrsysteme mit
Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit den zugehdrigen Anlagen. Diese Leitungen und
Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) erhalten bleiben und diirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig geféahrdet werden. Es ist
sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Lage der Leitungen und Kabel sich durch
Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen oder andere Maf3-nahmen
nachtraglich verandern kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die genaue Tiefe und Lage durch
Querschlage, Suchschlitze o. a. festzustellen.

Arbeiten, die die Sicherheit der Leitungen der EWE NETZ GmbH gefahrden kénnten, dirfen nur
unter Aufsicht eines von der EWE Netz GmbH Beauftragten erfolgen. Den Anweisungen des
Beauftragten zum Schutz der Leitungen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit
unserer Bediensteten und Beauftragten wird dadurch nicht eingeschrankt.

Es wird gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
friihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen ihrer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere notwendige
Betriebsarbeiten wegen begrundeter Vorgaben der Freigaben erforderlich werden, sollen fiir die
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technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die anerkannten
Regeln der Technik gelten.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung
vertraglich geregelt.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-men und sind bei der
Umsetzung der Planung bzw. bei Baumaflihahmen zu beachten. Das Plangebiet ist bereits
erschlossen.

Landkreis Emsland, Fachbereich Wasserwirtschaft:

Es ist zu Uberprifen, ob die 6rtlichen Gegebenheiten eine ordnungsgemale Versickerung des
Niederschlagswassers zulassen und somit die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
gewadhrleistet ist. Wenn dies nicht moéglich ist, muss eine andere ErschlieRungskonzeption fur
die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers fir die Bauleitplanung aufgestellt
werden.

Abwagung:

Da das Plangebiet bereits (berwiegend bebaut ist, ist die Beseitigung des
Niederschlagswassers Uberwiegend geregelt. Bei Lickenbebauung oder Neubau nach Abriss
ist die Ableitung des Niederschlagswassers fir den jeweiligen Fall bei der Genehmigungs-
planung zu regeln. Die Aufstellung einer ErschlieRungskonzeption im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung ist insofern nicht erforderlich.

Westnetz GmbH:

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen
sind dem Auszug aus dem Planwerk zu entnehmen. Anderungen und Erweiterungen der
Versorgungsleitungen behalt sich die Westnetz GmbH unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und
32 BauGB ausdrticklich vor.

Die Stadt Meppen und die Grundstiickseigentimer werden gebeten, bei den vorgesehenen
MalRnahmen auf die vorhandenen und geplanten Versorgungs-einrichtungen Rucksicht zu
nehmen.

Im Ubrigen sind friihere Stellungnahmen zum o.g. Bebauungsplan und zu den Anderungen
weiterhin maf3gebend.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die RWE Deutschland AG als
Eigentiimerin der Anlagen.
Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und sind bei der
Umsetzung der Planung bzw. bei Baumaflinahmen zu beachten. Das Plangebiet ist bereits
erschlossen.

17



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68

Stadt Meppen, Fachbereich 3, Umweltschutz und 6ffentliche Ordnung:

In den Gebauden Lingener Stral’e 20 sowie Lingener Strafe 18 befinden sich eine bzw. zwei
Spielhallen der Firma ZS Casino Emsland GmbH.

Gemall 8§ 24 des Glucksspielstaatsvertrages brauchen Spielhallen ab dem 01.07.2017 eine
erganzende Erlaubnis um weiter betrieben werden zu dirfen. Eine solche Erlaubnis kann
jedoch nur unter bestimmten Voraussetzungen erteilt werden. U.a. darf in einem
Gebaudekomplex nur eine Spielhalle weiter betrieben werden sowie muss zwischen zwei
Spielhallen ein Mindestabstand (in Meppen 300 m) eingehalten werden.

Die bedeutet fur die Spielhallen in der Lingener StraRe 18 und 20, dass nach derzeitigem Stand
ab dem 01.07.2017 nur noch eine Spielhalle weiter betrieben werden kann.

Es besteht jedoch fir die Spielhallenbetreiber die Moglichkeit, einen sog. Hartefallantrag zu
stellen. Wie diese Hartefallantrage zu bearbeiten sind, kann derzeit noch nicht eingeschatzt
werden. Hierzu erhalten die Behdrden noch erganzende Informationen vom zustéandigen
Ministerium.

Abwagung:

Die Anregung bzw. Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gebaude Lingener Stralie
18 und 20 befinden sich auRerhalb des Plangebietes. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Telekom Deutschland:

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikations-linien jederzeit maglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tUber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und sind bei der
Umsetzung der Planung bzw. bei Baumaflinahmen zu beachten. Das Plangebiet ist bereits
erschlossen.

Industrie- und Handelskammer:

Die Planungsabsichten, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt werden, werden
von der IHK aus den bekannten besonderen stadtebaulichen Griinden begrifit.

Die Planungsmal3nahmen sollen dazu dienen, einen stadtebaulichen ,Trading-down-Effekt im
und um das Plangebiet durch die Ansiedlung von Vergnigungsstatten in stadtebaulich
sensiblen Lagen (Uberwiegende Wohnnutzung, Hauptein- bzw. ausfahrtstral3e von Meppen) zu
verhindern. Das Planungsziel ist daher auch fir die im Plangebiet bereits ansdssigen Ge-
werbebetriebe von Bedeutung.

Abwagung:

Die Anregung bzw. Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht
erforderlich.
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9.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand in der
Zeit vom 22.03.2016 bis zum 22.04.2016 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte in einem Erérterungstermin am 31.03.2016, zu dem offentlich eingeladen wurde. In
diesem Termin gemal 8 3 Abs. 1 BauGB sind den Burgern die allgemeinen Ziele und Zwecke,
die Auswirkungen durch die Planung und die geplanten Festsetzungen vorgestellt worden. Es
liegen keine Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit vor. Bei den eingegangenen
Anregungen der Trager oOffentlicher Belange handelt es sich um die folgenden Hinweise:

Landkreis Emsland, Fachbereich Stral3enbau:

Der Planbereich liegt innerhalb der straRenbaurechtlichen Ortsdurchfahrt Meppen im Zuge der
KreisstralRe 243 bei km 11,400 — Nordseite. Aus stralRenbau- und verkehrlicher Sicht ist bei der
weiteren Ausarbeitung der Bauleitplanung zu beachten, dass von der Kreisstrale 243
Emissionen ausgehen konnen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen koénnen gegenilber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Abwagung:

Im Rahmen der Planung wurde eine schalltechnische Untersuchung von der Zech
Ingenieurgesellschaft mbH durchgefihrt, bei der die Verkehrslarmsituation auch im Bereich der
KreisstraRe 243 ermittelt und beurteilt wurde. Im Ergebnis werden aufgrund von
Uberschreitungen der Orientierungswerte passive LarmschutzmaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Der Hinweis zu Entschadigungsansprichen wird in die Begriindung aufgenommen.

Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser und Bodenschutz, Abfallwirtschaft, sWasserwirtschaft:
Es ist zu Uberpriufen, ob die ortlichen Gegebenheiten eine ordnungsgemale Versickerung des
Niederschlagswassers zulassen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserflurabstand etc.) und
somit die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers gewahrleistet ist. Wenn dies nicht
madglich ist, muss eine andere ErschlieBungskonzeption fir die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers fir die Bauleitplanung aufgestellt werden.

Abwagung:

Die Oberflachenentwasserung der privaten Grundstiicke erfolgt durch Versickerung auf den
privaten Grundstiicken; nach Kenntnissen der Stadtverwaltung ist die Bodenbeschaffenheit und
der Grundwasserflurabstand fiir eine Versickerung wie bisher geeignet. Die Versickerung auf
den privaten Flachen wird durch eine diesbezugliche textliche Festsetzung sichergestellt. Die
Oberflachenentwéasserung von den unveranderten Ooffentlichen Stral3en ist durch die
vorhandene Regenwasserkanalisation gewdahrleistet.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH:
Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

EWE Netz GmbH
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In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen und Leerrohrsysteme mit
Glasfaserkabeln der EWE NETZ GmbH mit den zugehérigen Anlagen. Diese Leitungen und
Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) er-halten bleiben und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Gber-pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist
sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Lage der Leitungen und Kabel sich durch
Bodenabtragungen, Bodenbewegungen, Aufschittungen oder andere MalRRnahmen nach-
traglich verandern kénnen. Es besteht daher die Pflicht, die genaue Tiefe und Lage durch
Querschlage, Suchschlitze o. a. festzustellen.

Arbeiten, die die Sicherheit der Leitungen der EWE NETZ GmbH geféahrden kdnnten, dirfen nur
unter Aufsicht eines von der EWE Netz GmbH Beauftragten erfolgen. Den Anweisungen des
Beauftragten zum Schutz der Leitungen ist Folge zu leisten. Die eigentliche Verantwortlichkeit
unserer Bediensteten und Beauftragten wird dadurch nicht eingeschrankt.

Es wird gebeten, die EWE Netz GmbH auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
friihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpassungen ihrer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere notwendige
Betriebsarbeiten wegen begrindeter Vorgaben der Freigaben erforderlich werden, sollen fur die
technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die anerkannten
Regeln der Technik gelten.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrdger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung
vertraglich geregelt.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan tbernommen und sind bei der
Planung und Umsetzung der privaten Bauvorhaben zu beachten.

Westnetz GmbH

Die ungefahre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen
sind dem Auszug aus dem Planwerk zu entnehmen. Anderungen und Erweiterungen der
Versorgungsleitungen behalt sich die Westnetz GmbH unter Hinweis auf die 8§ 13, 30, 31 und
32 BauGB ausdrticklich vor.

Die Stadt Meppen und die Grundstiickseigentimer werden gebeten, bei den vorgesehenen
MalRnahmen auf die vorhandenen und geplanten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu
nehmen. Im Ubrigen sind friilhere Stellungnahmen zum o.g. Bebauungsplan und zu den
Anderungen weiterhin maRgebend. Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir
die RWE Deutschland AG als Eigentiimerin der Anlagen.

Abwagung:
Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und sind bei der
Umsetzung der Planung bzw. bei Baumalnahmen zu beachten.

Industrie- und Handelskammer

Die beiden Planungsabsichten, die mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes im Sinne der
Ausfihrungen unter der Nr. 2 ,Planungsanlass und Ziele der Planung“ bzw. Nr. 3.3 ,Vergnu-
gungsstattenkonzept der Stadt Meppen* verfolgt werden, werden von der IHK begrift.
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Aufgrund der Entfernung zum Hauptgeschéftsbereich der Stadt Meppen und der vorhandenen
Nutzungsstruktur ist eine Festsetzung fiir den bisher als Kerngebiet festgesetzten Teilbereich
des Plangebietes nicht mehr erforderlich. Daher soll entsprechend der tatsachlichen
Nutzungsstruktur das komplette Plangebiet nunmehr als Mischgebiet festgesetzt werden. Damit
wird auch der beantragte Bau einer Wohnung im Erdgeschossbereich mdglich. Aus  den  be-
kannten besonderen stddtebaulichen Grinden sollen Vergnigungsstatten im Plangebiet im
Sinne des 8 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen werden. Der geplante Ausschluss von
Vergnugungsstatten soll dazu dienen, einen stadtebaulichen ,Trading-down-Effekt* im und um
das Plangebiet durch die Ansiedlung von Vergnigungsstatten in stadtebaulich sensiblen Lagen
(Uberwiegend Wohnnutzung, Hauptein- bzw. ausfahrtstral3e von Meppen) zu verhindern.

Abwagung:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

Telekom Deutschland

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikations-linien jederzeit mdglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Abwagung:
Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und sind bei der
Umsetzung der Planung bzw. bei Baumalnahmen zu beachten.

9.2 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behérden gemaf 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fand in der Zeit vom
13.09.2016 bis zum 13.10.2016 statt. Es sind Hinweise und Anregungen verschiedener
Behdrden eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und in den Bebauungsplan bzw. die
Begrindung einfliel3en:

Landkreis Emsland:

Die Stellungnahme des Fachdienstes Strafenbau wird aus dem Verfahren zur frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden wiederholt.

Die Abwagung wird unverandert beibehalten.

Fachdienst Wasserwirtschaft

Von der Festsetzung, dass ,das Niederschlagswasser von den Grundstiicken auf diesen zu
versickern ist, ist zu Uberprifen, ob die drtlichen Gegebenheiten eine ordnungsgemalie
Versickerung zulassen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserflurabstand etc.) und somit die
schadlose Ableitung des Niederschlagswassers gewdhrleistet ist. Anderenfalls ist die
Entsorgung auf einem anderen Wege sicherzustellen. Eine abschlieRende Stellungnahme kann
erst erfolgen, wenn die ordnungsgeméaRe Entsorgung des Oberflachenwassers aufgezeigt wird.

Abwagung:
Da das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist, ist die Beseitigung des
Niederschlagswassers Uberwiegend geregelt. Bei Lickenbebauung oder Neubau nach Abriss
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ist die Ableitung des Niederschlagswassers fur den jeweiligen Fall bei der
Genehmigungsplanung zu regeln. Die Aufstellung einer ErschlieBungskonzeption im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung ist insofern nicht erforderlich.

EWE Netz GmbH:

Inhaltlich wird die Stellungnahme aus dem Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden
wiederholt.

Die Abwagung wird unverandert beibehalten.

Westnetz GmbH:

Inhaltlich wird die Stellungnahme aus dem Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Behorden
wiederholt.

Die Abwagung wird unverandert beibehalten.

Telekom Deutschland:

Inhaltlich wird die Stellungnahme aus dem Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Behdérden
wiederholt.

Die Abwagung wird unverandert beibehalten.

Die offentliche Auslegung gemafl? 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.09.2016 bis
zum 13.10.2016 im Meppener Bauamt, zu der mit offentlicher Bekanntmachung in der
Meppener Tagespost vom 03.09.2016 hingewiesen wurde.

Aus der offentlichen Auslegung liegen keine Anregungen zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68A vor.
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Teil B: Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das ca. 6.700 m* groRe Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 befindet sich
sudlich des Zentrums und ostlich der Lingener StraRe. Mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68 soll ein Kern- in ein Mischgebiet gedndert werden. Der Charakter des
Plangebietes, in dem sich zu einem bedeutenden Anteil Wohnungen sowie auch dartber
hinaus in den Erdgeschossen Dienstleistungsnutzungen befinden, hat sich zu einer gemischten
Struktur ohne eindeutigen Schwerpunkt entwickelt und entspricht eher dem eines
Mischgebietes. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und aufgrund der Entfernung zum
Hauptgeschéftsbereich ist eine Festsetzung als Kerngebiet stadtebaulich nicht mehr
erforderlich.

Daruber hinaus sollen durch entsprechende textliche Festsetzungen Vergnigungsstatten
ausgeschlossen werden. Konzeptionelle Grundlage hierfir bzw. fir das Bebauungsplan-
verfahren liefert das Vergnigungsstattenkonzept, dass mit dem Beschluss des Stadtrates zu
einem stadtebaulichen Entwicklungskonzept im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB geworden
ist.

Insgesamt werden mit der vorliegenden Bauleitplanung die Ziele der Anpassung der Art der
baulichen Nutzung an die tatsédchliche Nutzung, die Steuerung der Ansiedlung von
Vergnigungsstatten sowie die Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes verfolgt.
Zusétzliche Versiegelungen sind nicht geplant. Die Anderung des Bebauungsplanes orientiert
sich am baulichen Bestand und tbernimmt hinsichtlich der malRgeblichen Festsetzungen zum
Bauvolumen die Konzeption des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Mischgebietes. Weiter sind mindestens zwei und
hochstens dreigeschossige Geb&dude in einer geschlossenen Bauweise sowie eine
Grundflachenzahl von max. 0,8 festgesetzt. Die Planungsrechtlichen Festsetzungen enthalten
weiter Vorgaben zum Immissionsschutz. Die Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
enthalten Festsetzungen zur Dachform und —neigung und bezwecken, dass sich die geplanten
Gebaude in die Umgebung einfugen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 (4) BauGB eine
Umweltprufung durchzufihren. Der Umweltbericht beschreibt die fachlichen Grundlagen fur die
Umweltprufung. Er ist eigenstandiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

1.2 Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Ziele des Umweltschutzes und Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
in seiner aktuellen Fassung i.V.m. 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG in seiner aktuellen Fassung zu
beachten.

Bezogen auf Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken, ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) in seiner aktuellen Fassung zu beachten.
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Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft) sowie
Orientierungswerte der DIN 18005.

Bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser
ist das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) in der aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach sind
Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14 (Eingriffe in Natur
und Landschaft), des 8§ 15 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen) und des § 18
(Verhéltnis zum Baurecht) bertcksichtigt.

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Die Naturschutzbehérde fiihrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und 8§ 28 bis 30
BNatSchG geschutzten Teile von Natur und Landschaft, einschlielich der Wallhecken im Sinne
von 8§ 22 Abs. 3 Satz 1, der Flachen im Sinne von § 22 Abs. 4 Satz 1 und der gesetzlich
geschuitzten Biotope im Sinne des 8§ 24 Abs. 2 sowie der Natura 2000-Gebiete in ihrem Bereich.
Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem BNatSchG geschiitzter Bereich
gekennzeichnet.

Bundesimmissionsschutzgesetz(BImSchG) und 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Menschen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen. Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 68A wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im
Ergebnis sind aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte passive
Larmschutzmalnahmen erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass

- sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen,

- vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhdngenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben

- und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Ziel des BBodSchG ist der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als
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- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

- Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften (Grundwasserschutz),

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen.

Weitere Ziele sind:

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenver&nderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

1.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland

Das RROP weist die Stadt Meppen als Mittelzentrum aus. Das Plangebiet liegt innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes (RROP 2.2, 01, Satz 2). Weiter sind der Stadt Meppen die
besonderen Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
sowie die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus zugewiesen.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan werden gemafR 8 10 BNatSchG die Uberdrtlichen konkretisierten
Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur Teile
des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu bericksichtigen.
Landschaftsrahmenplane sind fir alle Teile des Landes aufzustellen. Gemald § 3
NAGBNatSchG ist die Naturschutzbehdrde fur die Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes
zustandig.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Emsland (2001) sieht fur das Plangebiet
und die angrenzenden Flachen einen Raum sekundarer Planungsprioritdt vor. Weitere
Ausweisungen sind im LRP nicht enthalten.

Landschaftsplan (LP) nach 8§ 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan enthalt
Angaben iber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschatft,
die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Beurteilung des
vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Landschaft und die Erfordernisse
und MaRBnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Der Landschaftsplan Meppen weist fur das Plangebiet eine Siedlungsflache
ohne grinplanerische Entwicklungsschwerpunkte aus.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Stadt Meppen ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache
dargestellt.
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1.2.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst unterliegt keinem Schutzgebietsstatus. Ca. 600 m westlich des
Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Ems* (2809-331) sowie das
Landschaftsschutzgebiet ,Natura 2000- Emsauen von Salzbergen bis Papenburg®. Es ist zu
prifen, ob das Vorhaben bzw. die Planung einer der im Wirkraum liegenden Gebiete in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigen koénnte.

Die Bedeutung des Gebietes fir das Netz ,Natura 2000“ ergibt sich aus seiner
Koharenzfunktion. Stromtéler bilden wichtige Ausbreitungswege fiir Tier- und Pflanzenarten und
beherbergen eine grolRe Vielzahl an Lebensraumen.

Durch die Planung wird das FFH-Gebiet nicht direkt berthrt, d.h. Flachen des FFH-Gebietes
werden nicht Uberplant. Aufgrund der Entfernung, der jetzigen Nutzung und damit verbundenen
Versiegelung und Uberformung, wird nicht von einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch
die Planung ausgegangen. Insgesamt widerspricht die vorliegende Planung nicht den
Erhaltungszielen gemall FFH-RL sowie den Vorgaben der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berucksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Dann wird die mit der
Durchfuihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes beschrieben und
bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt
werden, um daraus anschlielend MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind samtliche Faktoren der Umwelt von Bedeutung, die sich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebietes oder seines Wirkungskreises
arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen.

Das Plangebiet liegt im Sidden der Meppener Innenstadt an der Lingener Stral3e, einer
Haupteinfallsstrale der Stadt Meppen. Das Gebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und stellt
sich als Gemengelage von Wohnen und nicht storendes Gewerbe (Dienstleistungsnutzungen/
Biros) dar.

Schutzbediirftige Wohnnutzungen befinden sich innerhalb des Plangebiets im sldlichen
Bereich sowie in den oberen Geschossen der Gebaude im ndrdlichen Bereich des
Plangebietes. Durch Larmimmissionen von der Lingener Strafe und der Bundesstral3e B 70 ist
das Plangebiet in seiner Wohnfunktion vorbelastet. Das Plangebiet selbst hat aufgrund seiner
Nutzungen und Versiegelung keine Bedeutung als Naherholungsraum. Der westlich des
Plangebietes gelegene Friedhof hat eine Bedeutung fir die Naherholung.
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Bewertung

Das Plangebiet ist bereits durch eine hohe Verkehrsbelastung im Hinblick auf Larm vorbelastet,
womit die Eignung fur Wohnen und Erholung eingeschrankt ist. Die fir den Menschen wichtige
und gegenltber Beeintrachtigungen empfindliche Wohnnutzung ist im Plangebiet stark
vertreten. Allerdings hat sich die Wohnnutzung in einer Gemengelage aus der Festsetzung als
Kerngebiet heraus entwickelt.

Die optimale Erholung in der freien Landschaft setzt eine gewisse Stdrungsarmut und
Erlebbarkeit voraus. Dem Plangebiet kommt aufgrund seines Versiegelungsgrades und der
Vorbelastungen nur eine nachgeordnete Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung zu.

Das Plangebiet erreicht deshalb eine mittlere Bedeutung fiir den Menschen.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet und das Umfeld sind tUberwiegend bebaut. Im sidlichen Plangebiet befindet
sich eine kleine noch unbebaute Flache. Hier hat sich ein Aufwuchs aus Pioniergehdlzen wie
Traubenkirsche entwickelt. Aufgrund des Alters des Aufwuchses von maximal fiinfzehn Jahren
ist die Okologische Wertigkeit eher gering. Insgesamt ist das Plangebiet stark anthropogen
beeinflusst, die 6kologische Qualitat ist gering.

Geschiitzte oder schutzwirdige Biotope sowie sonstige nach BNatSchG geschutzte
Bestandteile von Natur und Landschaft liegen im Plangebiet nicht vor.

Die Lebensraumeignung ist durch Bodenverdichtungen und Versiegelungen sowie intensive
Nutzung und Pflege stark eingeschrankt. Bis auf wenige Freiflichen ist das Plangebiet
vollstéandig versiegelt. Es ist von vielbefahrenen Straf3en umgeben und weist keine ungestorte
Verbindung mehr zu strukturverwandten Biotopen auflerhalb auf. Die durch das
Verkehrsaufkommen verursachte Larmbelastung schrankt die Eignung als Lebensraum fir eine
Reihe von Arten weiter ein.

Bewertung:

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das Plangebiet vorbelastet und die Eignung als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere eingeschrankt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
treten gegentiber dem derzeitigen Zustand und der vorhandenen Rechtslage keine zusétzlichen
Belastungen fir Pflanzen und Tiere auf.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet gehort gemafll der Karte der BodengrofRlandschaften der LBEG zur
Bodengrof3landschaft 6 ,Talsandniederungen und Urstromtéler” (vgl. NIBIS Kartenserver,
2016). Eine grobe Standortbeschreibung liefert die Bodenubersichtskarte. Danach liegen im
dem Verbreitungsgebiet der Talsedimente zugeordneten Plangebiet Gleye vor. GemaR
Bodenkundlicher Standortkarte ist das Plangebiet den Talauen zuzuordnen (Landschaftsplan
Meppen).

Das Plangebiet ist durch die intensive Nutzung und Versiegelung bereits stark Uberformt, so
dass die urspringlich vorhandenen Boden hier nicht mehr vorhanden sind.
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Die Luftbildauswertungen fir die Grundstlicke Gemarkung Meppen, Flur 11, Flurstiicke 315/1
und 352/24 ergeben den konkreten Verdacht auf Kampfmittel des 2. Weltkriegs. Die Aufnahmen
zeigen eine Bombardierung im Plangebiet auf der gekennzeichneten Flache. Daher ist davon
auszugehen, dass noch Bombenblindgéanger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr
ausgehen kann. Bei Abbruch- oder Neubautétigkeiten sind GefahrenerforschungsmafRnahmen
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht vorzunehmen sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden
die Erdarbeiten sofort einzustellen, umgehend die Ordnungs-behdrde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Es liegen zur Zeit der Bebauungsplandnderung keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht begriinden.

Bewertung

Wesentliche Bodenfunktionen sind die Lebensraum-, die Speicher- und Reglerfunktionen sowie
die natirliche Ertragsfunktion. Die Speicher- und Reglerfunktion der versiegelten Bdden im
Untersuchungsraum wird insgesamt als gering bewertet. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen ist im Bereich der versiegelten und verdichteten Bdden zu erwarten. Die
Bedeutung dieser anthropogen gepréagten Boden wird daher aus Bodenschutzsicht als ,gering”
eingestuft. Gegeniber dem derzeitigen Zustand wird durch die Planung keine Versiegelung
weiterer Flachen vorbereitet. Das Schutzgut Boden wird somit durch die Planung nicht
beeinflusst. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Planung ist insgesamt als
gering zu bewerten.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Durch die Planung sind keine bestehenden Trinkwasserschutzgebiete betroffen.
Grundwasserentnahmen liegen nicht vor. Oberflachengewasser finden sich hier nicht.

Eine Vorbelastung des Grundwassers besteht durch die groR3flachige Versiegelung im
Plangebiet sowie in der Umgebung. Die Beseitigung von Schmutzwasser erfolgt durch die
vorhandenen Kanale im Trennsystem.

Aufgrund der vorherrschenden Bodenbeschaffenheit und der Grundwasserstande ist im
Plangebiet die Ableitung des anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers von den
versiegelten Flachen in den Untergrund moglich.

Bewertung

Durch die Planung werden sich gegentber dem derzeitigen Zustand und der vorhandenen
Rechtslage kaum negative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ergeben.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des Menschen beeinflussen,
sind hier relevant. Insofern ist die Erfassung des Schutzgutes Klima und Luft im Wesentlichen
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auf das Vorhandensein von Frisch- und Kaltluftsystemen sowie klimatisch ausgleichend und
immissionsmindernd wirkenden Landschaftsstrukturen und mdgliche Vorbelastungen durch
Schadstoffe ausgerichtet. Das Plangebiet befindet sich in der Innenstadt sowie unmittelbar
angrenzend an Hauptverkehrsstral3en. Dadurch ist mit verkehrsbedingten Immissions-
belastungen im Plangebiet zu rechnen. Betroffen hiervon sind insbesondere strallennahe
Bereiche. Mit zunehmendem Abstand von der StralRe ist mit einer Abnahme der
Immissionsbelastungen zu rechnen.

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Bebauung wird die Bedeutung des Plangebietes fir die bodennahe
Durchliftung als gering eingestuft.

Insgesamt werden die Luftqualitdt und das Kleinklima aufgrund der bereits bestehenden
Nutzungen durch die Planung kaum beeinflusst und daher als nicht erheblich bewertet.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Kriterien Eigenart und Vielfalt der
Landschaft sowie den subjektiven Begriff der Schonheit der Landschaft. Fir den Erholungs-
und Erlebniswert greift zudem das Kriterium der Naturndhe. Neben den nattrlichen Faktoren
wird es von der vorhandenen Nutzung gepragt und bericksichtigt auch die Larmbelastung. Das
Plangebiet ist stadtisch gepragt und wird durch die vorhandenen Nutzungen und Bebauung
sowie die Verkehrsanlagen charakterisiert. Die landschaftsbezogene Erholungsfunktion
innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der hohen Versiegelung von untergeordneter
Bedeutung. Das Plangebiet kann als nicht pragend fur das Landschaftsbild eingestuft werden.

Bewertung

Im Hinblick auf Vielfalt, Naturnahe, Eigenart und Schénheit weist das Plangebiet aufgrund der
fast vollstandigen Bebauung und Lage an Hauptverkehrsstral3en eine geringe Bedeutung auf.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kulturgiter sind Guiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung,
architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit
durch das Vorhaben eingeschrankt werden koénnte. Kulturguter — wie z.B. archéologische
Bodendenkmale — und sonstige Sachguter sind im Plangebiet und in der Umgebung nicht
bekannt.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fur Kultur- und sonstige Sachguter.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie  Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
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Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzgiiter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige. Im bereits
Uberformten und versiegelten Plangebiet sind weitere Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern nicht zu erwarten.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

2.2.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB sind die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Ermittlung
erfolgt durch eine gedankliche Verknipfung der von der Planung ausgehenden Wirkungen mit
den Wert- und Funktionselementen der einzelnen Schutzgtiter.

Auswirkungen auf den Menschen

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ibernimmt im Wesentlichen die bauliche
Ausnutzbarkeit und die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes Nr. 68. Insofern werden
durch die Anderung keine zusétzlichen Baurechte geschaffen und das Bauvolumen wird nicht
vergroRert. Die Art der Nutzung wird von einem Kern- in ein Mischgebiet gedndert, orientiert
sich aber an dem vorhandenen baulichen Bestand.

Aufgrund der Lage an der Lingener StraRe und der Nahe an weiteren Hauptverkehrsstraf3en
mussen Larmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken, auf die Einhaltung der Grenzwerte
tiberprift werden, insbesondere aufgrund der Anderung in ein Mischgebiet.

Zur Uberprifung der schalltechnischen Situation wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt und in einem schalltechnischen Bericht zur Verkehrslarmsituation im Bereich des
Plangebietes  ausgefiihrt (SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. LL11086.1/02,
Ingenieurgesellschaft Zech mbH, 11.09.2015). Dabei wurden die Verkehrsbelastungsdaten fur
den Knotenpunkt WallstraRe/KanalstraRe/Lingener StralRe sowie flr den Kreisverkehrsplatz
Lingener StraRe zu Grunde gelegt. Ergdnzend wurden auch die Verkehrsbelastungsdaten im
Bereich der sidlich gelegenen B 70 sowie die Lichtzeichenanlage auf der Lingener StralRe
bertcksichtigt. Es ergeben sich folgende Berechnungsergebnisse:

Unter Berlcksichtigung der Verkehrsbelastungsdaten auf den angrenzenden relevanten
Strallen werden sowohl im Tageszeitraum in den typischen AufRenwohnbereichen
(Terrassen/Balkone) als auch wahrend der Tages- und Nachtzeit an den Fassaden
schutzbedirftiger Wohn- und Aufenthaltsraume in allen Geschossen die schalltechnischen
Orientierungswerte fur den geplanten Schutzanspruch entsprechend Mischgebieten (MI)
Uberschritten. Unter Bertcksichtigung der bestehenden Geb&ude werden die schalltechnischen
Orientierungswerte tags nur im direkten Schallschatten auf den komplett straRenabgewandten
Gebaudeseiten eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind - ohne Gebaude - im gesamten Plangebiet Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes von 50 dB(A) im Mischgebiet zu erwarten. Unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Gebaude ist eine Einhaltung des schalltechnischen
Orientierungswertes nachts nur im Schallschatten von einzelnen Geb&auden im Plangebiet zu
erwarten. Hier ist neben der Eigenabschirmung der zugehérigen Gebaude auch die
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schallabschirmende Wirkung benachbarter Gebaude wirksam. Bei direkter Schalleinwirkung in
Baulicken, durch die =zuséatzliche seitliche Einstrahlung an Gebauden neben grof3eren
Baulicken und durch die gleichzeitige Gerauscheinwirkung mehrerer Stralen sind im
Nachtzeitraum zum Teil jedoch auch an strallenabgewandten Fassaden (z. B. Lingener Str. 28)
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A) nicht auszuschlieBen. Auf Grund der
Uberschreitungen im Tages- und Nachtzeitraum sind passive LarmschutzmaRnahmen
erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.

Auswirkungen auf den Boden

Das Plangebiet ist bereits bebaut und zu einem hohen Grad versiegelt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes treten keine zuséatzlichen Belastungen des Bodens auf, da keine zusétzlichen
Uberbaubaren Flachen geschaffen werden. Die Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen
werden im Wesentlichen aus dem Bebauungsplan Nr. 68 Gibernommen.

Die natirlichen Bodenfunktionen wurden bereits durch Versiegelung, Verdichtung und
Schadstoffeintrag durch Verkehr nachhaltig beeintrachtigt. Weitere Schadstoffeintrage in den
Boden, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes fuhren kdénnen, werden
aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes, die sich an den baulichen Bestand orientiert,
nicht erwartet.

Auswirkungen auf Wasser

Oberflachengewasser werden bei Realisierung der Planung nicht betroffen. Das Plangebiet ist
bereits bebaut und zu einem hohen Grad versiegelt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
treten keine zuséatzlichen Belastungen auf, da keine zuséatzlichen uberbaubaren Flachen
geschaffen werden. Die Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen werden im Wesentlichen
aus dem Bebauungsplan Nr. 68 Ubernommen.

Das Plangebiet ist bereits entwasserungstechnisch erschlossen. Insgesamt sind insofern durch
die Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Belastungen des Schutzgutes Wasser
zu erwarten.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Das Plangebiet ist bereits bebaut und zu einem hohen Grad versiegelt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden keine zusétzlichen dberbaubaren Flachen geschaffen, die
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen werden im Wesentlichen aus dem Bebauungsplan
Nr. 68 Ubernommen. Demnach ist keine zusatzliche Bebauung geplant, so dass nicht von
Verédnderungen der Temperaturverhaltnisse und Windverhaltnisse bzw. der Durchliftung im
Plangebiet und in der Umgebung auszugehen ist. Insgesamt sind keine zusétzlichen
Belastungen fir das Klima zu erwarten.

Auswirkungen auf Landschaft

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Kriterien Eigenart und Vielfalt der
Landschaft sowie den subjektiven Begriff der Schonheit der Landschaft. Fir den Erholungs-
und Erlebniswert greift zudem das Kriterium der Naturndhe. Neben den natlrlichen Faktoren
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wird das Landschaftsbild von der vorhandenen Nutzung geprégt und bertcksichtigt auch die
Larmbelastung. Das Plangebiet ist stadtisch geprdgt und wird durch die vorhandenen
Nutzungen und Bebauung sowie die Verkehrsanlagen charakterisiert. Die landschaftsbezogene
Erholungsfunktion innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der hohen Versiegelung von
untergeordneter Bedeutung. Das Plangebiet kann als nicht pragend fir das Landschaftsbild
eingestuft werden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zuséitzlichen
Uberbaubaren Flachen geschaffen, die Giberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen werden im
Wesentlichen aus dem Bebauungsplan Nr. 68 Ubernommen. Nachteilige Verdnderungen des
Landschaftsbildes und der Erholungseignung sind mit der Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Da weder Bodendenkmaler noch Baudenkmaéler im Plangebiet vorhanden sind, sind
Auswirkungen auf diese auszuschlieRen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter sind insofern nicht zu erwarten.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann der Bebauungsplan Nr. 68 weiter umgesetzt
werden. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 68 setzt Verkehrsflichen sowie als Art der
baulichen Nutzung ein Kern- und ein Mischgebiet fest. Kerngebiete dienen gemall § 7 Abs. 1
BauGB vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen
der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut, es
sind jedoch noch zusatzliche Baumdéglichkeiten durch Erhéhung der bestehenden Gebaude
mdglich. Ebenso kénnten Nutzungsanderungen im Bestand erfolgen.

Da sich durch die Anderung des Bebauungsplanes das mogliche Bauvolumen nicht wesentlich
andert, wurden sich auch ohne Planung Nachverdichtungen ergeben.

2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie 8§ 1la BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die geplante Erweiterung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen oder zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflachen durch geeignete Ma3nahmen auszugleichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes schafft gegentiber dem urspriinglichen Bebauungsplan
keine zusatzlichen Bauflachen, so dass durch die Realisierung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 68 zusatzliche Belastungen oder Beeintrachtigungen nicht zu erwarten
sind. Aufgrund der Bestandsuiberplanung findet ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht statt,
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so dass auch kein o©Okologischer Ausgleich erforderlich ist. Eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung entfallt somit.

Auch werden keine wesentlichen Beeintrachtigungen der zu prifenden Schutzgiter mit der
Planung vorbereitet, da das Plangebiet bereits einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.
Dartiber hinaus wird durch die Anderung des Bebauungsplanes das Bauvolumen nicht
wesentlich verandert.

Zur Uberpriifung der schalltechnischen Situation wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt und in einem schalltechnischen Bericht zur Verkehrslarmsituation im Bereich des
Plangebietes  ausgefihrt (SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. LL11086.1/02,
Ingenieurgesellschaft Zech mbH, 11.09.2015). Dabei wurden die Verkehrsbelastungsdaten fir
den Knotenpunkt WallstraRe/KanalstraRe/Lingener Stral3e sowie fur den Kreisverkehrsplatz
Lingener StraBe zu Grunde gelegt. Ergédnzend wurden auch die Verkehrsbelastungsdaten im
Bereich der sudlich gelegenen B 70 sowie die Lichtzeichenanlage auf der Lingener Stral3e
berticksichtigt. Unter Bertcksichtigung der Verkehrsbelastungsdaten auf den angrenzenden
relevanten StrafRen werden sowohl im Tageszeitraum in den typischen Aufenwohnbereichen
(Terrassen/Balkone) als auch wahrend der Tages- und Nachtzeit an den Fassaden
schutzbedurftiger Wohn- und Aufenthaltsraume in allen Geschossen die schalltechnischen
Orientierungswerte fur den geplanten Schutzanspruch entsprechend Mischgebieten (MI)
Uberschritten. Unter Berlcksichtigung der bestehenden Gebaude werden die schalltechnischen
Orientierungswerte tags nur im direkten Schallschatten auf den komplett strallenabgewandten
Gebaudeseiten eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind - ohne Gebaude - im gesamten Plangebiet Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes von 50 dB(A) im Mischgebiet zu erwarten. Unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Gebaude ist eine Einhaltung des schalltechnischen
Orientierungswertes nachts nur im Schallschatten von einzelnen Gebauden im Plangebiet zu
erwarten. Hier ist neben der Eigenabschirmung der zugehérigen Gebaude auch die
schallabschirmende Wirkung benachbarter Gebdude wirksam. Bei direkter Schalleinwirkung in
Baulicken, durch die zuséatzliche seitliche Einstrahlung an Gebauden neben grof3eren
Baulicken und durch die gleichzeitige Gerauscheinwirkung mehrerer Stralen sind im
Nachtzeitraum zum Teil jedoch auch an strallenabgewandten Fassaden (z. B. Lingener Str. 15)
Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A) nicht auszuschlieRen. Auf Grund der
Uberschreitungen im Tages- und Nachtzeitraum sind passive LarmschutzmaRnahmen
erforderlich und im Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete enthalt
die textliche Festsetzung Nr. 4 Vorgaben zum Schallschutz:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsr&umen

In den Larmpegelbereichen IV und V sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddamm-MaRe (erf. R'W,res) durch die AufRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R"W,res = 40 dB
Burordume u. &. erf. R"W,res = 35 dB
Larmpegelbereich V: AufenthaltsrAume von Wohnungen: erf. R'W,res = 45 dB
BUroraume u. a. erf. R"W,res = 40 dB
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Die Anforderungen an die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'W, res) der
AulRenbauteile konnen fur den von den mal3geblichen StralBen komplett abgewandten
Fassadenseiten ohne Einzelnachweis um 5 dB reduziert werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

Im gesamten Plangebiet sind auf Grund von Beurteilungspegeln > 50 dB(A) nachts beim
Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten R&umen schallgedampfte Luftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AufRenfassaden nicht verschlechtern.
Abweichungen sind zulédssig, wenn eine ausreichende Beliiftung Uber Fassadenseiten mit
einem Beurteilungspegel nachts von < 50 dB(A) sichergestellt ist.

Schutz typischer AuRenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet sind AufRRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne
zusatzliche schallabschirmende Maflinahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende
MalRnahme kann die Anordnung der AuRRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils
zugehdrigen Gebaude auf den den mal3geblichen Stralen komplett abgewandten
Fassadenseiten oder die Anordnung von zusatzlichen Larmschutzwanden oder
Nebengebauden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
Larmschutzwdnde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des
Verkehrslarmbeurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes tags bewirken. Dies gilt sowohl fiir AuRBenwohnbereiche im Erdgeschoss
als auch fur AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen. Hier sind Larmschutzwande in Form
von z. B. erhdhten Balkonbriistungen, Wintergarten oder Loggien vorzusehen.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge sind zuldssig, wenn im Einzelfall der
Nachweis uber die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse fir
schutzenswerte Aul3enwohnbereiche und Raume erbracht wird.

2.4  Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativenprifung)

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut, bei der vorliegenden Planung handelt es sich um
eine Bestandsiiberplanung. Die Uberpriifung einer Standortalternative entfallt.

Die im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes zuldssigen Nutzungen des Kerngebietes
haben sich im Plangebiet nicht entwickelt. Die Nutzung im Bereich des Plangebietes wird zu
einem bedeutenden Teil von Wohnen bestimmt, in den Erdgeschossen befinden sich daneben
insbesondere Dienstleistungsnutzungen, Einzelhandelsbetriebe sind nicht vorhanden. Der
Charakter des Gebietes hat sich damit zu einer gemischten Struktur ohne eindeutigen
Schwerpunkt entwickelt und entspricht eher dem eines Mischgebietes. Aufgrund der Entfernung
zum Hauptgeschéftsbereich und der vorhandenen Nutzungen ist die Festsetzung als
Kerngebiet stadtebaulich nicht mehr erforderlich.
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3.  Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der Umweltbericht beinhaltet eine Erfassung der Auswirkungen auf eine Bestandssituation.
Grundlage fur die Beschreibung der Auswirkungen bilden unter anderem Fachgutachten.

Die Ausfuhrungen zum Boden basieren auf den Angaben aus bodenkundlichen Kartenwerken.
Da diese im Malstab 1:50.000 und kleiner vorliegen, sind sie entsprechend generalisiert und
mit 6rtlichen Ungenauigkeiten behaftet.

Das Vorhandensein bisher unbekannter Altlasten kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die
Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) des Landesamtes fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
vom 19.08.2015 zeigt fur ein Grundstuickstiick im Plangebiet einen Verdacht auf eine Belastung
mit Kampfmitteln. Bei Abbruch- oder Neubautétigkeiten sind Gefahrenerforschungsmafinahmen
erforderlich.

Die Aussagen zu Immissionen wurden aus der schalltechnischen Untersuchungen der Zech
Ingenieurgesellschaft entnommen. Die hier empfohlenen LarmschutzmalRnahmen, werden als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Das Monitoring dient der Uberwachung der planerischen Aussagen zu prognostizierten
Auswirkungen, um zu einem spateren Zeitpunkt erforderlichenfalls noch Korrekturen bei der
Planung oder der Umsetzung vornehmen zu kdnnen oder auf unerwartete Auswirkungen
reagieren zu kénnen.

Es wird empfohlen, das Plangebiet alle 5 Jahre insbesondere hinsichtlich nicht
genehmigungspflichtiger Bauvorhaben und Flachenversiegelungen zu Uberprifen.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes soll ein Kern- in ein Mischgebiet geandert
werden. Es handelt sich hierbei um eine Bestandsiberplanung, zusatzliche Versiegelungen
sind nicht vorgesehen. Das Planungsrecht soll entsprechend dem sich bisher entwickelten
baulichen Bestand und Nutzungen angepasst werden. Dartiber hinaus sollen durch
entsprechende Festsetzungen Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Der hohe Anteil
der Wohnnutzung sowie die Funktion der Lingener Strafl3e als wichtige Zufahrt zur Innenstadt
lasst eine Ansiedlung von Vergnigungsstatten als kontraproduktiv fiir die Gebietsentwicklung
erscheinen. Vergnigungsstatten wirden sowohl nutzungsstrukturelle (Wohnnutzung) als auch
stadtebauliche Beeintrachtigungen aufgrund der Eingangssituation mit sich bringen.

Die Qualitat und damit das Schutzbedirfnis der Umwelt innerhalb des Plangebietes sind
aufgrund bestehender Nutzung sowie der angrenzenden Verkehrswege vorbelastet und von
mittlerer bis geringer Bedeutung.

Wesentliche Beeintrachtigungen der zu prufenden Schutzgiter werden mit der Planung nicht
vorbereitet. Die Anderung schafft gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 68 keine
zusétzlichen Baurechte/ Bauvolumen, so dass mit Realisierung der Anderung zusatzliche
Belastungen oder Beeintrdchtigungen nicht zu erwarten sind. Aufgrund der
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Bestandsuberplanung findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt, so dass auch kein
Okologischer Ausgleich erforderlich ist.

Die Uberbaubaren Flachen, die bauliche ,Ausnutzbarkeit* und die Verkehrsflachen entsprechen
im Wesentlichen denen des Ursprungsbebauungsplanes.

Um potentielle stérende Auswirkungen mdglichst gering zu halten, werden bedingt durch den
Verkehrslarm Festsetzungen zum passiven Immissionsschutz (Larmpegelbereiche) getroffen.
Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind nicht gegeben,
da geeignete MalRnahmen festgesetzt werden, um die immissionsschutzrechtlich relevanten
Orientierungswerte einzuhalten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Realisierung des Bebauungsplanes unter
Bertcksichtigung der MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung erheblicher
Umweltauswirkungen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Teil C: Verfahrensbegleitende Angaben

1. Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzliche Grundlage flur diesen Bebauungsplan bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt Seite 2414 ff.) nebst
Anderungen.

Des Weiteren ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132 ff.) nebst Anderungen zu nennen.

Als Grundlage fur die Planzeichnung ist aul3erdem die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 58 ff.) nebst Anderungen maRRgebend.

Im Umweltbericht — Teil B der vorliegenden Begriindung werden auf3erdem die weiteren zu
beachtenden Fachplanungen und Ubergeordnete Fachgesetze und deren Umweltschutzziele
genannt.

Die in der Begriindung genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien kénnen bei Bedarf bei
der Stadt Meppen — Fachbereich Stadtplanung — eingesehen werden.

2. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
Fachbereich Stadtplanung
Meppen, den 22.02.2017

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat am 31.03.2016
stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf 8 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 22.03.2016 unterrichtet und zur AuRerung bis zum 22.04.2016
aufgefordert worden.

Meppen, den 22.02.2017
Stadt Meppen

(L.S.) gez Knurbein

(Burgermeister)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 02.06.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begrindung einschlieRlich des Umweltberichtes sowie
den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung fir den Bebauungsplan zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemafl 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 03.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68, 2. Anderung und der Begriindung einschlieBlich des
Umweltberichtes und die ortlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan haben vom
13.09.2016 bis zum 13.10.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Meppen, den 22.02.2017
Stadt Meppen

(Burgermeister)

(L.S.) gez Knurbein

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 68 -2. Anderung nebst Begriindung
einschlie3lich des Umweltberichtes sowie den drtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
zum Bebauungsplan in seiner Sitzung am 21.02.2017 beschlossen.

Meppen, den 22.02.2017
Stadt Meppen

(L.S.) gez Knurbein

(Burgermeister)
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Anlage 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 68
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Anlage 2: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68
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Anlage 3: Schalltechnischer Bericht Nr. LL11086.1/01 zur Verkehrslarmsituation im
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 68 , Lingener StraRe*, 2. Anderung
in Meppen, Zech Ingenieurgesellschaft mbH, Lingen, 11.09.2015
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1.) Zusammenfassung

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde die Verkehrslarmsituation im Bereich
des Bebauungsplangebietes Nr. 68 "Lingener StraRe", 2. Anderung, der Stadt Meppen ermittelt
und beurteilt. Dabei wurden die Verkehrsbelastungsdaten fiir den Knotenpunkt WallstralRe/Kanal-
stralRe/Lingener Stral3e sowie fur den Kreisverkehrsplatz Lingener Stralde zu Grunde gelegt. Er-
ganzend wurden auch die Verkehrsbelastungsdaten im Bereich der sudlich gelegenen B 70 sowie
die Lichtzeichenanlage auf der Lingener Strale bertcksichtigt. Es ergeben sich folgende Berech-

nungsergebnisse:

Unter Berlicksichtigung der Verkehrsbelastungsdaten auf den angrenzenden relevanten Strallen
werden sowohl im Tageszeitraum in den typischen Auflenwohnbereichen (Terrassen/Balkone) als
auch wahrend der Tages- und Nachtzeit an den Fassaden schutzbedurftiger Wohn- und Aufent-
haltsraume in allen Geschossen die schalltechnischen Orientierungswerte fir den geplanten
Schutzanspruch entsprechend Mischgebieten (MI) tUberschritten. Unter Berlicksichtigung der be-
stehenden Gebaude werden die schalltechnischen Orientierungswerte tags nur an einzelnen Ge-
bauden und nur im direkten Schallschatten auf den komplett strallenabgewandten Gebaudeseiten

eingehalten.

Im Nachtzeitraum sind - ohne Geb&ude - im gesamten Plangebiet Uberschreitungen des schall-
technischen Orientierungswertes von 50 dB(A) im Mischgebiet zu erwarten. Unter Bericksichti-
gung der vorhandenen Gebaude ist eine Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes
nachts nur im Schallschatten von einzelnen Gebauden im Plangebiet zu erwarten. Hier ist neben
der Eigenabschirmung der zugehdrigen Gebdude auch die schallabschirmende Wirkung benach-
barter Gebaude wirksam. Bei direkter Schalleinwirkung in Baulticken, durch die zusatzliche seitli-
che Einstrahlung an Gebauden neben gréReren Baullicken und durch die gleichzeitige Gerausch-
einwirkung mehrerer Strallen sind im Nachtzeitraum zum Teil jedoch auch an stralRenabgewand-
ten Fassaden (z. B. Lingener Str. 15) Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A) zu

erwarten.

Auf Grund der Uberschreitungen im Tages- und Nachtzeitraum sind passive LarmschutzmaRnah-
men erforderlich und im Bebauungsplan festzusetzen. Diese werden im Kapitel 6 erlautert. Im Ka-

pitel 7 sind hierzu Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgefihrt.
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In Hinblick auf eine gréRtmagliche Planungssicherheit sind in Uberschreitungsbereichen die Larm-
pegelbereiche bzw. Bereiche fiir zusatzliche textliche Festsetzungen anhand des Berechnungs-
modells bei freier Schallausbreitung zu ermitteln, da nicht sichergestellt ist, dass tber die Giiltig-
keitsdauer des Bebauungsplanes hinweg einzelne Geb&aude mit ihren schallabschirmenden Wir-

kungen etc. erhalten bleiben.

In Abstimmung mit der Stadt Meppen wurden daher die Berechnungen zur Verkehrslarmsituation
unter BerUcksichtigung der bestehenden Bebauung durchgefiihrt. Die Abgrenzung der Bereiche
far Larmschutzmalinahmen erfolgt im Sinne der Larmvorsorge bei freier Schallausbreitung im

Plangebiet.

Der nachfolgende Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit grofter Sorgfalt erstellt.
Dieser Bericht besteht aus 21 Seiten und 5 Anlagen.

HIng S, dlen: 09, 2018HNLIC Messstelle nach § 29b BImScho -

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Gerdusche, Gerliche, Erschiiiterungen
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gepruft durch: ppa. Dipl.-Ing. Sabine Lehmkoster
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2.) Situation und Aufgabenstellung

Die Stadtverwaltung Meppen plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Lingener Stralke"
(2. Anderung) in Meppen [1]. Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist die Ausweisung
von Flachen mit dem Schutzanspruch entsprechend einem Mischgebiet (M) vorgesehen. Es ist
eine Bauweise mit zwei bis drei Vollgeschossen vorgesehen. Das Bebauungsplangebiet grenzt im
Westen an die Lingener Stral3e sowie im Norden an die Kanalstralde. In den Berechnungen wer-
den dabei sowohl der nordliche lichtsignalgesteuerte Knotenpunkt als auch der sudliche Kreisver-

kehr bertcksichtigt. In weiterem Abstand verlauft zusatzlich in Hohenlage die B 70.

Der Bebauungsplanentwurf ist der Anlage 1.1 zu entnehmen. Die relevanten Verkehrswege sowie
der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungspangebietes Nr. 68 sind im Digitalisierungs-

plan der Anlage 1.2 dargestellt.

Im Auftrag der Stadtverwaltung Meppen ist schalltechnisch zu untersuchen, ob durch die beste-
henden Stralten unzulassige Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 [3] hervorgerufen werden. Bei Uberschreitung dieser Orientierungswerte sind passive

Larmschutzmalnahmen zur Festsetzung im Bebauungsplan anzugeben.

In Abstimmung mit der Stadt Meppen [11] werden die Berechnungen zur Verkehrslarmsituation
unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung durchgefiihrt. Ziel der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 68 ist u. a. die Aufrechterhaltung der bestehenden Strukturen hinsichtlich Héhe

und Ausdehnung der Bebauung.

Die Abgrenzung der Bereiche fur Larmpegelbereiche bzw. Bereiche fur zusatzliche textliche Fest-
setzungen sind dagegen anhand des Berechnungsmodells bei freier Schallausbreitung zu ermit-
teln [12], da nicht sichergestellt ist, dass Uber die Gultigkeitsdauer des Bebauungsplanes hinweg
einzelne Gebaude mit ihren schallabschirmenden Wirkungen etc. erhalten bleiben. Auf Grund der

Ortlichkeiten sind keine aktiven Larmschutzmafnahmen zum Schallschutz zu dimensionieren.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes

vorzulegen.
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3.) Schalltechnische Orientierungswerte und Beurteilungsgrundlagen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes Nr. 68 "Lingener StraRe" (2. Anderung) in Meppen ist die
Ausweisung von Flachen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) vorgesehen [1]. Ge-
maf dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [3] sind schalltechnische Orientierungswerte vorgegeben, die

im Rahmen der stadtebaulichen Planung anzustreben sind.

Far Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten (MI) gelten die folgenden schalltechnischen Ori-

entierungswerte:

Mischgebiete (MI): tags: 60 dB(A)

nachts: 50 dB(A)

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr und 22:00 Uhr, der Beurteilungszeitraum
nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [3] gibt Hinweise, dass in vorbelasteten Bereichen, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientie-
rungswerte sich oft nicht einhalten lassen. Wenn im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange lberwiegen,
sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebaudestel-
lung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmafRnahmen - insbesondere flir Schlafraume)

vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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4.) Berechnung der Gerauschimmissionen

4.1 Berechnungsverfahren

Die Berechnung der durch den KFZ-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem Teil-

stickverfahren der RLS-90 [5]. Danach wird der auf einem Fahrstreifen flieRende Verkehr als eine

Linienschallquelle in 0,5 m Hbhe Uber der Mitte des Fahrstreifens betrachtet.

Der Mittelungspegel eines Teilstlickes der Linienschallquelle errechnet sich nach der Gleichung:

D,

Ds

DBM

Ds

1>

1>

1>

1>

1>

1>

Lm;=Lmg+ Dy + Ds + Dgu + Dg

Mittelungspegel von einem Teilstlck in dB

Emissionspegel flir das Teilstlick in dB

Der Emissionspegel L, e ist der Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Stralen-
achse bei freier Schallausbreitung unter Bertcksichtigung von Korrekturfaktoren fir
unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten, StralRenoberflachen, Steigungen und
Gefalle, einfache Reflexionen, mafigebliche stiindliche Verkehrsstarke und prozen-
tualen LKW-Anteil

Korrektur zur Berlcksichtigung der Teilstlicklange:
D;=10-1g(l)indB

Pegelanderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der

Luftabsorption in dB

Pegelanderung zur Berlcksichtigung der Boden- und

Meteorologiedampfung in dB

Pegelanderung durch topografische und bauliche

Gegebenheiten in dB
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Die Pegel der Teilstlicke sind energetisch zum Mittelungspegel zusammenzufassen:

L, =10-1g) 10%"*™

mit
Lm L Mittelungspegel von einer Strale in dB
Lm,i L Mittelungspegel von einem Teilstlck in dB

Der Beurteilungspegel von einer Stral3e ist dann:

L=Ln+K

mit

L, L Beurteilungspegel von einer Stralle in dB(A)

Lm A Mittelungspegel von einer Stralle in dB(A)

K L Zuschlag fur erhdéhte Stérwirkungen von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und

Einmindungen in dB

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Schallimmissionsprognose-
Software SoundPLAN [6].
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4.2 Ausgangsdaten

Die fur die einzelnen relevanten Strallenabschnitte anzusetzenden Verkehrsbelastungsdaten wur-
den vorliegenden Ergebnissen einer Verkehrsuntersuchung entnommen [7]. Diese Verkehrsunter-
suchung wurde im Rahmen des geplanten Ausbaus der E 233 vom Bliro SSP Consult erarbeitet.

Darin enthalten sind die Prognosedaten flir das Jahr 2030 fiir die hier relevanten Stral3enabschnit-

te - unter Berlicksichtigung des geplanten Ausbaus.

Far den Abschnitt der Lingener Stral3e - nordlich des lichtsignalgeregelten Knotenpunktes - liegen
hierbei keine Verkehrsdaten vor. Im Sinne einer Maximalbetrachtung wurden die Verkehrsbelas-
tungsdaten fur den Abschnitt der Lingener StralRe ndrdlich und sudlich des lichtsignalgeregelten

Knotenpunktes gleich angesetzt ("Lingener Stralde, Abschnitt nord" der Tabelle 1).

Fur den stdlich des Plangebietes vorhandenen Kreisverkehrsplatz liegen ebenfalls keine Ver-
kehrsbelastungsdaten vor. Hier wurden die Verkehrsbelastungsdaten der Lingener Stralle im Ab-
schnitt nérdlich sowie norddstlich als auch im Abschnitt stidlich des Kreisverkehrsplatzes als Mitte-

lungswert angesetzt.

Dementsprechend wurden in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung folgende Ver-

kehrsbelastungen bericksichtigt:

Tabelle 1 Verkehrsbelastungsdaten 2030

Stral3e Abschnitt malfgebliche stiindliche LKW-Anteile
Verkehrsstarke M in Kfz/h pin %
tags nachts tags nachts
FR West 286 38 4,3 21
WallstralRe
FR Ost 285 38 4,3 21
FR West 152 20 3,9 2,0
Kanalstralle
FR Ost 151 20 4,0 2,0
B 70, ostlich FR West 477 87 10,5 10,5
AS Lingener
FR Ost 450 83 11,2 11,2
Stralle

<wird fortgesetzt>
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Tabelle 1 Verkehrsbelastungsdaten 2030 <Fortsetzung>

Stralle Abschnitt mal3gebliche stindliche LKW-Anteile
Verkehrsstarke M in Kfz/h pin %
tags nachts tags nachts

B 70, westlich FR Ost 483 89 11 11
AS Lingener

FR West 510 93 10,4 10,4
Stralle
Lingener FR Nord 282 38 42 2,1
Stralle,
Abschnitt nord FR Sud 282 38 4,2 21
Lingener FR Ost 234 31 5.1 2,5
Stralle,
Abschnitt ost FR West 234 31 51 2,5
Lingener FR Nord 341 46 5.1 2,6
Stralle, Ab-
schnitt siid FR Sud 341 46 51 2,6

Lingener Str.

Kreisverkehr . 285 38,3 5.1 2,6

gemittelt

Als Fahrbahnoberflache wurde fur alle StralRen - mit Ausnahme der B 70 - ein Fahrbahnbelag ohne
larmmindernde Eigenschaften bertcksichtigt. Im Bereich der B 70 wird hingegen von einem Fahr-
bahnbelag mit Iarmmindernden Eigenschaften und hierzu vergebenden Abschldgen von 2 dB aus-

gegangen.

Die zulassigen Héchstgeschwindigkeiten wurden gemaf’ Ortstermin [8] bertcksichtigt. Demnach
werden fur den Bereich der B 70 Hochstgeschwindigkeiten von 100 km/h far PKW (80 km/h fur
LKW) berucksichtigt. Fr alle tbrigen Strallen sowie den Kreisverkehrsplatz wird hingegen von
50 km/h fur PKW und LKW ausgegangen.

GemalR Ortstermin [8] ist die norddstlich des Plangebietes vorhandene Lichtsignalanlage sowohl
im Tages- als auch im Nachtzeitraum zu berucksichtigen. Die Emissionsdatenblatter sind der An-

lage 2 zu entnehmen.
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5.) Berechnungsergebnisse

Die Berechnungsergebnisse zur Verkehrslarmsituation im Plangebiet sind der Anlage 3 fiir die
Tages- und Nachtzeit - unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauung - als farbige Larmkar-
ten beigefiigt. Hierbei wird die Gerauschsituation getrennt fiir die Aulienwohnbereiche in Erdge-
schosslage (Anlage 3.1) bzw. die schitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsbereiche bzw. Balkone
(reprasentativ fur das 2. Obergeschoss in den Anlagen 3.2 und 3.3) dargestellt. Die Ergebnisse

lassen sich wie folgt beurteilen:

AuRenwohnbereiche

Mafgeblich zur Beurteilung der Verkehrslarmsituation in typischen Auflenwohnbereichen (Ter-
rassen, Balkone, Dachterrassen etc.) ist gemaf 16. BImSchV [4] der Mittelpunkt der als Aulen-

wohnbereich genutzten Flache in 2 m tber Gelande bzw. GeschossfuRboden.

Zur Darstellung der Verkehrslarmsituation sollen in Abstimmung mit der Stadt Meppen [11] bei den
Berechnungen die bestehenden Gebaude berticksichtigt werden. Auf Grund der damit verbunde-
nen Abschirmwirkung sind im Schallschatten einzelner Gebaude, insbesondere in Erdgeschossla-
ge, Beurteilungspegel zu erwarten, die die zuldssigen Orientierungswerte im Tageszeitraum unter-
schreiten. In der Anlage 3.1 sind diese Bereiche fur die Erdgeschosslage (Terrassen) bzw. in der

Anlage 3.2 fur die Obergeschosse (Balkone o. 8.) braun bzw. gelb und orange gekennzeichnet.

In den Ubrigen Bereichen - sowohl im stralRennahen Bereich, zwischen den Gebauden, auf unbe-
bauten Grundstlicken sowie im stdlichen Teilbereich des Plangebietes auch im Schallschatten der
Gebaude - treten Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes tags (60 dB(A)) in

den Freibereichen in Erdgeschosslage wie auch in den Obergeschossen (Balkone o. &.) auf.

Auf Grund der Hohe und der Einstrahlung der Verkehrslarmimmissionen in das Plangebiet sind
Aulenwohnbereiche - sowohl Terrassen in Erdgeschosslage als auch Balkone - nur im Schall-
schatten vorhandener bzw. zukiinftig geplanter Gebaude anzuordnen. Alternativ sind in Uber-
schreitungsbereichen typische AuRenwohnbereiche nur mit ausreichend dimensionierten schallab-

schirmenden MaRRnahmen im Nahfeld zuzulassen.
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In den Obergeschossen reduzieren sich die Bereiche mit Einhaltung der Orientierungswerte in
typischen AuRenwohnbereichen (Balkone, Dachterrassen etc.). In Abhangigkeit von der Lage und
Ausrichtung derartiger Aulenwohnbereiche sind hier im Nahfeld zusatzliche, ausreichend dimen-
sionierte schallabschirmende MaRnahmen - wie die Erhéhung von Balkonbriistungen, geschlosse-

ne Loggien oder Wintergarten - vorzusehen.

Bei freier Schallausbreitung wird im Plangebiet der schalltechnische Orientierungswert von

60 dB(A) tags in der Erdgeschosslage nahezu im gesamten Plangebiet und bezogen auf Oberge-
schosse im gesamten Plangebiet Gberschritten. Daher ist bei der Abgrenzung im Bebauungsplan

- im Sinne der Larmvorsorge - die zugehorige textliche Festsetzung auf das gesamte Plangebiet zu

beziehen. Eine zusatzliche Abgrenzung in der Planzeichnung ist daher nicht notwendig.

Wohn- und Aufenthaltsrdume

Im Tageszeitraum sind Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes an allen un-
abgeschirmten bzw. teilabgeschirmten Fassaden und Freiflachen zu erwarten (s. Anlage 3.2). Un-
ter Berlcksichtigung der vorhandenen Gebaude kann nur an einzelnen komplett stralRenabge-
wandten Seiten - durch die Eigenabschirmung der Gebaude in Verbindung mit der schallabschir-
menden Wirkung benachbarter Gebaude - von einer Einhaltung des Orientierungswertes tags

ausgegangen werden.

Im Nachtzeitraum sind - ohne Gebaude - im gesamten Plangebiet Uberschreitungen des schall-
technischen Orientierungswertes nachts von 50 dB(A) im Mischgebiet zu erwarten. Unter Bertick-
sichtigung der vorhandenen Gebaude ist - gemal} den Darstellungen der Anlage 3.3 - eine Einhal-
tung des schalltechnischen Orientierungswertes nachts nur im Schallschatten von Gebduden in
den hier gelb bzw. griin dargestellten Bereichen zu erwarten. Hier ist neben der Eigenabschirmung
der zugehérigen Gebaude auch die schallabschirmende Wirkung benachbarter Gebdude wirksam.
Bei direkter Schalleinwirkung in Baulticken, durch die zusatzliche seitliche Einstrahlung an Gebau-
den neben gréleren Baullicken und durch die gleichzeitige Gerauscheinwirkung mehrerer Stral’en
sind im Nachtzeitraum zum Teil jedoch auch an strallenabgewandten Fassaden (z. B. Lingener

Str. 15) Uberschreitungen des Orientierungswertes von 50 dB(A) zu erwarten.

Fir diese Uberschreitungsbereiche sind passive Larmschutzmafnahmen zum Schutz von Wohn-
und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 [9] erforderlich.
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Ferner ist gemaR der der VDI-Richtlinie 2719 [10] bei Uberschreitungen eines Beurteilungspegels
nachts von 50 dB(A) ungestortes Schlafen bei Fenstern in Spalt-Liiftungsstellung nicht mehr még-
lich. Bei Anordnung von Schlafrdumen oder zum Schlafen geeigneten Radumen in diesen Uber-
schreitungsbereichen sind hier zusatzliche Mallnahmen in Form von schallgedampften Liftungs-
systemen vorzusehen. Da nahezu innerhalb des gesamten Plangebietes im Nachtzeitraum Beur-
teilungspegel Uber 50 dB(A) hervorgerufen werden - und die zum Teil schallabschirmende Wirkung
fur die straRenabgewandten Seiten der Gebdude nicht an allen Gebauden ausreicht bzw. auch
von dem Erhalt benachbarter Gebdude abhangt, empfiehlt sich die zugehorige Festsetzung fur

den gesamten Geltungsbereich.

Die erforderlichen passiven Larmschutzmaflnahmen werden im nachfolgenden Kapitel 6 erlautert

sowie in der Anlage 4 gekennzeichnet.
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6.1 Anforderungen im Sinne der Larmvorsorge

Seite 14 zum Bericht Nr. LL11086.1/01

Die vorliegenden Berechnungen haben ergeben, dass innerhalb des Plangebietes Uberschreitun-

gen der schalltechnischen Orientierungswerte zu erwarten sind. Daher sind erganzende passive

Schallschutzmalnahmen durch Definition der Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 [9] unter

Zugrundelegung des malfigeblichen AuRenldarmpegels durch die Verkehrslarmeinwirkungen fur die

Tageszeit festzusetzen.

In Hinblick auf eine groBtmdgliche Planungssicherheit sind in Uberschreitungsbereichen die Larm-

pegelbereiche bzw. Bereiche fir zusatzliche textliche Festsetzungen anhand des Berechnungs-

modells bei freier Schallausbreitung zu ermitteln, da nicht sichergestellt ist, dass tUber die Giltig-

keitsdauer des Bebauungsplanes hinweg einzelne Gebaude mit ihren schallabschirmenden Wir-

kungen etc. erhalten bleiben. Diese Larmpegelbereiche werden zusammenfassend in der Anlage 4

dargestellt.

Wie die Darstellungen der Anlage 4 zeigen, werden im Bebauungsplangebiet die Larmpegelberei-

che IV und V hervorgerufen.

In den Larmpegelbereichen IV und V betragen die erforderlichen resultierenden Bau-Schallddmm-

Male der gesamten Aullenbauteile fur die Aufenthaltsrdume von Wohnungen und Buros:

Larmpeqgelbereich 1V

Aufenthaltsraume von Wohnungen:

Bilroraume u. a.:

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen:

Blroraume u. a.:

erf. R'w,res

erf. RIw,res

erf. R'w,res

erf. RIw,res

=40 dB

=35dB

=45dB

=40 dB
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Bei Ublichen Raumabmessungen (Raumhohe ca. 2,5 m - Raumtiefe ca. 4,5 m oder mehr), einem
bewerteten Bau-Schallddmm-Maf der AuRenbauteile von erf. R',, s = 50 dB und einem Fenster-
flachenanteil von bis zu 60 % sind in den Larmpegelbereichen folgende Schallschutzklassen (SSK)
fur Fenster gemaf VDI-Richtlinie 2719 [10] erforderlich:

Larmpeqgelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen: SSK I

Blroraume u. a.: SSK I

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen: SSK IV

Bilroraume u. a.: SSK I

Wahrend der Nachtzeit sind Uberschreitungen des Beurteilungspegels von 50 dB(A) zu erwarten.
Da bei einem Beurteilungspegel > 50 dB(A) kein ungestdrtes Schlafen bei Fenstern in Kippstellung
gewabhrleistet ist, sind bei Anordnung von Fenstern an diesen Fassadenseiten zusatzliche schall-
gedampfte Liftungseinrichtungen flir Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume (z. B. Gas-
te-, Kinderzimmer) erforderlich. Diese sind so auszufiihren, dass die Gesamtschalldammung der
AuRenfassaden hierdurch nicht verschlechtert wird. Diese Bereiche mit Anforderungen an schall-
gedampfte Liftungseinrichtungen beziehen sich auf das gesamte Plangebiet und sind daher in der

Anlage 4 nicht separat gekennzeichnet.

6.2 Sonderfallbetrachtung - mit Bebauung im Bestand

Wie erlautert, werden im Sinne der Larmvorsorge die Larmpegelbereiche bzw. Bereiche fur zusatz-
liche textliche Festsetzungen anhand des Berechnungsmodells bei freier Schallausbreitung festge-

legt. Diese Larmpegelbereiche werden zusammenfassend in der Anlage 4 dargestellt.
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Es wird jedoch empfohlen, eine Zusatzfestsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, die Ab-
weichungen von den festgesetzten MalRnahmen mit entsprechendem Nachweis Uber gesunde

Wohn- und Aufenthaltsverhaltnisse in Raumen und AuRenwohnbereichen zulasst.

Beispielhaft zeigt die Anlage 5 die Larmpegelbereiche an den vorhandenen Gebauden, die sich
bei dauerhaftem Erhalt der gesamten Gebaudestruktur ergeben wirden. Demnach ware an den
komplett der Lingener Stralle, der Kanalstral’e bzw. dem Kreuzungsbereich Lingener Stra-
Re/Kanalstrale abgewandten Fassadenseiten die Einhaltung der LArmpegelbereiche | und Il der
DIN 4109 [9] ausreichend, d. h. gegenuber der flachenhaften Darstellung eine Reduzierung um 2

bis 3 Larmpegelbereiche.

Dies gilt auch fur die Zulassigkeit der AuRenwohnbereiche im Freien. Auch hier zeigt die Anlage 5
beispielhaft, dass im strallenabgewandten Schallschatten der Gebaude Auflenwohnbereiche ohne
zusatzliche schallabschirmende Mallnahmen - sowohl in Erdgeschosslage (Terrassen) als auch
bezogen auf Balkone in den Obergeschossen - zulassig waren. Dachterrassen hingegen sind von
diesem Modell nicht erfasst, da je nach Lage keine bzw. keine relevante Abschirmwirkung des

zugehdrigen Gebaudes mehr vorherrscht.

Anhand dieser Musterberechnung wird auch deutlich, dass die konkreten Anforderungen im Ein-
zelfall von der Lage, Ausrichtung, Geometrie und Hohe des jeweiligen Gebaudes und der umge-
benden Bebauung abhangt. Textliche Festsetzungen missen jedoch eindeutig bestimmt sein. Da-

her erfolgt die Festsetzung allgemeinglltig anhand des Modells ohne Bebauung (Anlage 4).
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7.) Vorschlage fir textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz

Auf Grund der dargestellten Ergebnisse der Verkehrslarmsituation ergeben sich Larmschutzmal3-
nahmen in passiver Form. Die Errichtung von Au3enwohnbereichen ohne zusatzliche schallab-
schirmende Maflinahmen ist beispielsweise nur in Teilbereichen des Plangebietes auf den vom
Verkehrslarm komplett abgewandten Gebaudeseiten vorzusehen. Bei Aulienwohnbereichen in
den Obergeschossen sind hierzu - in Abhangigkeit der Lage und Anordnung von Balkonen o. &. -
ggf. erganzend ausreichend dimensionierte aktive LarmschutzmalRnahmen (Erhohung der Balkon-

brustungen etc.) erforderlich.

Insgesamt empfehlen sich folgende textliche Festsetzungen flir den Bebauungsplan:

"Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

In den Larmpegelbereichen IV und V sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Ande-
rungen von Wohn- und Aufenthaltsr&umen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Male (erf. R'y s) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liif-

tung, Décher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich 1V

Aufenthaltsrédume von Wohnungen: erf. R'yes =40dB

Biirordume u. &.: erf. R\ s =35dB

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsrédume von Wohnungen: erf. Ry s =45 dB

Biirordume u. &.: erf. R'y,es =40 dB

Die Anforderungen an die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malle (erf. R'w .s) der Au-
Benbauteile kbnnen fiir den von den mal3geblichen Strallen komplett abgewandten Fassadensei-

ten ohne Einzelnachweis um 5 dB reduziert werden.
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Schallschutz von Schlafrdumen

Im gesamten Plangebiet sind auf Grund von Beurteilungspegeln > 50 dB(A) nachts beim Neubau
bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafréumen
bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen schallgeddmpfte Liiftungssysteme vorzusehen, die die
Gesamtschallddmmung der AulRenfassaden nicht verschlechtern. Abweichungen sind zuléssig,
wenn eine ausreichende Beliiftung (iber Fassadenseiten mit einem Beurteilungspegel nachts von
< 50 dB(A) sichergestellt ist.

Schutz typischer AuRenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet sind AuBlenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne zusétzliche
schallabschirmende MalRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende MalRnahme kann die An-
ordnung der Aulenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebdude auf den den
maligeblichen StralBen komplett abgewandten Fassadenseiten oder die Anordnung von zusétzli-
chen Larmschutzwénden oder Nebengebéuden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist si-
cherzustellen, dass solche Larmschutzwénde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung
des Verkehrslérmbeurteilungspegels um das Ma3 der Uberschreitung des schalltechnischen Ori-
entierungswertes tags bewirken. Dies gilt sowohl fiir Aulenwohnbereiche im Erdgeschoss als
auch fiir AuRenwohnbereiche in den Obergeschossen. Hier sind Ldrmschutzwénde in Form von

Z. B. erh6hten Balkonbriistungen, Wintergérten oder Loggien vorzusehen.

Abweichungen von den Festsetzungen zur Ldrmvorsorge sind zuldssig, wenn im Einzelfall der
Nachweis (iber die Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Aufenthaltsverhéltnisse fiir schlitzens-

werte AuBenwohnbereiche und Rdume erbracht wird."

Ferner mochten wir darauf hinweisen, dass sicherzustellen ist, dass Betroffene verlasslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis von den Inhalten von DIN-Vorschriften und Richtlinien erlangen kén-
nen, soweit diese Vorschriften eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist es erfor-
derlich, dass die Stadt Meppen die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festset-
zungen Bezug genommen wird, zur Verfigung und zur Einsicht bereithalt, soweit diese nicht selbst
rechtswirksam publiziert sind. Die entsprechende Einsichtsmoglichkeit ist auf der Planurkunde auf-

zubringen. Hierzu ist ein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan zwingend erforderlich.
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Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschsituation werden folgende Normen, Richtlinien

und Unterlagen herangezogen:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

Stadt Meppen, E-Mail vom 10.07.2015

DIN 18005-1
Ausgabe Juli 2002

Beiblatt 1 zu DIN 18005-1

Ausgabe Mai 1987

16. BImSchV
Ausgabe Juni 1990
- geédnderte Fassung vom 18.12.2014 -

RLS-90
Ausgabe 1990

SoundPLAN GmbH
71522 Backnang

Landkreis Emsland,
E-Mail vom 04.03.2015

Ortstermin am 13.08.2015

Bebauungsplanentwurf

Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 Grundlagen

und Hinweise fiir die Planungen

Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-

nung

Sechszehnte Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung)

- gedndert durch Art. 1V vom 18.12.2014/2269

(Schienenldrm) -

Richtlinien flr den Larmschutz an Stral3en

(Bundesminister fur Verkehr)

Schallimmissionsprognose Software Sound-
PLAN, Version 7.3 vom 07.07.2015

Verkehrsbelastungsdaten zum Gesamtausbau
der E 233, Prognosehorizont 2030

zur Aufnahme der ortlichen Gegebenheiten und

Randbedingungen
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VDI-Richtlinie 2719
Ausgabe August 1987
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Schallschutz im Hochbau

Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-

satzeinrichtungen

zwischen Frau Buring (Stadtverwaltung Mep-
pen) und Frau Ulbricht (ZECH Ingenieur-
gesellschaft mbH) zur Beibehaltung der vorhan-

denen Bebauung bei den Berechnungen

zwischen Frau Biring (Stadtverwaltung Mep-
pen) und Frau Lehmkdster (ZECH Ingenieur-
gesellschaft mbH) zur Abgrenzung der Mal3-

nahmenbereiche bei freier Schallausbreitung
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9.) Anlagen
Anlage 1: Bebauungsplanentwurf; Digitalisierungsplan
Anlage 2: Emissionsdatenblatter

Anlage 3: 3 farbige Larmkarten

Anlage 4: Larmpegelbereiche gemafl DIN 4109

Anlage 5: Musterberechnung - abweichende Larmpegelbereiche mit Bebauung
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Anlage 1: Bebauungsplanentwurf; Digitalisierungsplan



Einziehunasverfiigung

0 0,01 0,02 0,04 0,06 0,08

e s T— /il S

Mafstab 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2014

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle:

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede rsachsische
Gesetz lUber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Gber Urheber-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiede rgabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standar dpréasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehotrde zuléassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale K& rperschaften,

¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Infor-
mationen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Far die bisher dem offentlichen Verkehr gewidmete offentliche Verkehrsflache wird gem.§ 8
Nds. StraRBengesetz verfugt, dass die Einziehung mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes
eintritt.

10 KV - Freileitung

Die vorhandenen und dargestellten 10 KV - Freileitungen werden zu gegebener Zeit durch
Erdkabel, die in den ausgewiesenen Verkehrsflachen verlegt werden, ersetzt. Bis zur Verka-
belung sind Bauvorhaben, die im beidseitigen Schutzstreifen von 8,0 m errichtet werden sd-
len, mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so sind diese Funde unverziglich der zustandigen Denkmadschutzbehédrde
-Stadt Meppen- zu melden (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Oberflachenentwéasserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich
der privaten Grundsttcksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Ge-
wabhrleistung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Obeaflachenwasserspitzen wer-
den grundstlicksbezogen zusatzliche Riickhalteanlagen empfohlen /z.B. Zisterne, Wasserbe-
cken).

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 6 km slidwestlich des Schiel3gelandes der Wehtechnischen
Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schief3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich
um eine bestandsgebundene Situation mit ortstibicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis die-
ses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes
(Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der LArmemissionen
geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudean-
ordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchutzmaRnahmen zu begegnen.

Richtfunkverbindung

Die maximal zulassige Bauhthe von 44 m dber NN darf in bestimmten Zonen innehalb des
Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden. Betreiber der Richt-
funkverbindung fur den Fernmeldeverkehr ist die Deutsche Teekom AG.

Angrenzender Bebauungsplan
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. . . der Stadt Meppen werden in den
Uberschneidungsbereichen mit diesem Bebauungsplan aufgehoben.

Abfallentsorgung

Die Anwohner der Stichstrallen ohne Wendeplatz missen ihre Abfallbehélter an den néchst-
liegenden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Straf3en, zur Abfuhr tereit-
stellen.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit 88 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des 8 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. , bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den

Burgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzungam die  Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. _beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1
BausGBam ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hatam stattge-
funden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. 84 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom unterrichtet und zur AuRerung bis zum aufgefordert wor-

den. 7

Meppen, den

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzungam dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. und der Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurdenam ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindung mit Umweltbericht haben vom bis zum gem. § 3

Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. T

Meppen, den

Burgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr.
Bedenken gem. 8§ 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

nach Prifung der Anregungen und
als Satzung (8 10 BauGB) sowie

Meppen, den

Blrgermeister

im Amtsblatt Nr. far

Der Bebauungsplan Nr._ ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am
den Landkreis Emsland bekanntgemacht und damit am
den.

Meppen, den

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrif-
ten gem. 8§ 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend ge-
macht worden.

Meppen, den

Burgermeister i.A.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Mischgebiete Baufenster (liberbaubare Flachen)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

M

Mischgebiete

GRZ 04 Grundflachenzahl, HochstmaR

0,

Y

0]

Anzahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmal}
Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal}
Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

geschlossene Bauweise

offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stral’enbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

—— 00—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. der Geschossigkeit

== STADT MEPPEN

,» Lingener Strafle “

mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

Baugebiet:

MaRstab 1:1000

Plan Nr. 68 2. Anderung

Aufgestellt durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

Projektverantwortung: Projektbearbeitung:

(Buring) (Scherp)
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Digitalisierungsplan

Stadtverwaltung Meppen

LL11086.1/NU/10.09.2015

Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Bereich
der Bebauungsplangebiete Nr. 68 "Lingener Strafle", 2. Anderung
sowie Nr. 68A "Lingener StraRe und Erweiterung", 1. Anderung

INGENIEURGESELLSCHAFT

Hessenweg 38

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH

49809 Lingen * Tel.: 0591 /8 00 16 - 0
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A4 Mal3stab 1:2000
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Anlage 2: Emissionsdatenblatter



Bebauungsplane Nr. 68 und Nr. 68A, Meppen
2015-08 Berechnungsmodell BP 68, RLK AWB

y
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Legende

Stralle
Abschnitt
DTV

M Tag

M Nacht

p Tag

p Nacht
Lm25 Tag
Lm25 Nacht
vPkw Tag
vPkw Nacht
vLkw Tag
vLkw Nacht
Dv Tag

Dv Nacht
DStrO Tag
DStrO Nacht
Steigung

D Stg

D Refl

LmE Tag
LmE Nacht

Kfz/24h
Kfz/h
Kiz/h
%

%
dB(A)
dB(A)
km/h
km/h
km/h
km/h
dB
dB
dB
dB

%
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

StraBenname

Abschnitt

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

Mittlerer stundlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich
Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich
Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Korrektur Stral3enoberflache in Zeitbereich

Korrektur Stral3enoberflache in Zeitbereich
Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)
Zuschlag fiir Steigung

Zuschlag fir Mehrfachreflexionen

Emissionspegel in Zeitbereich

Emissionspegel in Zeitbereich

20 -10.09.2015
LL11086.1/NU

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0

Anlage 2
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SoundPLAN 7.3




Bebauungsplane Nr. 68 und Nr. 68A, Meppen
2015-08 Berechnungsmodell BP 68, RLK AWB

y
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LL11086.1/NU

Stral3e Abschnitt DTV M M p p Lm25| Lm25| vPkw | vPkw| vLkw | vLkw | Dv Dv | DStrO| DStrO| Steigung| D Stg | D Refl LmE LmE
Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht Tag Nacht

Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h % % | dB(A)| dB(A)| km/h| km/h | km/h | km/h| dB dB dB dB % dB(A) | dB(A)| dB(A) | dB(A)

B 70 Ri. Ost - Ostlich Abfahrt 7500 450,0 | 83,0 11,2 | 11,2 | 66,7 | 59,3 100 100 80 80 -0,1 -0,1 -2,0 -2,0 1,2 0,0 0,0 64,6 57,3
B 70 Ri. Ost - Westlich Abfahrt 8100 | 483,0 | 89,0 | 11,0 | 11,0 | 66,9 | 59,6 100 100 80 80 -01 | -0,1 -2,0 -2,0 0,1 0,0 0,0 64,9 57,5
B 70 Ri. West - Ostlich Abfahrt 7900 | 4770 | 87,0 | 10,5 | 10,5 | 66,8 | 59,4 | 100 100 80 80 -01 | -0,1 -2,0 -2,0 1,3 0,0 0,0 64,7 57,3
B 70 Ri. West - Westlich Abfahrt 8500 510,0 | 93,0 10,4 | 104 | 67,1 | 59,7 100 100 80 80 -0,1 -0,1 -2,0 -2,0 0,1 0,0 0,0 65,0 57,6
KanalstraRe Ri. Ost - Ostlich Ampel 2500 151,0 | 20,0 4,0 2,0 | 60,3 |51,0 50 50 50 50 -5,1 -5,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 55,2 45,3
Kanalstrafl3e Ri. West - Ostlich Ampel 2500 | 152,0 | 20,0 3,9 2,0 | 603 | 51,0 50 50 50 50 51 | -57 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 55,2 45,3
Lingener StraBe  |Kreisverkehrsplatz 4866 285,0 | 38,3 51 26 | 634 |54,0 50 50 50 50 -48 | -55 0,0 0,0 1,0 0,0 0,0 58,5 48,5
Lingener StralRe Ri. Nord 4700 282,0 | 38,0 4,2 2,1 | 63,1 | 538 50 50 50 50 -5,0 -5,6 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 58,1 48,2
Lingener StralRe Ri. Nord - Sudlich Kreisverk. 5700 341,0 | 46,0 51 26 | 64,1 | 548 50 50 50 50 -4,8 -5,5 0,0 0,0 -0,5 0,0 0,0 59,3 49,3
Lingener StraRe  |Ri. Ost - Ostlich Kreisverk. 3900 | 234,0 | 31,0 51 25 | 625 | 530 50 50 50 50 -48 | -55 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 57,7 47,5
Lingener StraBe |Ri. Sud 4700 | 282,0 | 38,0 4,2 21 | 631 |538 50 50 50 50 -50 | -5,6 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0 58,1 48,2
Lingener StralRe Ri. Sud - Sudlich Kreisverk. 5700 341,0 | 46,0 51 26 | 64,1 | 548 50 50 50 50 -4,8 -5,5 0,0 0,0 -1,6 0,0 0,0 59,3 49,3
Lingener StralRe Ri. West - Ostlich Kreisverk. 3900 234,0 | 31,0 51 25 | 625 | 530 50 50 50 50 -4,8 -5,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 57,7 47,5
WallstraBe Ri. Ost - Westlich Ampel 4700 | 285,0 | 38,0 4,3 2,1 | 632 |538 50 50 50 50 -50 | -56 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 58,2 48,2
WallstraBe Ri. West - Westlich Ampel 4800 | 286,0 | 38,0 4,3 2,1 | 632 | 538 50 50 50 50 -50 | -5,6 0,0 0,0 -0,4 0,0 0,0 58,2 48,2
20 - 10.09.2015 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 2
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Anlage 3: 3 farbige Larmkarten
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Stadtverwaltung Meppen
Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Bereich
der Bebauungsplangebiete Nr. 68 "Lingener StraRe”, 2. Anderung
sowie Nr. 68 A "Lingener StralRe und Erweiterung”, 1. Anderung
in Meppen
Bebauungsplan Nr. 68
Rasterlarmkarte tags, 2,0 m Uber Gelande (Aul3enwohnbereiche)
LL11086.1/ NU /09.09.2015
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH A4 MaRstab 1:2000
~ Hessenweg 38 0 10 20 40 60 Anlage 3.1
49809 Lingen * Tel.: 0591/8 0016 -0 m
INGENIEURGESELLSCHAFT




00¥778€

009¥78€

Pegelwerte |\~ y— Zeichenerklarung
in dB(A)
<= 35 o N —— Emission StraRe
35< <= 40 o
40 <. <= 45 o [ Strale
45< <= 50 - . 27 = @ Lichtzeichenanlage
55 < <= 60 [ /] Hauptgebaude
60 < <= 65 [/ [ @ ' .
N n
65 < < 70 - ] Nebengeb&ude
70< <= 75 o
75< <= 80 e B aans 1562 \/D 1585 \) \)
80< w - -
J a1
5838800 o E @ 5838800
>~ @
5838600 ‘ @ . 5838600
Sy NS,
A ya
R
Stadtverwaltung Meppen
Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Bereich
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sowie Nr. 68 A "Lingener StralRe und Erweiterung”, 1. Anderung
in Meppen
Bebauungsplan Nr. 68
Rasterlarmkarte tags, 8,6 m tber Gelande (2. Obergeschoss)
LL11086.1/ NU /09.09.2015
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH A4 MaRstab 1:2000
~ Hessenweg 38 0 10 20 40 60 Anlage 3.2
49809 Lingen * Tel.: 0591/8 0016 -0 m
INGENIEURGESELLSCHAFT




w w
b3 b
g g
Pegelwerte | Y3 Zeichenerklarung
in dB(A)
<= 35 2 for N —— Emission Stralte
35< <= 40 o
4o<.<: 45 s [ StraBe
45< <= 50 o IRy @ Lichtzeichenanlage
50 < <= 55 ‘12{3
55 < <= 60 [ /] Hauptgebaude
60 < <= 65 [/* [ @ ‘ &
Neben
65 < < 70 - ] Nebengeb&ude
70< <= 75 o
75< <= 80 e B aans 1562 \/D 1585 \) \)
80< - s | oo "
- 29314
1265 - o 101 \\\ 29313, e
- \.no(\
5838800 o 5838800
Y S NS
| P o / @ 31619
5838600 ‘ @ . 5838600
Q s 202 ’*J%%% C ;
A ya
R
Stadtverwaltung Meppen
Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrslarmsituation im Bereich
der Bebauungsplangebiete Nr. 68 "Lingener StraRe”, 2. Anderung
sowie Nr. 68 A "Lingener StralRe und Erweiterung”, 1. Anderung
in Meppen
Bebauungsplan Nr. 68
Rasterlarmkarte tags, 8,6 m tber Gelande (2. Obergeschoss)
LL11086.1/ NU /09.09.2015
ZECH Ingenieurgesellschaft mbH A4 MaRstab 1:2000
~ Hessenweg 38 0 10 20 40 60 Anlage 3.3
49809 Lingen * Tel.: 0591/8 0016 -0 m
INGENIEURGESELLSCHAFT




EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Anlage 4. Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
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Anlage 5: Musterberechnung - abweichende Larmpegelbereiche mit Bebauung
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