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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2015

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwand-
te Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Anga-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustan-
digen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

« Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen fiir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

« Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Drit-
te bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Mischgebiete Baufenster (Uberbaubare FI: )

2. MaB der baulichen Nutzung
Mi Mischgebiete

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, Hochstmaf
lI-Il Anzahl der Voligeschosse, Mindest- und Hoc
g geschlossene Bauweise

TH max. maximal zulassige Traufhdhe

GH max. maximal zulassige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen
-ee—e—ee— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Geschossigkeit

<< <<= Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Larmpegelbereich, z.B. LPB V

mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sockelhdhe
Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der endguiltig ausge-
bauten Stral’e, gemessen in der Mitte der StralRe und in der Mitte der StralRenfront des Gebaudes,
betragen.

2. Ausschluss von Vergniigungsstatten
Im Ml sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnlgungsstatten sowie die
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen
Die Traufhéhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auf3enkante des aufgehenden Mauer-
werks) der Gebdude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens, wird fir
Hauptbaukdrper auf max. 7,50 m festgesetzt. Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite
darf die Traufhohe um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.
Die Gebaudehdhe (Firsthohe) ab OK Erdgeschossfuflboden wird auf max. 12,50 m festgesetzt.

4. Schallschutz

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen

In den Larmpegelbereichen lII, IV und V sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Ande-
rungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resul-
tierenden Schallddamm-Male (erf. R'W,res) durch die Aufienbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung,
Déacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blroraume u. a.

erf. R'W,res = 35 dB
erf. R'W,res = 30 dB

Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blroraume u. a.

erf. R'W,res =40 dB
erf. R'W,res = 35 dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen:
Blroraume u. a.

erf. R’'W,res = 45 dB
erf. RW,res =40 dB

Anforderungen an die erforderlichen resultierenden Schalldamm- Male (erf. R'W,res) kénnen fur
;> von den mafdgeblichen Strallen komplett abgewandten Fassadenseiten ohne Einzelnachweis um
dB reduziert werden.

frdumen
et sind auf Grund von Beurteilungspegeln > 50 dB (A) nachts beim Neubau
gspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen
eeigneten Rauinhen schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Ge-
j der AuRRenf n nicht verschlechtern.

Schallschutz von S«
Im gesamten Plang
bzw. baugenehmi
bzw. zum Schlafe
samtschalldamm

Abweichungen ¢ zuldssig,venn 2 ausreichende Bellftung Uber Fassadenseiten mit einem Be-
urteilungspege! nachts von J dB (A) sichergestellt ist.

Schutz typischer AulRe hnbereiche

Im gesamten Flangebict sind Aullenwohnberei ~ie Terrassen oder Balkone ohne zusatzliche
schallabschifmente Viallnahmen nicht zulas Als schallabschirmende Malknahme kann die Anord-
nung der At nnbereiche im Schallse en der jeweils zugehoérigen. Gebaude auf den den mafd-
geblichen Stralien komplett abgewandt assadenseiten oder die Ar iung von zusatzlichen

rden. Hierbei ist sicherzustel-
;ine Minderung des Verkehrs-
~hnischen Orientierungswertes
i0ss als auch fir Aulenywohnbe-
n von z. B. erhohten Ball

n im Nahbereich verstander
dimensioniert werden, dass

Larmschutzwanden oder Nebeingeba
len, dass solche Larmschutzwande
larmbeurteilungspegels um d 5 der Uberschreitung des sch:
tags bewirken. Dies gilt soworil i AuRenwohnbereiche im Erdg
reiche in den Obergeschossen. Hier sind Larmschutzwande in
tungen, Wintergarten oder Loggien vorzusehen.

der Nach-
werte Au-

Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge
weis Uber die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Aufe
Renwohnbereiche und Radume erbracht wird.

zulassig, wenn im Einze
iltsverhaltnisse fur schit

Die DIN 4109 liegt zur Einsicht im FB Planung, Zimmer 108, aus.

5. Uberschreitung der Baugrenzen
Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker, Windfang usw.) un
zu 1,0 m, héchstens jedoch um 1% der Grundstiicksflache Gberschritten werden.
Diese Regelung gilt nicht fir Baugrenzen an unterirdischen Gasleitungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTAL TUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 NBauO)

1. Dachform
Es sind symmetrisch geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 24° zulassig.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Die ,06rtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung

von Werbeanlagen im Stadtgebiet der Stadt Meppen (Gestaltungssatzung Werbeanlagen)® ist zu be-
achten

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des Nds.

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung (NBauQ) hat der Rat der
Stadt Meppen diese 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 68A, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den 07.04.2017 (L.S.)

Blrgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 16.04.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 27.06.2015
ortsublich bekannt gemacht worden.

Meppen, den 07.04.2017 (L.S.)

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 14.07.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2i.V.m. §
13 BauGB beschlossen.

Meppen, den 07.04.2017 (L.S.)

BlUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung erneut zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2015 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.10.2015 bis zum 20.11.2015 gem. § 3 Abs.2
i.V.m. § 13 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Meppen, den 07.04.2017 (L.S))

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 11.02.2016 dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung furr die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
zugestimmt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat am 31.03.2016 stattgefunden. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
22.03.2016 unterrichtet und zur AuBerung bis zum 22.04.2016 aufgefordert worden.

Meppen, den 07.04.2017 (L.S.)

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 02.06.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschliel3lich des Umweltberichtes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
03.09.2016 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit
Umweltbericht haben vom 13.09.2016 bis zum 13.10.2016 gem. § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Meppen, den 07.04.2017 (L.S.)

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen und Bedenken gem. § 3
Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 06.04.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung mit
Umweltbericht beschlossen.

Meppen, den 07.04.2017 (L.S.)

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am 15.05.2017 im Amtsblatt Nr. 13 flr den Landkreis

(L.S.)

Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jat nach Inkraftt Jebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. §

215 Abs.1 BauGE beim 21 iien des Bebauungsplanes -aiekt geltend gemacht worden.
Meppen, den 02.08.2018 | (L.S) gez. Blring
Bilrgermeister i.A.
HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fur diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungs
machung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), die zulel 's Gesetzes vom 11. Juni 2041
(BGBI. 1 S. 1548) geandert worden ist, und die Planzeic ig 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI.I S.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vaiii 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 150¢ an-
dert worden ist, anzuwenden.

rdnung (BauN
ch Artikel

in der Fassung der Bekannt-

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenf > (das koni

u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffaliige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
mal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Meppen unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finde;
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 de;
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Oberflachenentwasserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich der priva-
ten Grundstlicksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewahrleistung des
ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden grundsticksbezogen
zusatzliche Ruckhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km studwestlich des SchielRgelédndes der Wehrtechnischen Dienst-
stelle fur Waffen und Munition (WTD 91).

Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung.
Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber
dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemis-
sionen geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudean-
ordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche SchutzmalRhahmen zu begegnen.

Kampfmittel

Dem Schreiben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover vom 19.08.2015 ist zu ent-
nehmen, dass fir die Grundstliicke Gemarkung Meppen, Flur 11, Flursticke 315/1 und 352/24 die
Luftbildauswertung den konkreten Verdacht auf Kampfmittel des 2. Weltkriegs ergeben hat. Die Auf-
nahmen zeigen eine Bombardierung im Plangebiet auf der gekennzeichneten Flache. Daher ist davon
auszugehen, dass noch Bombenblindganger vorhanden sein kénnen, von denen eine Gefahr ausge-
hen kann. Bei Abbruch- oder Neubautatigkeiten sind Gefahrenerforschungsmafnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
vorzunehmen sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten
sofort einzustellen, umgehend die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

unwirksam seit 09.09.2020
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