1. Art der ba

PLANZEICHENERKLARUNG

ulichen Nutzung

MU

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

Urbane Gebiete Baufenster

2. MaR der b
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GRZ 0,6

aulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
e Baugrenze
TH max. maximal zulassige Traufhohe
GH max. maximal zulassige Gebaudehdhe

4. Verkehrsflachen

]

StralRenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Larmpegelbereiche (z.B. LPB V)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 NBauO)

Dachform
Es sind symmetrisch geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 24° zulassig.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Die ,6rtliche Bauvorschrift tiber die Ge-
staltung von Werbeanlagen im Stadtgebiet der Stadt Meppen (Gestaltungssatzung Werbean-
lagen) ist zu beachten
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PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Sockelhohe

Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der endgliltig
ausgebauten Stral’e, gemessen in der Mitte der Stral’e und in der Mitte der StraRenfront des
Gebaudes, betragen.

. Ausschluss von Vergniigungsstatten

Im MU sind die gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstat-
ten nicht zulassig.

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Au3enkante des aufgehenden
Mauerwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuldbo-
dens, wird flr Hauptbaukérper auf max. 7,50 m festgesetzt. Auf einer Lange von 1/3 der jewei-
ligen Gebaudeseite darf die Traufhdhe um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.

Die Gebaudehdhe (Firsthéhe) ab OK Erdgeschossfulboden wird auf max. 12,50 m festge-
setzt.

. Schallschutz

Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109

Im gekennzeichneten Larmpegelbereich V des Plangebietes sind fir Neubauten bzw. bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach DIN 41091 Anforderun-
gen an die Schallddmmung der Au3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu
stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbe-
dirftigen Raumen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aulenlarmpegel zu-
grunde zu legen, die sich aus dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereich
V ergeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malfigeblichem Auflienldrmpegel ist wie
folgt definiert:

Larmpegelbereich malgeblicher AuBenldrmpegel L, in dB(A)
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* Fiir maBgebliche AuRenldrmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits auf-
grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge nach DIN 4109 sind im Einzd-
fall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmten mafigeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen An-
forderungen an die Auflenbauteile unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten
nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafraumen

Innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Raumen, die (iberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, schallgedampfte, ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzu-
sehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden nicht verschlechtern.
Alternativ hierzu ist die Bellftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit ent-
sprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Aulienwohnbereiche)

Im Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRen-
wohnbereiche ohne zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen auszuschlielen. Als schal-
abschirmende Maflnahme kann die Anordnung von zusatzlichen schallabschirmenden Mal}-
nahmen (z. B. Eigenabschirmung der Gebaude oder Nebengebaude, geschlossene Loggien)
im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmen-
den MafRnahmen so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm
Beurteilungspegels um das MafR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 60 dB(A) tagsuber bewirken.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind mit entsprechendem
schalltechnischem Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulassig.

Die DIN 4109 liegt zur Einsicht im FB Planung, Zimmer 108, aus.

Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker, Windfang usw.)
um bis zu 1,0 m, hochstens jedoch um 1% der Grundstlicksflache Uberschritten werden. Diese
Regelung gilt nicht flir Baugrenzen an unterirdischen Gasleitungen.

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fiar diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassun-
gen anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustéandigen unteren Denkmalschutz-
behdérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege— Abteilung Archaologie —
Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet wer-
den. Meldepflichtig sind die Finder, die Leiter der Arbeiten oder die Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmdschutzgesetzes bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérden vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestatten.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht vorzunehmen sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrin-
den die Erdarbeiten sofort einzustellen, umgehend die Ordnungsbehérde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover zu benachrichtigen.

Oberflachenentwasserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich
der privaten Grundstucksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewahr-
leistung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden
grundstlicksbezogen zusatzliche Rickhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

Emissionen

Von der Bundesstralte B70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die vorhandenen und ge-
planten Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschad-
gungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km stdwestlich des SchieRgelandes der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91).

Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortstidicher
Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr und Entschadigungsan-
spriche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird empfoHen, den Immis-
sionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauliche
Schutzmalinahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtl-
chen Bestimmungen sowie den jeweils guiltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkre-
ses Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Meppen, den

Stadt Meppen
Der Birgermeister
Im Auftrag

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte
Quelle:

t* LGLIN

Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Malstab 1:1000
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachs ischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung 2022

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit§§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr.68A bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textli-
chen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung be-
schlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den 14.10.2022 (L.S.) Helmut Knurbein

Blrgermeister

Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 12.07.2022 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 30.06.2022 dem Ent-
wurf dieser Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der Anderung
beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der betroffenen Offent-
lichkeit ist in der Zeit vom 19.07.2022 bis zum 19.08.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben worden.

Helmut Knurbein
Blrgermeister

Meppen, den 14.10.2022 (L.S.)

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.68A in
seiner Sitzung am 13.10.2022 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Helmut Knurbein
Blrgermeister

Meppen, den 14.10.2022 (L.S))

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am 16.11.2022 im
elektronischen Amtsblatt Nr. 30 fir die Stadt Meppen. Diese 2. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes Nr.68A ist damit am 16.11,2022 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 17.11.2022

(L.S)) Helmut Knurbein

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan
ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den
Blrgermeister i.A.
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