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GRZ 1,0 III
g
TH 9,00 - 10,00 m
FH 14,00 - 16,00 m

MK 2 1,6
GRZ 1,0 II
g
TH 7,00 - 8,00 m
FH 12,00 - 14,00m

MK 2 1,6
GRZ 1,0 II
g
TH 7,00 - 8,00 m
FH 12,00 - 14,00m

MK 1 2,4
GRZ 1,0 III
g
TH 9,00 - 10,00 m
FH 14,00 - 16,00 m

MK 4 2,0
GRZ 1,0 II
g
TH 6,50 - 7,00 m

MK 3 GRZ 1,0
I o
TH 3,50 - 4,00 m
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STADT MEPPEN 

®

Karte ngrund lage : Lie ge nsc haftskarte    Maßstab  1:1000 
   Que lle :  Auszug aus d e n Ge ob asisd ate n d e r Nie d e rsä c hsisc he n 

Ve rm e ssungs- und  Kataste rve rwaltung 2019 
 

Land e sam t für Ge oinform ation und  
Land e ntwic klung Nie d e rsachse n, Re gionald ire ktion Me p p e n 
 
Angab e n und  Prä se ntatione n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns sind  d urch d as Nie d e rsä c hsisc he  Ge se tz üb e r d as am t-
lic he  Ve rm e ssungswe se n (NVe rm G) sowie  d urch d as Ge se tz üb e r Urhe b e rre c ht und  ve rwand te  Schutzre c hte  (Urhe b e r-
re c htsge se tz) ge se tzlic h ge schützt. 
Die  Ve rwe rtung für nic hte ige ne  od e r für wirtschaftlic he  Z we c ke  und  d ie  öffe ntlic he  W ie d e rgab e  von Angab e n d e s am tlic he n 
Ve rm e ssungswe se ns und  von Stand ard p rä se ntatione n ist nur m it Erlaub nis d e r zustä nd ige n Ve rm e ssungs- und  Kataste r-
b e hörd e  zulä ssig. Ke ine r Erlaub nis b e d arf: 
 Die  Ve rwe rtung von Angab e n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und  von Stand ard p rä se ntatione n für Aufgab e n d e s 
üb e rtrage ne n W irkungskre ise s d urch kom m unale  Körp e rschafte n, 

 Die  öffe ntlic he  W ie d e rgab e  von Angab e n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und  von Stand ard p rä se ntatione n d urch 
kom m unale  Körp e rschafte n, sowe it d ie se  im  Rahm e n ihre r Aufgab e ne rfüllung e ige ne  Inform atione n für Dritte  b e re it-
ste lle n. (Auszug aus § 5 Ab satz 3 NVe rm G) 
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Me te r

§

Hinweise 
 

Gesetz liche Grundlagen 
Für d ie se n Be b auungsp lan sind  d as Bauge se tzb uch (BauGB), d ie  Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) und  d ie  
Planze ic he nve rord nung 1990 (PlanzV 90) in d e n je we ils ge lte nd e n Fassunge n anzuwe nd e n. 
 

Denk m alschutz 
Archä ologie  
Das Plange b ie t lie gt im  m itte lalte rlic he n Ke rnstad tb e re ic h, d ire kt angre nze nd  an d e n historische n Marktp latz. Im  
Vorfe ld  sä m tlic he r Bau- und  Erschlie ßungsm aßnahm e n, auch Ab b ruchm aßnahm e n, ist e ine  Ste llungnahm e  d e s 
Nie d e rsä c hsische n Land sam te s für De nkm alp fle ge , Fachd ie nst Archä ologie  e inzuhole n ohne  d ie  e ine  
Bauge ne hm igung nic ht e rte ilt we rd e n kann.. Ggf. wird  m ind e ste ns e ine  archä ologische  Be gle itung od e r Prosp e ktion, 
ab hä ngig von d e r Be fund lage  auch e ine  archä ologische  Ausgrab ung e rford e rlic h we rd e n. 
 

Hochbauliche Denk m ale 
Die  im  Plange b ie t laut PlanZ V m it „D“ ge ke nnze ic hne te n Ge b ä ud e  sind  Baud e nkm ale  und  nach d e m  
Nie d e rsä c hsische n De nkm alschutzge se tz (NDSchG) ge schützt. Sä m tlic he  Baum aßnahm e n und  je glic he  
Ve rä nd e runge n sind  ste ts nach NDSchG ge ne hm igungsp flic htig und  im m e r im  Vorfe ld  je glic he r Baum aßnahm e n m it 
d e r Unte re n De nkm alschutzb e hörd e  (UDSchB) d e r Stad t Me p p e n im  De tail ab zustim m e n. 
 

Hochwasserschutz 
Das Plange b ie t lie gt in e ine m  Hoc hwasse r-Risikoge b ie t ge m ä ß § 78b  W HG (sie he  NLW KN: 
Hochwasse rge fahre nkarte  HQe xtre m  für d e n Koord inie rungsraum  Em s, Karte nb latt: Blatt 3 vo n 6, vom  31.12.2019 
(http s://www.um we ltkarte n-nie d e rsachse n.d e /Download _O E/HW RM-RL/Em s/Em s_-Blatt03_HW GK_L.p d f). Auf d as 
Ve rb ot d e r Errichtung von ne ue n He izölve rb rauche ranlage n ge m ä ß § 78c W HG wird  hinge wie se n. 

Örtliche Bauvorschriften über die Gestaltung 
 

1. Dachform en und Dachneigung 
In d e n Ke rnge b ie tsb e re ic he n MK1 und  MK2 sind  ausschlie ßlic h Satte ld ä c he r m it e ine r Dachne igung von 45° - 
55° zulä ssig. 
Im  Ke rnge b ie tsb e re ic h MK3 und  MK4 sind  ausschlie ßlic h Flachd ä c he r m it 0° - 7° Dachne igung zulä ssig. 

 
2. Dachgauben und Dacheinschnitte 
Dachflä c he n d ürfe n m axim al b is zu e ine m  Dritte l d e r Ge b ä ud e b re ite  m it Dachgaub e n ve rse he n we rd e n. De r 
Ab stand  d e r Dachgaub e n zu d e n Gie b e ln m uss m ind e ste ns 1,50 m  b e trage n. Dache insc hnitte  sind  nic ht 
zulä ssig. 

 
3. Loggien 
Loggie n sind  im  Ke rnge b ie tsb e re ic h MK1 m it O rie ntie rung zum  Markt nic ht zulä ssig. Im  Ke rnge b ie tsb e re ic h MK 
2 d ürfe n Loggie n m axim al e in Dritte l d e r Ge b ä ud e b re ite  e inne hm e n und  e ine  Tie fe  von m ax. 1,50 m  nic ht 
üb e rschre ite n. Z u d e n Gie b e ln m uss e ine  Loggia m ind e ste ns 1,50 m  Ab stand  e inhalte n. Loggie n sind  im  
Erd ge sc hoss nic ht zulä ssig. 

 
4. Fassaden- und Dachflächen 
Dachflä c he n: 
Es sind  ausschlie ßlic h kle inte ilige  nic ht glä nze nd e  Dachd e c kunge n in d e n Farb töne n naturrot, rot und  rotb raun 
zulä ssig. 

 
Auße nfassad e n: 
Es sind  ausschlie ßlic h Ve rb le nd e r b is zum  Form at NF in d e n Farb töne n naturrot b is rotb raun zulä ssig. 
Unte rge ord ne te  Baute ile  wie : Soc ke l, Pfe ile r, Lise ne n, Fe nste rfasche n und  Ge sim se  o.ä . könne n auch in 
Sand ste in ausge führt we rd e n. 
 
Ge stalte rische  Ab stim m ung 
Z ur ge stalte rische n Ab stim m ung wird  e ine  Be m uste rung d e r Baute ile  Ve rb le nd e r, Dachzie ge l, e tc. m it d e m  FB 
Stad tp lanung vorge ge b e n. 

 

Textliche Festsetz ungen 
 

1. Sonstige W ohnungen 
Sonstige  W ohnunge n nach § 7 Ab s. 2 Z iffe r 7 BauNVO  sind  im  Ke rnge b ie t nur ob e rhalb  d e s Erd ge sc hosse s 
allge m e in zulä ssig. In Ge b ä ud e n e ntlang d e r Burgstraße  sind  im  Ke rnge b ie tsb e re ic h MK2 d ie  unte r § 7 Ab s. 3 
Z iffe r 2 ge nannte n W ohnunge n allge m e in auch im  Erd ge sc hoß zulä ssig. 
 

2. Ausschluss von Vergnügungsstätten 
Ge m ä ß §1 Ab s. 7 Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) sind  im  Ke rnge b ie t Ve rgnügungsstä tte n nach § 7 Ab s. 2 
BauNVO  im  Erd ge sc hoss unzulä ssig. 
 

3. Stellplätze und Garagen 
In d e n Ke rnge b ie tsb e re ic he n MK1 und  MK2 sind  Ste llp lä tze  und  Garage n ausge sc hlosse n. Die se  sind  
ausschlie ßlic h im  Ke rnge b ie tsb e re ic h MK3 und  MK4 zulä ssig. Tie fgarage n sind  allge m e in zulä ssig. 
 

4. Nebenanlagen und genehm igungsfreie bauliche Anlagen 
In d e n Ke rnge b ie tsb e re ic he n MK1 und  MK2 sind  Ne b e nanlage n im  Sinne  d e s §14 NBauO  und  
ge ne hm igungsfre ie  b aulic he  Anlage n im  Sinne  d e s § 69 NBauO  ausge sc hlosse n. 
 

5. Durchfahrten 
Durchfahrte n zu Inne nhöfe n d ürfe n e ine  m axim al Bre ite  von 4,00 m  nic ht üb e rschre ite n. Sie  sind  auf e ine  
Durchfahrt p ro Lie ge nschaft b e sc hrä nkt. Durchfahrte n sind  ausschlie ßlic h zur Anb ind ung an d ie  Burgstraße  
zulä ssig. Durchfahrte n zur O b e rge ric htstraße  und  zum  Markt sind  nic ht zulä ssig. 
 

6. First und Traufhöhen 
Die  e inge trage ne n First und  Traufhöhe n d ürfe n, ausschlie ßlic h zur Anp assung an b e ste he nd e  Trauf- und  
Firsthöhe n, um  m axim al 0,5 m  üb e r- b zw. unte rschritte n we rd e n. 
 
Traufhöhe n:  _ im  Ke rnge b ie t MK 1  9,00 - 10,00 m  

_ im  Ke rnge b ie t MK 2  7,00 - 8,00 m  
_ im  Ke rnge b ie t MK 3  3,50 - 4,00 m  
_ im  Ke rnge b ie t MK 4  6,50 - 7,00 m  

 
Firsthöhe n:   _ im  Ke rnge b ie t MK 1  14,00 - 16,00 m  

_ im  Ke rnge b ie t MK 2  12,00 - 14,00 m  
 
Die  Firsthöhe  b e m isst sich vom  höc hste n Punkt d e r Straße , in d e r Mitte  d e s Baugrund stücke s ge m e sse n, b is 
zum  höc hste n Punkt auf d e r Auße nflä c he  d e s Ge b ä ud e s. Dab e i b le ib e n Schornste ine  auße r Be tracht. 
Die  Traufhöhe  b e m isst sich vom  höc hste n Punkt d e r Straße , in d e r Mitte  d e s Baugrund stücke s ge m e sse n, b is 
zum  Schnittp unkt d e r Kante  d e s Auße nm aue rwe rke s m it d e r O b e rkante  Sp arre n, b e i Flachd ä c he rn b is zur 
O b e rkante  d e r horizontale n Dachd e c ke  (Be zugsp unkt ist d e r höc hste  Punkt auf d e m  Flachd ac h). 
 

7. Ausnahm en 
Sofe rn d ie  Grund züge  d e r Planung nic ht b e e inträ c htigt we rd e n, kann d ie  Bauge ne hm igungsb e hörd e  im  
Einve rne hm e n m it d e r Stad t in b e gründ e te n Fä lle n folge nd e  Ausnahm e n ge m ä ß § 31 Ab s. 1 BauGB vom  
Be b auungsp lan zulasse n: 

 
7.1.1 Zahl der Vollgeschosse 
Be i Einhaltung d e r vorge sc hrie b e ne n Ge b ä ud e höhe n (First- und  Traufhöhe n) und  Dachne igunge n kann d ie  
fe stge se tzte  Z ahl d e r Vollge sc hosse  um  e in Vollge sc hoss e rhöht b zw. ve rringe rt we rd e n 

 
7.1.2 Über- bzw. Unterschreitung der Baulinie 
Nur in b e gründ e te n Ausnahm e fä lle n d arf d ie  Baulinie  ge ringfügig um  b is zu m ax. 0,75m  im  Erd ge schoss 
unte rschritte n sowie  in d e n O b e rge sc hosse n um  0,75 m  üb e rschritte n we rd e n, ausschlie ßlic h im  Erd ge sc hoß 
für Haus und  Ge schä ftse ingä nge  und  in d e n O b e rge sc hoße n ausschlie ßlic h für Erke r. Die  Üb e r- od e r 
Unte rschre itung d arf m axim al e in Vie rte l d e r Ge b ä ud e b re ite  zur Straße  b e trage n. 

Ge schossflä c he nzahl, Höc hstm aß

1. Art der baulichen Nutz ung

Ke rnge b ie te  Baufe nste r (üb e rb aub are  Flä c he n)

2. Maß der baulichen Nutz ung

Grund flä c he nzahl, Höc hstm aß
Anzahl d e r Vollge sc hosse , Höc hstm aß

E Anzahl d e r Vollge sc hosse  (zwinge nd )

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Ç ge sc hlosse ne  Bauwe ise
Æ offe ne  Bauwe ise

Baulinie
Baugre nze
Haup tfirstric htung

4. Verk ehrsflächen
Straße nve rke hrsflä c he n
Ve rke hrsflä c he n b e sond e re r Z we c kb e stim m ung

!n Fußgä nge rzone

5. Regelungen für die Stadterhaltung und den Denk m alschutz
Stad te rhaltung und  De nkm alschutzOOOO O O O O O OOOOOOOOOO

ý] De nkm al

6. Sonstige Planzeichen

Gre nze  d e s rä um lic he n Ge ltungsb e re ic he s d e s Be b auungsp lane s

! ! ! ! ! ! Ab gre nzung unte rschie d lic he r Nutzung, z.B. von Bauge b ie te n, od e r Ab gre nzunge n
f f f f fe e e e e Ab gre nzung von Flä c he n unte rschie d lic he r Ste llung d e r Haup tb aukörp e r (Firstric htung)

Abgrenzung von Verkehrsflächen untereinander

Planzeichenerk lärung

MK

GRZ  1,0
I

1,6

Ke rnge b ie te

PRÄAMBEL 
 
Aufgrund  d e s § 1 Ab s.3, § 10 und  § 13a d e s Bauge se tzb uc he s (BauGB) i.V. m it §§ 10 und  58 d e s Nd s. 
Kom m unalve rfassungsge se tze s (NKom VG) und  d e s § 84 Ab s. 3 d e r Nd s. Bauord nung (NBauO ) hat d e r 
Rat d e r Stad t Me p p e n d ie se r Be b auungsp lan Nr. 72 im  b e sc hle unigte n Ve rfahre n, b e ste he nd  aus d e r 
Planze ic hnung und  d e n ne b e nste he nd e n p lanungsre c htlic he n, te xtlic he n Fe stse tzunge n sowie  d e n örtli-
che n Bauvorschrifte n üb e r d ie  Ge staltung, als Satzung b e sc hlosse n. 
 
Stad t Me p p e n 
Me p p e n, d e n 29. Se p te m b e r 2023     (L.S.)   ge z. Knurb e in 
            Bürge rm e iste r  
 

Verfahrensverm erk e: 
 
De r Ve rwaltungsausschuss d e r Stad t Me p p e n hat in se ine r Sitzung am  17. Mai 2023 d ie  Aufste llung d e s 
Be b auungsp lane s b e sc hlosse n. De r Aufste llungsb e sc hluss ist ge m . § 2 Ab s.1 BauGB am  17. Juni 2023 
ortsüb lic h b e kannt ge m acht word e n. 
Die  frühze itige  Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it ge m . § 13a Ab s. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V. m it § 3 Ab s.1 
BauGB hat am  21. Mä rz 2023 stattge fund e n. 
De r Ve rwaltungsausschuss d e r Stad t Me p p e n hat in se ine r Sitzung am  17. Mai 2023 d e m  Entwurf d ie se s 
Be b auungsp lane s und  d e r Be gründ ung zuge stim m t. De n von d e r Planung b e rührte n Be hörd e n und  sons-
tige n Trä ge rn öffe ntlic he r Be lange  sowie  d e r Öffe ntlic hke it ist in d e r Z e it vom  27. Juni 2023 b is zum  27. 
Juli 2023 Ge le ge nhe it zur Ste llungnahm e  ge ge b e n word e n. 
 
Me p p e n, d e n 29. Se p te m b e r 2023     (L.S.)   ge z. Knurb e in 
            Bürge rm e iste r 
 
De r Rat d e r Stad t Me p p e n hat d ie se n Be b auungsp lan Nr. 72 in se ine r Sitzung am  28. Se p te m b e r 2023 als 
Satzung (§ 10 und  § 13a BauGB) sowie  d ie  Be gründ ung b e sc hlosse n. 
 
Me p p e n, d e n 29. Se p te m b e r 2023     (L.S.)   ge z. Knurb e in 
            Bürge rm e iste r 
 
 
Be kanntge m acht ge m . § 10 Ab s.3 BauGB in Ve rb ind ung m it § 13a BauGB am  9. Nove m b e r 2023 im  
e le ktronische n Am tsb latt Nr.  34 für d ie  Stad t Me p p e n. De r Be b auungsp lan Nr. 72 ist d am it am  9. Nove m -
b e r 2023 re c htsve rb ind lic h ge word e n. 
 
Me p p e n, d e n 20. Nove m b e r 2023     (L.S.)   ge z. Gie se  
            Bürge rm e iste r i.A. 
 
Inne rhalb  e ine s Jahre s nach Inkrafttre te n d e s Be b auungsp lane s ist d ie  Ve rle tzung von Vorschrifte n ge m . 
§ 215 Ab s.1 BauGB b e im  Z ustand e kom m e n d ie se r Änd e rung zum  Be b auungsp lan -nic ht- ge lte nd  ge -
m acht word e n. 
 
Me p p e n, d e n 16.12.2024           gez. Giese    
                   L.S.        Bürge rm e iste r i.A. 


