PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs.4BauGB i. V. m. § 56 und § 98 NBauO) Gesetzliche Grundlagen
MK Kernaebiete 1. Dachform Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
i , .
¢ Die Gebaude im MK 1 sind mit symmetrischen Satteldachern zu errichten. Die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990
Bealaublate Abschrift Kerngebiete (iiberbaubare Flichen) zweigeschossigen Geb&udeteile sind mit einem Flachdach zu versehen. (PlanzV90) in den jeweils geltenden Fassungen anzuwenden.
Die Ubereinsti dieser Kopie mi 2. Dachneigung Denkmalschutz
le Ubereinstimmung dieser Kopie mit 2. MaB der baulichen Nutzung Die Dachneigung im MK 1 wird auf 45°- 55° festgesetzt _ _ } o
der Urschrift wird hiermit beglaubigt. _ _ Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche
Meppen, den @ Geschossflachenzahl (als HochstmalR) 3. Dachgauben, Dachelnsc.hnltte. ) . . ) Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Stadt Meppen Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lange von 1/3 der Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
DerlBUEi:me'Ster GRZ 1,0 Grundflachenzahl, Héchstmal jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des
m ra . . . .
e " . Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1,00 m betragen. Dacheinschnitte sind Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald) nur riickwartig, d.h, auf der der StraRe Nagelshof abgewandten Geb&udeseite, Denkmalschutzbehorde der Stadt Meppen unverziiglich gemeldet werden.
(n Zahl der Vollgeschosse, zwingend zulassig. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
4. Baustoffe, Bauart Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Dacheindeckung 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte Mafstab 1:1000 . o 3 _ Fir die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbténen rot, Sorgg zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachs ischen geschiossene Bauweise rot-braun, schwarz und schwarz-grau zuléssig. Arbeit gestattet.
‘* Vermessungs- und Katasterverwaltung 2021 s — Baulinie Fassadengestaltung
h: 3
Land thZGfL!\I g —— B Bei der Gestaltung der AuRenwande der Gebaude ist Verblendmauerwerk bis
L:zdzz?vr\;i]cerngeﬁilgd%rrr::cfgeﬂr,] Regionaldirektion Meppen augrenze SteingroRe NF (Normalformat) in den Farbtonen rot, rot-braun und anthrazit-rot
Hauptfirstrichtung sov.\./ie .Putz. in matten hel1e"n erdfarb(.anen. .und matt?n weil??farbenen Farbtonen
zulassig. Bis zu 1/5 der Flache der jeweiligen Gebaudeseite kann stattdessen
FD Flachdach auch mit anderen in der Oberflache nicht glanzenden Materialen verkleidet
werden.
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- 4. Sonstige Planzeichen
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L
Eo 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der "
% Bebauungsplananderung PRAAMBEL
©
= Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10
g und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der
|“ S Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 1. vereinfachte Ande-
2 rung des Bebauungsplanes Nr. 73, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
4
£ stehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvor-
< schriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stadt Meppen
_ _ ] . . . Meppen, den 11.02.2022 L.S. gez. Helmut Knurbein
1. Innerhalb der Baugrenzen des Kerngebietes MK wird die Traufhdhe fur Gebaude Biirgermeister
;}) mit der Festsetzung zwingend 2 Vollgeschosse auf 6,50 m bis 7,50 m
Nagelshds festgesetzt. Verfahrensvermerke :
86/8 Nagelshof .. .. . . . .
90/4 7/2 (F;ur .('3ebau"de mltf der !:estsetzungf bis zu 2 Vollgeschosse wird die Oberkante Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 die
ebaudehohe auf maximal 6,00 m festgesetzt. Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
81/10 —= ] Im mit FD festgesetzten Bereich sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig. Abs. 1 BauGB am 06.11.2021 ortstblich bekannt gemacht worden.
Johannesschule 11 Y _ ) _ _ _ _ ) ) Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 14.10.2021 dem
. 2. Die Traufhdhe bemisst sich bei geneigten Dachern vom hochsten Punkt der Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der
VamZr o Stralle, gemessen in der Mitte des Baugrundstlckes, bis zum Schnittpunkt der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange sowie der
81/9 @ \ | Aulenkante des aufgehenden Auflenmauerwerkes mit der Oberkante der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 16.11.2021 bis zum 16.12.2021 Gelegenheit
‘\ \ Sparren. zur Stellungnahme gegeben worden.
|
FD " 3 \ \\ Die Oberkante Gebaudehohe bemisst sich bei Flachdachern vom hochsten Meppen, den 11.02.2022 LS. gez. Helmut Knurbein
—— \13/§ Punkt der Strale, gemessen in der Mitte des Baugrundstiickes, bis zum Birgermeister
sﬁ - Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Aulenmauerwerkes mit der N
e | MK 1 @ Oberkante des Flachdachabschlusses (Attikarand). ) 175 87,5, 0 175 /35078
| ) ; , e , Der Rat der Stadt Meppen hat diese 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 73 in seiner
| U’Z ] Meppen in begrindeten Fallen folgende Ausnahmen gem. § 31 Abs.1 BauGB schlossen.
1 g 45 - 55° —=90/6 MK 2 @ ‘ vom Bebauungsplan zulassen: M E P
| - ,
| . < % - eine abweichende Stellung der baulichen Anlagen um 90° (ausschlief3lich) Meppen, den 11.02.2022 LS. %izr I(;'rilqrgil;iefnurbem STADT M E P P E N
| TH Il zwingend 6,5-7,5m GRZ 1,0 | gegenlber der festgesetzten Stellung (Firstrichtung) g MAG DICH
N 3172 FD — - eine Uberschreitung der Baulinie ausschlieRlich im Obergescho und _ _ _
| e T 9 Dachgeschof} bis maximal1,00 m fiir Gebaudeteile bis zu einer Breite von Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am
h r g OK II 6.0 maximal 1/3 der Gesamtgeb&udebreite. Transparente Vordacher aus Glas 28.02.2022 im elektronlschgn Amtgblatt Nr. 3 fur die Stadt Me.ppe.n. Diese 1. Anderung ,,KuhstraBe / Nagelshof“
nesschyle S , 314 max. o,um giirf die Baulini imal 150 Bet zum Bebauungsplan Nr. 73 ist damit am 28.02.2022 rechtsverbindlich geworden. Baugebiet: ) N
] ] l : urfen die  Baulinie  um  maximal 1, m, zur betonung von mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung
s § \ /)\ ! v 31/5 Eingangsbe-r-eichen. bis zu | einer Bre.i.te von maximal 1/3 der Meppen, den 01.03.2022 LS gez. Giese
ﬁ\\\wi‘ ! Gesamtgebaudebreite um maximal 2,00 m, Gberschreiten Blrgermeister i.A. 1 A
o = \ | - eine Unterschreitung der Baulinie im ErdgeschoR um maximal 2,00 m Plan Nr. 73 " '?;rgcjggungB MaRstab 1:500
j \ _ . o e . ) ) gema au
31/6 ‘l 411 Sr ‘| //// s ausschlieflich fur die Ausbildung von Arkadengangen. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser vereinfachten Anderung zum Bebau-
\ VS 4. Sonstige Wohnungen nach§ 7 Abs.2 Ziffer 7 BauNVO sind im Kerngebiet MK ungsplan ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustande- Aufgestelit durch:
S oberhalb des Erdgeschosses allgemein zulssig. kommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden. Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
81/13 41/14 : ; : : .
| E 5. Gemé.[} § 1 (?) Baunutzungsver.ordnung (BauNVO) sind im Kemg"ebi.et MK Meppen, den 08. Juni 2023 LS. gez. Giese Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
i | ‘ Vergnugungsstatten nach§ 7 (2) Ziffer 2 BauNVO im Erdgeschol3 unzulassig. Biirgermeister i.A. gez. Giese gez. Stahl
m | | (Giese) (Stahl)
f m | :‘ Stand: Februar 2022
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Beglaubigte Abschrift
Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.
Meppen, den
Der Burgermeister
Im Auftrag
Gestaltungsvorschlag
Baugebiet:
,KuhstraRe / Nagelshof*
r Plan Nr. 73 1. Anderung MaRstab 1:500
gemal § 13 BauGB
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000 Aufgestelit durch:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
‘* Vermessungs- und Katasterverwaltung 2021 Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
* LGLIN .
. i . . gez. Giese gez. Stahl
andesamt fur Geoinformation und .
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen (Glese) (Stahl)
Stand: Februar 2022






