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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grolmafstébige Karten und Pléne verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

sonstige Sondergebiete (SO 1 + SO 2)
mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel"

SO 1

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzanhl

OK 21 m iiber NHN  Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR in Meter (iber Normalhéhennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—w—w—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (Darstellung ohne Normcharakter)

D Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b Abs. 1 WHG)

——————— Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG)
——————— Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG)

—Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel” (§ 11 BauNVO)

a) Im sonstigen Sondergebiet (SO 1) ist ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.270 m? Verkaufsflache
zulassig.

b) Im sonstigen Sondergebiet (SO 2) ist ein Supermarkt mit max. 1.400 m? Verkaufsflache (inkl.
Béackereifiliale) zulassig.

c) In den sonstigen Sondergebieten SO 1 + 2 sind zulassig:
e Buro- und Verwaltungsraume,
e Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdit, Gas, Warme,
Fernmeldetechnik und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
o Stellplatze.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Oberkante (OK) baulicher Anlagen uber Normalhéhennull darf nicht
Uberschritten werden.
Die Oberkante wird definiert als Firstoberkante bzw. hochster Punkt der Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Oberkante baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch technische Anlagen
(wie Antennen) Uberschritten werden.

2.2 Oberkante Erdgeschossfuliboden

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf max. 14,0 m Gber Normalhéhennull liegen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO 1 + SO 2) eine abweichende
Bauweise mit Gebauden, die eine Lange von uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die
Regelungen der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Bundesstral3e 70 sind mit standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

HINWEISE

1. EINSICHTNAHME DIN NORMEN

Die der Planung und den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften, Einzelhandels- und Zentrenkonzept) kdnnen bei der Stadt Meppen wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

2. INKRAFTTRETEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung FirstenbergstralRe” treten
die Festsetzungen der Ursprungsplane (B-Plan Nr. 75 und B-Plan Nr. 75 - Teil Il) fir diesen Teilbereich
auler Kraft.

3. STRASSENBAU- UND VERKEHRSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Bauverbotszone gemaR § 9 (1) FStrG

Gemal § 9 (1) FStrG durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten Iangs der BundesstralRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fir Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs)
und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gemaR § 9 (2) FStrG

Gemal § 9 (2) FStrG bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige

Genehmigungen der Zustimmung der StralRenbaubehdérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesstraf3en in einer Entfernung bis zu 40 m, jeweils gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auRerhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen stehen den Hochbauten des Abs. 1 sowie den baulichen Anlagen des Abs. 2 gem. § 9 (6)

FStrG gleich.

Emissionen

Von der Bundesstrale 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

4. ARTENSCHUTZ

Brutvégel:

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Entfernung von Gehdlzen/Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen/ Gebaudeabriss), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zu
Erflllung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestédnde flhren, missen nach Abschluss der Brutsaison
und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel also zwischen dem 01. August und 01. Marz erfolgen.
Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen/ der Gebaudeabriss
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche /
Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell
besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Fledermause:

Vor den Abriss- oder Umbauarbeiten am Gebaudebestand sind diese durch einen Fledermausgutachter
auf potenziell vorhandene Tiere und/oder eine Quartiernutzung zu kontrollieren. Die Begehung ist zu
protokollieren und das Ergebnis der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Werden Hinweise auf
Fledermausindividuen und/oder Quartiernutzungen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen. Der Verlust ggf. vorhandener Quartiere ist Uber CEF-Malinahmen
auszugleichen.

Gegebenenfalls notwendige Baumfallarbeiten an starkeren Baumen (BHD > 30 cm) missen auf3erhalb der
Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01. November und 28. Februar
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.

5. RISIKOGEBIETE AUSSERHALB VON UBERSCHWEMMUNGSGEBIETEN

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes (§ 78b WHG) aulRerhalb des gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Ems. Ein Risikogebiet ist ein Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit
sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen Uberflutet werden kann. Eine bauliche
Entwicklung innerhalb eines Risikogebietes ist mdglich. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil
eines planungsrechtlich bereits gesicherten Bereiches der Stadt Meppen, der fast vollstandig bereits einer
baulichen Nutzung unterliegt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 75.4 wird im Wesentlichen das Planungsrecht
an den tatsachlichen Bestand angepasst und betriebliche Erweiterungen und Modernisierungen der
bestehenden Nutzungen ermdglicht.

Die Vorgaben des § 78b (1) Nr. 1, ,der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschéden® sind im Rahmen nachfolgender Ausfiihrungs-/Erschlieungsplanungen zu bertcksichtigen.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat der Rat
der Stadt Meppen den Bebauungsplan Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung Firstenbergstralle®
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
mit Umweltbericht beschlossen.

Meppen, 19.06.2020

gez. Helmut Knurbein L.S.
Birgermeister {Stegety
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 29.08.2019 beschlossen den
Bebauungsplan Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung Fiirstenbergstralle“ aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 21.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Meppen, 19.06.2020

gez. Helmut Knurbein LS

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Meppen, Gemarkung Meppen, Flur 44
Mafstab: 1:1.000

Geschaftsnachweis: L4-1882019

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 QLG'—N

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
09.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 29.08.2019 die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurden am 21.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde am 01.10.2019 in Form eines
Erérterungstermins durchgefiihrt. Im Zeitraum vom 12.09.2019 bis einschlielich 18.10.2019 fand
gemal § 4 (1) BauGB die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 11.09.2019 statt.

Meppen, 19.06.2020

gez. Helmut Knurbein LS

Birgermeister

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat im Umlaufverfahren vom 13.12.2019 bis
17.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75.4 "Sondergebiet Nahversorgung
Firstenbergstrafe" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.12.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung Flirstenbergstrae® mit
der Begriindung und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemaR § 3 (2) BauGB vom 07.01.2020 bis einschlieflich 07.02.2020 &ffentlich ausgelegen. In
diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB zuséatzlich Gber
www.meppen.de sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich. Im gleichen
Zeitraum fand gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 19.12.2019 statt.

Meppen, 19.06.2020

gez. Helmut Knurbein LS

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung Firstenbergstral’e“ in seiner Sitzung
am 18.06.2020 gemaf § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Meppen, 19.06.2020

gez. Helmut Knurbein LS

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 75.4 ,Sondergebiet Nahversorgung
Firstenbergstrafle” ist gemafl § 10 (3) BauGB am 15.09.2020 im Amtsblatt fiir den Landkreis
Emsland Nr. 27 bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 15.09.2020 tritt der Bebauungsplan Nr. 75.4 ,Sondergebiet
Nahversorgung Firstenbergstrafie” in Kraft.

Meppen, 16.09.2020

gez. Helmut Knurbein LS

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften und Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 75.4 ,Sondergebiet
Nahversorgung Furstenbergstralie“ sind gemaf § 215 BauGB eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans gemaR § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
gemal § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht / geltend gemacht worden.

Meppen, 23 11 2021

gez. Giese L.S.
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