Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Gewerbegebiete

Gewerbegebiete Baufenster (liberbaubare Flachen)
GEe eingeschrankte Gewerbegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, Hochstmaf

I Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmafl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (es gilt die offene Bauweise; abweichend
hiervon sind Gebaude von Uber 50 m Lange zulassig)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflachen

-auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung-

= Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg

5. Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB)

o) Offentliche Griinflachen
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Meter

6. Sonstige Planzeichen

\

Sichtdreieck (z.B. 10 m / 70 m)

= === Baubeschrankungszone 40m ab Fahrbahnkante

=m— == Bauverbotszone 20m ab Fahrbahnkante

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme (Darstellung ohne Normcharakter)

(§ 78b Abs. 1 WHG)

Risikogebiet auerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
(‘ Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2020
* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwan d-

te Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Ang a-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusta n-
digen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

e Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

¢ Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dri t-

te bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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Hinweise

1. Gesetzliche Grundlage
Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fas-
sungen anzuwenden.

2. Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechti-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

3. Sichtdreiecke
Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
von mehr als 0,80 m Gber dem StralRenniveau freizuhalten (ausgenommen sind einzelne
Hochstamme).

4. Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)gemacht
werden, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverziiglich ge-
meldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

5. Widmungsverfiigung
Fir die noch nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen wird gem. § 6 Abs.5 Nds. StralRengesetz verfiigt, dass die Widmung mit der Verkehrs-
Ubergabe wirksam wird.

6. Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Das Plangebiet liegt bereichsweise innerhalb eines Risikogebietes (§ 78b WHG) aul3erhalb
des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Ems. Ein Risikogebiet ist ein
Gebiet, welches bei einem Hochwasser mit sehr niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extre-
mereignissen Uberflutet werden kann. Eine bauliche Entwicklung innerhalb eines Risikogebie-
tes ist moglich. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Teil eines planungsrechtlich be-
reits gesicherten Bereich der Stadt Meppen, der fast vollstandig bereits einer baulichen Nut-
zung unterliegt. Die Vorgaben des § 78b (1) Nr. 1, ,Der Schutz von Leben und Gesundheit
und die Vermeidung erheblicher Sachschaden®, sind im Rahmen nachfolgender Ausfihrungs
/ Erschlielungsplanungen zu bertcksichtigen.

7. Verkehrslarm und Verkehrssicherheit
Von der Kreisstralte 243 kdnnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachver-
haltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast kei-
nerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht wer-
den. Es ist sicherzustellen, dass von der Gesamtanlage keine Einwirkungen durch Blendung,
Licht, Rauch und Sonstiges auf die Kreisstralie 203 eintreten, welche die Sicherheit, Ordnung
und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen.

8. Belange der DB
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle“ zu beach-
ten. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung flihren kénnen. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese En-
wirkungen aus dem Bahnbetrieb sind bei den Bauvorhaben zu berticksichtigen. In unmittelba-
rer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvor-
kehrungen zu sorgen. Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich
sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, erneut zur Stellungnahme vorzulegen

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen dieser Bebau-
ungsplan Nr. 91.5 im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 16. Juli 2021 (L.S.) gez. Knurbein
Birgermeister

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 16. Januar 2020 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 91.5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
Abs.1 BauGB am 22. Februar 2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1
BauGB hat am 27. Februar 2020 stattgefunden.

Meppen, den 16. Juli 2021 (L.S.) gez. Knurbein
Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 04. Februar 2021 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 91.5 und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentichen Auslegung wurden am
13. Februar 2021 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung haben vom 23. Februar 2021 bis zum 26. Marz 2021 gem. § 3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Meppen, den 16. Juli 2021 (L.S.) gez. Knurbein
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diesen Bebauungsplan Nr. 91.5 in seiner Sitzung am 15. Juli 2021
als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Meppen, den 16. Juli 2021 (L.S.) gez. Knurbein
Birgermeister

Bekanntgemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am 13. August 2021 im
Amtsblatt Nr. 18 fir den Landkreis Emsland. Dieser Bebauungsplan Nr. 91.5 ist damit am 13. Au-
gust 2021 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 25. August 2021 (L.S.) gez. Giese
Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschrif-
ten gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes -nicht- geltend
gemacht worden.

Meppen, den
Burgermeister i.A.

Planungsrechtliche Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen -
l&ssig, die nach ihrem Stoérgrad im Mischgebiet zuldssig sind.

2. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mitinnenstadtrelevanten Warensortimen-

ten

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEenach § 8 BauNVO sind nach § 1 Abs. 5in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten W\a-
rensortimenten ausgeschlossen. Innenstadtrelevante Warensortimente sind Warengrup-
pen, die sich durch einen geringen Flachenanspruch, eine Nachfrage im Zusammenhang
mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen problemlosen Transport auszeid-
nen. Als innenstadtrelevante Warensortimente gelten Einzelhandelsbetriebe folgender
Warenbereiche:

Innenstadtrelevante Sortimente

Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

Blcher

Bastelartikel, Schreibwaren

Spielwaren

Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,

Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus- / Tischwasche, Bettwasche (Bettbezuge, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
Uhren, Schmuck

Optik, Akustik

Musikalien, Musikinstrumente

Munzen, Briefmarken, Pokale

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen)

Elektrokleingerate (Kleingerate wie Mixer, Bugeleisen) , Medien (= Unterhaltungs,
Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

Sport- / Campingartikel (Kleinteile wie Balle, Campinggeschirr, Schlafsacke)

3. Verkaufsraume von Betrieben

Abweichend von Nr. 1 sind angegliederte Verkaufsrdume von Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben der eigenen Branchen mit nicht mehrals 100 gm Ver-
kaufsflache zulassig.

4. Ausschluss Vergniigungsstatten

Die gemald § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

5. Gebaudehohen

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe uber Normalhdhennull (GH max. 22 m 4. NHN)
darf nicht Uberschritten werden. Sie wird definiert als Firstoberkante bzw. héchster Punkt
der Dachhaut. Die zulassige Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch erforderliche un-
tergeordnete Aufbauten fur Gebaudetechnik um max. 3,0 m Uberschritten werden

6. Betriebsleiterwohnen

In dem Bebauungsplan sind Wohnungen fur Aufsichts und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig.

7. Oberflachenentwasserung

Das unbelastete Oberflachenwasser im Bereich der privaten Grundstucksflachen muss
zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewahrleistung des ausreichenden Versicle-
rungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden grundstiicksbezogen zusatzliche
Ruckhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

8. Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

4 Goldammerweag
5 Gelgooskenweg
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