Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zur
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 der Stadt Meppen, Baugebiet:
,Gewerbegebiet zwischen Baumschulenweg und Haarbricke*

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Meppen beabsichtigt, im sidéstlichen Bereich des Gewerbegebietes Nodi-
ke die Uberbaubare Grundstiicksflache des Bebauungsplanes Nr. 94 in dstlicher
Richtung parallel zur B 70 zu erweitern. Die Erweiterungsflache befindet sich 6stlich
des Betriebsgelandes zweier dort ansassiger Firmen, nérdlich der Haarbricke und
westlich der B 70.

Das Gewerbegebiet Nodike befindet sich im sudlichen Teil des Stadtgebietes an der
B70 unmittelbar stdlich der Schwefinger Stral3e und westlich der B70. Der Stadt Me-
ppen liegen Anfragen von zwei Gewerbebetrieben im Gewerbegebiet N6dike auf Er-
weiterung der gewerblichen Bauflachen vor. Zwischen der B 70 und den betreffen-
den Gewerbegrundstiicken ist eine 35 m breite Anpflanzungsflache festgesetzt. Es
ist geplant, diese Flache auf die Breite der Bauverbotszone der B 70 von 20 m zu
reduzieren und die verbleibenden Flachen den Gewerbebetrieben zur Verfiigung zu
stellen.

Von der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 ist eine Flache von rd. 2,95 ha
betroffen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am
02.11.2017 wahrend der Dienststunden im Stadtbauamt der Stadt Meppen statt. Es
wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden gemald 8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte in der Zeit vom 01.11.2017 bis zum 08.12.2017. Es sind folgende Hinweise
und Anregungen verschiedener Behdrden bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange
vorgebracht worden, die in die weitere Planung entsprechend eingeflossen sind.

Die PLEdoc Netzverwaltung bittet um weitere Beteiligung im Verfahren, da die Lage
und Art der KompensationsmalRnahmen noch nicht festgelegt sind.

Die Niedersachsische Landesbehdrde flur Strallenbau und Verkehr gibt diverse An-
regungen in Bezug auf die parallel zum Plangebiet verlaufende B 70. Es wird die Ein-
tragung der Bauverbots- und Baubeschrankungszone, die Festsetzung eines Zu- und
Abfahrtsverbotes, die Beachtung von Blendwirkungen durch Aktivitdten in dem Ge-



biet und eine lickenlose Einfriedung der Gewerbegebietsflachen gefordert. Zusatz-
lich wird um die Aufnahme eines Hinweises auf Emissionen durch die B 70 gebeten.

Die Westnetz GmbH und die EWE Netz GmbH verweisen auf im Plangebiet verlau-
fende Versorgungseinrichtungen und den Umgang mit ihnen. Es ist rechtzeitig Kon-
takt mit den Versorgungsunternehmen zwecks Ausbau des Netzes aufzunehmen.

Der FB Stadtebau des Landkreises schlagt vor, die bereits eingeleitete 104. F-
Plananderung um das Gebiet der 8. Anderung des B-Planes Nr. 94 zu erweitern, da
beide Bereiche unmittelbar aneinandergrenzen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB wurde die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 mit Be-
grindung und Umweltbericht den Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit vom
19.03.2019 bis zum 23.04.2019 vorgestellt bzw. 6ffentlich ausgelegt.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsumfangs ist im Rahmen der Umweltprifung ei-
ne Ermittlung und Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt erarbeitet worden.

Zur Berucksichtigung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde an-
hand einer Biotopkartierung der Eingriff auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Er-
mittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen® des Niedersachsischen Stadteta-
ges bilanziert.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden, kommt es zum Verlust von
festgesetzten Grinflachen, die als Schutzbepflanzung (Sichtschutz) zur B 70 dienen.
FUr Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) gehen im Wesentlichen Gehdélzstrukturen verloren. Durch die Anlage von
Stellplatzen und Lagerflachen wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird
somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.

Abwéagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung
zwischen 6konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten
Teilen in den Bebauungsplan tibernommen.



Das Niederséachsische Landesamt fir StralRenbau und Verkehr hat aus stralRenbau-
und verkehrlicher Hinsicht gegen die Bebauungsplandnderung grundsatzlich keine
Bedenken, gibt aber folgende Auflagen und Hinweise:

Die 20 m Bauverbotszone gem. 89 (1) FStrG und die 40 m Baubeschrankungszone
gem. 89 (2) FStrG, jeweils gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn,
sind einzutragen. Der Anregung wird teilweise gefolgt, die Baubeschrankungszone
wird in den Bebauungsplan eingetragen. Die Ubernahme der Bauverbotszone ist
nicht erforderlich, da in der Bauverbotszone aufgrund der Festsetzung einer 6&ffentli-
chen Grinflache keine Bebauung maoglich ist.

Entlang der Bundesstral3e 70 ist ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot durch
Planzeichen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan festzusetzen. Der
Anregung wird nicht gefolgt. Ein Zu- und Abfahrtsverbot ist aufgrund der liickenlosen
Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache zwischen dem Gewerbegebiet und der B
70 nicht erforderlich.

Es kdnnen stdrende Einflisse durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blend-
wirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablen-
kung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist
ein entsprechender Sichtschutz zur Bundesstral3e in Absprache mit dem Stral3en-
baulasttragers herzustellen (89 Abs. 2 und Abs. 3 FStrG). Der Anregung wird gefolgt,
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan und die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet ist entlang der Bundesstral3e 70 auf Privatgrund mit einer festen lu-
ckenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (89
Abs. 2 FStrG). Der Anregung wird nicht entsprochen. Entlang der B 70 ist eine
durchgehende offentliche Grunflache festgesetzt. Eine Einfriedung ist hier zwar zu-
lassig, aber nicht erforderlich.

Nach den Richtlinien fur passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-
Ruckhaltesysteme (RPS Ausgabe 2009) missen Hindernisse an Straf3en des
Uberdrtlichen Verkehrs bei V zul. = 100km/h einen Abstand von mindestens 7,50 m
von Fahrbahnrand der StraRen aufweisen. Es wird um Beachtung entlang der B 70
gebeten. Der Anregung wird gefolgt, ein entsprechender Hinweis in den Bebauungs-
plan und die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zusatzlich wird gebeten, den folgenden Hinweis in die Bebauungsplandnderung auf-
zunehmen:

,von der BundesstralRe gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der Strafenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.*

Der Anregung wird gefolgt, ein entsprechender Hinweis in den Be-bauungsplan und
die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.



Die EWE Netz und die Westnetz geben ihre Ublichen Anregungen zu vorhandenen
und geplanten Leitungstrassen und den Umgang damit. Die Westnetz verweist auf
ein das Plangebiet querendes Mittelspannungskabel, dass durch Dienstbarkeiten zu
schitzen ist. Die Hinweise sind bereits in die Begrindung zum Bebauungsplan tber-
nommen worden und sind bei der Planung und Umsetzung der Bauvorhaben zu be-
achten. Die vorhandene Leitungstrasse ist in den Bebauungsplan als mit Leitungs-
rechten zugunsten der Westnetz GmbH belastete Flache tibernommen worden.

Die IHK begrif3t die Planung zur Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe und die
Regelungen zur Einzelhandelsentwicklung und Vergnigungsstatten. Die Ausfuhrun-
gen werden zur Kenntnis genommen, eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Durch die Festsetzung einer Industriegebietsflache ergeben sich Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung der Grundflachen. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojekten
i.d.R. immer gegeben.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauGB, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden,kommt es zum Verlust von
festgesetzten Grinflachen, die als Schutzbepflanzung (Sichtschutz) zur B 70 dienen.
Fur Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Land-
schaftsbild) gehen im Wesentlichen Gehdélzstrukturen verloren. Durch die Anlage von
Stellplatzen und Lagerflachen wird bisher belebter Oberboden versiegelt. Es wird
somit Versickerungsflache reduziert und die Grundwasserneubildungsrate, bei
gleichzeitiger Beschleunigung des Oberflachenwasserabflusses, verringert.

Durch die Ruckhaltung bzw. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in-
nerhalb der Plangebietsflache kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes jedoch vermieden werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bertcksichtigung von anerkann-
ten Beurteilungsmal3stdben bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Durch die Erhaltung bzw.
Neuanlage von Gehdlzstrukturen am 6stlichen Plangebietsrand zur B 70 werden er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, der Arten und Lebensgemein-
schaften und des Klimas bzw. der Luft an diesem Standort vermieden. Die verblei-
benden Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bodens
durch die Versiegelung werden durch MalRBhahmen auf externen Flachen ausgegli-
chen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird ebenfalls durch die Neuanlage von Ge-
holzstrukturen, den Erhalt der vorhandenen Gehdélzstrukturen am dstlichen Plange-
bietsrand und die bei der Errichtung von Gebauden einzuhaltenden Gesetze und
Richtlinien zur Energieeinsparung entsprochen.



Da der nachstgelegene Immissionspunkt, ein Wohngebaude im Aul3enbereich, ca.
250 m dstlich des Plangebietes liegt und dieses Wohngebaude durch die B 70, den
Dortmund-Ems-Kanal und den dichten Bewuchs am Dortmund-Ems-Kanal abge-
schirmt ist, wirken durch das geplante Gewerbegebiet keine Larmimmissionen auf
schitzenswerte Bebauungen in der Nachbarschaft.

Unzulassige Gewerbelarmimmissionen durch das vorliegend festgesetzte Industrie-
gebiet sind nicht zu erwarten. Eine Emissionskontingentierung im Plangebiet ist da-
her nicht erforderlich.

Da wertvolle Kultur- oder Sachguter im Plangebiet nicht bekannt sind, ergeben sich
diesbeziiglich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Sofern ur- und frihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, werden diese unverzuglich der Denkmalbehérde
gemeldet. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung nicht zu
erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berilicksichtigung der MalRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Gewerbegebietserweiterung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind

Aufgestellt:

Stadt Meppen, Juni 2019
gez. Giese
(Dipl.-Geoqr.)
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