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PRÄAMBEL 
 
Aufgrun d des § 1 Ab s.3, § 10 un d § 13 des Ba ugesetzb uches (Ba uGB) i.V. m it §§ 10 un d 58 des Nds. 
Kom m un a lverfa ssun gsgesetzes (NKom VG) ha t der Ra t der Sta dt Meppen  diese 1. verein fa chte Ä n derun g 
des Beb a uun gspla n es Nr. 94.1, b estehen d a us der Pla n zeichn un g, a ls Sa tzun g b eschlossen . 
 
Sta dt Meppen  
Meppen , den  24.09.2021     (L .S.)   gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister 
 

Verfahrensverm erk e : 
 
Der Verwa ltun gsa usschuss der Sta dt Meppen  ha t in  sein er Sitzun g a m  20.05.2021 die Aufstellun g dieser 
Beb a uun gspla n än derun g b eschlossen . Der Aufstellun gsb eschluss ist gem . §2 Ab s.1 Ba uGB a m  10.07.2021 
ortsüb lich b eka n n t gem a cht worden . 
Der Verwa ltun gsa usschuss der Sta dt Meppen  ha t in  sein er Sitzun g a m  20.05.2021 dem  En twurf dieser Be-
b a uun gspla n än derun g un d der Begrün dun g zugestim m t. Den  von  der Ä n derun g b erührten  Behörden  un d 
son stigen  T rägern  öffen tlicher Bela n ge sowie der b etroffen en  Ö ffen tlichkeit ist in  der Z eit vom  20.07.2021 
b is zum  20.08.2021 Gelegen heit zur Stellun gn a hm e gegeb en  worden . 
 
Meppen , den  24.09.2021     (L .S.)   gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister 
 
 
Der Ra t der Sta dt Meppen  ha t diese 1. verein fa chte Ä n derun g zum  Beb a uun gspla n  Nr. 94.1 in  sein er Sit-
zun g a m  23.09.2021 a ls Sa tzun g (§ 10 un d § 13 Ba uGB) sowie die Begrün dun g b eschlossen . 
 
Meppen , den  24.09.2021     (L .S.)   gez. Kn urb ein  
           Bürgerm eister 
 
 
Beka n n t gem a cht gem . § 10 Ab s.3 Ba uGB in  Verb in dun g m it § 13 Ba uGB a m  15.10.2021 im  Am tsb la tt     
Nr. 23 für den  L a n dkreis Em sla n d. Diese 1. verein fa chte Ä n derun g zum  Beb a uun gspla n  Nr. 94.1 ist da m it 
a m  15.10.2021 rechtsverb in dlich geworden . 
 
Meppen , den  18.10.2021     (L .S.)   gez. Giese 
           Bürgerm eister i.A. 
 
 
In n erha lb  ein es Ja hres n a ch In kra fttreten  dieser 1. verein fa chte Ä n derun g zum  Beb a uun gspla n  Nr. 94.1 ist 
die Verletzun g von  Vorschriften  gem . § 215 Ab s.1 Ba uGB b eim  Z usta n dekom m en  des Beb a uun gspla n es -
n icht- gelten d gem a cht worden . 
 
Meppen , den  19.12.2022                                                     (L.S.)                          gez. Giese               
           Bürgerm eister i.A. 
 

Planungsrechtliche T ex tliche Festsetzungen 
 

1. Bauliche Nutzung 
In  den  Gewerb egeb ieten  n a ch § 8 Ba uNVO sin d die Nutzun gen  n a ch § 8 Ab s. 2 Ba uNVO a llgem ein  zulässig, 
da von  a usgen om m en  sin d n a ch § 1 Ab s. 5 in  Verb in dun g m it § 1 Ab s. 9 Ba uNVO Ein zelha n delsb etrieb e m it 
n a hversorgun gs- un d in n en sta dtreleva n ten  Wa ren sortim en ten . In n en sta dtreleva n te Wa ren sortim en te sin d 
Wa ren gruppen , die sich durch ein en  gerin gen  Flächen a n spruch, ein e Na chfra ge im  Z usa m m en ha n g m it a n -
deren  typischen  In n en sta dtn utzun gen  un d ein en  prob lem losen  T ra n sport a uszeichn en . Auch n a hversor-
gun gsreleva n te Sortim en te sin d dieser Ka tegorie zuzuordn en . Als n a hversorgun gs- un d in n en sta dtreleva n te 
Wa ren sortim en te gelten  Ein zelha n delsb etrieb e folgen der Wa ren b ereiche: 
 
Nahversorgungsrelevante Sortim ente 
_  Na hrun gs-/ Gen ussm ittel, Geträn ke, T a b a k-, Reform wa ren  
_ Drogerie-, Pa rfüm eriewa ren , pha rm a zeutische Artikel 
_ Pa pier-/ Schreib wa ren , Schulb eda rf 
_ Z eitschriften , Z eitun gen  
_ Schn ittb lum en  
_ T iern a hrun g 
 
Zentrenrelevante Sortim ente 
_  Sa n itätswa ren , m edizin ische, orthopädische Artikel 
_ Bücher 
_ Ba stela rtikel, Schreib wa ren  
_ Spielwa ren  
_ Bekleidun g (Herren , Da m en , Kin der / Säuglin ge), Wäsche, Sportb ekleidun g  
_ Wolle, Kurzwa ren , Ha n da rb eiten , Stoffe,  
_ Schuhe(in kl. Sportschuhe), L ederwa ren  
_ Ha usha ltswa ren , Gla s / Porzella n  / Kera m ik, Korb wa ren  
_ Kun stgewerb e, Bilder / Ra hm en  / Spiegel 
_ Ha us- / T ischwäsche, Bettwäsche (Bettb ezüge, L a ken ), Z ierkissen , Ba dtextilien  
_ U hren , Schm uck  
_ Optik, Akustik 
_ Musika lien , Musikin strum en te 
_ Mün zen , Briefm a rken , Poka le 
_ Ba b y-, Kin dera rtikel (Klein teile wie Schn uller, Fla schen ) 
_ Elektroklein geräte (Klein geräte wie Mixer, Bügeleisen ) , Medien  (= U n terha ltun gs-, Kom m un ika tion selekt-
ron ik, Com puter, Foto) 

_ Sport- / Ca m pin ga rtikel (Klein teile wie Bälle, Ca m pin ggeschirr, Schla fsäcke) 
 

2. Verk aufsräum e von Betrieben 
Ab weichen d von  Nr. 1 sin d a n gegliederte Verka ufsräum e von  Ha n dwerksb etrieb en  oder produzieren den  Ge-
werb eb etrieb en  der eigen en  Bra n chen  m it n icht m ehr a ls 100 m ² Verka ufsfläche zulässig. 
 

3. Ausschluss Vergnügungsstätten 
Die gem äß § 8 (3) Nr. 3 Ba uNVO a usn a hm sweise zulässigen  Vergn ügun gsstätten  werden  a uf der Grun dla ge 
von  § 1 (6) Ba uNVO a usgeschlossen . 
 

4. Betriebsleiterw ohnen 
ln  dem  Beb a uun gspla n  sin d Wohn un gen  für Aufsichts- un d Bereitscha ftsperson en  sowie für Betrieb sin ha b er 
un d Betrieb sleiter n icht zulässig. 
 

5. Versorgungsleitungen 
Versorgun gsleitun gen  jeder Art sin d un terirdisch zu verlegen . 

Hinw eise 
 

1. Gesetzliche Grundlage 
Für diesen  Beb a uun gspla n  sin d da s Ba ugesetzb uch (Ba uGB), die Ba un utzun gsverordn un g (Ba uNVO) un d die 
Pla n zeichen verordn un g 1990 (Pla n zV 90) in  den  jeweils gelten den  Fa ssun gen  a n zuwen den . 
 

2. Abfallentsorgung 
Die En tsorgun g der im  Pla n geb iet a n fa llen den  Ab fälle erfolgt en tsprechen d den  a b fa llrechtlichen  Bestim m un gen  
sowie der jeweils gültigen  Sa tzun g zur Ab fa llen tsorgun g des L a n dkreises Em sla n d. T räger der öffen tlichen  Ab -
fa llen tsorgun g ist der L a n dkreis Em sla n d. 
 

3. Denk m alschutz 
Sollten  b ei den  gepla n ten  Ba u- un d Erda rb eiten  ur- un d frühgeschichtliche Boden fun de (da s kön n ten  u.a . sein : 
T on gefäßscherb en , Holzkohlea n sa m m lun gen , Schla cken  sowie a uffällige Boden verfärb un gen  un d Stein kon -
zen tra tion en , a uch gerin ge Spuren  solcher Fun de) gem a cht werden , sin d diese gem äß §14 Ab s. 1 des Nds. 
Den km a lschutzgesetzes (NDSchG) m eldepflichtig un d m üssen  der un teren  Den km a lschutzb ehörde der Sta dt 
Meppen  un verzüglich gem eldet werden . 
Meldepflichtig ist der Fin der, der L eiter der Arb eiten  oder der U n tern ehm er. Boden fun de un d Fun dstellen  sin d 
n a ch § 14 Ab s. 2 des NDSchG b is zum  Ab la uf von  4 Werkta gen  n a ch der An zeige un verän dert zu la ssen , b zw. 
für ihren  Schutz ist Sorge zu tra gen , wen n  n icht die Den km a lschutzb ehörde vorher die Fortsetzun g der Arb eit 
gesta ttet. 
 

4. Widm ungsverfügung 
Für die n och n icht dem  öffen tlichen  Verkehr gewidm eten  festgesetzten  öffen tlichen  Verkehrsflächen  wird gem . § 
6 Ab s.5 Nds. Stra ßen gesetz verfügt, da ss die Widm un g m it der Verkehrsüb erga b e wirksa m  wird. 
 

5. Bauverbots-/ Baubeschränk ungszone 
Bauverbotszone gem äß § 9 Abs. 1 FStrG 
Gem äß § 9 Ab s. 1 FStrG dürfen  a ußerha lb  der Ortsdurchfa hrten  län gs der Bun desstra ßen  
1. Hochb a uten  jeder Art in  ein er En tfern un g b is zu 20m , jeweils gem essen  vom  äußeren  Ra n d der b efestigten  
Fa hrb a hn  (dies gilt en tsprechen d für Aufschüttun gen  un d Ab gra b un gen  größeren  U m fa n gs) un d 

2. b a uliche An la gen , die üb er Z ufa hrten  un m ittelb a r oder m ittelb a r a n geschlossen  werden  sollen ,  
n icht errichtet werden . 
 
Baubeschränk ungszone gem äß § 9 Abs. 2 FStrG 
Gem äß § 9 Ab s.2 FStrG b edürfen  Ba ugen ehm igun gen  oder n a ch a n deren  Vorschriften  n otwen dige Gen ehm i-
gun gen  der Z ustim m un g der Stra ßen b a ub ehörde, wen n 
1. b a uliche An la gen  län gs der Bun desstra ßen  in  ein er En tfern un g b is zu 40 m , jeweils gem essen  vom  äußeren  
Ra n d der b efestigten  Fa hrb a hn , errichtet oder erheb lich geän dert oder a n ders gen utzt werden  sollen , 

2. b a uliche An la gen  a uf Grun dstücken , die a ußerha lb  der Ortsdurchfa hrten  üb er Z ufa hrten  un m ittelb a r oder 
m ittelb a r a n geschlossen  sin d, erheb lich geän dert oder a n ders gen utzt werden  sollen . 

Werb ea n la gen  stehen  den  Hochb a uten  des Ab s. 1 sowie den  b a ulichen  An la gen  des Ab s.2 gem . § 9 Ab s. 6 
FStrG gleich. 
 
Aus den  gen utzten  Ba uflächen  kön n en  stören de Ein flüsse durch Betrieb sa b läufe, Fa hrzeugb ewegun gen , 
Blen dwirkun gen  durch Schein werfer un d werb en de An la gen  en tstehen , die zu ein er Ab len kun g un d Behin de-
run g der Verkehrsteiln ehm er führen  un d die die Sicherheit un d L eichtigkeit des Verkehrs a uf der Bun desstra ße 
n ega tiv b eein flussen . Bei Beda rf ist ein  en tsprechen der Sichtschutz zur Bun desstra ße in  Ab spra che m it dem  
Stra ßen b a ula stträger herzustellen  (§ 9 Ab s. 2 FStrG i. V. m . § 9 Ab s. 3 FStrG un d § 16 NBa uO). 
 

6. Verk ehrslärm  der B 70 
Von  der Bun desstra ße 70 gehen  erheb liche Em ission en  a us. Für die gepla n ten  Ba uvorha b en  kön n en  gegen -
üb er dem  T räger der Stra ßen b a ula st kein erlei En tschädigun gsa n sprüche hin sichtlich Im m ission sschutz gelten d 
gem a cht werden . 
 

7. Oberflächenentw ässerung 
Da s a uf den  öffen tlichen  Verkehrsflächen  a n fa llen de Ob erflächen wa sser wird üb er ein  Regen rückha lteb ecken  
gedrosselt in  den  Verb a n dsgra b en  100 a n  der B 70 un d von  dort in  den  Ka n a lseiten gra b en  östlich der B70 ab -
geleitet werden . Da s a uf den  Gewerb egrun dstücken  a n fa llen de Niederschla gswa sser ist richtlin ien gem äß un d 
en tsprechen d der zu b ea n tra gen den  wa sserrechtlichen  Gen ehm igun g zu versickern . Z ur Herstellun g der Versi-
ckerun gsfähigkeit ist da s Pla n geb iet a ufgrun d der Grun dwa sserspiegella ge a uf m in d. 18,00 m  ü NN a ufzuhöhen  
un d der n ichttra gfähige Ba ugrun d a b zutra gen  un d gegen  versickerun gsfähigen  Boden  a uszuta uschen . 
 

8. Artenschutz/Gehölzschnittarbeiten 
Notwen dige Fäll- un d Rodun gsa rb eiten  dürfen  n ur a ußerha lb  der Brutzeit der Gehölzb rüter un d a ußerha lb  der 
Qua rtierzeit der Flederm äuse, d.h. n icht in  der Z eit vom  1. März b is 30. Septem b er durchgeführt werden . Der 
Gehölzein schla g ist a uf da s un b edin gt erforderliche Ma ß zu reduzieren . Vor der Fällun g von  poten tiellen  Höh-
len b äum en  ist von  fa chkun digem  Person a l zu prüfen , ob  die Bäum e von  Flederm äusen  gen utzt werden . Da s 
Verb a n dsgewässer Nr. 190 des Wa sser- un d Boden verb a n des „Va rloher Feld“ wird in  Ab stim m un g m it der U n -
teren  Na turschutzb ehörde des L a n dkreises Em sla n d un d dem  L a n desfischereiverb a n d Weser-Em s vor der Ver-
füllun g vollstän dig a b gefischt un d die gefa n gen en  In dividuen  in  ein  geeign etes Gewässer verb ra cht. Dieses Ab -
fischen  erfolgt in  den  Mon a ten  Septem b er b is m a xim a l Oktob er sowie a b  April/Ma i. In  den  Win term on a ten  ist 
ein e Ab fischun g n icht m öglich. 

 
 

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerb egeb iete 
Gewerb egeb iete 
Gewerb egeb iete Ba ufen ster (üb erb a ub a re Flächen ) 

2. Maß der baulichen Nutzung
Grun dflächen za hl, Höchstm a ß

A An za hl der Vollgeschosse, Höchstm a ß (z.B. III)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a b weichen de Ba uweise (es gilt die offen e Ba uweise; a b weichen d hiervon
sin d Geb äude von  üb er 50 m  L än ge zulässig)
Ba ugren ze

4. Verk ehrsflächen 
Stra ßen verkehrsflächen
Stra ßen b egren zun gslin ie - a uch gegen üb er Verkehrsflächen  b eson derer Z weckb estim m un g

5. Sonstige Planzeichen
Ba ub eschrän kun gszon e 40m  a b  Fa hrb a hn ka n te

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereiches der Beb a uun gspla n än derun g

! ! ! ! ! ! Ab gren zun g un terschiedlicher Nutzun g

Planzeichenerk lärung

GE
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a

Beglaubigte Abschrift 
 
Die Üb erein stim m un g dieser Kopie m it 
der U rschrift wird hierm it b egla ub igt. 
 
Meppen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 

    Sta dt Meppen  
Der Bürgerm eister  
      Im  Auftra g 


