PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

L

Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (Baufenster)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

KN

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Ful®- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich

keine Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e ] \\cte

PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Traufhéhe der Hauptbaukorper

Die Traufhohe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der
AulRenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens, wird fur die Hauptbaukérper im WA auf maximal
3,90 m festgesetzt. Die Festsetzung der Traufthdhe gilt nicht fir Erker und
FrontspieRe. Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die
Traufhéhe im WA um maximal 1,00 m Uber- oder unterschritten werden.

Sockelhéhe

Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der
endglltig ausgebauten Stralde, gemessen in der Mitte der Stral’e und in der Mitte
der StralRenfront des Gebdudes, betragen.

Wohneinheiten je Gebaude
Die Zahl der Wohneinheiten wird im WA auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
und auf max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie)
und der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemalR § 14
BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gemal § 12 BauNVO unzulassig. Vordere
Grundstucksgrenze ist bei Eckgrundsticken die Seite des
Haupteingangsbereiches.

Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen missen
Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen
seitlichen offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand
von 0,50 m einhalten. Die Wand zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Versickerung von Dach- u. Oberflachenwasser

Das auf den Privatgrundstlicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemald zu versickern.
Die befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder
im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstick gewahrleistet ist.

Grundstiickszufahrten
Je Grundstick ist eine Zufahrt in einer max. Breite von 4,0 m zulassig.

Einsichtnahme in Gesetze, Vorschriften und Richtlinien

Die genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien im Bebauungsplan und der
Bebauungsplanbegrindung koénnen bei Bedarf bei der Stadt Meppen -
Fachbereich Stadtplanung- eingesehen werden.
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HINWEISE

1. Gesetzliche Grundlagen

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fas-
sungen anzuwenden.

2. Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Mep-
pen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

3. Widmungsverfiigung

Far die noch nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten Verkehrsflachen
wird gemal § 6 Abs. 5 Nds. StralRengesetz verfiigt, dass die Widmung mit der Verkehrs-
freigabe wirksam ist.

4. Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrecht-
lichen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die
Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist.
Die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch aus-
reichend bemessene Strallen und geeignete Wendeanlagen gemafy den Anforderungen
der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe
2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden benétigte Flache der Wen-
deanlage von ruhendem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Riickwartsfahren und
das Befahren von Stichstralien ohne Wendemaglichkeit ist fur Entsorgungsfahrzeuge bei
der Sammelfahrt nicht zulassig.

Am Ende von Stichstrallen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen ein-
gerichtet werden. Sofern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen
angelegt werden konnen, mussen die Anlieger der entsprechenden Stichstraen ihre Ab-
fallbehalter an der nachstliegenden o6ffentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahren
den Stralle zur Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fur
Abfallbehalter an den ordnungsgemal zu befahrenden Stral’en eingerichtet werden und
dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbe-
halterstandplatzen ein vertretbares Mal} (i.d.R. < 80 m) nicht Uiberschreiten

5. SchieBgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Vondem dortigen
Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schiellarm, auf das
Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher Vor-
belastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Abwehr und Entschadi-
gungsanspruche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch ge-
eignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche SchallschutzmaRnahmen zu begegnen.

6. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemaf § 78b WHG. Bauli-
che Anlagen in Risikogebieten (§ 78b WHG) sollen in einer dem Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder we-
sentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch moglich ist. Bei den Anforderungen sollen auch die Lage des Grundstlicks und
die H6he des méglichen Schadens angemessen bertcksichtigt werden.

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten (§ 78b WHG) ist verbo-
ten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.

Gern. § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rah-
men des ihr MAglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum
Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung zu treffen. Hierzu istinsbe-
sondere die Nutzung von Grundsticken den moglichen Gefahrdungen von Mensch, Um-
welt und Sachwerten durch Hochwasser anzupassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

UBER DIE GESTALTUNG
(geman § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachform und Dachneigung
Fir die Hauptgebdude im WA werden symmetrische Sattel- und
Krippelwalmdacher festgesetzt. Die Dachneigung wird auf 35° bis 50° festgesetzt.

Dies gilt nicht fir Garagen, Gebaude ohne Aufenthaltsrdume eingeschossige
Anbauten mit nicht mehr als 15 % der Grundflache des Hauptgebaudes.

Als Dacheindeckung sind ebenfalls Solaranlagen (Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen) zulassig.

2. Einfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen
Soweit Grundstlckseinfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen vorgesehen
sind, sind ausschliel3lich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder
Holzzaune mit vertikaler Gliederung (Staketzaun) zuladssig. Die Hohe der
Einfriedung darf 0,60 m nicht unter- und 1,10 m nicht tberschreiten.

Einfriedungen gegen alle o6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsgrinflachen
muldssen als Laubholzhecken  ausgebildet werden. Die  sonstigen
Randbegrenzungen zu anderen privaten Grundsticksflichen missen mit
standortgerechten Laubgeholzen angelegt werden. Fir Einfriedungen gegen alle
offentlichen Grinflachen und Verkehrsgrinflachen kdnnen transparente Zaune
zugelassen werden, wenn sie ausschlief3lich zum Schutz der Laubholzhecken
errichtet werden.

Vorgarten

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksstreifen zwischen der o&ffentlichen
Verkehrsflache und der vorderen Gebaudefront, verlangert bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen (Vorgarten) sind als Vegetationsflache anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10
und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Meppen diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96, bestehend aus
der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 30.08.2024 L.S. gez. Helmut Knurbein

Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 16.05.2024 die
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gem. §2 Abs.1 BauGB am 22.06.2024 ortslblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 13.06.2024
dem Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 mit Begriindung ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2024 bis zum 02.08.2024 auf der Inter-
netseite der Stadt Meppen unter www.meppen.de/auslegung verdffentlicht worden.
Die Unterlagen haben im 0.g. Zeitraum zudem im Stadtbauamt Meppen 6ffentlich aus-
gelegen und waren uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.
Wahrend der Verdffentlichungsfrist ist der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden. Den von der Anderung beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.07.2024 bis zum 02.08.2024 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden.

Meppen, den 30.08.2024 L.S. gez. Helmut Knurbein

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 2. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan

Nr. 96 in seiner Sitzung am 29.08.2024 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die

Begrindung beschlossen.

Meppen, den 30.08.2024 L.S. gez. Helmut Knurbein
Blrgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am

17.09.2024 im elektronischen Amtsblatt Nr. 32 flur die Stadt Meppen. Diese 2. verein-

fachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 96 ist damit am 17.09.2024 rechtsverbindlich

geworden.

Meppen, den 18.09.2024 L.S. gez. Helmut Knurbein
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 2. vereinfachten Anderung zum Be-
bauungsplan Nr. 96 ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den
Burgermeister i.A.
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