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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

1. Plangebiet

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 umfasst einen 581 m2 groRRen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Kuhweide® im Meppener Stadtteil Kuhweide westlich
der Johannes-von Euch-Stral3e zwischen der J.-D.-Lauenstein-Strafl3e und der Wilhelm-Bern-
ing-Stral3e.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist aus dem nachfolgenden
Ubersichtsplan ersichtlich, in dem das Plangebiet durch eine schwarz gestrichelte Umrandung
gekennzeichnet ist.

Meter.
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Als Kartenunterlage fir den Bebauungsplan wird eine Planunterlage im Mal3stab 1:500 ver-
wendet.

2.  Aligemeines, Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 96 ist seit dem 31.07.1991 rechtskratftig. Er setzt fur den Geltungsbe-
reich der vorliegenden 2. Anderung ein Allgemeines Wohngebiet und eine 6ffentliche Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest (siehe Anlage).

Mit der 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 96 soll das Baurecht fir die Errichtung eines
Einfamilienhauses auf einer bisher festgesetzten 6ffentlichen Grinflache geschaffen werden.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, kann die Anderung des Bebauungsplanes
im vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB durchgeftihrt werden. Die Gemeinde kann das
vereinfachte Verfahren nur anwenden, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird, keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen und keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen liegen hier vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan 96 setzt fir den
Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohn-
gebiet und eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest. Durch die
vorliegende Anderung wird die Art der Nutzung nicht geandert, es wird lediglich das Allgemeine
Wohngebiet und die Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert. Aufgrund der Entfernung zu
Natura 2000-Gebieten ist nicht davon auszugehen, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3. Planungskonzept

Wie bereits unter Ziffer 2 ausgefiihrt, ist das Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung
die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes und die Anderung der Gberbaubaren Grund-
stucksflache.

Die Anderung der Festsetzungen erfolgt aus den folgenden Griinden: Die bisherige Festset-
zung als offentliche Griunflache ist in dem Bebauungsplan Nr. 96.2 aufgrund des konischen
Verlaufs der Flache zwischen dem nordwestlich angrenzenden Entwésserungsgraben und
dem sidostlich gelegenen Rad- und FuRBweg, und der dadurch bedingten unzureichenden
Bautiefe erfolgt. Eine Priifung hat ergeben, dass hier noch ein Einfamilienhaus in ausreichen-
der Bautiefe unter Inanspruchnahme eines Teils des Nachbargrundstiicke realisiert werden
kann. Die vorliegende Bebauungsplandnderung soll daher im Sinne des sparsamen Umgangs-
mit Grund und Boden dieses Potential mit der Verlangerung des vorhandenen Baufeldes er-
schlie3en. Die stadtebaulichen Infrastrukturen wie StrafRen, Strom-, Wasser- und Telefonlei-
tungen sind bereits vorhanden. Die Erschliel3ungs- und Folgekosten sind im Vergleich zu Neu-
bauvorhaben am Stadtrand bzw. neu ausgewiesenem Bauland vergleichsweise niedrig. Die
Bauherren erhalten eine hohe Wohnqualitat in gewachsenen Quartieren und gut erschlosse-
nen Lagen.

Die Erschliel3ung der Bauflache erfolgt tiber die Verlangerung der Johannes-von Euch-Stral3e.

Die sonstigen Festsetzungen sind aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen und aktu-
alisiert worden. Die Grundflachenzahl wird auf 0,3, die Geschossflachenzahl auf 0,4 bei einer
eingeschossigen, offenen Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit der
Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und auf
max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zuldssig. Die Traufhthe wird angepasst auf max.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

3,90 m bei einer Sockelhéhe von 0,2 bis 0,5 m Uber der endgiltig ausgebauten Stral3e, ge-
messen in der Mitte der Straf3e und in der Mitte der Stral3enfront des Gebaudes. Im Bereich
zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (= StrafRenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (=
vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports
gemal 8§ 12 BauNVO unzuldssig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eckgrundstiicken die
Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der
Grenze zu diesen seitlichen offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestab-
stand von 0,50 m einhalten. Die Wand zur offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer max.
Breite von 5,0 m zulassig.

Als ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung sind Festsetzungen zur Dachform und Dach-
neigung, zu Einfriedungen und zur Gestaltung der Vorgéarten getroffen worden. Fur die Haupt-
gebaude im WA werden symmetrische Sattel- und Kriippelwalmdéacher bei einer Dachneigung
von 35° bis 50° festgesetzt. Dies gilt nicht fir Garagen, Gebaude ohne Aufenthaltsraume ein-
geschossige Anbauten mit nicht mehr als 15 % der Grundfliche des Hauptgebaudes. Als
Dacheindeckung sind ebenfalls Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen)
zulassig. Soweit Grundstickseinfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen vorgesehen
sind, sind ausschlief3lich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzaune mit ver-
tikaler Gliederung (Staketzaun) zulassig. Die H6he der Einfriedung darf 0,60 m nicht unter-
und 1,10 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grinflachen und Ver-
kehrsgrinflachen missen als Laubholzhecken ausgebildet werden. Die sonstigen Randbe-
grenzungen zu anderen privaten Grundstiicksflachen missen mit standortgerechten Laubge-
holzen angelegt werden. Fur Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grunflachen und Verkehrs-
granflachen kdnnen transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie ausschliel3lich zum
Schutz der Laubholzhecken errichtet werden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen
zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der vorderen Gebéaudefront, verlangert bis zu
den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgarten) sind als Vegetationsflaiche anzulegen, gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage von flachigen Stein-, Schotter-
oder Kiesbeeten und/ oder Folienabdeckungen sowie Kunstrasen ist im Vorgartenbereich nicht
zulassig. Ausgenommen davon sind die notwendigen Zuwegungen. Die Zuwegungen zu den
Grundstiicken durfen insgesamt eine Breite von max. 5 m nicht tberschreiten.

Die beschriebenen Anderungen bzw. Anpassungen fiigen sich in das Gesamtkonzept des Be-
bauungsplanes Nr. 96 ein und lassen eine an die Umgebung angepasste Bebauung des
Grundstiickes zu. Weitergehende Festsetzungen werden durch die Bebauungsplandnderung
nicht getroffen.

4. Schall- und Immissionsschutz

Belange des Schall- und Immissionsschutzes werden durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung nicht berthrt.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

5. Eingriff in Natur und Landschaft, Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Anderung eines rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaf 8 13 BauGB. Es ist zu prufen, inwieweit auf-
grund der vorliegenden Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft entsprechend der Re-
gelungen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Niederséchsischen Naturschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches zu erwarten sind. Hierbei ist davon auszugehen, dass fur die Ur-
sprungsplanung diese Prifung abgeschlossen ist. Deshalb ist zu untersuchen, ob die vorlie-
gende Planung einen weitergehenden Eingriff bedeutet.

Im Vergleich des Bebauungsplanes Nr. 96 (siehe Anlage) und der vorliegenden 2. Anderung
zeigt sich, dass durch die Anderung ein zusétzlicher Eingriff zu erwarten ist:

Bebauungsplan 96 2. Anderung 96
GesamtgréRe Plangebiet 581 m2 581 m?
Allgemeines Wohngebiet 113 m? 505 m?
Verkehrsflache 76 m?2 76 m?2
Offentliche Grunflache 392 m2 0 m2

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Da fur
den Bebauungsplan die BauNVO von 1990 anzuwenden ist, kann die GRZ mit der gemaf §19
Abs. 4 zulassigen Uberschreitung von 50 % durch Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschritten werden. Daher kann hier
eine maximale GRZ von 0,45 angenommen werden. Das bedeutet, dass 55 % der Flache
gartnerisch zu nutzen sind. Diese Flachen werden als Hausgarten (PH) mit dem Wertfaktor 1
eingestuft. Die oOffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage wir als sonstige
Grunanlage (PZ) mit dem Wertfaktor 2 betrachtet. Die Stra3enverkehrsflache (OV) erhalt den
Wertfaktor O.

Den Biotoptypen lassen sich demnach folgende Wertfaktoren zuordnen:

Allgemeines Wohngebiet WF = 0,55
Grunanlage (P2) WF =2
Verkehrsflache (OV) WF=0

Aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 16 ergibt sich folgender Flachenwert (Ist-Zu-
stand):

Allgemeines Wohngebiet 113 m2 x WF 0,55 = 62 WE
Offentliche Gruinflache 392 m2x WF 2 = 784 WE
Verkehrsflache (OV) 76 m2x WF 0 = 0 WE

Der Eingriffsflachenwert betragt somit 846 WE.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Durch die vorliegende 2. Anderung ergibt sich folgender Flachenwert (Planungszustand):

Allgemeines Wohngebiet 505 m?2 x WF 0,55 = 278 WE
Verkehrsflache (OV) 76 m2x WF O = 0 WE

Der Kompensationswert betragt somit 278 WE

Gegenuberstellung:

Flachenwert Ist-Zustand (Bebauungsplan Nr. 96) 846 WE
Flachenwert Planungszustand (2. Anderung Bebauungsplan Nr. 96) 278 WE
Differenz: 568 WE

Die Gegeniberstellung der geplanten Nutzungen zeigt, dass durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 96 im Vergleich zum Bebauungsplanes Nr. 96 ein weiterer Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet wird. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit mit einem Flachenwert
von 568 Werteinheiten. Durch die Planung wird also ein zuséatzlicher Eingriff verursacht, der
im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden kann. Das Defizit von 568 Werteinheiten
wird durch externe MaRhahmen ausgeglichen. Als Kompensation wird auf den Flachenpool
K052 - Wegeseitenrdume Hintel zurtickgegriffen. Die Auflistung ist als Anlage beigeflgt.

Den Belangen von Natur und Landschatft ist damit ausreichend Rechnung getragen. Weiter-
gehende Eingriffe, die einer Kompensation bedurfen, sind nicht erkennbar. Es gibt keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemeinschatftlicher Bedeutung oder
von europaischen Vogelschutzgebieten.

Belange des Klimaschutzes werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan nicht weitergehend berihrt.

6. Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtun-
gen, Oberflachenwasser, Abwasserbeseitigung, Abfallbeseitigung

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 werden Belange der Ver-
und Entsorgung nicht beriihrt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt.
Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu bertcksichtigen. Das auf den Privatgrund-
stiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachen-
wasser ist richtliniengemal zu versickern. Die befestigten AuRenflachen der Wohnbaugrund-
stiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf
der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewéhr-
leistet ist.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie sowie StralRenbeleuchtung wird der
Ausbau entsprechender Versorgungseinrichtungen erforderlich. Die Bauwilligen haben sich
rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz in Verbindung setzen und ihren Leistungsbedarf
bekannt zu geben. Zur Versorgung des Baugrundsttickes mit elektrischer Energie ist kein wei-
terer Ausbau innerhalb der Erschie3ungsstrale Johannes-von-Euch-StraRe notwendig, die
bestehenden Niederspannungskabel sind im ausreichenden Maf3e im StraRenraum verfugbar.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der Néahe der Versor-
gungseinrichtungen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Anndherung bzw. deren
Beschadigung Lebensgefahr besteht. Die Westnetz GmbH Ubernimmt keinerlei Haftung fur
irgendwelche Schaden oder Unfélle, die mit den durchzufihrenden Mafinahmen in Verbindung
stehen. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unféalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufthren.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicher zu stellen, dass diese
Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen der
EWE Netz, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik. Fir die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ
ist einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizi-
tatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit einzuplanen.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m)
ist die EWE friihzeitig in die weitere Planung mit einzubinden. Fir einen eventuell spater stei-
genden Leistungsbedarf kénnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den
Versorgungsstreifen erforderlich werden. Die EWE Netz ist bei den Planungen ebenfalls zu
bertcksichtigen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH ist in die weiteren Planungen einzubeziehen und friihzeitig zu beteili-
gen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland GmbH,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Die Vodafone Deutschland
GmbH weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforder-
lich werden, bengtigt die Vodafone Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baube-
ginn den Auftrag der Stadt Meppen an TDRC-N.Bremen@vodafone.com , um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die Vodafone Deutschland GmbH weil3t ebenfalls darauf hin, dass ggf. (z.B. bei stadtebauli-
chen SanierungsmafRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunika-
tionsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

Bei der Bauausfiuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.te-
lekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Zufahrt zu Abfallbehéalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien
fur die Anlage von StadtstralRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahr-
leisten. An Abfuhrtagen muss die zum Wenden bendétigte Flache der Wendeanlage von ruhen-
dem Verkehr freigehalten werden. Das geplante Ruckwértsfahren und das Befahren von Stich-
stralRen ohne Wendemdglichkeit ist fiir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zu-
lassig.

Am Ende von StichstraRen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen einge-
richtet werden. Sofern in Einzelféllen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen ange-
legt werden kdnnen, miussen die Anlieger der entsprechenden Stichstraf3en ihre Abfallbehéalter
an der nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stral3e zur
Abfuhr bereitstellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflachen fur Abfallbehalter an
den ordnungsgemal zu befahrenden StrafRen eingerichtet werden und dass die Entfernungen
zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandplatzen ein ver-
tretbares Mal3 (i. d. R. < 80 m) nicht Uberschreiten.

7. Altlasten, Rustungsaltlasten

Die Flache des Plangebietes liegt im Meppener Stadtteil Kuhweide. Altlasten sind im Bereich
des Plangebietes nicht bekannt.

Beim Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen ist eine Luftbildauswertung beantragt worden. Die Ergebnisse wer-
den entsprechend berlicksichtig.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Han-
nover des LGLN zu benachrichtigen.
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8. Beteiligungsverfahren und Abwagung

Das Beteiligungsverfahren durch Verdéffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 02. Juli 2024 bis zum 02.
August 2024 stattgefunden. Aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen eingegangen, die wie folgt abgewogen wurden und in den
Bebauungsplan bzw. die Begrindung einflieRen.

Der Landkreis Emsland -Abfallwirtschaft- bittet darum, die textlichen Festsetzungen sowie die
Begrindung wie folgt zu erganzen: "Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle
erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzun-
gen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.”

Zu den Planungsunterlagen wird folgender Hinweis gegeben: Die Zufahrt zu Abfallbehélter-
standplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so anzulegen, dass ein Riick-
wartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist. Die Befahrbarkeit des Plange-
bietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend bemessene Stral3en und
geeignete Wendeanlagen gemaf den Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
stralRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahrleisten. An Abfuhrtagen
muss die zum Wenden bendétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr freigehalten
werden. Das geplante Rickwartsfahren und das Befahren von Stichstra3en ohne Wendemaog-
lichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zulassig. Am Ende von Stich-
stralRen (Sackgassen) sollen in der Regel geeignete Wendeanlagen eingerichtet werden. So-
fern in Einzelfallen nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen angelegt werden kénnen,
mussen die Anlieger der entsprechenden Stichstral3en ihre Abfallbehalter an der nachstlie-
genden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Straf3e zur Abfuhr bereit-
stellen. Dabei ist zu beachten, dass geeignete Stellflichen fir Abfallbehalter an den ordnungs-
geman zu befahrenden StralRen eingerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den
jeweils betroffenen Grundstiicken und den Abfallbehalterstandpléatzen ein vertretbares Malf3 (i.
d. R. <80 m) nicht Gberschreiten.

Abwagung:
Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung und die Hinweise werden entsprechend erganzt.

Gegen die Verwirklichung bestehen seitens der Westnetz GmbH keine Bedenken, wenn die
nachfolgenden Ausfiihrungen beachtet werden: Zur Versorgung des Baugebietes mit elektri-
scher Energie sowie StralRenbeleuchtung wird der Ausbau entsprechender Versorgungsein-
richtungen erforderlich. Der Umfang derselben ist von der Westnetz zurzeit noch nicht zu tber-
sehen. Die Westnetz bittet die Stadt Meppen zu veranlassen, dass sich die spateren Grund-
stiickseigentiimer rechtzeitig vor Baubeginn mit der Westnetz in Verbindung setzen und ihren
Leistungsbedarf bekannt geben. Die erforderlichen Mal3nhahmen wird die Westnetz dann fest-
legen. Zur Versorgung des Baugrundstiickes mit elektrischer Energie ist kein weiterer Ausbau
innerhalb der Erschiel3ungsstrale Johannes-von-Euch-Strafl3e not-wendig, die bestehenden
Niederspannungskabel sind im ausreichenden Mal3e im Stral3enraum verfugbar.
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Die Westnetz geht davon aus, dass das betroffene Gebiet im Zuge des Bauleitplanverfahrens
auf Altlasten- und Kampfmittelfreiheit geprift wird. Die Westnetz bitten um Mitteilung, wenn im
Bereich des Plangebietes Kampfmittel und Altlasten vorkommen. Sollte die Westnetz diesbe-
zuglich bis zum Baubeginn keine Ruckinformation erhalten, geht die Westnetz davon aus,
dass im Plangebiet keine Belastungen hinsichtlich Kampfmittel und Altlasten vorliegen. Die
ungeféhre Trasse der im Bereich des Plangebietes verlaufenden Versorgungseinrichtungen
sind dem Auszug aus dem Planwerk (Netzdaten Strom) zu enthehmen. Vorsorglich wird darauf
aufmerksam gemacht, dass alle Arbeiten in der Néhe der Versorgungseinrichtungen mit be-
sonderer Sorgfalt auszuftihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensge-
fahr besteht. Die Westnetz GmbH tbernimmt keinerlei Haftung fur irgendwelche Schaden oder
Unfalle, die mit den durchzufihrenden MalRhahmen in Verbindung stehen. Bei eventuellen
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufiihren.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan tibernommen und sind bei der
Planung und Umsetzung der Baumalinahmen zu beachten.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicher zu stellen, dass diese
Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden. Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen der
EWE Netz, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik. Fur die gegebenenfalls notwendige Erschlie-
Bung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96

soll die Stadt Meppen bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommuni-
kationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit einplanen.
Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m)
mochte die EWE Netz darum bitten, sie in weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fur
einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf konnte ein weiterer Stationsplatz und Lei-
tungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Die EWE Netz bittet darum,
dass bei den Planungen ebenfalls zu bericksichtigen. Die EWE Netz bittet zudem Sie zu in-
formieren, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll. Die Kos-
ten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt. Die EWE NETZ
GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Es wird gebeten, die
EWE NETZ GmbH auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und friihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und
die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren. Damit die
Planung des Baugebietes durch die EWE Netz erfolgen kann, sollen dafiir notwendigen Infor-
mationen Uber den folgenden Link mitgeteilt werden: https://www.ewe-netz.de/lkommunen/ser-
vice/neubaugebietserschliessung. In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich der Leitungs- und
Anlagenbestand andern. Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten
Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte die aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf der
Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Regist-
rierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und Lage unserer
zu berlcksichtigenden Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/ser-
vice/leitungsplaene-abrufen

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan tibernommen und sind bei der
Planung und Umsetzung der Baumalinahmen zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Deutschland GmbH,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Die Vodafone Deutschland
GmbH weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schitzen bzw. zu sichern
sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte
eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich
werden, bendtigt die Vodafone Deutschland GmbH mindestens drei Monate vor Baubeginn
den Auftrag der Stadt Meppen an TDRC-N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen. Die
Vodafone Deutschland GmbH weil3t ebenfalls darauf hin, dass ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmaflnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikations-
anlagen entstehenden Kosten nach 8§ 150 (1) BauGB zu erstatten sind. Eine Ausbauentschei-
dung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg Neubaugebiete.de@vodafone.com.
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Abwaégung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan tbernommen und sind bei der
Planung und Umsetzung der Baumaf3nahmen zu beachten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nimmt die Telekom wie folgt Stellung: Die
Telekom hat beziiglich der o. g. Bauleitplanung derzeit weder Anregungen noch Bedenken.
Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren (Internet: https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder per Email: Planaus-
kunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Abwagung:

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan tibernommen und sind bei der
Planung und Umsetzung der Baumalinahmen zu beachten.

In Bezug auf die durch das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vertretenen
Belange werden zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise gegeben: Sofern im Zuge des o.g.
Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, wird fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS®-Kartenserver verwiesen. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkun-
dungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten geman der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giltigen Fassungen
erfolgen. Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fir die Stadt
Meppen relevant sind, beachten Sie bitte das Schreiben der LBEG Schreiben vom 04.03.2024
(unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001). In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange hat das LBEG keine weiteren Hinweise oder Anregungen. Die vorliegende Stellung-
nahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raumplanerischen Belangen etc. ablei-
ten und vorausschauend bertcksichtigen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des
aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme er-
setzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigun-
gen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Abwagung:
Die Hinweise zum NIBIS®Kartenserver sind in die Begriindung tlbernommen worden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 02.Juli 2024 bis zum 02. August 2024
wurden keine Anregungen vorgetragen.
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Gesamtabwagung:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Im Abwagungs-
vorgang sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitplanung die Belange, die fur die Ab-
wégung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Diese sind im Rahmen der vor-
liegenden Begriindung dargelegt.

Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die
Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung dargelegten sind nicht zu berticksich-
tigen. Nach Abwéagung aller vorgenannten Belange kann die vorliegende Planung daher durch-
gefuhrt werden

9. Hinweise

Die Begrundung des Ursprungsbebauungsplanes gilt unter Erganzung der vorstehenden Aus-
sagen unverandert fort.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, wird fir Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS®-Kartenserver verwiesen.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

10. Stadtebauliche Werte

Allgemeine Werte:

GroRRe des Plangebietes: 581 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 505 m? 86,9 %
StralRenverkehrsflache 76 m2 13,1 %
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11. Verfahrensvermerke

Aufgestellt:
Stadt Meppen
- Fachbereich Planung -
Meppen, den 30.08.2024

gez. Giese
(Diplomgeograf)

Der Rat der Stadt Meppen hat am 29.08.2024 die vorstehende Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 96 im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Meppen, den 30.08.2024

Stadt Meppen

L.S.

gez. Helmut Knurbein
(Burgermeister)
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Anlage

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 96
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Stadt Meppen
-61-
K052 - Wegeseitenraume Hiintel

1. Allgemeines
Es erfolgt eine Bepflanzung von Wegeseitenrdumen innerhalb gering strukturierter Berei-
che. Durch lineare Gehoélzpflanzungen werden in der Gemarkung Huintel an anderer Stelle
des von einem Eingriff betroffenen Raumes zerstorte Funktionen bzw. Werte des Natur-
haushaltes/Landschaftsbildes in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt.
Bei den zur Bepflanzung anstehenden Wegeseitenrdumen handelt es sich in der Regel
um Ackerflachen, die der Wertstufe 1 zugeordnet werden.

2. GroRe des Flachenpools
Fur die Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern in den Wegeseitenrdumen in der
Gemarkung Huntel steht insgesamt eine Flache von 960 m? zur Verfugung.
Fur diese Teilflachen kann eine Aufwertung von 2 Wertfaktoren (WF) angerechnet wer-
den.
Daraus resultieren 960 m? x 2WF = 1.920 WE.

Fur die Anpflanzungen von Obstbaumen bzw. fir die Anlegung von Streuobstwiesen in
den Wegeseitenrdumen in der Gemarkung Huintel steht insgesamt eine Flache von 270 m?
zur Verfugung.

Fur diese Teilflachen kann eine Aufwertung von 2 Wertfaktoren (WF)angerechnet wer-
den.

Daraus resultieren 270 m? x 2WF = 540 WE.

Fur Sukzession in den Wegeseitenraumen in der Gemarkung Huntel steht insgesamt eine
Flache von 2.851 m? zur Verfugung. Davon 1.613 m? fur Sukzession mit Einsaat und
1.238 m? aufgrund der zu schmalen Flachen ohne Einsaat.

Fur diese Teilflachen kann eine Aufwertung von 1 Wertfaktor (WF) angerechnet werden.
Daraus resultieren 2.851 m? x 1WF = 2.851 WE.

3. In Anspruch genommene Werteinheiten

Durch die folgenden Planungen sind die aufgefuhrten Werteinheiten angerechnet worden:

Ifd. Nr Planung / Bebauungsplan angerechnete WE
1. 29.1 ,KITA u. Grundschule Versener Strale“ 2.851 WE
2. 605.1 ,Erw. Industriegebiet Am Kreisforst — Teil Il 960 WE
3. 96 — 2. And. ,Kuhweide* 586 WE

4. Summen der in Anspruch genommenen und noch verfiigbaren Werteinheiten

GesamtgroRe gem. Ziffer 2 5.311 WE
in Anspruch genommen gem. Ziffer 3 4.397 WE
noch verfugbare Werteinheiten 914 WE

Stand: 19.06.2024

Stadt Meppen
Fachbereich Planung
gez. Schoo, B. Eng. Landschaftsentwicklung





