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Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen gemal} § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

In dem Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR § 6
Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 6 Abs. 3
BauNVO nicht zulassig.

In dem Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO sind nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Warensortimenten nicht zulassig. Innen-
stadtrelevante Warensortimente sind Warengruppen, die sich durch einen geringen Flachenan-
spruch, eine Nachfrage im Zusammenhang mit anderen typischen Innenstadtnutzungen und einen
problemlosen Transport auszeichnen. Als innenstadtrelevante Warensortimente gelten Einzelhan-
delsbetriebe folgender Warenbereiche:

Zentrenrelevante Sortimente:

Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

Blcher, Spielwaren

Bastelartikel, Schreibwaren

Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,

Schuhe(inkl. Sportschuhe), Lederwaren

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus- / Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlige, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
Uhren, Schmuck, Optik, Akustik

Musikalien, Musikinstrumente

Minzen, Briefmarken, Pokale

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen)

Elektrokleingerate (Kleingerate wie Mixer, Bugeleisen) , Medien (= Unterhaltungs-, Kommunikati-
onselektronik, Computer, Foto)

e Sport- / Campingartikel (Kleinteile wie Bélle, Campinggeschirr, Schlafsacke)

Abweichend davon 1 sind Einzelhandelsbetriebe, die innenstadtrelevante Waren nur als Randsorti-
mente flhren, zuldssig. Randsortimente sind Warengruppen, die einem bestimmten Hauptsortiment
sachlich zugeordnet und deren Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der gesamten Verkaufsflache
beansprucht.

Sockelhéhe

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 50 cm Uber der endgliltig ausgeba u-
ten Stral’e, gemessen in der Mitte der Stralde und in der Mitte der StralRenfront des Gebaudes, be-
tragen.

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Traufhéhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der AuRenkante des aufgehenden Mau-
erwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, wird fiir
Hauptgebaude in dem allgemeinen Wohngebiet auf maximal 3,9 m festgesetzt.

Die Festsetzung der Traufhdhe gilt nicht fur Erker und Frontspiel3e. Auf einer Lange von 1/3 der je-
weiligen Gebdudeseite darf die Traufhdhe um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Die Gebaudehohe (Firsthéhe) ab OK Erdgeschossfulboden wird flr Hauptgebaude in dem allg e-
meinen Wohngebiet auf maximal 9,5 m festgesetzt:

Die Hohe baulicher Anlagen wird flr Hauptgebaude in den Mischgebieten bei den bis zweigescho s-
sig bebaubaren Gebieten auf maximal 11,5 m und bei den bis dreigeschossig bebaubaren Gebieten
bis maximal 13,5 m festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bei den Hauptgebauden je nach Dachform als Héhe der Oberkan-
te der Attika oder als Firsthohe festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile oder Anlagen, die der
Nutzung dienen (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsuberfahrten, etc.) geringflgig Uber-
schritten werden.

Wohneinheiten je Gebaude

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird im allgemeinen Wohngebiet auf max. 2 Wohneinheiten
je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Bauweise
Fir die in der offenen Bauweise bebaubar festgesetzten Mischgebiete gilt, dass Ausnahmen von der
festgesetzten offenen Bauweise zugelassen werden koénnen, sofern die festgesetzte

Grundflachenzahl eingehalten und eine maximale Langserstreckung von Gebauden entlang der
Erschlielenden Verkehrsflachen von 60 m und ansonsten von 80 m nicht tberschritten wird.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen bzw.
Carports gem. § 12 BauNVO im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze
(=Stralkenbegrenzungslinie) und der vorderen Baugrenze (=vordere Bauflucht) sowie zwischen
vorhandener Grundstlicksgrenze an Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB und Baugrenze unzulassig. Vordere Grundstlicksgrenze ist bei Eckgrundsticken die
Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundsticken mit seitlich angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen (Eckgrundstiick) mussen Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an
der Grenze zu diesen seitlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand
von 0,5 m einhalten. Die Wand zur &ffentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Grundstiickszufahrten
In dem allgemeinen Wohngebiet und dem Mischgebiet sind je Baugrundstick maximal eine
Grundstuckszufahrt mit einer Breite von maximal 4 m zulassig.

Schallschutz

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Im Plangebiet sind fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddammung der Aulenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der AulRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zu Grunde zu legen, die
sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem Aullenlarmpegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel L, in DB
1 I 55

2 Il 60

3 Il 65

4 \Y 70

5 \Y 75

6 \ii 80

7 Vil >80*

* Fir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behordlicherseits aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen
AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
AuRenbauteile unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

In dem gekennzeichneten Bereich des Plangebietes mit einem Beurteilungspegel von > 50 dB(A)
nachts sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit
Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte ggf.
fensterunabhangige LUftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aulienfassade
nicht verschlechtern. Im Einzelfall kann geprift werden, ob durch geeignete Baukdrperanordnung
eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht werden kann, sodass vor dem betreffenden Fenster
ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von =50 dB(A) sichergestellt werden kann.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen Aulenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) nicht zulassig. Ausnahmsweise kann
hiervon abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im
Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche um
das MafR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN
18005-1 tags sichergestellt werden kann.

Die DIN 18005 und die DIN 4109 liegt zur Einsicht im FB Planung aus.

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fur diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI.I S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI.I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) ge-
andert worden ist, anzuwenden.

Sichtdreiecke
Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/ 30,0 m.

Widmungsverfiigung
Far die noch nicht dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen wird
gem. § 6 Abs.5 Nds. StralRengesetz verfligt, dass die Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Oberflachenentwasserung

Das gebietliche unbelastete und nicht als Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser der Dach- und Ter-
rassenflachen im Bereich der privaten Grundstucksflachen ist richtliniengemal zu versickern. Die befestigte
AuRenflachen der Baugrundstlicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstick
gewabhrleistet ist.

Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

GemalR § 9 Abs. 1 FStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten I1angs der Bundesstralien

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dufleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend flr Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs) und

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG

Bei der Errichtung oder wesentlichen Anderung von Werbeanlagen - freistehend oder an Geb&uden - in-
nerhalb der 40 m Baubeschrankungszone ist die Beteiligung und Zustimmung des Stralenbaulasttragers
der B 70 erforderlich (§9 Abs.6 FStrG).

Straenlarm

Von der Bundesstrale 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen ge-
genuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Schiel3platzes der WTD 91. Von dem dortigen Erprobungsbe-
trieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere Schieldlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um
eine bestandsgebundene Situation mit ortstblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (WTD 91 Meppen) keinerlei Ab-
wehr- und Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird emp-
fohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung sowie durch bauli-
che Schallschutzmalinahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestim-
mungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der
offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner von Stichstralien/Wohnwegen ohne
Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen, deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbe-
halter an den nachstliegenden o6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr
bereitstellen.
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