PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sockelhoéhe
Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 80 cm Uber der Her-
zog-Arenberg-Stral3e, gemessen in der Mitte der Stral’e und in der Mitte der Stra-

Renfront des Gebaudes, betragen.

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe wird fur zweigeschossige Gebaude auf maximal 11,00 m und fur
dreigeschossige Gebaude auf maximal 12,50 m, gemessen von der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfullbodens, festgesetzt.

Ausschluss von Vergnugungsstatten

Im Ml sind die gem. § 6 Abs.2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergnugungs-
statten sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten
Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 6 Wohneinheiten je Gebaude

(Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe) festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 NBauO)

Dachneigung

Fur die Hauptgebaude wird keine Dachform festgesetzt. Bei Errichtung von geneig-
ten Dachern wird die Dachneigung fur zweigeschossige Gebaude auf 18° - 38° und
fur dreigeschossige Gebaude auf 10° - 20° festgesetzt.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Maldstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
(‘ Niedersachsischen Vermessungs- und
s LGLIN Katasterverwaltung 2018
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HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenver-
ordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist, anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnten u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wa-
den, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Meppen unverzuglich gemeldet we-
den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmd-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sichtdreiecke
Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden

zwischen 0,80 m und 2,50 m Ho6he Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 3,0 m/
70,0 m.

Oberflachenentwasserung
Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich der

privaten Grundstlicksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewahrles-
tung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden grurd-
stlicksbezogen zusatzliche Ruckhalteanlagen empfohlen (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

SchieBlarm
Das Plangebiet befindet sich ca. 1,2 km sudlich des Schiel3gelandes der Wehrtechnischen

Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schielllarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um
eine bestandsgebundene Situation mit ortstiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bun-
deswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden. Es wird
empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche
Schutzmalnahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelte-
seitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)i.V. m.§§ 10
und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)und des § 84 der Nds.
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 3. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr. 105-1 im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den 14.09.2018 (L.S.) gez. Knurbein
Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am23.11.2017 die
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 16.06.2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 12.04.2018
dem Entwurf dieser Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt. Den
von der Anderung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange so-
wie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 26.06.2018 bis zum 26.07.2018
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Meppen, den 14.09.2018 (L.S.) gez. Knurbein
Burgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 105- in sei-
ner Sitzung am 13.09.2018 als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Meppen, den 14.09.2018 (L.S.) gez. Knurbein
Blrgermeister

Bekanntgemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am
28.09.2018 im Amtsblatt Nr. 25 fir den Landkreis Emsland. Diese 3. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 105-| ist damit am 28.09.2018 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 08.10.2018 (L.S.) gez. Gebben
Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen dieser Ande-
rung zum Bebauungsplan -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den 01.10.2019 (L.S) gez. Giese
Blrgermeister i.A.
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

MI Mischgebiete

Mischgebiete (nicht iberbaubare Flachen)

Mischgebiete Baufenster (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl, Hochstmaly

GRz 04 Grundflachenzahl, Hochstmaf

-1l Anzahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmaly

(1) Anzahl der Voligeschosse (zwingend)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen
mmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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STADT MEPPEN

»Zwischen Herzog-Arenberg-Str.,

Baugebiet: | M{hlenstr., Clemensstr. und Friedrichstr.*
mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

3. Anderung MaRstab 1:1000
Plan Nr. 109 - | (gem. §13a BauGB) '

Aufgestellt durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
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