HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

FUr diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) und die Planzeichenver-
ordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S.58) anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, so sind diese Funde unverzuglich der zustandigen Denkmal-
schutzbehdrde

-Stadt Meppen- zu melden (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

Oberflachenentwasserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im
Bereich der privaten Grundstlcksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht
werden. Zur Gewahrleistung des ausreichenden Versickerungsvolumens bei Oberfla-
chenwasserspitzen werden grundstlcksbezogen zusatzliche Rickhalteanlagen emp-
fohlen /z.B. Zisterne, Wasserbecken).

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km sldlich des Schiel3gelandes der Wehrtechni-
schen Dienststelle fir Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Ubungsbe-
trieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das Plangebiet
aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiblicher Vorbelas-
tung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen
gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadi-
gungsanspruche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird emp-
fohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestal-
tung sowie durch bauliche SchutzmalRnahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Anwohner der Stichstrallen ohne Wendeplatz missen ihre Abfallbehalter an den
nachstliegenden 6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stralden, zur
Abfuhr bereitstellen.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Malstab 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
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Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und ve r-
wandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich g eschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Ang a-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zusta n-
digen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

e Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir

Planungsrechtliche, textliche Festsetzungen

1. Sockelhohe

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf nicht mehr als 50 cm und nicht weniger als 20
cm uber dem hochsten Punkt der Schnittlinie des Baukérpers mit der gewachsenen Gelande-
oberflache betragen.

2. Hohe baulicher Anlagen

Im WA1 wird die Traufhohe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aulenkante des
aufgehenden Mauerwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfullbodens, fur Hauptgebaude auf max. 6,00 m festgesetzt. Die Gebdudehdhe (Firstho-
he) ab OK ErdgeschossfuRboden im WA1 wird auf max. 10,00 m festgesetzt.

Im WA2 wird die Traufhéhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aufienkante des
aufgehenden Mauerwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfullbodens, fur Hauptgebaude auf max. 4,00 m festgesetzt. Die Gebaudehdhe (Firsthd-
he) ab OK ErdgeschossfulRboden im WA2 wird auf max. 9,50 m festgesetzt.

Im WAS3 wird die Traufhéhe (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aufienkante des
aufgehenden Mauerwerks) der Gebaude, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfullbodens, fur Hauptgebaude auf max. 3,00 m festgesetzt. Die Gebaudehdhe (Firsthd-
he) ab OK ErdgeschossfulRboden im WAS3 wird auf max. 6,50 m festgesetzt.

Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufh6he im WA1, WA2 und
WAS3 um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

3. Wohneinheiten je Gebdude

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1
Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

4. Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise mit vorspringenden Bauteilen (Erker, Windfang usw.)
um bis zu 1,0 m, hochstens jedoch um 1 % der Grundstlicksflache Gberschritten werden.

5. Versickerung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser
genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die befestigten AuRenflachen
der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen
Grundstlck gewahrleistet ist.

6. Versorqungsleitungen

Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

9/210

97211

9/235

Allgemeine Wohngebiete Baufenster (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
WA Allgemeine Wohngebiete
Grundflachenzahl, Hochstmal

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaly

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

TH Traufhohe
FH Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

—————= mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der riickwértigen Grundstlicke

GFL sowie mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen
== Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
L Entsorgungsunternehmen zu belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
L N N N}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

6. Nachrichtliche Ubernahme
swwswwwsss  Grenze des Uberschwemmungsgebietes

Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Meppen, den

Stadt Meppen
Der Biirgermeister
Im Auftrage

9/236

Q72290

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 106
im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrecht-
lichen, textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
(L.S.)

Verfahrensvermerke:

Blrgermeisteri.V.

Zur erneuten 6ffentlichen Auslegung ist den von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem.
§ 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

24.08.2017

gez. Giese

Meppen, den (L.S.)

Gttenstralbe
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1 BernhardstraRBe
2WinkelstraBe

3 Propst-Bddiker-StraBe
4 Goldammerweg
5 Gelgooskenweg
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STADT MEPPEN

Baugebiet: | Innenverdichtung Bokeloher StraBe*

Plan Nr. 106

(gem. § 13a BauGB)

Neustadt MaRstab 1:500

Aufgestellt durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
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