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Bauge bie t: „ Östlic h d e r August-Prie shof-Straße „  

Plan Nr. 122 ge m äß § 13a BauGB Maßstab 1:1000 

Aufge ste llt d urc h: 
Stad t Me ppe n, Fac hbe re ic h Stad tplanung 

Proje ktve rantwortung: 
 

                                         ge z. Büring 
 

Proje ktbe arbe itung: 
 

                                     ge z. Sche rp  
Ve rfahre nsstand : Satzung 

 

STADT MEPPEN 

Karte ngrund lage : Lie ge nsc haftskarte   Maßstab  1:1000 
   Que lle :  Auszug aus d e n Ge ob asisd ate n d e r Nie d e rsäc hsische n 

Ve rm e ssungs- und  Kataste rve rwaltung 2020 
 

Land e sam t für Ge oinform ation und 
Land e ntwic klung Nie d e rsachse n, Re gionald ire ktion Me p p e n 
 
Angab e n und  Präse ntatione n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns sind  d urch d as Nie d ersäc hsische  
Ge se tz üb e r d as am tlic he  Ve rm e ssungswe se n (NVe rm G) sowie  d urch d as Ge se tz üb e r Urhe b er-
re c ht und  ve rwand te  Schutzre c hte  (Urhe b e rre c htsge se tz) ge se tzlic h ge sc hützt. 
Die  Ve rwe rtung für nic hte ige ne  od e r für wirtschaftlic he  Z we c ke  und  d ie  ö ffe ntlic he  W ie d ergab e  von 
Angab e n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und  von Stand ard p räse ntatione n ist nur m it Erlaub nis 
d e r zuständ ige n Ve rm e ssungs- und  Kataste rb e hö rd e  zulässig. Ke ine r Erlaub nis b e d arf: 
 Die  Ve rwe rtung von Angab e n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und  von Stand ard p räse ntatione n für 
Aufgab e n d e s üb e rtrage ne n W irkungskre ise s d urch kom m unale  Körp e rsc hafte n, 

 Die  ö ffe ntlic he  W ie d e rgab e  von Angab e n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und  von Stand ard p räse nta-
tione n d urc h kom m unale  Kö rp e rsc hafte n, sowe it d ie se  im  Rahm e n ihre r Aufgab e ne rfüllung e ige ne  Infor-
m atione n für Dritte  b e re itste lle n. (Auszug aus § 5 Ab satz 3 NVe rm G) 
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Me te r

§

PRÄAMBEL 
 
Aufgrund  d e s § 1 Ab s.3, § 10 und  § 13a d e s Bauge se tzb uc he s (BauGB) i.V. m it §§ 10 und  58 d e s Nd s. 
Kom m unalve rfassungsge se tze s (NKom VG) hat d e r Rat d e r Stad t Me p p e n d ie se n Be b auungsp lan Nr. 122 
im  b e sc hle unigte n Ve rfahre n, b e ste he nd  aus d e r Planze ic hnung und  d e n ne b e nste he nd e n p lanungs-
re c htlic he n, te xtlic he n Fe stse tzunge n, als Satzung b e sc hlosse n. 
 
Stad t Me p p e n 
Me p p e n, d e n 16.07.2021      (L.S.)  i.V. ge z. O ste rm ann 
           Bürge rm e iste r  
 

Ve rfahre nsve rm e rke : 
 
De r Ve rwaltungsausschuss d e r Stad t Me p p e n hat in se ine r Sitzung am  21. Fe b ruar 2019 d ie  Aufste llung 
d e s Be b auungsp lane s Nr. 122 b e sc hlosse n. De r Aufste llungsb e sc hluss ist ge m . § 2 Ab s.1 BauGB am   
28. Nove m b e r 2020 ortsüb lic h b e kannt ge m ac ht word e n. 
Die  frühze itige  Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it ge m . § 3 Ab s.1 BauGB hat vom  08. De ze m b e r 2020 b is zum  
08. Januar 2021 stattge fund e n.  
 
Me p p e n, d e n 16.07.2021      (L.S.)  i.V. ge z. O ste rm ann 
           Bürge rm e iste r  
 
De r Ve rwaltungsausschuss d e r Stad t Me p p e n hat in se ine r Sitzung am  25. März 2021 d e m  Entwurf d e s 
Be b auungsp lane s Nr. 122 und  d e r Be gründ ung zuge stim m t und  d ie  ö ffe ntlic he  Ausle gung ge m . § 3 Ab s.2 
BauGB b e sc hlosse n. O rt und  Daue r d e r ö ffe ntlic he n Ausle gung wurd e n am  03. Ap ril 2021 ortsüb lic h b e -
kanntge m ac ht. De r Entwurf d e s Be b auungsp lane s und  d e r Be gründ ung hab e n vom  14. Ap ril 2021 b is 
zum  17. Mai 2021 ge m . § 3 Ab s.2 BauGB ö ffe ntlic h ausge le ge n. 
 
Me p p e n, d e n 16.07.2021      (L.S.)  i.V. ge z. O ste rm ann 
           Bürge rm e iste r  
 
De r Rat d e r Stad t Me p p e n hat d ie se n Be b auungsp lan Nr. 122 in se ine r Sitzung am  15. Juli 2021 als Sat-
zung (§ 10 und  § 13a BauGB) sowie  d ie  Be gründ ung b e sc hlosse n. 
 
Me p p e n, d e n 16.07.2021      (L.S.)  i.V. ge z. O ste rm ann 
           Bürge rm e iste r  
 
 
Be kanntge m ac ht ge m . § 10 Ab s.3 BauGB in Ve rb ind ung m it § 13a BauGB am  13. August 2021 im  Am ts-
b latt Nr. 18 für d e n Land kre is Em sland . Die se r Be b auungsp lan Nr. 122 ist d am it am  13. August 2021 
re c htsve rb ind lic h ge word e n. 
 
Me p p e n, d e n 30.08.2021      (L.S.)   ge z. Büring 
            Bürge rm e iste r i.A. 
 
Inne rhalb  e ine s Jahre s nach Inkrafttre te n d e s Be b auungsp lane s ist d ie  Ve rle tzung von Vorschrifte n ge m . 
§ 215 Ab s.1 BauGB b e im  Z ustand e kom m e n d ie se s Be b auungsp lane s -nic ht- ge lte nd  ge m ac ht word e n. 
 
Me p p e n, d e n               
            Bürge rm e iste r i.A. 
 

HINWEISE 
 
Ge se tzlic he  Grund lage  
Für d ie se n Be b auungsp lan sind  d as Bauge se tzb uc h (BauGB), d ie  Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) und  d ie  Plan-
ze ic he nve rord nung 1990 (PlanzV 90) in d e n je we ils ge lte nd e n Fassunge n anzuwe nd e n. 
 
Trogbauwe rk 
Die  üb e rb aub are  Grund stücksfläc he  b e find e t sic h in unm itte lb are r Nähe  zu d e r Unte rführung d e r Hase b rinkstraße  unte r 
d e n Bauwe rke n Rie d e m annstraße /Eise nb ahnhaup tstre c ke  Em d e n-Rhe ine / Kö nigstraße . Im  Rahm e n d e s Bauge ne h-
m igungsve rfahre ns ist d e r Nachwe is zu führe n, d ass d urch d as ge p lante  Bauvorhab e n d ie  Statik d e r Bohrp fahlwand  
d e s Trogb auwe rks nic ht b e e inträc htigt wird . 
 
De nkm alsc hutz 
Sollte n b e i d e n ge p lante n Bau- und  Erd arb e ite n ur- und  frühge sc hic htlic he  Bod e nfund e  (d as kö nnte n u. a. se in: Tonge -
fäßsche rb e n, Holzkohle ansam m lunge n, Schlacke n sowie  auffällige  Bod e nve rfärb unge n und  Ste inkonze ntratione n, 
auch ge ringe  Sp ure n solc he r Fund e ) ge m ac ht we rd e n, sind  d ie se  ge m äß § 14 Ab s. 1 d e s Nd s. De nkm alschutzge se t-
ze s (NDSchG) m e ld e p flic htig und  m üsse n d e r unte re n De nkm alschutzb e hö rd e  d e r Stad t Me p p e n unve rzüglic h ge m e l-
d e t we rd e n. Me ld e p flic htig ist d e r Find e r, d e r Le ite r d e r Arb e ite n od e r d e r Unte rne hm e r. Bod e nfund e  und  Fund ste lle n 
sind  nach § 14 Ab s. 2 d e s NDSchG b is zum  Ab lauf von 4 W e rktage n nach d e r Anze ige  unveränd e rt zu lasse n, b zw. für 
ihre n Schutz ist Sorge  zu trage n, we nn nic ht d ie  De nkm alschutzb e hö rd e  vorhe r d ie  Fortse tzung d e r Arb e it ge statte t. 
 
Sc hie ßlärm  
Das Plange b ie t b e find e t sic h ca. 1,0 km  süd lic h d e s Schie ßge länd e s d e r W e hrte c hnisc he n Die nstste lle  für W affe n und  
Munition (W TD 91). Von d e m  d ortige n Üb ungsb e trie b  ge he n nachte ilige  Im m issione n, insb e sond e re  Schie ßlärm , auf 
d as Plange b ie t aus. Es hand e lt sic h um  e ine  b e stand sge b und e ne  Situation m it ortsüb lic he r Vorb e lastung. Für d ie  in 
Ke nntnis d ie se s Sachve rhalte s e rric hte te n b aulic he n Anlage n kö nne n ge ge n d ie  Be tre ib e r d ie se s Platze s (Bund es-
we hr) ke ine rle i Ab we hr - und  Entschäd igungsansp rüc he  we ge n d e r Lärm e m issione n ge lte nd  ge m ac ht we rd e n. Es wird  
e m p fohle n, d e n Im m issione n d urch ge e igne te Ge b äud e anord nung und  Grund rissge staltung sowie  d urch b aulic he  
Schutzm aßnahm e n zu b e ge gne n. 
 
Abfalle ntsorgung 
Die  Entsorgung d e r im  Plange b ie t anfalle nd e n Ab fälle  e rfolgt e ntsp re c he nd  d e n ab fallre c htlic he n Be stim m unge n sowie  
d e n je we ils gültige n Satzunge n zur Ab falle ntsorgung d e s Land kre ise s Em sland . Träge r d e r ö ffe ntlic he n Ab falle ntsor-
gung ist d e r Land kre is Em sland .  
Die  Be fahrb arke it d e s Plange b ie te s m it 3-achsige n Ab fallsam m e lfahrze uge n ist d urch ausre ic he nd  b e m e sse ne  Straße n 
und  ge e igne te  W e nd e anlage n ge m äß d e n Anford e runge n d e r Ric htlinie n für d ie  Anlage  von Stad tstraße n (RASt in d e r 
aktue lle n Fassung Ausgab e  2006) zu ge währle iste n. An Ab fuhrtage n m uss d ie  zum  W e nd e n b e nö tigte  Fläc he  d e r 
W e nd e anlage  von ruhe nd e m  Ve rke hr fre ige halte n we rd e n. Das ge p lante  Rückwärtsfahre n und  d as Be fahre n von 
Stic hstraße n ohne  W e nd e m ö glic hke it ist für Entsorgungsfahrze uge  b e i d e r Sam m e lfahrt nic ht zulässig. 
 
Kam pfm itte l 
Sollte n b e i Erd arb e ite n Kam p fm itte l (Granate n, Panze rfäuste , Mine n e tc.) ge fund e n we rd e n, ist um ge he nd  d ie  zustän-
d ige  Polize id ie nstste lle , d as O rd nungsam t od e r d e r Kam p fm itte lb e se itigungsd ie nst d e s LGLN -Re gionald ire ktion Ha-
m e ln-Hannove r zu b e nac hric htige n. 
 
Arte nsc hutz 
Notwe nd ige  Fäll- und  Rod ungsarb e ite n e rfolge n nic ht in d e r Z e it vom  1. März b is 30. Se p te m b e r zur Ve rm e id ung b au-
b e d ingte r Tö tunge n od e r Ve rle tzunge n von Ge hö lzb rüte rn sowie  ge hö lzb e wohne nd e n Fle d e rm äuse n unterschie d lic he r 
Strukture n. 

PLANUNGSRECHTLICHE, TEX TLICHE FESTSETZ UNGEN 
 
1. Auße rkrafttre te n e ine s Te ilbe re ic he s d e s Be bauungsplane s Nr. 123 „Be se itigung d e s 
höhe ngle ic he n Bahnübe rgange s Hütte nstraße  / Hase brinkstraße “ 

De r Ge ltungsb e re ic h d ie se s Be b auungsp lane s um fasst e ine n Te il d e s re c htskräftige n Be b auungsp lane s 
Nr. 123. Mit d e m  Inkrafttre te n d e s Be b auungsp lane s Nr. 122 „Östlic h d e r August-Prie shof-Straße “ 
we rd e n d ie  Fe stse tzunge n d e s Be b auungsp lane s Nr. 123 für d e n sic h üb e rschne id e nd e n Te ilb e re ic h 
auße r Kraft ge se tzt und  d urch d ie  in d ie se m  Be b auungsp lan für d ie se n Te ilb e re ic h ge troffe ne n 
Fe stse tzunge n e rse tzt. 
 
2. Urbane s Ge bie t 
Im  urb ane n Ge b ie t sind  d ie  nach § 6a Ab s. 3 BauNVO  ge nannte n ausnahm swe ise  zulässige n 
Ve rgnügungsstätte n nic ht zulässig. 
  
3. Sc hallsc hutz von Wohn- und  Aufe nthaltsräum e n nac h DIN 4109 
Im  Plange b ie t sind  für Ne ub aute n b zw. b auge ne hm igungsp flic htige  Änd e runge n von W ohn- und  
Aufe nthaltsräum e n nach d e r DIN 4109 Anford e runge n an d ie  Schalld äm m ung d e r Auße nb aute ile  
(W and ante il, Fe nste r, Lüftung, Däche r e tc.) zu ste lle n. 
Die  ge sam te n b e we rte te n Bau-Schalld äm m -Maße  R̀w,ge s d e r Auße nb aute ile  von schutzb e d ürftige n 
Räum e n sind  unte r Be rücksic htigung d e r unte rschie d lic he n Raum arte n nach DIN 4109-1:2018-01, 
Kap ite l 7.1, Gle ic hung (6) zu b e stim m e n. Dab e i sind  d ie  Auße nlärm p e ge l zugrund e  zu le ge n, d ie  sic h 
aus d e n in d e r Planze ic hnung ge ke nnze ic hne te n Lärm p e ge lb e re ic he n e rge b e n. Die  Z uord nung 
zwische n Lärm p e ge lb e re ic he n und  m aßge b lic he m  Auße nlärm p e ge l ist wie  folgt d e finie rt: 

Lärmpegelbereich Maßgeblicher Außenlärmpegel 
La in dB 

I ≥ 55 
II ≥ 60 
III ≥ 65 
IV ≥ 70 
V ≥ 75 
VI ≥ 80 
VII ≥ 80* 

 

* Fü r maßgebliche Außenlärmpegel La >80 dB sind die Anforderungen behördlicherseits aufgrund der örtlichen Gegebenheiten 
festzulegen. 
 
Ab we ic hunge n von d e n o.g. Fe stse tzunge n zur Lärm vorsorge  sind  im  Einze lfall im  Rahm e n d e s 
Bauge ne hm igungsve rfahre ns m it e ntsp re c he nd e m  Nachwe is zulässig, we nn aus d e m  konkre t vor d e n 
e inze lne n Fassad e n od e r Fassad e nab sc hnitte n b e stim m te n m aßge b lic he n Auße nlärm p e ge l nach DIN 
4109-2:2018-01 d ie  schallte c hnisc he n Anford e runge n an d ie  Auße nb aute ile  unte r Be rücksic htigung d e r 
unte rschie d lic he n Raum arte n nach DIN 4109-1:2018-01, Kap ite l 7.1, Gle ic hung (6), e rm itte lt und  
um ge se tzt we rd e n. 
Im  ge sam te n Plange b ie t sind  b e i ge ne hm igungsp flic htige n Ne u- od e r Um b aum aßnahm e n ggf. 
vorge se he ne , zum  Schlafe n ge e igne te  Räum e  m it schallge d äm m te n Lüftungse inric htunge n zu 
ve rse he n. 
Aufe nthaltsb e re ic he  im  Fre ie n sind  inne rhalb  d e s in d e r Planze ic hnung rot schraffie rte n Be re ic he s nic ht 
ohne  schallab sc hirm e nd e  Maßnahm e n zulässig. Eine  ab sc hirm e nd e  W irkung wird  z.B. d urch e ine  
ge e igne te  Ausric htung d e r Ge b äud e  e rre ic ht, in d e re n Schallschatte n Auße nwohnb e re ic he  ange le gt 
we rd e n kö nne n. 
 
Die  DIN-Norm e n und  Ric htlinie n, auf d ie  in d e n te xtlic he n Fe stse tzunge n Be zug ge nom m e n wird , lie ge n 
zur Einsic ht im  Fachb e re ic h Planung im  Stad tb auam t Me p p e n aus. 
 
4. Aktive  Lärm sc hutzm aßnahm e n ge ge n Ve rke hrslärm  
Die  Hö c hstge sc hwind igke it d e s im  Ge ltungsb e re ic h d e s Plange b ie te s lie ge nd e  Te ilstücks d e r „August-
Prie shof-Straße “ ist auf 30 km /h zu b e sc hränke n. 
 
5. Bind ung für d ie  Erhaltung von Bäum e n 
Im  urb ane n Ge b ie t sind  d ie  auße rhalb  d e r üb e rb aub are n Grund stüc ksfläc he  ste he nd e n, in d e r 
Planze ic hnung e rfasste n Rote ic he n zu e rhalte n. Ab gänge  sind  gle ic hwe rtig nachzup flanze n. 
 
6. Ve rsic ke rung 
Das auf d e n Privatgrund stücke n anfalle nd e  als unb e laste t ge lte nd e  und  nic ht als Brauchwasse r ge nutzte  
Dachfläc he nwasse r ist ric htlinie nge m äß zu ve rsic ke rn. Die  b e fe stigte n Auße nfläc he n d e r Grund stücke  
sind  so zu ge stalte n, d ass e ine  Ve rsicke rung d e s anfalle nd e n O b e rfläc he nwasse rs auf d e r Fläc he  se lb st 
od e r im  unb e fe stigte n Se ite nb e re ic h auf d e m  je we ilige n Grund stück ge währle iste t ist. 
 
7. Ve rsorgungsle itunge n  
Ve rsorgungsle itunge n je d e r Art sind  unte rird isc h zu ve rle ge n. 

5. Planunge n, Nutzungsre ge lunge n, Maßnahm e n und  Fläc he n für Maßnahm e n zum  Sc hutz,
    zur Pfle ge  und  zur Entwic klung von Natur und  Land sc haft
    (§9(1)Nr.20, 25 u.(6) BauGB) 

¤¢ Bind ung für d ie  Erhaltung von Bäum e n

Einschränkunge n für Auße nwohnb e re ic he  (s. te xtl. Fe stse tzunge n Z i. 3)

Ö Ö Ö Ö Ö Um gre nzung d e r Fläc he n für Vorke hrunge n zum  Sc hutz vor 
schäd lic he n Um we lte inwirkunge n,
hie r: Lärm p e ge lb e re ic he

1. Art d e r baulic he n Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNVO ) 

Urb ane  Ge b ie te  

Urb ane  Ge b ie te
Urb ane  Ge b ie te  Baufe nste r

2. Maß d e r baulic he n Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVO ) 

Grund fläc he nzahl, Hö c hstm aß

A Anzahl d e r Vollge sc hosse , Hö c hstm aß

3. Bauwe ise , Baulinie n, Baugre nze n (§9(1) Nr.2 BauGB, §§22 u.23 BauNVO ) 

Æ offe ne  Bauwe ise
Baugre nze

4. Ve rke hrsfläc he n (§9(1)Nr.11 u.(6) BauGB) 

Straße nve rke hrsfläc he
Straße nb e gre nzungslinie

6. Sonstige  Planze ic he n

Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsb e re ic he s d e s Be b auungsp lane s

Planze ic he ne rklärung

MU

GRZ  0,8

LPB IV Lärm p e ge lb e re ic h, z.B. IV (s. te xtl. Fe stse tzunge n Z i. 3)

Be re ic h m it Ein- und  Ausfahrt und  Anschluss and e re r Fläc he n
an d ie  Ve rke hrsfläc he n

*)

§


