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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafstab 1:1000
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse
mHb mit Héhenbeschrankung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung

PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hohe der Hauptbaukorper
Im WA wird die Traufhéhe der Gebaude (=Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der
Aulenkante des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen
Erdgeschossfulibodens, fir die Hauptbaukérper auf maximal 3,80 m festgesetzt.

Auf einer Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufhéhe um maximal
1,00 m Uberschritten werden.

2. Sockelhohe
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf nicht mehr als 50 cm und nicht weniger
als 20 cm Uber der endgliltig ausgebauten Stralte, gemessen in der Mitte der Strafie und
in der Mitte der StralRenfront des Gebaudes, betragen.

3. Wohneinheiten je Gebaude
Im WA wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen auf max. 2 Wohneinheiten je Einze |-
haus bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

4. Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

5. Versickerung von Dach- u. Oberflachenwasser
Das auf den Privatgrundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemaf zu versickern. Die be-
festigten Aulienflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestig-
ten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahrleistet ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 NBauO)

Dachform

Fir die Hauptgebaude im WA werden Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdacher festgesetzt.
Die Dachneigung von Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern wird im WA 38° bis 45 festgesetzt.
Die Dachneigung bei zweiseitig geneigten Pultdachern wird auf 25° bis 45° und bei einseitig
geneigten Pultdachern auf 10° bis 20° festgesetzt. Bei zweiseitig geneigten Pultdachern missen
die Dachflachen gegeneinander geneigt und in der Hohe versetzt sein. Dabei darf der sichtbare
Wandanteil zwischen Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der Unterkante Dachhaut des
oberen Daches mindestens 1,00 m und maximal 1,5 m betragen.

Dies gilt nicht fir Garagen und Nebengebdude gem. §§12 und 14 BauNVO in einer Gesamtgrofle
von max. 50m? sowie nicht fur eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der Grundflache
des Hauptgebaudes.
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HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fur diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132) und die Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.l S.58) anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friilhgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnten u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgese t-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbe i-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehodrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 1 km sldlich des SchieRgelandes der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91).

Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieRlarm,
auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit
ortsiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen konnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und
Entschadigungsanspriiche wegen der Larmemissionen geltend gemacht werden. Es wird
empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung und Grundriss gestaltung
sowie durch bauliche SchutzmalRnahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung
Die Anwohner der Stichstrallen ohne Wendeplatz mussen ihre Abfallbehalter an den
nachstliegenden o6ffentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Strallen, zur
Abfuhr bereitstellen.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es
wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht vorzunehmen sind.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort
einzustellen, umgehend die Ordnungsbehoérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat
der Rat der Stadt Meppen diese 3 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130 beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festset-
zungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften Giber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
L.S.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke :

dieser Bebauungsplananderung und der Begrindung zugestimmt. Den von der Ar].derung beruhr-
ten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit ist

L.S.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 3 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 130 in

L.S.

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 3 vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 130 ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den

Blrgermeister i.A.

Schiafiplaz

-
A

Kossen -

agelpi

. tannen S

[ Kolhot —

MEP

MAG DICH

STADT MEPPEN @

ysZwischen Haselunner StraBle , Juttastr.,
Clemensstr. und Georg-Wesener-Str.“

mit ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung

planNr. 130 3. Anderung
gemaR § 13 BauGB
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