Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 134 — II, Baugebiet: "Schiitzenstralle / Ha-
fenstralBe - Teilgebiet II", bestehend aus der Planzeichnung, der Beikarte Ld&rm und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Ostermann

Burgermeister i.V.

Meppen, den 17.06.2016

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ..16.06.2014 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Meyer
(Unterschrift)

Oldenburg, den 17.06.2016

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 04.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 134 - |l beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.10.2007
ortsiblich bekannt gemacht.

L.S. gez. Ostermann

Burgermeisteri.V.

Meppen, den 17.06.2016

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 07.04.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemai § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 - Il mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.04.2016 bis 19.05.2016 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

L.S. gez. Ostermann

Blrgermeister j.V.

Meppen, den 17.06.2016

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 134 - Il nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.06.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Meppen, den 17.06.2016 L.S. gez. Ostermann
Burgermeister i.V.
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 15.07.2016 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 134 - Il ist damit am .15.07.2016 in Kraft getreten.
Meppen, den ..18.07.2016 L.S. gez. Gebben

Burgermeisteri.A.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 134 - |l ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 134 - Il und der Begriindung nicht
geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

24.08.2017

Meppen, den .572040 0 . L.S. gez. Giese

Burgermeister j.A.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Meppen, den ............ccccooeeee

STADT MEPPEN
Der Burgermeister

v

. Stadt Meppen
i Bebauungsplan Nr. 134 - I
: Baugebiet: "Schiitzenstralle / Hafenstralle -
# 2 Teilgebiet II"
< Beikarte "Larm" zum Bebauungsplan
=] Legende
5 tags > 60 dB(A):
J Ausschluss von
z AuRenwohnbereichen
Flache fiir erhohte
SchallddmmmaRnahmen
z! (s. textliche Festsetzung Nr. 14)
H VERVERY: Apgrenzung un.terschiedlicher
Larmpegelbereiche
~ ; LPB IV  Larmpegelbereich (IV-VI)
B
Fur 10 - N =~ z
\% NS \ o
2 PB\V A %
P —y LPB V S
) S~ / z %
b <.
2 \\' =
[ N~ ~
e | - L
b | S
\ ‘ Bur 8 5
LPB/I . — W\ B
‘ B
A —
— ——\\ b\ 'S TR
— — \ A w
A =4 .
¢\ .\ 5 -
L \ (U
o 5
. < ”
- ¥ \ \ -
\ — \ Nachrichtlicher Hinweis:
N \ Larmschutzwand
% 3 A \ H=2,00m OK Gleis
B\
. LPB IV
LPBV N N&

20 128
. . = 62 128
Es gilt die BauNVO 1990 |/ - Y% ~__/ 5 ] 5 %
57 & E
° 3
) 19
S om [ O " :
4 128
6 3
21 %
@ 35
< %”- 596 56—7 59 - I .. 132 % %
tage 75 .T -
o . 1018 \=
Flur 10 B M|7 . % % 10141
- - 5 Vay g %
()
55 2 11 ~
N | ons slo7]es | ]o7]ed] (06
h - ~ /3@ 7 © e R 36 , | , ,
’ 50 / Y ‘ GH < 28m GH <28m GH < 28m
161 N ° _ y O N PRV g lanw @ I PRV
’ 52, ; y/ QY T~ /
11 7 5 B
: | L // [~ //'-
' 1025
sy | AT TS 2 © 7 4 i
N1 51 : A ’ MI [ H-TH [ M| =T | M| -
”:”l W/ / 5 '. t ".'.' '. o ,{5
5 Y 5/ : 2 @
153\ £ flur & 0,7 |29 /0,6 0,6
< ¢ ) GTGa, | “\ \ 1
| Vool 13.44 74 ®
Il I | MIgSQ N - 2 g g §
-1V ‘O = I S &z
| | R —— S : §
© y I | %\, g
. 2 ':)l ': :;; . % ’ £ -
: -1V N planstrabe 2 o o |0 \
¥ Ri= cn fo | -\ ‘ MI,| I MIg | H-11] | Mg | -
H=14,02 a |-V . ,6 \ 1026
NN ‘ v oll BCS IS 3 ‘ 40,6 Q] 0,6 @ 0,5
RN . 4 3.
- (D)
> ‘ & |l =% 104 GH < 28m GH < 28m
H=14,02m ‘ e Ml 4 o\ 1077 i NN
U.NN ) = ® \\
. Il —il 2 o
Mifa | s . 2
] LT 1 s 677 )
Zweckbestimmung: 38 \d 1 .. —_ / ! 2
Aufenthalt, Veranstaltung, . q o A 2 MI
Schwerlastumschlag und 5 L=\ AN ‘o 10
Anlagen fiir die A | A\ = s
Oberflachenentwasserung 111-1V MIg [ 26. 0’5
b KMigRas
3
2
ke o g
H=14,03m | ) oo o Pla
i.NN o o r )
S Se's | 5 \:
> T e A D N
o |-IV \ )KMIB |\ 0 =7
H=14,04m = 05 | 19 Nachrichtlicher Hinweis:
U.NN I, \ — Larmschutzwand
ot \ . a1 B % X H=2,00m OK Gleis 2
— || = 3 190 (‘/\ g
H=14,05m : GTGa ®, . 3
U.NN 2 43 ?{} 3 z
M|1 | 9 G I : . 6?,\ 1030 @
| = - 5
Zweckbestimmunag: DA : % %
Aufenthalt, Veranstaltung, L “Nro N
und Anlagen fir die ~ T
.. - I-IV o o ~
Oberflachenentwasserung —4; I:‘J g © 3’1 al® e 4 01“ J K }V 7
2 T g g [ 2
H=14,06m 1 \
% | 0.NN ; [~ | 2 8" A
: - A1 R | 19 1S ,
3 2 -1V 1| |
O i <
3 8 i g N
) 3 II o Y 8
L e [ SO e .
= |H=14,07m M1 Il Z : I ===l R “
U.NN & GTGa, Il =LJ < &
-1V II 3 I 47 3
I < ~[42. : : < .
H — 14 08 - 5 2 M I 8 IBI N e M |6 i Gohtz) N
i.NN ) Ny [ ' K Mlg
1 7\ oy [y :
) &3 g 51 =
oqanshe 7 53 =
51
’ T@j ~ ’ fg 5 % NG 61/18
K 54 52 55 17
74970 ~ 5 563 T ) @ 77959 % 52;9
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 2% ki " =
Vermessungs- und Katasterverwaltung, =/ . ® D z .
© 2014 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) & - 25 o
81 | W\ e 61 )
: T Qe | =" A\ # AN
. 6 S % %“PQ N
Planunterlage: Bezeichnung: Stand: _ _
g s -
Vorlaufige Unterlage 160 g 81 ¢ S
16 21 2. .
e 3 7z z M. 1: 1.000

Planunterlage Katasteramt — %, ™ 7 % % % %

3 0 2 50 m

Planunterlage OBV L141008-mit-Alkis-Bestand-u-Top-Aufnahme.DXF| 16.06.2014 6 Ay “*‘*Q 5 7 z ' EE—

/R A 3 % 4 /
In allen Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen
. Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rau- 3. Dachform: In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sowie MI8 und MI9 sind ausschlieBlich Flachdacher
Textl |Che FeStsetzu ngen men schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassa- zulassig.
de nicht verschlechtern. Alternativ kann die Luftung von zum Schlafen geeigneten R&umen ohne ) o . . ) o o
schallgedampfte Luftungsreinrichtungen bei entsprechendem Nachweis an komplett von der malgeb- Ausnahmsweise sind in den MI8 und MI9 auch symmetrisch geneigte Dacher in giebelstandiger Aus-

1. In den Mischgebieten MI1 bis MI10 (gem. § 6 BauNVO) sind Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 lichen Schallquelle abgewandten Fassadenseiten erfolgen. richtung zur nachstgelegeqen ErschlleBungsst'raBe.mlt einer Dachneigung .ZW|schen 45',0 Grad und
BauNVO), Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniugungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 60,0 Grad zulassig, wenn in einem Baufeld eine einheitliche Trauf- und Firsthdhe sowie Dachform
Nr. 8 BauNVO und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO) unzuléssig. In den mit Kreuzschraffur gekennzeichneten Bereichen der Beikarte ,Larm“ sind AuRenwohnbereiche und -neigung sichergestellt ist.

ohne zusatzliche schallabschirmende MaRRnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende Manahme e . Einfr . oo : : ARl

2. In dem durch Senkrecht-Schraffur gekennzeichneten Bereich der Mischgebiete MI1 bis MI3 sind kann die Anordnung dieser Auenwohnbereiche im Schallschat%en der jeweils zugehdrigen Gebaude 4. Einfriedungen: Einfriedungen der privaten Grunflachen G1 bis G3 sind ausschliefSlich entlang deren

Wohnnutzungen gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO in den Erdgeschossen unzulssig. auf den schienen- und stralenabgewandten Seiten. in Innenhofbereichen oder die Anordnung von Grleinzc'en zu den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Hecken aus standortgerechten Arten
e ) - . . ' . ) : zulassig.

3. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache baulicher Anlagen unterhalb der Gelande- zusatzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich bzw. schallabsorbierende Brustungen bei Dachter- _ ) S o _ ) _
oberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla- rassen verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimensio- 5. Notwendige Stellplatze: In Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhduser und sonstigen Gebauden mit
chenzahl von 1,0 Gberschritten werden. niert werden, dass sie eine Minderung um das Maf der Uberschreitung des schalltechnischen Orien- Wohnungen sind als notwendige Stellplatze 1,5 Einstellpldtze je Wohnung vorzusehen; aus-

o ] ] ) ] . tierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken." nahmsweise kann bei einer Wohnungsgréf3e von weniger als 60 m? auch 1,0 Einstellplatz je

4. Die Tiefgaragengeschosse sind nicht auf die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse anzurech- Wohnung vorgesehen werden.

nen. In der Flache fur erhéhte SchallddBmmmaRnahmen der Beikarte ,Larm* sowie fur die Bebauung west- 6. Tief tah Die Zufahrt Tief ind in die Erd N der Gebaud
. i 0 iain di ; . efgaragenzufahren: Die Zufahrten von Tiefgaragen sind in die Erdgeschosszone der Gebaude

5. In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind in den Erdgeschossen Uberschreitungen der Baugrenzen auf ieh der ,Schillzenstraie’ sind die In diesern Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen vor Errichtung inltegriergn‘ ZeLi]genstémdiicle ul:1d neber\1/ denlE?dgegchosisenlvonI Gebaguden gelégene Tiefgara;enzzulf
der von den offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten fur Terrassen bis zu einer Tiefe von der in der textlichen Festsetzung Nr. 12 benannten Larmschutzwand oder Steilwallkonstruktion aus- fahrten sind nicht zUlAss:
maximal 4,0 m zulassig. nahmsweise zulassig, wenn fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- g

) und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe

6. In den Mischgebieten MI8 bis MI10 sind Uberschreitungen der Baugrenzen entlang der o6ffentlichen (erf. R'wres) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) des Larmpegelberei- : CRia , . . L ) i
Stralenverkehrsflache fur Treppenhéuser bis zu einer maximalen Lange von 3,5 m und bis maximal ches V/ erier:gehalten werden 7. Tll(efgaradgen.bDle fncht durch Hochbauten Gberbauten Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht abzude
1,5 m Tiefe zulassig. cren und zu begrunen.

. 14. In den Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- 8. Private Stellplatze: Die Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

7. In den Mischgebieten MI1 bis MIS sind Uberschreitungen der Baugrenzen auf der von der dffentlichen gen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze* sind aus- " (gem. §9 Abs. 1 Nr.22 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze’ sind aus-
?:)/iesr;e;;;q:f?es i:’gr?;’\f’:gﬁzzs?ge'te far Treppenhauser bis zu einer maximalen Lange von 3,5 m und schliefilich Stellplatze und Uberdachte Stellplatze in Form von Carports zulassig. schlieRlich mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen usw.) zu be-

T ' _ o § _ 15. Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Aufenthalt und Veran- festigen.

8. g]aﬂe?e?mﬂése%hgﬁ?lg':nv'\oﬂ:‘duennd x;Snﬁl?ghgﬂr:svt:fkgr::s()flzg]r?elr? :snel\i;:g:;%h%s;?:nL;Ssr_?g?r;eslggnngi?sdzeur staltgng“ ist ein Paynlon, der der Infc2>rmat|on von Be'suchern und der Restgurgtlon dient, bis zu einer 9.  Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder

eine? Tiefe von maximal 4,0 m zulassig 9 maximalen Grundflache von 300,0 m? und maximal einem Vollgeschoss zulassig. fahrlassig als Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfilhrt oder
. . ’ ' . . 16. Innerhalb der Grinflachen G1 sind Spielplatze, Grillplatze/Grillhitten, Uberdachte Sitzgelegenheiten veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie

Fur Reihenhé&user sind oberhalb der Erdgeschosse Uberschreitungen der Baugrenzen fur Balkone und und Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m? sowie Flachen fur gegen die vorgenannten Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften versto3en. Ordnungswidrigkei-

Wintergarten au.l.c einer L"a‘mgge bis rpaximal_ 3,0 m je Reihenhausscheibe und bis zu einer Tiefe von ma- Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zulassig. Insgesamt diirfen die Grundflachen eine ten werden mit einer Geldbulle geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

ximal 1,5 m zulassig. Fur Einzelhauser sind Uberschreitungen der Baugrenzen oberhalb des Erdge- maximale GréRe von 100,0 m? nicht tberschreiten. Die Teilflachen der Grunflache G1, die in der Plan-

schosses fur Balkone und Wintergarten in der Summe bis zu einer Lange von insgesamt maximal ei- zeichnung als Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen gekennzeichnet sind, durfen durch Tiefgaragen

nem Drittel der Fassadenlénge und einer Tiefe bis maximal 1,5 m zulassig. unterbaut werden.

9. In den Mischgebieten MI1 bis MI3, MI8 und MI9 wird eine maximale Gebaudehohe (gem. § 9 Abs. 1 Innerhalb der Grinflachen G2 und G3 sind Grillplatze/Grillhiitten, Uberdachte Sitzgelegenheiten und
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) von 28,0 m tber NN festgesetzt. Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m? sowie Spielplatze und Fla- . ] ] ] .

In Mischgebieten MI1 bis MI3, MI8 und MI9 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Ge- chen fir Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zulassig. Hlnwelse und NaCh "ChtllChe U bernahmen
baudehshe fir technische Anlagen, Gelander von Dachterrassen und Aufgénge auf Dachterrassen bis Innerhalb der Grinflache G2 sind auf 30 % der Flache Stellplatze in wasserdurchlassiger Befestigung

maximal 1,20 m zulassig, wenn diese mindestens 3,0 m von der Fassadenfront entlang 6ffentlicher zulassig.

Stralenverkehrsflachen zurtckspringen. 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
Ausgenommen hiervon ist in den Mischgebieten MI1 bis MI 3 der Bereich zwischen Baulinie und zu- 17. Fir die innerhalb der Mischgebiete MI 4 und Ml 5 festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze u.a. sein. Tong.efaBeSCherb_en' HoIzkohIeapsamqungen, Schlacken sowie auffallige BOd_enve_rfar_
rickversetzter Baugrenze fir das vierte Geschoss; hier wird eine maximale Gebaudehéhe von 25,0 m wird textlich festgesetzt, dass pro angefangene funf Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum (z.B. bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
tuber NN festgesetzt. Eine Uberschreitung fur die Bristung von Dachterrassen in der nach der NBauO Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere) im raumlichen Zusammenhang mit den gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
erforderlichen Hohe ist zulassig. Stellplatzflachen (Entfernung max. 5,0 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist (gem. § 9 Abs. 1 malschutzbehorde der Stadt Meppen unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der

10. In den Mischaebieten. die in d ¢ det it GTGa1 und GTGa2 (G inschaftstief Nr. 25 a BauGB). Die Anpflanzung ist spatestens in der auf die Errichtung der jeweiligen Stellplatze fol- Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des

: gnekeer?nzeli*,chngeetelr? Iggchlsnlr;;elceagerr? slijr:]:jraginedegt’emilétze L?ndugaragenanu(r iﬁml'ei:ar;;:r:g;r:ezggsgige;) genden Pflanzperiode durchzufiihren. Sie ist von dem Eigentimer der Flache, auf der die Stellplatze NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Oberirdische Stellplatze und Garagen SOV\’Iie Garagen in oberirdischen Geschossen sind nicht zulassig. zLr;cdr;;elta\levaer:g;r;Bc:]l;rﬁ;zeu;unr;r:rnegsrztzxe\;(dagnIassen. Vorhandene hochstammige Laubbaume konnen Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbei-
Tiefgaragen sind in den Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen der Mischgebiete ' ten gestattet.
sowie in der privaten Grunflache G1 innerhalb der rot umrandeten, mit GTGa1 und GTGa2 gekenn- 18. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist innerhalb der privaten, mit G1, G2 oder G3 bezeichneten Grin- 2 Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren. bisher unbekannten archaologischen Funden und
zeichneten Flachen zulassig. Von den Tiefgaragen GTGa1 zwischen den Planstrale 1 und 2 sind zu flachen je angefangene 300,0 m? Flache ein hochstdmmiger Laubbaum (z.B. Hainbuche, Rotbuche, ' Befunden gerechnet werden gDabei handelt es ’sich um Bodendenkmale diegdurch das Nieders
diesen Planstraen zusammen an maximal 2 Stellen Ein- und Ausfahrten zulassig. Von den Tiefgara- Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere, Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan- Denkmal % tz t h"‘tzt ind. Samtliche Erdarbeiten bedirfen dah b denkmalrechtlich )
gen GTGa2 zwischen den PlanstraRen 2 und 3 sind zu diesen PlanstraRen zusammen an maximal 3 zung ist bei der Herrichtung der Grinflache durch den Flacheneigentimer vorzunehmen oder zu veran- ehxmaischuizgesez geschiuiz: sind. samtliche trdarbeiten bedurien daher einer denkmairechiiichen
Stellen Ein- und Ausfahrten zulassig. Von den Tiefgaragen GTGa2 zwischen den Planstraen 3 und 4 lassen. Vorhandene hochstammige Laubbsaume kénnen auf die Pflanzmafnahme angerechnet werden. Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
sind zu diesen Planstralen zusammen an maximal 3 Stellen Ein- und Ausfahrten zulassig. Von den 19. In den Planstraken 2 bis 4 sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) je im westlichen und im 6stlichen 3. Im Plangebiet sind aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Bodenbelastungen auf einzelnen
Tiefgaragen GTGa2 zwischen der Planstralle 4 und der Hafenstralle sind zu diesen Strallen zusam- ) e . ; 2 i . S : Flach salich (Al

- o j e Teilbereich jeweils zwei hochstammigen Laubbaumen (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winter- achen méglich (Altstandorte).
men an maximal 3 Stellen Ein- und Ausfahrten zulassig. linde, Vogelbeere, Zierobst) im raumlichen Zusammenhang mit Stellplatzen im 6&ffentlichen StralRen
In den ibrigen Mischgebieten sind Stellplatze und Garagen ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren raum anzupflanze;—] und dauerhaft zu erhalten. Sc?llfcen sich bei TiefbaumalRnahmen organoleptlschg (VIsueIIe/geruc'hllche) Hinweise auf Bodenverun-
Grundstucksflachen, innerhalb der daflr festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze oder in . ) i . o reln.!gungen unaﬂ/qder_Abfallablggerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt,
Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sind in den Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiickfla- 20. Von der Linie, auf der Ausbau- und Gelandehohen zur Sicherung der Hochwasserfreiheit festgesetzt daruber unverzuglich in Kenntnis zu setzen
chen der ubrigen Mischgebiete zulassig. sind, sind im Rahmen der Ausbauplanung beidseitig Abweichungen in der Lage von bis zu 1 m nach ) ) )
MaRgabe der Ausnahmegenehmigung gemal § 76 WHG von den Verboten in Uberschwemmungsge- Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke von Absenkungsmalnahmen bzw. der Nut-

) . ) . . ) _ ) bieten zulassig. zung als Brauchwasser ist nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigun-

11. Im MI1 westlich der Schutzenstralle ist der sudliche und sudwestliche Rand des Baugebietes auf eine gen/Kontaminationen untersucht wurde und eine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gut-
Gelandehohe von 14,02 m Gber NN aufzuhéhen; fur die zu errichtenden Gebaude wird eine Héhe der 21. Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf diesen achten nachgewiesen wird
Oberkante des FertigfuRbodens von 14,02 m festgesetzt. privaten Grundstlicken zurlickzuhalten und zu versickern, sofern nicht im Einzelfall oder bereichsweise 9 ’

12. Die Uber diesen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen 6stlich der Schiitzenstrae sind erst zulés- ?gr Oberﬂéc‘henentwésserungspl?n eine teilweise oder vollstandige Einleitung in das 6ffentliche Ober- Die"Nutzung der in der PIanzeichnung gekennzeichneten Flache, deren Béden‘erheblich mit umwelt-
sig, wenn eine im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 | auf der Flache ,Bahnanlage® gele- lachenentwasserungssystem zulasst. gefahrdenden Stoffen belastet ist, entsprechend der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan er-
gene Schallschutzwand oder Steilwallkonstruktion mit einer Héhe von H = 2,00 m Uber Schienenober- fordert eine vorherige Sanierung oder Sicherung.
kante mit einem mdoglichst geringen Abstand zum westlichen Gleis errichtet wurde. Die Larmschutz- 4 Die L der V leit ind den Leit I3 der V tra tneh
wand bzw. das Steilwallsystem muss - einschlieBlich der Anschliisse an andere Bauteile - hinsichtlich - Dle Lage der versorgungsieitungen sind den Leitungsplanen aer Versorgungstrager zu entnehmen.
der Schallddmmung DLg nach den ZTV-Lsw 06 der Gruppe B 3 (> 24 dB) in der Tabelle A1 der DIN Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten.
§$V1 Zg\;i/;,ZOesntﬁprehchSn. [t)>l'e Scr(;alla?sorpnr?n DL, der Larmschutzeinrichtung muss der Gruppe A3 der s 5. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden

i (hoch absorbierend) entsprechen. Ortllche Ba uvo rsch rlften 12§ 84 NBauO und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen ist zu beachten.

13. In den in der Beikarte Larm gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fur Neubauten gemaR § au . S . . . -
bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der 6. Die Verbote hinsichtlich des Aﬂeqschutzrechts geman § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der F\’_eaI|S|e—
DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w ) durch die Au- _— _ . _ i rung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MalRnahmen sollten im kon-
Renbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc. ) einzuhalten: " 1 Seerlgijgr?desreBlggéL?uer:ggs:;unnegsslt\)ﬁ.r?gz _dlelr ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungs kreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

2. Fassaden: In Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften sind Fassaden oberhalb der Erdgeschos- 7. Dieden textliphen Festsgtzgngen zugrunQe liegenden und genannten DIN-Normﬂen und tech__msphen
se als Lochfassaden auszubilden. Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Meppen wahrend der Ublichen
Larmpegelbereich IV Offnungszeiten der Verwaltung aus.
Aufenthaltsra Woh Unterrichtsra . FR - 40dB In Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist ausschlieRlich Verblendmauerwerk mit einem ] ] ) o . .
utentnalisraume von Yiohnungen, LUntefrichisraume u. a.- O K wres = maximalen Putz-/Holz-/Metallanteil von 20 % der geschlossenen Fassadenanteile zulassig. Ver- 8. Mit der Bekanntmachung dieses Planes gemaf § 10 BauGB treten samtliche Festsetzungen bisheriger
Buroraume u. &. : erf. R'w,es = 35 dB blendmauerwerk ist ausschlieBlich in roten, rotbraunen, grauen und graubraunen Farbténen zulassig. Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches auler Kraft.
Fur die verputzen Teile der Fassaden sind zusatzlich weie/gedeckt weilRe Farbtone zulassig.
Larmpegelbereich V Die_ Fassaden von Staffelgeschossen sind aus‘schlieBIich mit dem gleichen_Ve_rblendmagerwerk (Ma-
. terial, Farbton) wie die Fassade der darunterliegenden Geschosse und mit einem maximalen Putz-
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. &. : erf. Ry, s =45 dB /Metall- und Holzanteil von 20 % der geschlossenen Fassadenanteile zulassig.
Buroraume u. a. : erf. Rwes =40 dB Bei Staffelgeschossen ist die fir die Absturzsicherung bei Dachterrassen auf der Ebene der Staffel-
geschosse erforderliche Bristung in Form einer entsprechend erhéhten Attika auszubilden.
Larmpegelbereich VI
Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a. : erf. Rw.es = 50 dB
BUrordume u. &a. : erf. Ry s =45 dB

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
8@8 Mischgebiete
2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,5 Grundfiachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

-1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}

@ zwingend
%‘:{Oi Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
g Geschlossene Bauweise
ey Baulinie
R Baugrenze

mf— Uberbaubare Flache
+— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Aufenthalt, Veranstaltung, Schwerlastumschlag und
Anlagen fir die Oberflachenentwasserung

Zweckbestimmung: Aufenthalt, Veranstaltung und
Anlagen fur die Oberflachenentwéasserung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

15. Sonstige Planzeichen
GSt/GTGa Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (GSt = Gemeinschaftsstellplatze, GTGa = Gemeinschaftstiefgarage)
GL
— _ __  mitGeh-und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
GFL

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
hier: Larmschutzwand H = 2,00m OK Gleis (Nachrichtlicher Hinweis)

9 x X 9 Umgrenzung der Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
% X belastet sind

—— Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse

————0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen in denen Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzuléssig sind

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses )
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

H=14,05m

i.NN geplante Gelédndehéhe Giber Normalnull (Zahlenangabe als Beispiel)
lj!éN1'\‘l‘r,02m geplante Geléandehéhe oder Erdgeschoss-FertigfuRbodenhéhe

u.

Uber Normalnull als Mindestmaf}

000 O0OOOIOIOSIS O

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Stadt Meppen

Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 134 - I

Baugebiet: "Schitzenstralle / Hafenstral3e -
Teilgebiet II"

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
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