Stadt Meppen

Bebauungsplan Nr. 134 - I

“SchutzenstraBe/HafenstraBe — Teilgebiet II*

mit ortlichen Bauvorschriften (gemiR § 84 NBauO)

BEGRUNDUNG

Juni 2016

NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1

Postfach 3867

Telefon 0441/97 174 0
www.nwp-oldenburg.de

Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
26121 Oldenburg

26028 Oldenburg

Telefax 0441/97 174 73

info@nwp-ol.de







NWP

Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 - I 1
Inhalt

1.1
1.2
1.3

1.4

1.4.1
1.4.2
1.4.3
144
1.4.5

2.1
22

3.1
3.11
3.1.2

3.1.3
3.14

3.2
3.3

3.4
3.41
3.4.2

3.5
3.5.1
3.5.2

3.6
3.7
3.8
3.9
3.10

Inhaltsverzeichnis
TEIL | DER BEGRUNDUNG:

ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

L I 0 4
PlanUNgGSANIAss ........cooiuiiiiiiiiii e 4
RCTel YT U gl | F=To 1= o OSSR 4
Beschreibung des Plangebietes ... 4
PlanungsrahmenbediNQUNGEN .........cooiiiiiiiiiii et e 6
Landesraumordnungsprogramm (LROP)........ocuiiiiiiiiiie e 6
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) ........ccociuiiiiiiiiie e 6
FIAChENNUEZUNGSPIAN ......eiiiieiiii e et e e e e e e eeees 7
BEDaUUNGSPIBNE.....eeiiiiieie s 7
Stadtumbaugebiet ,Rechts der EmMs® ... 8
ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG .........oiieieriereeeee e e s seessms s s sems s e e nesmena 9
PlanUNGSZIEIE ...ttt et e e et e e s e e e e e e nnes 9
Bedarf / Standortbegriindung / Alternativenprifung..............oeoeiioiiiiieee e 10
WESENTI:ICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE
DER ABWAGUNG ...t iiicmeerr e s s s ss s smse e e s s s s ss s sms s e s s s e s a s mmn e e e e e s e s smmnn e e e e s sansnnnnnnnnns 12
Ergebnisse der Beteiligungsverfahren ... 12
Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ...................... 12
Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BaUGB ... 14
Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung hach § 3 Abs. 2 BauGB...........cccccooiiiiie, 17
Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB...........cccoccceiiiiiiiiiiiiienens 17
Belange der Raumordnung und Landesplanung ...........ccccevveeviiiiiiiiiiiieeeeeee e 20
Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild ..............ccccooiii 20
Belange der Ver- und ENtSOrgUNG ... ....eeiiiiioiiiee e e 21
LOSCRWASSEIVEISOIGUNG. ... teieeeiteteeeitteeeeateeee e ateeeeesabeeeeeaabeeeeeanbeeaeeanbeeeeeanbeeeeeanbeeeeeanneeeeeannees 21
WY o) = 1 1=T o1 =T o] o U o o SRS 21
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse...........ccccocceeiiiiiii e 21
RV =14 =Y 0T = 1 I SR PRR 22
oA =T o= = 4 o o [PPSR 23
Altlasten, Kampfmittel...........oooiiiiiiiiiiie e e e e e 24
Belange von Natur und Landschaft ..o 24
Archaologische Denkmalpflege / Baudenkmalpflege..........cccceeeoiiiiiiieiie e, 25
Belange des VEIKENIS .......uueiii s 26

Belange der OberflachenentWaSSEruNg .........ooio it 27



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 - I 2

NWP Inhalt
3.11 Belange des KIIMAaSCRULZES ........uuuuuiiiiii s 27
3.12  Belange des HOChwassersChutzes ..., 28
4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES..........co e ssms e 29
4.1 Art der baulichen NULIZUNG ........ooviiiiieeeeeeeeeeeeee ettt e eeaeeeeeeeeseaesseseeessessssnsnsnsnnnnnnn 29
4.2 Mald der baulichen NULZUNQ .....ooooo it e e e e e e e e e enrr e 29
4.3 Offentliche Verkehrsflachen, verkehrliche ErsChli@RUNG............ccoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 32
4.4 Festsetzungen zum SchallSChULZ ............cooiiiii i 33
4.5 Grunplanerische FestSEtZUNGEN ........cooiiiiiiiii e 34
5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN.........cceotetrteueeeteasseessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 35

ERGANZENDE ANGABEN .........cccestrueirteasseersssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssesssssssssssssenens 37
6.1 Stadtebauliche UbersichtSAAtEN.............cccc.eoviuieveieeeeeeeeeeeeeee et 37
7 HINWEISE ... . iccemr s s s s e e s s s msn s e e e s s s s mnn e e e e e s e e nmnen e e e e e sns s nnmnenneenssnssnnnnnnnns 37
8 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF........... e smn s mmnn e e smnn e 38



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 - I 3

NWP Inhalt

TEIL Il DER BEGRUNDUNG:

UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG ...ttt s s s s s e e e e e s e e m e e s ad s e an e e nmn e nanearan 39
1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplan@s ..............uuueeieiiiiii s 39
1.2 Ziele des UMWEISCRULZES .........oc.uviiiiii e e 39
1.3 Angaben zum besonderen ArteNSChULZ ... 44
2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN............cccccceeene. 47
21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands ............cccoiiiiiiiiniee e, 47
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ................oooiiiiiiiii e 47
2t I = To To 1= o O RSP 49
2.1.3  Grund- und OberflAChENWEASSET ......c.coiiiiiiiiiiii e 50
214 KM@ UNA LUFL. ettt b e rb et e s b et e sab e e st e e e beeesabeeeneeas 50
215 LandSChaft.......oooiiie e 51
2008 IMENSCN .. e e e e e e e 51
2.1.7  Kultur- und sonstige SaChGUEET ..........cociiiiiiiii e 51
22 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung ............cccccooeiieeennnee. 52
2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung...........ccoooiiiiiiiiniiiinnen. 52
2.3.1  Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..............oooiiiiiiiiii e 52
2.3.2  BOOBN ..t 53
2.3.3 Grund- und ObErflAChENWEASSET ......cccoiiuiiiiiiiiii et e e e 53
234 KIMa UNA LUFE. e e e e e e 53
2.3.5  LandSChaft.......oooiiiiei e 53
PR N T 1Y =T T o PR T PP 54
2.3.7 Kultur- und sonstige SaChGULET ...........ccuiiiiiiiiii e 54
24 Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen ..54
241 EINgriffSDEUMEIIUNG ........eeiii et 56
3 ZUSATZLICHE ANGABEN ........coiuiiirtresecstssssssessssssesessssssssessssssssssssssassssssssssnssssssssssssssssssns 57
3.1 Verfahren und SChWIErGKEITEN ........ooiiiiiiii e 57
3.2 MaRnahmen zur UDEIrWACKHUNG .............ooviuiieeeeeeeeeee et 58
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung....... .o 58
ANHANG .......cooeeeierr ittt ee s s e e e e et e e e e s e e sme s emeseas e e s e e e e e e e e s e nneaanseesseessenssennesaneaennenanenanenanes 60
1. Stadtebauliches Konzept
2. Schallgutachten



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 - I 4
NWP| Teil | der Begriindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

TEILI: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 EINLEITUNG

11 Planungsanlass

Die Stadt Meppen verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr. 134 1l ,Schitzenstra3e/Hafenstral’e
— Teilgebiet 11 die Absicht, das ehemalige Hafen-Areal ,Emshafen“ entlang der ,Schuitzen-
strale“ umzunutzen und das Ergebnis eines im Jahr 2012 durchgeflhrten stadtebaulichen
Wettbewerbes umzusetzen. Damit wird auf bestehende stadtebauliche Funktionsverluste
des Gebietes reagiert. Der Bereich ,Emshafen” soll nunmehr im Rahmen des Sanierungsfor-
derprogrammes Stadtumbau von einem Gewerbe- und Industriegebiet in ein Mischgebiet mit
dem Schwerpunkt der Wohnnutzung und den Nutzungen Beherbergung und Gastronomie,
Dienstleistungen und nicht wesentlich storendes Gewerbe umstrukturiert werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -—
BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90), das Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) und das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt noérdlich der Kernstadt Meppen im Stadtteil ,Neustadt”. Der Geltungsbe-
reich wird im Norden durch die Strafle ,Schitzenhof”, im Westen durch die Ems, im Osten
durch die Bahnlinie Rheine - Leer und im Stden von der ,Hafenstral3e” begrenzt.

Das Plangebiet kann in drei Abschnitte unterteilt werden. (vgl. Abbildung 1) Im sogenannte
Hafenquartier zwischen der ,Hafenstral3e” im Siden und dem gréfieren Einzelhandelsbetrieb
im Norden sind Uberwiegend gewerbliche und industrielle Nutzungen vorhanden. Gepragt
wird dieser Bereich durch die Betriebsflachen eines grof’en Baustoffhandels, Brachflachen
ehemaliger hafenbezogener Nutzungen und verdichteter Wohnnutzungen im &stlichen Be-
reich. Der Norden dieses Teilbereiches ist durch den Baustoffhandel aufgrund seiner Be-
triebsgréfRe und der Verkehrsentwicklung durch Schallemissionen vorbelastet. Der Flachen-
nutzungsplan stellt fiir diesen Bereich gemischte Bauflache dar (112. Anderung des Fla-
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chennutzungsplanes). Die bestehenden Bebauungspléne, Nr. 107, 1. Anderung, und Nr. 120
treffen Festsetzungen fir Teile der ,Hafenstralle” und die nérdlich hiervon gelegene Bebau-
ung sowie die ,Schitzenstralle®. Fir Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 107 und Nr. 120
werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 134 1l ,Schitzenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet II*
neue Festsetzungen getroffen.

Quartiere

Weiter nérdlich grenzt der Bereich ,Noérdli-
che Schutzenstralle” an. Dieser ist durch
Wohnnutzungen und weitere Betriebsfla-
chen des groften Baustoffhandlers ge-
pragt; das Gebaude eines grdlieren Son-
derpostenhandels steht mittlerweile leer.
Dieser Bereich wird Uber die Schutzen-
stralRe erschlossen. Im Flachennutzungs-
plan ist dieser Bereich ebenfalls als ge-
: mischte Bauflache dargestellt. Ein Bebau-
SUDL‘C”“E“"AFE‘{?T%E : ungsplan besteht fur diesen Teilbereich
nicht.

a %

Den ndrdlichen und nordwestlichen Ab-
schluss bildet der Bereich stidwestlich der
Stralde ,Schutzenhof*. Dieser Bereich liegt
nur im sudlichen Teilbereich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Abbildung 1: Quartiere des Wettbewerbs Nr. 134 1l. Er ist laut Preistragerentwurf im
stadtebaulichen Wettbewerb als ,Emshofe Uferstral3e“ benannt und zu entwickeln, er wird
derzeit durch Wohnnutzungen und Gewerbenutzungen sowie brachliegende Grundstiicke
und leerstehende Wohngebaude gepragt. Als das Gebiet pragend gilt ein Eisenwarenhandel
durch seine Betriebsstattengroflie, Erschlieung und Verkehrsentwicklung sowie seine Schal-
lemissionen im Siden dieses Bereiches.

Die ehemals westlich der Schitzenstrale vorhandenen Umschlaganlagen sind mittlerweile
geraumt. Das so neu zu nutzende Hafenplateau wird mit in die Planung eingeschlossen. Nur
im Norden des bestehen bleibenden Hafenplateaus ist noch eine temporar genutzte Schwer-
lastverladestelle vorhanden; darlber hinaus besteht weiterhin die Funktion einer Anlegestelle
mit der Moglichkeit zum Be- und Entladen der Pkw der Binnenschiffer. Hauptverkehrsstra-
Renfunktion im Geltungsbereich hat die ,Schutzenstralie”, die den Bahnhofsbereich und die
Kernstadt Meppens an die nordlich verlaufende Bundesstrale B 70 anbindet.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Ems Uberstreicht Teile der ehemaligen Um-
schlaganlagen westlich der Schutzenstralie sowie kleine Teilflachen der Schiitzenstralie.

Die Umsetzung der Planung wird durch ein Umlegungsverfahren vorbereitet.
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Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 1l ,Schit-
zenstrale/Hafenstralle — Teilgebiet II* ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage im
Stadtgebiet wird aus dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt dieser Begriindung ersichtlich.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.4.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 03. Oktober 2012, wird Meppen als Mittelzentrum ausgewie-
sen, welches im landlichen Raum liegt. Das LROP sieht vor, dass fir landliche Raume ins-
besondere aulerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten erhalten und geschaffen werden
sollen und vorrangig solche MalRnahmen durchzufuhren sind, die die besonderen Standort-
vorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein Vorhaben ermdglicht, welches diesen
Erfordernissen der Landesplanung in Form einer Starkung des Wohnstandortes und einer
Starkung der aulRerlandwirtschaftlichen Erwerbsmaoglichkeit entspricht.

Neben der Bundesstralle B 70 ist ebenfalls die Bundesstrale B 402 als Hauptverkehrsstra-
Re im Umfeld des Geltungsbereiches im LROP ohne weitere Vorgaben dargestellt. AulRer-
dem verlauft die Haupteisenbahnstrecke Munster — Norden &stlich an den Geltungsbereich
angrenzend. Daruber hinaus befinden sich keine Ziele der Raumordnung in der Nahe zum
Geltungsbereich.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das aktuelle Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland ist seit
dem 31. Mai 2010 in Kraft und trifft folgende Festlegungen fir den Geltungsbereich und die
nahere Umgebung:

o Meppen hat als Mittelzentrum fir seinen Einzugsbereich die zentral6rtlichen Funktio-
nen fur seine Burger zu sichern und zu entwickeln. Die Stadt wird durch das RROP
als Standort mit den Schwerpunktaufgaben der Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe des Touris-
mus dargestellt. Insbesondere die ersten beiden Punkte, die Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten, werden durch die Planung aufgegriffen, sodass
§ 1 Abs. 4 BauGB entsprochen wird.

o Westlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Ems, die als Wasserstralle
fur die Schifffahrt mit einer Tragfahigkeit von bis zu 2.100 Tonnen und als Natura-
2000-Gebiet mit linienhafter Auspragung dargestellt ist.

o Ein kleiner Teil des Geltungsbereiches, unmittelbar entlang der Ems, umfasst FIa-
chen fur den Hochwasserschutz.

o Nordlich und 8stlich grenzen Darstellungen fur den Verkehr — die Hauptverkehrsstra-
Re B70 und eine Haupteisenbahnstrecke — an den Geltungsbereich an.
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1.4.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meppen stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 134 Il gemischte Bauflache sowie auf der bestehenden Trasse der
Schiitzenstrale eine HauptverkehrsstralRe dar (112. Anderung des Flachennutzungsplanes).

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4.4 Bebauungspldne

Aktuell existieren zwei Bebauungsplane, die allerdings nur einen kleinen Teilbereich im Si-
den des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 |l betreffen. Die bestehenden
Bebauungsplane Nr. 107 und Nr. 120 treffen Festsetzungen fir Teile der ,Hafenstrae“ und
einen kleinen nordlich hiervon gelegenen Bereich sowie fur Teile der ,Schitzenstrae (vgl.
Abbildung 2).

Vaster

o 2Z1A
\ - o LD :111 ’.;*zii

Abbildung 2: Ubersicht angrenzender Bebauungspline
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1.4.5 Stadtumbaugebiet ,,Rechts der Ems*“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 Il ,Schitzenstralle/Hafenstralle — Teil-
gebiet II liegt im Stadtumbaugebiet ,Rechts der Ems* (vgl. Abbildung 5). Das Gebiet wurde

im Jahr 2008 in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes Niedersachsen — Programm
Stadtumbau-West — aufgenommen.

]
[
3
o
0
=3
=

.-'v

Abbildung 2: Stadtumbaugebiet "Rechts der Ems"
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2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

21 Planungsziele

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 134 Il ,SchutzenstralRe/Hafenstralle —
Teilgebiet 11* ist der politische Wille der Stadt Meppen, die in den letzten Jahren entstande-
nen stadtebaulichen Funktionsverluste des ehemaligen Hafenareals im Rahmen des Sanie-
rungsférderprogrammes Stadtumbau zu beseitigen. Hierzu wurde im Jahr 2012 ein stadte-
baulicher Wettbewerb durchgefihrt, dessen Preistragerentwurf im Rahmen dieses Bebau-
ungsplanes umgesetzt werden soll. Hierbei sollen nicht mehr als solche bendtigte gewerbli-
che Flachen im Innenbereich der Stadt Meppen zu einem Mischgebiet geandert werden.
Hierdurch soll ein moglichst hoher Anteil an Nutzungsmischung erreicht werden. Innerhalb
des Mischgebietes wird eine rdumliche Gliederung angestrebt, die gewerblichen Nutzungen
sollen in den Erdgeschossen entlang der ,Schitzenstrae“ an das Hafenplateau angrenzend
entwickelt werden. Die dstlich liegenden Mischgebiete sollen vorwiegend die Wohnnutzun-
gen aufnehmen; entlang der Bahnlinie sollen neben Wohnnutzungen auch mischgebietsver-
tragliche gewerbliche Nutzungen ihren Standort haben. Insgesamt bleibt eine Durchmi-
schung des Gebietes dadurch gewahrt. Dartiber hinaus ist eine vertragliche Nachverdichtung
Ziel dieser Planung.

Dieses Ziel soll durch von der Schitzenstral’e abzweigende 6ffentliche Erschliellungsstra-
Ren in West-Ost-Ausrichtung und weitere Verbindungsstral3en in Nord-Std-Ausrichtung er-
reicht und so eine Blockstruktur geschaffen werden. Die Blockstruktur soll mit einer Block-
randbebauung bebaut werden, um so innenliegende Hdéfe zu schaffen, die als halbdffentliche
Raume genutzt werden kénnen und eine Durchlassigkeit des gesamten Gebietes sicherstel-
len sollen.

Die entstehende Bebauung mit Einzelhdusern oder Hausgruppen sowie deren auleres Er-
scheinungsbild orientieren sich an stadtischen Strukturen. Insgesamt soll ein neues Quartier
entstehen, das neben dem Schwerpunkt der Wohnnutzung auch gewerbliche Nutzungen mit
Beherbergung und Gastronomie, Dienstleistung und nicht wesentlich stérendes Gewerbe
beherbergt. AuRerdem sollen die ehemaligen Umschlaganlagen im westlichen Bereich des
Geltungsbereiches als Freiflache ,Hafenplateau” umstrukturiert werden. Hier sollen Naherho-
lung, Gastronomie und andere Freizeitnutzungen ermdglicht werden. Ebenfalls ist das Ein-
betten des Quartiers in das bestehende Freizeitwegenetz geplant, um eine mdglichst grol3e
Integration in die vorhandene Umgebung zu erzielen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitédt des Quartiers und zur effektiven Nutzung der
Flachen sollen in einem Grolteil des Plangebietes die notwendigen Stellplatze nicht oberir-
disch sondern in Gemeinschaftstiefgaragen organisiert werden.
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2.2 Bedarf / Standortbegriindung / Alternativenprifung

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Stadt Meppen seit Jahren vorhanden. Dies
ist vor allem an der Bevolkerungszunahme der letzten Jahrzehnte ablesbar. In den zehn Jah-
ren zwischen 2002 und 2012 wuchs die Bevolkerung um rund drei Prozent von ca. 34.000
auf ca. 35.000 Einwohner. Lt. Bevolkerungsprognose' ist bis 2020 mit einem weiteren Bevol-
kerungswachstum von ca. 3,9 % zu rechnen. Dieses Bevdlkerungswachstum in Kombination
mit allgemein zu verzeichnenden Entwicklungen (Singularisierung der Haushalte, wachsende
WohnflachengrofRen pro Kopf usw.) tragen ebenfalls zu einer erhéhten Wohnraumnachfrage
bei.

Darlber hinaus werden mit dem ehemaligen Hafenareal ,Emshafen” innerstadtische Flachen
frei, die in den letzten Jahren vor allem durch den Verlust stadtebaulicher Funktionen ge-
kennzeichnet waren und weiterhin sind. Mit der voranschreitenden Aufgabe des Hafenbe-
triebes werden sich diese Entwicklungen auch in den nachsten Jahren fortsetzen und sogar
noch verscharfen. Aus diesem Grund gilt es das zum Grolteil brachliegende Areal in Zukunft
sinnvoll zu nutzen und somit die Innenentwicklung der Stadt Meppen zu forcieren. Gerade
vor dem Hintergrund der voranschreitenden Flachenneuinanspruchnahme und dem immer
wichtiger werdenden nachhaltigen Stadtewachstum sind solche innerstadtischen Flachen
ideal fur eine geplante Umnutzung.

Um eine geordnete Entwicklung der Stadt Meppen zu gewahrleisten, wurden bereits im Jahr
2007 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept (Fortschreibung im Jahr 2011) (gem. § 171b
Abs. 2 BauGB) fir das Stadtumbaugebiet sowie ein sogenanntes ,Integriertes stadtisches
Entwicklungs- und Wachstumskonzept® erarbeitet. In diesen Konzepten wird der ehemalige
Emshafen bereits als Potenzialflache fir ein stadtisches Mischgebiet vorgesehen. Die bereits
dort formulierten Ziele, wie beispielsweise die Neuentwicklung eines gemischt genutzten
Quartiers, ein Wegesystem entlang der Ems und die Gestaltung einer Promenade/eines
Platzes am Wasser sowie die Aufwertung der Stadtsilhouette, greift diese Planung auf und
setzt sie um. Da das Plangebiet regionale Erholungs- und Freizeitangebote sowie Dienstleis-
tungen und Wohnnutzungen bereitstellen wird, werden umliegende Nutzungen und Quartiere
ebenfalls von dieser Planung profitieren.

Standortalternativen in dieser GroRenordnung und vor allem in dieser integrierten Stadtlage
sind in der Stadt Meppen nicht vorhanden. Aul3erdem bieten die fortschreitende Aufgabe des
Gebietes und der Umschlaganlagen grof3e 6kologische Potenziale zur Entwicklung dieses
Standortes. Anstatt noch unversiegelte Flachen zu bebauen, werden bereits versiegelte und
erschlossene Flachen genutzt und aufgewertet. Teilweise wird die vorhandene Versiegelung
zuriickgenommen und durch entsiegelte Flache ersetzt.

Insbesondere der demografische Wandel (Abnahme der Bevélkerungszahl und die Uberalte-
rung der Bevolkerung) stellen das kommunale Handeln zukiinftig vor neue Herausforderun-
gen. Vor allem der Erhalt der technischen und sozialen Infrastruktur stellen hierbei ein Prob-
lem dar, das es zu lésen gilt. Die Lange der technischen Versorgungsleitungen (Gas, Was-

1 Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune
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ser, Abwasser, Strom, Telekommunikation) und bspw. der Umfang des Straliennetzes han-
gen stark vom Umfang der Wohnbauflachen und deren Verteilung ab.

Der Stadtteil ,Neustadt, in dem sich das Plangebiet befindet, stellt mit rund
6.400 Einwohnern (25 % der Bevolkerung der Stadt Meppen) den zweitbevolkerungsreichs-
ten Stadltteil dar. Hierdurch werden die folgenden prognostizierten Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels bis zum Jahr 2025 auch im Plangebiet deutlich spurbar sein (vgl. S. 27):

e Abnahme der unter 18-Jahrigen um 22,3 %
e Abnahme der Bevolkerung im erwerbstatigen Alter um 2,2 %
e Deutliche Zunahme der Uber 65-Jahrigen um 40,0 %

e Steigerung des Anteils der Gber 65-Jahrigen an der Bevolkerung auf fast 25 %?2

Diese Entwicklungen rufen direkte Auswirkungen auf andere Bereiche, wie bspw. einen An-
stieg der Anzahl von Ein- und Zwei-Personen-Haushalten, hervor. So hat sich bereits zwi-
schen den Jahren 1987 und 2009 die HaushaltsgrofRe (Anzahl Einwohner pro Wohnung) von
rund 3,0 auf 2,37 verringert. Auch in Zukunft ist eine weitere Reduzierung prognostiziert.3
Neben einer solchen Entwicklung aufgrund des demografischen Wandels fragen auch ver-
starkt junge Familien zentrumsnahe Wohnungen nach.

Um die negativen Folgen dieser genannten Trends zu vermeiden bzw. abzumildern und auf
die neuen Anspriche junger Familien zu reagieren, sollen das Leerfallen von Bestandsim-
mobilien vermieden und auf die zuklinftigen Entwicklungen reagiert werden. Daher ist es das
Ziel der Stadt Meppen Neubauviertel zu reduzieren, das Ausfransen der Rander zu verhin-
dern und den Stadtkern durch gezielte rdumliche Steuerung, ohne Verhinderungsplanung zu
betreiben, zu verdichten.4

Das BauGB legt seit seiner Novellierung im Jahr 2013 einen besonderen Fokus auf die In-
nenentwicklung und bevorzugt diese gegenuber einer Flachenneuausweisung im Auflenbe-
reich. So soll gemall § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.“ Daher stellt das Stadtentwicklungskon-
zept unter anderem folgende ,Leitziele fur die zuklnftige Siedlungsentwicklung® auf:

e ,Die primare Entwicklung soll im Kernstadtbereich stattfinden (ca. 70 % des Entwick-
lungspotenzials). [...]

e Dabei ist die Kernstadt als Wohnstandort mit hohem Freizeitwert zu entwickeln. [...]
o Die stadtebauliche Weiterentwicklung geschieht nach dem Grundsatz “Innenentwick-

lung/Nachverdichtung vor AuRBenentwicklung™.“?

Um eine solche Innenentwicklung durchzufuhren und dabei den beschriebenen aktuellen
Anforderungen an innerstadtische Gebiete und kommunales Handeln gerecht zu werden, ist
eine hohe stadtebauliche Dichte notwendig, die auf Grundlage der getroffenen Festsetzun-

2 NwP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 16
3 NWP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 18f
4 NWP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 8

S NWP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 30
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gen von GRZ und GFZ sowie der Gebaudehodhe erreicht werden soll. Das Konzept, das aus
dem durchgeflihrten stadtebaulichen Wettbewerb hervorging und als Grundlage dieses Be-
bauungsplanes dient, sieht daher eine hohe stadtebauliche Dichte vor, um eine solche In-
nenentwicklung zu ermdglichen. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
reduziert, da keine neue Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle bendtigt wird. Auch vor
dem Hintergrund der angestrebten Nutzungsmischung ist eine solch hohe Dichte notwendig.

Zusammenfassend kommt die Stadt Meppen daher zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung
des Gebietes ,Schiitzenstrale/Hafenstralte sowohl unter 6kologischen als auch unter stad-
tebaulichen und 6konomischen Gesichtspunkten eine sinnvolle und winschenswerte Losung
darstellt.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am
05. November 2013, um 19.00 Uhr, ein Erdrterungstermin statt, bei dem sich interessierte
Birger Uber die vorliegende Planung informieren und Anmerkungen sowie Stellungnahmen
abgeben konnten. Die Ergebnisse dieses Termins werden im Folgenden anonymisiert und
zusammengefasst dargestellt sowie gem. § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt.

e Ein Blrger duRerte die Beflrrchtung, dass sich durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Grundstlckswerte der betroffenen Grundstlicke verringern kénnten.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entfalten keine rechtlichen Auswir-
kungen. Die Grundstlickswerte werden auf Grundlage des vorliegenden Baurechts
ermittelt. Hierbei ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine Aufwertung des
Stadtquartiers das Ziel der vorliegenden Planung. Minderungen der Grundstlickswer-
te sind daher nicht zu erwarten.

e Es wurde die Frage gestellt, ob im Hinblick auf die vorhandene Gerduschimmissio-
nen, insbesondere aus den Bereichen der Bahnstrecke und der Schitzenstralle, die
gesetzlichen Orientierungswerte eine Mischgebietes im Geltungsbereich eingehalten
werden kénnen.

Ein Schalltechnisches Gutachten wurde erstellt und dessen Ergebnisse in Kapitel 3.5
J~Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse® in dieser Begriindung
dargestellt. Auf dessen Grundlage wurden Lérmpegelbereiche sowie weitere aktive
und passive SchallschutzmalBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch wer-
den die Orientierungswerte eingehalten.
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Ein Burger wollte wissen, warum die Schutzenstral3e nicht parallel zur Bahntrasse
verlegt wurde.

Diese Verlegung der SchiitzenstraBe wurde im Rahmen des st&dtebaulichen Wett-
bewerbes im kooperativen Verfahren intensiv gepriift. Aufgrund der prognostizierten
Verkehrsbelastung, die im gesamtstéddtischen Vergleich als eher gering einzustufen
ist und den unverhéltnisméaBigen Vorleistungen bzw. entstehenden Konflikten (z.B.
StraBenneubau und stark eingreifende Bodenordnungsmallnahmen) wurde eine Ver-
lequng ausgeschlossen. Aus immissionstechnischer Sicht bestehen ebenfalls keine
Bedenken gegentiber den geplanten Nutzungen bei gleichzeitiger Beibehaltung der
Lage der Schiitzenstral3e, so dass weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sichergestellt werden kénnen. (vgl. Kapitel 3.5 ,Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse®)

Es wurde die Frage gestellt, ob die bestehende Hafenanlage vollstandig tberplant
und somit in Zukunft nicht mehr genutzt wird. Aulerdem wurde nach den Auswirkun-
gen eines weiteren Betriebes auf das Plangebiet gefragt.

Teile der bisherigen Hafenanlage stehen weiterhin fiir den Umschlag von Gro3glitern
zur Verfligung stehen. Eine vollstédndige Aufgabe der Nutzung kann erst erfolgen,
wenn der Eurohafen Emsland (iber ein entsprechend ausgebautes Verkehrsnetz mit
Glitern dieser Art erreicht werden kann. Der Bebauungsplan reagiert mit seinen Fest-
setzungen auf diese Nutzungssituation und erméglicht einen zeitweise stattfindenden
Schwerlastumschlag im nérdlichen Bereich des Hafenplateaus. Wesentliche Beein-
trdchtigungen sind hiermit nicht verbunden. Das erstellte Schalltechnische Gutachten
beriicksichtigt diese Nutzung sowie die beiden vorhandenen Anlegestellen ebenfalls
in seinen Berechnungen. (vgl. Kapitel 3.5 ,Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse®)

Ein Blrger fragt, ob die Planung nur umsetzbar ist, wenn der ansassige Baustoffhan-
del vollstandig umgesiedelt wird.

Eine teilweise Umsetzung der Planung ist auch ohne Umsiedlung des Baustoffhan-
dels méglich. Auch aus immissionsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. (vgl.
Kapitel 3.5.2 ,,Gewerbeldrm®)

Es wurde die Frage aufgeworfen, ob mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
und der Aufstellung des Bebauungsplanes Belastungen einhergehen.

Im Bereich des Sanierungsgebietes werden ErschlieBungsbeitrdge nicht erhoben. Al-
lerdings kénnen gem. § 154 BauGB Ausgleichsbeitrége, die der sanierungsbedingten
Werterh6hung des betreffenden Grundstiickes entsprechen, erhoben werden. Soweit
Bereiche, die aullerhalb des Sanierungsgebietes liegen, verbindlich (berplant wer-
den, kénnen gem. der ErschlieBungsbeitrags- und StraBenbaubeitragssatzung der
Stadt Meppen ErschlieBungsbeitréage féllig werden.

Ein Burger stellt die Frage, ob flr das mit dem Bebauungsplan geschaffene Baurecht
fur eine Vielzahl von Wohnungen der Bedarf in der Stadt Meppen besteht.
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Die Stadt Meppen hat gem. § 171b Abs. 2 BauGB im Jahr 2007 ein stédtebauliches
Entwicklungskonzept erstellen und im Jahr 2011 fortschreiben lassen. Hieraus geht
hervor, dass in Zukunft mit weiteren Bedarfen gerechnet werden muss. (vgl. Kapitel
4.2 ,Mal3 der baulichen Nutzung®)

e Es wurde die Frage gestellt, ob die vorhandenen innenstadtnahen Parkplatze im
Plangebiet erhalten bzw. ersetzt werden.

Bei den vorhandenen Parkpldtzen handelt es sich lediglich um eine Zwischennutzung
frei gewordener und momentan nicht mehr genutzter Flachen. Diese Zwischennut-
zung stellt eine sinnvolle Ubergangslésung dar. Die angesprochenen Parkplétze wer-
den im Bebauungsplan nicht erhalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
mdglichen den Nachweis der bauordnungsrechtlich geforderten Parkplétze. (vgl. Ka-
pitel 3.9 ,Belange des Verkehrs®)

o Es wurde die Frage gestellt, ob die vorhandene Straflen im Plangebiet beibehalten
werden.

Alle bisherigen Strallen werden im Bebauungsplan weiterhin als 6ffentliche Verkehrs-
fliche festgesetzt. Lediglich die Uferstralle wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-
lieger festgesetzt.

o Ein Burger stellt die Frage, ob ein Radweg entlang der Ems geplant ist.

Der Bebauungsplan setzt siidlich des Hafenplateaus eine fiinf Meter breite Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg” fest. Dariiber hinaus ist
geplant, das Hafenplateau entlang der Ems ebenfalls als Ful3- und Radweg nutzen
Zu kénnen.

Erganzend wurden am 6. November und 7. November 2013 einzelne Eigentumergesprache
gefuhrt und den betroffenen Eigentimern die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen berlcksichtigen die vorgetragenen Entwick-
lungsperspektiven der Eigentimer. Noérdlich des Hafenplateaus flhrten die Eigentimerge-
sprache mit dem dort ansassigen Gewerbebetrieb dazu, dass der nérdliche Teil des ur-
sprunglichen Plangebietes von dem aktuellen Bauleitplanverfahren abgeteilt werden musste.
Aufgrund der nicht absehbaren Umsiedlung des Betriebes, besteht in diesem Bereich kein
Planungserfordernis, so dass fur diesen Bereich in Zukunft ein separater Bebauungsplan
aufzustellen ist.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

e Landkreis Emsland: Hinweis, dass das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz inner-
halb des Geltungsbereiches von Bebauung frei zu halten und eine detaillierte Erlaute-
rung und Darstellung der vorgesehenen Nutzungen/Planungen innerhalb des gesetz-
lichen Uberschwemmungsbereiches zu geben ist — Darlegung welcher Retentions-
verlust infolge der Planung hervorgerufen wird.
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Gemél3 Abstimmungsgesprédch zwischen der Stadt Meppen und dem Landkreis Ems-
land vom 20.03.2014 ist die Geldndemodellierung zur Schaffung einer bereichswei-
sen Hochwasserfreiheit fiir das Hafenplateau und die Schiitzenstral8e geplant.

Landkreis Emsland: Hinweis auf den mafigeblichen Bemessungswasserstand flr ein
hundertjahriges Hochwasser von 13,55 m Uber NN bzw. fur ein zweihundertjahriges
Hochwasser von 14,40 m Uber NN.

Der Bemessungswasserstand fiir das hundertjighrige Hochwasser von 13,55 m (liber
NN wird bei der Sicherstellung der Uberschwemmungsfreiheit im Plangebiet beach-
tet, der Hinweis auf das zweihundertjéhrige Hochwasser in der Begriindung im Kapi-
tel ,Belange des Hochwasserschutzes*” ergénzt.

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie: Hinweis auf archaologische
Funde und Befunde: mehrperiodischer Siedlungsplatz (Meppen, FStNr. 48) suddst-
lich des Plangebietes, vorgeschichtliche Funde aus der rémischen Kaiserzeit nordlich
des Plangebietes (Schitzenstralle 62), zeitlich unbestimmte archaologische Funde
(Meppen FStNr. 6) am Emsufer im Sudwesten des Gebietes; Hinweis, dass samtliche
Erdarbeiten einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG) bedirfen, die
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein kann.

Die Angaben wurden im Begriindungstext im Kapitel ,Archéologische Denkmalpflege
/ Baudenkmalpflege” und auf der Planzeichnung ergénzt.

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr: Hinweis auf die 20,0 m Bauver-
botszone und die 40,0 m Baubeschrankungszone entlang der Bundesstral3e B 70.

Der aktuelle Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 Il beinhaltet weder Fl&-
chen innerhalb der 20,0 m Bauverbots- noch 40,0 m Baubeschrédnkungszone. Daher
wird auf ein zukiinftiges Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Nds. Landesbehérde flir Strallenbau und Verkehr: Hinweis auf den verkehrsgerech-
ten Ausbau der Schitzenstrale und der SchitzenhofstraRe im Bereich der An-
schlussstelle zur B 70.

Die Hinweise betreffen einen Bereich aullerhalb des Bebauungsplanes.

Nds. Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr: Hinweis, dass von der Bundes-
strae B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen erhebliche Emissionen ausgehen.

Der Hinweis auf Emissionen von der B 70 und darauf, dass seitens der Eigentiimer
neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten keine Ansprii-
che gegen den StralRenbaulasttrdger der Bundesstralle 70 im Hinblick auf die Best-
immungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes geltend gemacht werden kbnnen,
wurde in der Begriindung im Kapitel ,Verkehrslérm* ergénzt.

Nds. Landesbehdrde flir Stralenbau und Verkehr: Hinweis, dass die Larmschutz-
wand entlang der Bundesstralte B 70 so zu errichten ist, dass von ihr keine zusatzli-
chen Larmpegelerhéhungen fiir die Bebauung westlich der Bundesstralle B 70 aus-
gehen.
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Der Bereich, der durch diese Ladrmschutzwand vor Ldrmimmissionen geschditzt wer-
den sollte, ist nicht mehr Bestandteil des aktuellen Bebauungsplanes. Somit wird auf
ein zuklinftiges Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Nds. Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand entlang der Bundesstral’e B 70 sowie einer Ver-
einbarung Uber den Bau und die Unterhaltung vor Baubeginn zwischen der Stadt
Meppen und dem Geschaftsbereich Lingen. Die dadurch entstehenden Mehrunterhal-
tungskosten sind von der Stadt auf Grundlage der Abloserichtlinien dem Bund zu er-
statten.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand geschiitzt werden sollte, ist im Gel-
tungsbereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukiinftiges Bebauungsplanver-
fahren verwiesen.

Nds. Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bereich, der durch diese Ldrmschutzwand geschiitzt werden sollte, ist im Gel-
tungsbereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukiinftiges Bebauungsplanver-
fahren verwiesen.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf die vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen und
Emissionen sowie deren Bericksichtigung in der weiteren Planung sowie auf den
Wegfall des Schienenbonus ab dem 01. Januar 2015.

Ein schalltechnisches Gutachten, das die vom Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen
berticksichtigt wurde erstellt. Der Schienenbonus wurde dabei weiterhin beriicksich-
tigt, da sich dessen Wegfall ab dem 01. Januar 2015 ausschliel3lich auf Neubaustre-
cken bezieht. Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche liegen jedoch
ein Ldrmpegelbereich hbher als rechnerisch erforderlich.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf geeignete Schutzmallnahmen gegen die vom Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Emissionen.

Die aktive SchallschutzmalBnahme (Ldrmschutzwand) erfolgt in Abstimmung mit der
Bahn auf dem Gelénde der Bahn (lber Gestattungsvereinbarungen. Die Planungen
sind eingeleitet. Zusétzlich werden passive SchutzmalBnahmen an den Gebduden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Deutsche Bahn AG: Hinweis, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von
Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes entsprechen mussen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweis, dass die zu erwartenden Larm-
immissionen des Plangebiets, einschliellich der bereits vorhandenen Gewerbebe-
triebe und Ermittlung der ,Gerduschkontingentierung® gemafl DIN 45691 ermittelt
werden sollten.
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313

Das erstellte schalltechnische Gutachten hat die im Geltungsbereich vorkommenden
Gewerbebetriebe untersucht. Der emittierende Baustoffhandel wird (berplant; von ei-
ner Aussiedlung wird in der Planung ausgegangen. Eine schrittweise Umsetzung der
Planung ist jedoch auch ohne Aussiedlung des Baustoffhandels méglich, wenn ggf. in
einer Einzelfallbetrachtung der Nachweis erbracht wird das die geforderten Orientie-
rungswerte eingehalten werden. Von einem Eisenwarenhandel nérdlich aulerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gehen keine fiir die Planung schédli-
chen Emissionen aus, da das betriebseigene Gebaude die Schallemissionen in Rich-
tung Suden abschirmt. Auch von den neu im Plangebiet anzusiedelnden Betrieben
sind solche Emissionen nicht zu erwarten, da ausschliel3lich nicht stérende Gewer-
bebetriebe zulédssig sind.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die wegerechtliche Widmung
der Betriebsflachen der WSV.

Die genannten Flachen wurden aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die méglichen von der Schiff-
fahrt ausgehenden Emissionen.

Das erstellte schalltechnische Gutachten beriicksichtigte diese mdglichen Emissio-
nen.

Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

314

Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

EWE Netz: Hinweis auf Leitungen, deren Bestandschutz und Schutzanforderungen

Das Plangebiet wird durch neue StraBen und Baugebiete neu strukturiert, so dass
nicht ausgeschlossen werden kann, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen
angepasst werden miissen. Nach den beigefiigten Leitungsplédnen betrifft dieses je-
doch nur Hausanschlussleitungen. Die Hauptleitungen liegen in der éffentlichen Ver-
kehrsflache der auszubauenden SchiitzenstralBe. Bei der Umsetzung der Planung
sind die Leitungstréger einzubeziehen.

Landkreis Emsland: Die Oberflachenentwasserungskonzeption ist zu konkretisieren
und festzuschreiben: wasserwirtschaftliche Voruntersuchung, Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehdrde, Einarbeitung in den Bebauungsplan.

Fir das Plangebiet wird ein Oberflachenentwédsserungskonzept erarbeitet, dessen
Grundziige (Versickerung auf den Privatgrundstiicken, Ableitung von den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen mit Einleitung in die Ems) in der Begriindung dargelegt sind.
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Der Entwésserungsplan geht von der Versickerung auf den Privatgrundstiicken aus;
It. Bodengutachten ist von den Bodenverhéltnissen und den Grundwasserflurabstan-
den her eine Versickerung méglich.

Im Einzelfall (z. B. bei hohem Anteil versiegelter Flache auf einem Grundstiick durch
grol8e Tiefgarage) sind notwendig:

- umfangreiche Riickhaltung (z. B. Griinddcher, Speicher) vor Versickerung auf
den Privatgrundstiicken und/oder

- gemeinsame Versickerungslésung in einem Baublock und/oder

- ausnahmsweise Einleitung in das RW-Kanalnetz (Reserve vorzusehen und
ggf. Anpassung des Generalentwésserungsplanes und der wasserrechtlichen
Genehmigung)

Die wasserwirtschaftliche Planung wird mit der Unteren Wasserbehérde abgestimmt

Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen — Kampfmit-
telbeseitigungsdienst: Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelas-
tungen im Planungsbereich vorliegen.

Da die Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst veranlasst ist, aber
zum Satzungsbeschluss noch nicht vorlag, wird auf die in der Begriindung und in den
Hinweisen auf der Planzeichnung ergénzt, dass auf Grund der noch erfolgenden Un-
tersuchung vorerst nicht davon ausgegangen werden kann, dass keine Kampfmittel-
belastung im Planungsbereich vorliegen.

Industrie- und Handelskammer: Hinweis auf zwei Gewerbebetriebe, fir die die Pla-
nung nicht zu einer Nutzungskonfliktsituation und ggf. gewerbliche Emissionsschutz-
mafnahmen fuhren dirfen.

Laut Schallgutachten ist die Entwicklung der neuen Nutzungen mit dem Bestand des
nordlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebetriebes aus immissionsschutzrecht-
licher Sicht méglich ist. Die im Plangebiet gelegenen gewerblichen Betriebe sollen
umgesiedelt werden, wobei auch vor einer Umsiedlung dieser Betriebe die Planung in
grol3en Teilflachen des Bebauungsplanes realisierbar ist.

Deutsche Telekom: Hinweis auf Leitungen und Schutzanforderungen

Die Hinweise werden fiir die Umsetzung der Planung zur Kenntnis genommen. In der
Planzeichnung wird in den textlichen Hinweisen auf die Leitungen und Schutzanfor-
derungen allgemein hingewiesen.

Westnetz GmbH: Hinweis auf Leitungen und Schutzanforderungen

Das Plangebiet wird durch neue Strallen und Baugebiete neu strukturiert, so dass
nicht ausgeschlossen werden kann, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen
angepasst werden miissen. Nach den beigefiigten Leitungspldnen betrifft dieses je-
doch nur Hausanschlussleitungen. Die Hauptleitungen liegen in der éffentlichen Ver-
kehrsflache der auszubauenden SchiitzenstralBe und des Hafenplateaus. Bei der
Umsetzung der Planung sind die Leitungstréger einzubeziehen.
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In der Planzeichnung wird in den textlichen Hinweisen auf die Leitungen und Schutz-
anforderungen allgemein hingewiesen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweis, dass der Umschlag von GroRgu-
tern an der Hafenanlage im Schallgutachten zu beriicksichtigen sei, wenn die bishe-
rige Hafenanlage hierfur weiterhin genutzt werde soll

Eine regelmaBige und zahlreiche Nutzung des Schwerlastumschlags ist nicht vorge-
sehen. Am Hafenkai soll ein befestigter Bereich fiir den méglichen Umschlag von
Grol3glitern fiir eine Nutzung nur in seltenen Fallen erhalten bleiben. Bei sogenann-
ten seltenen Ereignissen, die an nicht mehr als an zehn Tagen oder Né&chten eines
Jahres stattfinden, sind héhere Immissionsrichtwerte zuldssig, wobei hier die TA
Larm von einem Richtwert tags von 70 dB(A) ausgeht. Nach Einschétzung des
Schallgutachters wird ein Richtwert von 70 dB(A) erheblich unterschritten.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Befiirchtung, dass die Immissionsrichtwer-
te fur ein Ml nach TA Larm in Teilbereichen Uberschritten werden. Der bestehende
emittierende Baustoffhandel misse mit seinem schalltechnisch relevanten Bestand in
der Planung bertcksichtigt werden. Auf Grund der Planung werden Einschrankungen
fur den Betrieb befirchtet.

An den noch im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen Schiitzenstral3e 48 in der
Néhe des Baustoffhandels wird im Schallgutachten ein Beurteilungspegel von
54 dB(A) an der néchstgelegenen Kante des Wohnhauses zum Betrieb eingehalten.
Damit wird sogar fiir ein Mischgebiet nicht relevanter Beitrag zur L&rmsituation doku-
mentiert.

Da It. Schallgutachten sowohl bei den bestehenden Wohnnutzungen als auch auf un-
genutzten Brachflachen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen bei Bestand
des Baustoffhandel eingehalten werden, ist eine stufenweise Umsetzung der Planung
auch mit einem verzégerten oder stufenweisen Umzug des Baustoffhandels méglich
und mit § 15 BauNVO steuerbar.

Von Seiten der Stadt werden die Voraussetzungen flir eine Umsiedlung des Betrie-
bes geschaffen und es ist von einer absehbaren Umsiedlung auszugehen, so dass
der Bebauungsplan in seinem vollen Umfang umsetzbar ist:

- Mit Ausnahme der bebauten Grundstiicke Schiitzenstral3e 48 und Schiitzenstra-
Be 50 befinden sich sédmtliche Grundstiicke im Eigentum des Baustoffhandels
und der Stadt Meppen (Stadtumbauvermbgen), von denen Teile von dem Bau-
stoffhandel als Betriebsflache genutzt werden; soweit es sich um stadtisch
Grundstlicke handelt, sind diese fiir die Umsetzung der Planungsziele angekauft
worden. Uber ein laufendes Umlegungsverfahren werden die grundstiicksméafi-
gen Voraussetzungen fir eine Neustrukturierung und -erschlieBung sowie Be-
bauung geschaffen.

- In Abstimmung mit dem Baustoffhandel wird ein Ersatzstandort im Bereich der
Fullener Stral3e vorbereitet. Dieses betrifft den Erwerb von Grundstiicken fiir das
Stadtumbauvermbgen und ein Umlegungsverfahren zur Schaffung der grund-
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stiickmél3igen Voraussetzungen sowie die vorgesehene Bauleitplanung zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen der Ansiedlung.

- Des Weiteren kann im Rahmen des laufenden Stadtumbauverfahrens die Um-
siedlung von Betrieben geférdert werden, soweit sich diese als unwirtschaftlich
erweist (Spitzenfinanzierung). Ein entsprechender Kostenrahmen steht im Rah-
men der Stadtebauférderung zur Verfiigung und soll bei Bedarf eingesetzt wer-
den.

- Von Seiten des Baustoffhandels sind im Rahmen des Verfahrens und in der 6f-
fentlichen Auslegung keine Bedenken gegen die Planung des Bebauungsplanes
Nr. 134 Il und somit die Uberplanung des Betriebes und Neustrukturierung fiir ein
mischgenutztes Quartier gedul3ert worden.

o Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweise zum Beurteilungsverfahren von
Gewerbeldrm nach TA Larm.

Im Schallgutachten sind die Anforderungen TA Larm, den Immissionsschutz fiir Ge-
werbelérm vor den gedffneten Fenstern einzuhalten, beriicksichtigt. Die in den Hin-
weisen des Gewerbeaufsichtsamtes kritisch betrachteten textlichen Festsetzungen in
Hinblick auf passive Schallschutzmalinahmen beziehen sich nur auf die Verkehrs-
larmgerédusche.

e Wasser- und Schifffahrtsamt Meppen: Hinweis auf die erforderliche strom- und schiff-
fahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstrallengesetz fur die Er-
richtung, Veranderung und den Betrieb von Anlagen an der Bundeswasserstralle
bzw. auf dem Hafenplateau. Hinweis auf zuklnftige Untersuchungen der vorhan-
denen Spundwandanlage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Vorfeld von Anderungen die
Genehmigungen nach Bundeswasserstrallengesetz beantragt.

3.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die zu prifenden Belange der Raumordnung und Landesplanung sind in Kapitel 1.4.1 und
1.4.2 dargelegt worden. Danach bestehen keine entgegenstehenden Belange.

3.3 Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild

Die momentane Nutzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr. 134 Il ist von
Brachen und grof3en stadtebaulichen Funktionsverlusten gepragt. Viele versiegelte Flachen
und verfallene Gebaude pragen aktuell einen Grofiteil des Plangebietes.

Der Bereich wird zukulnftig durch eine klar gegliederte Blockrandbebauung mit mdglichem
Geschosswohnungsbau oder Hausgruppen stadtebaulich strukturiert und einer neuen ge-
mischten Nutzung zugefihrt. Wohnnutzungen, nicht stérende gewerbliche Nutzungen sowie
andere Dienstleistungen und Einrichtungen fir soziale und kulturelle Zwecke sind als Haupt-
nutzungen dieses Gebietes vorgesehen. Durch dieses breite Angebot verschiedener Nut-
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zungen ist mit einer Belebung des Gebietes durch Fulganger, Radfahrer usw. zu verschie-
denen Tageszeiten zu rechnen, wodurch stadtebauliche Funktionen wieder hergestellt und
die momentanen Funktionsverluste beseitigt werden.

Alte, nicht mehr genutzte Hallen und Gebaude werden durch neue Bebauung ersetzt. Durch
die Schaffung eines Hafenplateaus mit einer hohen Aufenthaltsqualitat und damit verbunde-
nen neuen Dienstleistungen im Bereich des Hafens, erfahrt das ehemalige Hafenareal eine
qualitative Aufwertung.

Die hohe Aufenthaltsqualitat des Gebietes zeichnet sich jedoch nicht nur durch die baulichen
Anlagen aus, auch werden bereits versiegelte Flachen teilweise entsiegelt und neu begrint.
Baumpflanzungen werden vorgenommen und unterstitzen den Charakter einer Flache fir
die Erholung und die Freizeitgestaltung. Das Stadtbild verandert sich hierdurch erheblich.
Durch diese Planung werden positive Veranderungen hervorgerufen, sodass von einer stad-
tebaulichen und qualitativen Aufwertung des gesamten Plangebietes ausgegangen werden
kann.

3.4 Belange der Ver- und Entsorgung
3.41 Loschwasserversorgung

Fir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet
(MI) ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) Uber zwei
Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfir kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120 m), natirliche oder kinstliche offene Gewasser, Léschwasser-
brunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind
im Umkreis von 300 m anzulegen. Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der Er-
schlieungsplanung unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben geregelt.

3.4.2 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsor-
gung des Landkreises Emsland. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahrleis-
tet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechen-
den Entsorgung zuzufihren.

3.5 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten® flir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 134 1l ,Schitzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet |I“ erstellt. Gegenstand der Untersu-

6 Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7260.2/01 zur Larmsituation im Bebauungsplangebiet
Nr. 134 ,SchitzenstralRe / HafenstralRe — Teilgebiet I“ in Meppen, Lingen 31.10.2014
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chung war die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen von
der Ostlich gelegenen Bahnstrecke, der westlich verlaufenden Schiitzenstralle, den im Plan-
gebiet befindlichen Gewerbebetrieben, der nérdlich verlaufenden B 70, den beiden vorhan-
denen Anlegestellen und der Vorschlag von MaRnahmen im Falle von unzuldssig hohen
Larmeinwirkungen. Alle Gbrigen Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlagen sind dem schall-
technischen Gutachten zu entnehmen. Im Folgenden werden die gutachterlichen Grundla-
gen und Ergebnisse verkurzt wiedergegeben.

Das Gutachten geht von folgenden Voraussetzungen aus:

o Der untersuchte Bereich umfasst alle Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 134 Il

o Geplante Ausweisung des Geltungsbereiches als Mischgebiet

o ,Schitzenstralle®, Stralle ,Schitzenhof, Bundesstralte B 70 und ,Herzog-Arenberg-
StralRe” als Emissionsquellen fur Verkehrslarm

o Prognosehorizont der Verkehrsbelastung ist das Jahr 2030
o Ostlich verlaufende Bahnlinie Rheine — Leer als Emissionsquelle fir Schienenlarm

o Westlich verlaufende Ems und zwei vorhandene Schiffsanlegestellen als Emissions-
quellen von der Wasserseite

o Ein Eisenwarenhandel im Norden des Gebietes als Emissionsquelle fir Gewerbelarm

o Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnlinie mit einer Hohe von 2,0 m
Uber Schienenoberkante

3.5.1 Verkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten kommt fir den Verkehrslarm zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte nach DIN 18005 tagslber bei Mischgebieten von 60 dB(A) in einer Hohe
von sowohl 2,0 m als auch 3,0 m Uber Gelande fur die Freibereiche und das Erdgeschoss an
keiner Stelle Gberschritten werden. Uberschreitungen treten jedoch in der Hohe von 8,6 m
(2. Obergeschoss) im Umfang von bis zu 5 dB(A) auf. Dies fuhrt zu einem Ausschluss von
Aufienwohnbereichen oberhalb des Erdgeschosses entlang der im Plangebiet vorhandenen
und an das Plangebiet angrenzenden Stral3en. Dariber hinaus sind Aulienwohnbereiche am
sudlichen Ende der zu errichtenden Larmschutzwand in unmittelbarere Nahe zur Bahnlinie
unzulassig.

Dagegen werden die Orientierungswerte nachts in allen Geschossen des Plangebietes flr
Mischgebiet von 50 dB(A) Uberschritten. Die Beurteilungspegel liegen jedoch auch nachts in
den wesentlichen Bereichen nicht Giber 60 dB(A). Die Uberschreitungen sind mit Hilfe von
passiven SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster) zu kompensieren. Entsprechende
Larmpegelbereiche, die aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung abgeleitet
wurden, sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Vor der Errichtung der Larmschutzwand ist die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung
westlich der Schitzenstralle mdglich; flr einen Teilbereich 6stlich der Schitzenstralie ist
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dieses nur unter der Bedingung zuldssig, dass die Schalldamm-MalRe des nachst héheren
Larmpegelbereiches (Larmpegelbereich V) erfillt werden. Die genauen Abgrenzungen der
Flachen sind der Beikarte ,Larm“ zu entnehmen.

Hinweis der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 21. Marz 2013:

Hinweis, dass von der Bundesstralte B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen erhebliche
Emissionen ausgehen. Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie
bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den Stral3enbaulasttrager der
Bundesstrale 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
soweit Emissionen von der B 70 ausgehen.

3.5.2 Gewerbelarm

Bei der Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen im Bereich der Nachbarschaft zu
den gewerblichen Betrieben innerhalb des Geltungsbereiches wurde in der schalltechni-
schen Untersuchung die maximal anzunehmende Gewerbelarmsituation zugrundegelegt. Ein
zentral gelegener Gewerbebetrieb (Baustoffhandel) wird Gberplant. Wird im Einzelfall jedoch
nachgewiesen, dass die Orientierungswerte fir die festgesetzten Nutzungen eingehalten
werden, ist die Umsetzung der Planung auch vor der Aussiedlung des Baustoffhandels zu-
l&ssig. Bei einem weiteren Betrieb (Eisenwarenhandel) nordlich des Plangebietes erfolgen
die Gerauschemissionen innerhalb der eigenen Gebdude und im Bereich innenliegender
Freiflachen, so dass sie zur sudlichen Nachbarschaft ausreichend abgeschirmt werden. Im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches sind aus Sicht des Gewerbelarms keine unzulds-
sigen Schallimmissionen zu erwarten.

Am Hafenkai soll ein befestigter Bereich fiir den méglichen Umschlag von Grof3gdtern fiir
eine Nutzung nur in seltenen Féllen erhalten bleiben. Bei sogenannten seltenen Ereignissen,
die an nicht mehr als an zehn Tagen oder Né&chten eines Jahres stattfinden, sind héhere
Immissionsrichtwerte zulédssig, wobei hier die TA Larm von einem Richtwert tags von 70
dB(A) ausgeht. Setzt man bei Umschlag von GrofR3gitern einen Schwerlastkran (Autokran)
mit einem hdchstens zu erwartenden Schallleistungspegel von LwA = 108 dB(A) an, so ist in
einem Abstand von z.B. 40 m von diesem Kran noch ein Immissionswert von 68 dB(A) zu
erwarten. Da ein solcher Kran nicht kontinuierlich Uber 16 Stunden eines Tages betrieben
werden durfte, ergeben sich weitere Korrekturen um ca. 5 dB - 8 dB in Hinblick auf die Be-
triebszeit, woraus deutlich wird, dass nach Einschatzung des Schallgutachters ein Richtwert
von 70 dB(A) erheblich unterschritten werden durfte.

Laut Schallgutachten werden sowohl bei den bestehenden Wohnnutzungen als auch auf
grolieren Teilen der ungenutzten Brachflachen die immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen an ein Mischgebiet bei Bestand des Baustoffhandels eingehalten. Damit ist eine stufen-
weise Umsetzung der Planung auch mit einem verzdgerten oder stufenweisen Umzug des
Baustoffhandels méglich und mit § 15 BauNVO steuerbar.

Von Seiten der Stadt werden die Voraussetzungen fir eine Umsiedlung des Betriebes ge-
schaffen und es ist von einer absehbaren Umsiedlung auszugehen, so dass der Bebauungs-
plan in seinem vollen Umfang umsetzbar ist:
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3.6 Altlasten, Kampfmittel

Zur Altlastensituation liegt eine aktuelle zusammenfassende Erhebung und Bewertung vor.”

Danach sind die auf Grund der gewerblichen Nutzung im Plangebiet vorhandenen bekannten
Altlasten Uberwiegend saniert und ihr Altlastenstatus aufgehoben.

Im Kreuzungsbereich HafenstralRe /Schutzenstralle sind im offentlichen Grund aufgrund der
Unzuganglichkeit durch verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen jeweils kleinflachige Rest-
kontaminationen aus den durchgeflhrten Sanierungen verblieben.

Als Altlastenverdachtsflache wird beim Landkreis das Flurstick 727/47 noérdlich der Hafen-
stralRe geflhrt. Hier wurden in einer Altlastenuntersuchung?8 teerhaltige Asphaltdecke sowie
zum Teil deutliche Belastungen mit PAK sowie Benzo(a)pyren im Boden festgestellt, welche
einer wohnbauliche Nutzung aus bodenschutzrechtlicher Sicht entgegenstehen; hier ist vor
Nutzung der Flache mittels einer Detailuntersuchung ein Sanierungsbedarf zu prifen.

Diese Flache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Als weitere Altlastenverdachtsflache gilt der Altstandort Emshafen (landseitiger Umschlagbe-
reich). Dieser Bereich liegt in der offentlichen Verkehrsflache Hafenplateau sowie in der an-
grenzenden Flache der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Hier ist vor Nutzung der Flache
mittels einer Detailuntersuchung ein weiterer Sanierungsbedarf zu prifen

Die Betriebsflache des Baustoffhandels, Schitzenstralle 40, ist noch hinsichtlich einer po-
tenziellen schadlichen Veranderung von Boden und Grundwasser zu bewerten.

Zur Kampfmittelbelastung erfolgt noch eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelrdum-
dienst.

3.7 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Detail im Umweltbericht (s. Teil Il der Be-
grundung) dargelegt. Auf die dortigen ausfihrlichen Darstellungen sei verwiesen. Im Folgen-
den sind die wichtigsten Aspekte kurz zusammengefasst:

e Eingriffsregelung: Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
werden Regelungen zum Mald der Baulichen Nutzung. Weiterhin werden Schallschutz-
mafinahmen festgesetzt. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll
vor Ort erfolgen. Aufgrund der Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts sind
gaf. VermeidungsmalRnahmen erforderlich, insbesondere im Zuge der Bauphase. Die
Umsetzung der Planung ist im Sinne der Eingriffsregelung lediglich mit Beeintrachtigun-
gen durch die Entfernung einiger Gehdlze verbunden. Als AusgleichsmalRnahmen sind
innerhalb des Plangebietes Neuanpflanzungen von Gehdlzen auf privaten Stellplatzen

7 pr. Lupkes: Bebauungsplangebiet 134 | bis 134 |l, Flachen mit potenzieller Boden- und Grundwassergefahrdung oder Altlas-
tenverdacht aus dem gewerblichen Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen, Zusammenfassende Erhebung
und Bewertung, Meppen, 17.03.2016

8 Dr. Schieicher & Partner: Grundstiick Hafenstrake Flur 10, Flurstiick 727/47 in Meppen, Altlastenuntersuchung, Gronau
27.11.2014
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und Grunflachen sowie im StraRenraum vorgesehen. Ein externer Kompensationsbedarf
entsteht nicht.

e Artenschutz: Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass der Verbotstatbestand
der Totung durch zeitliche Anpassungsmaflnahmen wahrend der Bauphase vermieden
werden kann. Im Hinblick auf den Lebensstattenschutz wird davon ausgegangen, dass
die Funktionsfahigkeit fur siedlungstypische Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang
bestehen bleibt. Eine Betroffenheit der Zauneidechse ist nicht ersichtlich.

Fir potenzielle Quartiere von Fledermausen besteht auf Umsetzungsebene Klarungsbe-
darf hinsichtlich der konkreten Betroffenheiten. Hierzu wird empfohlen, vor Abriss von
Gebauden und vor Fallung von Geholzen ab einem Stammdurchmesser von 30,0 cm ei-
ne Prifung auf mogliche Quartiere sowie deren Nutzung durch Fledermause vorzuneh-
men. Ggf. werden CEF-Malinahmen im raumlich-funktionalen Zusammenhang oder ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmen erforderlich.

Die Verbotstatbestande der erheblichen Stérung geschiitzter Tiere und der Beschadi-
gung von geschutzten Pflanzen oder ihrer Standorte werden durch die Planung nicht be-
rahrt.

Derzeit ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen die Umsetzung der
Planung dauerhaft hindern wiirden.

o FFH-Vertraglichkeit: Westlich schliet das FFH-Gebiet Ems (Gebietsnr. DE 2809331)
direkt an das Plangebiet an. Das Gebiet bildet einen reprasentativen Flusslauf fur das
westliche niedersachsische Tiefland mit zahlreichen Lebensraumtypen und Arten der
Anhange | und Il. Im Bereich des Plangebiets ist das Ufer der Ems durch die vorhande-
nen Schiffsanlegestellen gepragt und auch sudlich davon mit Spundwanden befestigt.
Sidlich des Hafenplateaus ist ein 15,0 m breiter Schutzstreifen vorgesehen, welcher frei
von jeder Bebauung bleibt. Im Bereich des Hafenplateaus ist ein entsprechender Schutz-
streifen aus dem Plangeltungsbereich ausgenommen und wird somit nicht Uberplant.
Durch die Planung wird das FFH-Gebiet Ems nicht weiter beeintrachtigt.

e sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzrechtes sind von der Planung nicht betroffen.

¢ Landschaftsplanung: Der Landschaftsrahmenplan Emsland (2001) sieht fir das Plan-
gebiet keine besonderen Schutz- oder Entwicklungsziele vor. Die Flachen sind als Rau-
me sekundarer Planungsprioritat ausgewiesen.

3.8 Archaologische Denkmalpflege / Baudenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des historischen Stadtkerns der Stadt Meppen, auf
der gegenuberliegenden Seite der Hase. Stdodstlich des Plangebietes wurde in der Vergan-
genheit ein mehrperiodischer Siedlungsplatz (Meppen, FStNr. 48) entdeckt, dessen Befunde
und Funde von der vorrémischen Eisenzeit tGber das Mittelalter bis in die (friihe) Neuzeit da-
tieren. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes, in der SchitzenstralRe 62, wurden beim Aus-
schachten eines Kellers ebenfalls vorgeschichtliche Funde aus der rdmischen Kaiserzeit
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geborgen. Auch ganz im Slidwesten des Gebietes selbst wurden bereits am Emsufer zeitlich
unbestimmte archaologische Funde (Meppen, FStNr. 6) geborgen.

Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archaologischen Fun-
den und Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch
das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten bedirfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder
mit Auflagen verbunden sein.

3.9 Belange des Verkehrs

Die neue Verkehrsflache im Geltungsbereich wird mit mehreren offentlichen ErschlieRungs-
strallen in West-Ost-Ausrichtung an die Schitzenstralle angebunden. Entlang der Bahnlinie
werden diese 6ffentlichen ErschlieBungsstralen durch untergeordnete ErschlieRungsstralien
miteinander verbunden. Sowohl die von der Schiitzenstrale abzweigenden ErschlieRungs-
stralen als auch die untergeordnete Erschlielungsstralle in Nord-Sud-Richtung, werden den
Charakter eines verkehrsberuhigten Bereiches aufweisen und dariber hinaus weitere Funk-
tionen, beispielsweise als Aufenthaltsraum oder fir die Versickerung des unbelasteten Ober-
flachenwassers, erfillen. Entlang dieser ErschlieRungsstrallen werden zusatzliche private
Stellplatze angeordnet, die den neu zu bauenden Wohnnutzungen entlang der Bahnlinie
funktionell zugeordnet werden.

Seitens der Deutsche Bahn AG wird darauf hingewiesen, dass alle Neuanpflanzungen im
Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen missen.

Da die im Geltungsbereich in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Stralen ,Schutzenstraf3e”
und ,Schitzenhofstralle eine Verbindungsfunktion zwischen der Innenstadt Meppens und
der Bundesstrale B 70 besitzen und durch die Planung neuer Verkehr induziert wird, ist eine
Anpassung des Strallenprofils notwendig.

Neben der Erreichbarkeit des Quartiers mit dem PKW wird auch die Erreichbarkeit mit dem
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch die Errichtung einer Bushaltestelle in unmit-
telbarer Nahe zum Hafenplateau verbessert. Auflerdem ist eine Einbindung des Gebietes in
das bestehende Ful3- und Radwegenetz geplant. Dabei werden auf dem Hafenplateau Fla-
chen vorgehalten, die zur Nutzung mit dem Fahrrad vorgesehen sind.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll, um eine mdglichst hohe Aufenthaltsqualitat im Quartier erreichen
zu kénnen, in mdglichst groRem Umfang von der SchiitzenstralRe fern gehalten werden. Of-
fentliche Parkplatze werden in den Seitenstralen von der Schitzenstral’e im Stralenraum
untergebracht. Private Stellplatze werden in Gemeinschaftstiefgaragen oder entlang der
Bahnlinie organisiert; zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat sind oberirdische Stellplat-
ze und Garagen — mit Ausnahme im Bereich an der Bahn — nicht zulassig. Um eine gute
Erreichbarkeit der Gewerbenutzungen im Gebiet sicherzustellen, sind ebenfalls Stellplatze
entlang der Schitzenstralle geplant.
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Im noérdlichen Teilbereich Ubernimmt auch das Hafenplateau die Funktion den ruhenden
Verkehr aufzunehmen. Zu bestimmten Zeiten oder zu ausgewahlten Veranstaltungen ist das
Parken in diesem Teilbereich moglich. Auch bei GroRRveranstaltungen in der Innenstadt von
Meppen kénnte das Hafenplateau fur den ruhenden Verkehr genutzt werden. Ein vertragli-
ches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen ist hierbei sicherzustellen.

Hinweis der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 21. Marz 2014:

Von der Bundesstralle B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen der Bundesstralde gehen er-
hebliche Emissionen aus. Seitens der Eigentiimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke so-
wie Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den Stralenbaulasttréager der
Bundesstralle B 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetz-
tes, soweit Emissionen von der B 70 ausgehen.

3.10 Belange der Oberflaichenentwéasserung

Fiur das Plangebiet wird ein Oberflachenentwasserungskonzept erarbeitet. Fir das Nieder-
schlagswasser auf den privaten Flachen und Grinflachen ist eine Versickerung vor Ort vor-
gesehen (Rigolensystem mit Sickerschachten, begriinte Innenhdfe der Blockrandbebauun-
gen, Rickhalt auf den begrinten Dachern); It. Bodengutachten ist von den Bodenverhaltnis-
sen und den Grundwasserflurabstanden her eine Versickerung maoglich.

Im Einzelfall (z. B. bei hohem Anteil versiegelter Flache auf einem Grundstick durch grof3e
Tiefgarage) sind notwendig:

- umfangreiche Ruckhaltung (z. B. Grindacher, Speicher) vor Versickerung auf den
Privatgrundstiicken und/oder

- gemeinsame Versickerungslosung in einem Baublock und/oder
- ausnahmsweise Einleitung in das Regenwasserkanalnetz

Die Entwasserung der o6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt Gber ein Kanalsystem mit Einlei-
tung in der Ems Uber ein Schépfwerk.

Ein Schopfwerk ist — unter Berucksichtigung des Nutzungs- und Gestaltungsanspruchs fur
das Hafenplateau — in der Flache des Hafenplateaus zulassig.

3.1 Belange des Klimaschutzes

Am 30. Juli 2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

o Gemal §1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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o Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch mehrere Malinahmen
Rechnung getragen. Bei der Planung, fir die dieser Bebauungsplan aufgestellt werden soll,
handelt es sich um ein Projekt der Innenentwicklung und Konversion alter Hafenflachen.
Durch die Umnutzung dieses Areals wird die Neuinanspruchnahme von momentan unver-
siegelten Flachen vermieden und bereits erschlossene und versiegelte Flachen genutzt bzw.
teilweise entsiegelt. Dabei ist ein moglichst hoher Grad an Be- bzw. Durchgriinung des Quar-
tiers geplant, um positive Auswirkungen auf das Mikroklima zu generieren. Hierzu sind nicht
nur die privaten Grinflachen, sondern auch Dachbegrinungen der Flachdacher geeignet.

Eine energieeffiziente Bauweise kann auf Umsetzungsebene gemal den Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV) gewahrleistet werden. Die Mdglichkeit der Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude tragt zur Energieeffizienz ebenfalls einen
erheblichen Teil bei. Die kurzen Wege ins Stadtzentrum und die interne Nutzungsmischung
in Form eines Mischgebietes, wodurch zusatzlicher Verkehr in mdglichst groRem Umfang
vermieden wird, unterstutzen das Ziel den Klimaschutz in vielen Bereichen zu berucksichti-
gen.

Neben den dem Klimawandel entgegenwirkenden MalRnahmen werden auch Anpassungs-
maflinahmen in dieser Planung berlcksichtigt. Durch die Berilicksichtigung eines Freibordes
von 0,5 m oberhalb der Hochwasserganglinie bei den Hochwasserschutzmal3inahmen wird
das Plangebiet vor méglichen Hochwasserschaden geschiitzt.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich wird im Bereich westlich der SchitzenhofstraRe von Uberschwem-
mungsgebiet Uberlagert, das jegliche Bebauung ausschlief3t. Aus diesem Grund wird eine
Modellierung des Anlegerbereiches mit Gelandeaufhdhung im Bereich der Schitzenstralle
und Gelandevertiefung im Bereich der Anlegerstelle vorgesehen und beim Landkreis Ems-
land beantragt; die Gelandeaufhdhung im o6ffentlichen Raum und am nérdlichen Ende des
Hafenplateaus auf privatem Grund liegt 0,5 m Uber der Hochwasserganglinie, um auch bei
Wellengang und Uberstrémung Sicherheit zu gewahrleisten. Der malRgebliche Bemes-
sungswasserstand (Ganglinie des hundertjahrigen Hochwassers) liegt zwischen 13,52 und
13,58 m Uber NN. Der Schutz vor einem zweihundertjdhrigen Hochwasser (14,40 m Uber
NN) liegt im Verantwortungsbereich der Eigentiimer. Die Lagerung von Ol ist in den vom
zweihundertjahrigen Hochwasser betroffenen Bereichen unzuldssig.
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4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich wird Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) festgesetzt.

In den Mischgebieten MI1 bis MI10 werden Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauN-
VO), Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergnugungsstatten (gem. § 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO) von der Zulassigkeit ausgenommen.

Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) sind unzulassig, da diese Art von Nut-
zung sehr flachenintensiv ist und dem Ziel der Nachverdichtung dieses Gebietes entgegen-
steht. Daher ist eine solche Nutzung, soweit nicht Bestand, nicht mit dem Entwicklungsziel
vereinbar.

Gleiches gilt fir Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) in diesen Gebieten. Durch den
starken PKW-Verkehr aufgrund von Zu- und Abfahrten sowie die gewohnlich langen Be-
triebszeiten einer Tankstelle kdme es hier aus immissionsrechtlicher Sicht zu Konflikten zwi-
schen den einzelnen Nutzungen.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) dient dem Schutz
von Kindern und Jugendlichen innerhalb des Plangebietes und in den umliegenden Wohn-
gebieten. AuRerdem hat die Stadt Meppen ein Vergnlgungsstattenkonzept erarbeitet, das
den Geltungsbereich von solchen Nutzungen ausschlief3t. Hieran orientiert sich auch der
Bebauungsplan mit dieser Festsetzung.

Um eine kundenorientierte Nutzung in der Randbebauung des Hafenplateaus im Sinne einer
Belebung dieses zentralen 6ffentlichen Bereiches zu erreichen, werden im Erdgeschoss der
Mischgebiete um das Hafenplateau herum (MI1 bis MI3) Wohnnutzungen ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Um den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung Rechnung zu tragen, wird in dieser in-
nenstadtnahen Lage eine hohere bauliche Dichte angestrebt. Die Lage des Emshafens in
unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und der dichteren Bebauung rund um den Bahnhof be-
grindet die zentrumsadaquate Bebauung in angemessen hoher Dichte und Geschossigkeit
im Sinne eines stadtisch gepragten Quartiers.

Kernstlick des neuen Hafenquartiers ist das Hafenplateau. Dieser grof¥flachige Freiraum
erhalt einen attraktiven, stadtischen Charakter. Die das Hafenplateau begrenzende Bebau-
ung (MI1 bis MI3) ist daher als kraftige Hafenkante auszubilden und wird zwingend dreige-
schossig auf einer einheitlichen Vorderkante — geregelt Uber Baulinien — gebaut; mdglich ist
eine viertes Geschosse um mindestens 2 m von der Vorderkante zurickversetzt (Baugrenze
fur das vierte Geschoss). Die Bebauung an der Schutzenstrae im Bereich des Hafenpla-
teaus erhalt mit der vorgeschriebenen Geschossigkeit eine entsprechende stadtebauliche
Betonung als neuer Stadteingang.
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Ein Uberschreiten der Baugrenzen fir Balkone und Wintergarten, Treppenhauser sowie an-
gebaute Terrassen ist in den folgenden Gebaudeseiten zulassig. Auf der von der Strallen-
verkehrsflache abgewandten Seite durfen Terrassen in den Erdgeschossen der Ml 1 — MI §
und MI 8 — MI 10 die Baugrenze maximal 4,0 m Uberschreiten und Balkone sowie Wintergar-
ten in den Obergeschossen der Ml 3 — MI 5 und Ml 8 — MI 10 die Baugrenze um ein Maf} von
maximal 1,5 m auf maximal 3 m Breite Uberschreiten. In den Ml 1 — MI 5 dirfen Treppen-
hauser auf der von der Stralle abgewandten Seite die Baugrenze um 1,5 m in einer Breite
von bis zu 3,5 m Uberschreiten; in den Ml 8 — MI 10 durfen Treppenhauser auch vorne die
Baugrenze um 1,5 m in einer Breite von bis zu 3,5 m Gberschreiten.

Die maximale Gebaudehohe von 28,0 m Uber NN, was einer Gebaudehohe von rund 14 m
Uber dem zukiinftigen Niveau der SchitzenstralRe entspricht, darf in den neu zu errichtenden
Teilbereichen des Plangebietes nicht Uberschritten werden, um eine Hohenentwicklung in
den stadtebaulich sensibleren Bereichen auf maximal 4 Geschossebenen zu beschranken.
Ausgenommen hiervon sind die Ml 4 — MI 7 und MI 10

Im Bereich der Hafenplateau-Randbebauung wird durch die zwingende Dreigeschossigkeit,
die zulassige (zurlickversetzte) vierte Ebene, die Héhenfestsetzung auf maximal vier Ebenen
in Verbindung mit der ortlichen Bauvorschrift, dass hier nur Flachdacher zulassig sind, eine
einheitliche Raumkante gebildet. Die Gebaudehthe darf durch technische Dachaufbauten
und Photovoltaikanlagen bis max. 1,20 m Uberschritten werden, wenn sie min. 3,0 m von den
Fassadenfronten zurtckspringen, d. h. vom 6&ffentlichen Raum in der Regel nicht sichtbar
sind.

In den anderen Bereichen des Plangebietes wird entlang der 6ffentlichen Stral3en ist eine
mindestens zweigeschossige bis maximal dreigeschossige Randbebauung vorgesehen.

Im Mischgebiet MI1 werden eine GRZ von 0,7, zwingend drei und maximal vier Vollgeschos-
se, eine GFZ von 2,8, die geschlossene Bauweise und eine maximale Gebaudehdhe von
28,0 m uber NN festgesetzt. Einzig im Mischgebiet fir den nérdlichen Kopfbau der Hafenpla-
teau-Randbebauung ist eine zwingende Viergeschossigkeit ohne Riicksprung in der vierten
Ebene vorgesehen, um die nérdlichen Abschluss stadtebaulich zu betonen. In Teilflachen
des MI 1, die nicht direkt zur geplanten Raumkante um das Hafenplateau gehdren, ist eine
zwingende Zweigeschossigkeit und mogliche Dreigeschossigkeit, wie in den angrenzenden
Mischgebieten, festgesetzt.

Im Mischgebiet MI2 werden eine GRZ von 0,7, eine GFZ von 2,4, zwingend drei Vollge-
schosse und ein moégliches viertes Vollgeschoss, die geschlossene Bauweise und eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 28,0 m tber NN festgesetzt. In Teilflachen des Ml 2, die nicht di-
rekt zur geplanten Raumkante um das Hafenplateau gehdren, ist eine zwingende Zweige-
schossigkeit und mogliche Dreigeschossigkeit, wie in den angrenzenden Mischgebieten,
festgesetzt.

Im Mischgebiet MI3 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 2,0, zwingend drei Vollge-
schosse mit mdglichem vierten Vollgeschoss, die geschlossene Bauweise und eine maxima-
le Gebaudehohe von 28,0 m Uber NN festgesetzt. In Teilflachen des Ml 3, die nicht direkt zur
geplanten Raumkante um das Hafenplateau gehoren, ist eine zwingende Zweigeschossig-
keit und moégliche Dreigeschossigkeit, wie in den angrenzenden Mischgebieten, festgesetzt.
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Im Mischgebiet MI4 werden eine GRZ von 0,7, eine GFZ von 2,0, die geschlossene Bauwei-
se sowie mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Mischgebiet MI5 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,8, die geschlossene Bauwei-
se und mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Mischgebiet MI6 (gem. § 6 BauNVO) werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und
mindestens zwei und maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Mischgebiet MI7 (gem. § 6 BauNVO) werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und
maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Durch die geringere Dichte und Hoéhe soll ein
Ubergang zu der nérdlich anschlieBenden lockeren Ein- und Zweifamilienhausstruktur ent-
stehen.

Im Mischgebiet MI8 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,7, die geschlossene Bauwei-
se, mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse sowie eine maximale Gebaudehbéhe
von 28,0 m uber NN festgesetzt.

Im Mischgebiet MI9 werden eine GRZ von 0,5, eine GFZ von 1,4, die geschlossene Bauwei-
se, mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse sowie eine maximale Gebaudehdhe
von 28,0 m Uber NN festgesetzt.

Im Mischgebiet MI10 werden eine GRZ von 0,5, eine GFZ von 1,4, die geschlossene Bau-
weise sowie mindestens zwei bis maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Diese Dichte ist fir die angestrebte Innenentwicklung in den zentralen Bereichen der Stadt
erforderlich. Der hohe Versiegelungsgrad und die zulassige Geschossflache oberhalb des
gem. § 17 BauNVO flur Mischgebiete vorgesehen Males begrundet sich auch aus dem ho-
hen Grin- und Freiflachenanteil im Plangebiet; hier soll ein Teil der Freiflachen als Gemein-
schaftsgrinflachen organisiert und der Anteil der Privatgarten begrenzt werden.

Um im Rahmen dieser Festsetzungen unverhaltnismaRige Hohenentwicklungen, z.B. durch
unibliche Geschosshéhen, zu vermeiden, wird gleichzeitig die maximale Héhe der Gebaude
in Teilbereichen auf 28,0 m Gber NN (d.h. ca. 14 m Gber dem neuen Niveau der Schutzen-
stralle) begrenzt. In den Bereichen, in denen eine maximale Gebaudehdhe nicht festgesetzt
wird, wird die H6henentwicklung Uber die maximal zuldssigen Geschosse in ausreichendem
Umfang erreicht.

Gleichzeitig bleiben die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch das Anlegen von Freiflachen und die Umstrukturierung des Hafenplateaus zu
einer Freiflache fur die Erholung und Freizeitgestaltung gewahrt. Die privaten Freiflachen
werden in grélkerem Umfang als private Grinflachen mit dem Ziel von Gemeinschaftsgriin-
flachen festgesetzt. Daruber hinaus wird der Versiegelungsgrad insgesamt gesehen verrin-
gert und es werden neue Baumpflanzungen vorgenommen.

Zusatzliche Ful3- und Radwege, die in das bestehende Netz eingebunden werden, erhéhen
die Erreichbarkeit des Gebietes ohne weiteren schadlichen Verkehr hervorzurufen. Dazu
tragt auch das Errichten einer Bushaltestelle bei, die die Anbindung an das OPNV-Netz si-
chert und die Verkehrsbelastung durch PKW reduziert. Private Stellplatze werden immissi-
onsmaflig gunstig unterhalb der Erdoberflache in Tiefgaragen untergebracht und somit gro3-
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tenteils aus dem offentlichen Stralenraum entfernt. AulRerdem fungiert die geschlossene
Riegelbebauung, durch die vorrangig die hohe GFZ entsteht, als larmabschirmende Bauwer-
ke gegenuber dem vorhandenen StralRen- und Schienenlarm. Durch diese Umstande und
MaRnahmen werden Zusatzbelastungen durch Larm und andere Immissionen reduziert und
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

4.3 Offentliche Verkehrsflichen, verkehrliche ErschlieBung

Wurde zu Beginn des stadtebaulichen Wettbewerbes die Verlegung des Schitzenstralde in
Richtung der 6stlich gelegenen Bahntrasse diskutiert, kam das Preisgericht des Wettbewer-
bes in seiner Empfehlung des zweiten Kolloquiums am 8. Februar 2011 zu der gemeinsa-
men Feststellung, dass die Verlegung der Schitzenstralle auszuschlielen sei. Insbesondere
wurde die enorme Vorleistung aus Sicht der zu fordernden Wirtschaftlichkeit kritisch betrach-
tet. Aulerdem bestanden an der Fahigkeit zur Gestaltung von schliissigen Entwicklungsstu-
fen und attraktiven Lagen im Plangebiet Zweifel.

Darlber hinaus ist die fir die Schiitzenstralte prognostizierte Verkehrsbelastung im gesamt-
stadtischen Vergleich als eher gering einzustufen, so dass die Schitzenstralle mit ihrer be-
stehenden Lage weiterhin ein groRes Potenzial hinsichtlich Adressbildung und Gestaltung
von Entwicklungsstufen besitzt.

Daher fungiert die Schutzenstralde weiterhin als Hauptverkehrsstrafle in Nord-Sud-Richtung
durch das Plangebiet. Dabei bleibt die Zubringerfunktion zwischen der Bundesstralte B 70
und der Meppener Innenstadt bestehen und sie wird in den stadtebaulichen Kontext inte-
griert. Durch bauliche Anderungen wird die ,SchiitzenstraRe“ dem steigenden Verkehrsauf-
kommen angepasst und aus dem Retentionsraum des Uberschwemmungsgebietes heraus-
genommen.

Die von der ,Schutzenstralle“ abgehende ,HafenstralRe“ wird baulich nicht verandert. Sie
Ubernimmt lediglich den Zu- und Abfahrtsverkehrs zweier neuer Baublécke. Hierflr ist eine
bauliche Anpassung nicht nétig. Die bisherige Funktion zur Erschliefung der Bestandsbe-
bauung entlang der ,Hafenstralle® bleibt weiterhin bestehen.

Die von der SchutzenstralRe abgehenden neuen ErschlieBungsstralRen werden in Form von
verkehrsberuhigten Bereichen ausgebildet. Sie Gbernehmen nicht nur die Funktion der Er-
schlielung, sondern erhalten auch eine Aufenthaltsfunktion sowie die Funktion zur Versicke-
rung von unbelastetem Oberflachenwasser.

Das Hafenplateau als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Aufenthalt
und Veranstaltung® stellt Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten zur Verfigung. Durch eine
Gestaltung durch Baumpflanzungen und teilweisen Grinflachen bietet es eine grofle was-
sernahe Freiflache, die sowohl den Bewohnern als auch Besuchern ausreichend Platz bietet.
Daruber hinaus bleibt das Hafenplateau als Anlegestelle erhalten und Ubernimmt im nérdli-
chen Bereich die Funktion des Schwerlastumschlages. Sofern Anlagen zur Ableitung des
Oberflachenwassers in die Ems erforderlich werden, sollen sie ebenfalls — unter Berlcksich-
tigung der Freiflachenfunktion und der Gestaltung - in dieser Flache ihren Platz bekommen.
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Diese Festsetzungen stellen ein wirtschaftliches ErschlieBungskonzept dar. Daraus resultiert
ein hoher Anteil an zu nutzendem Bauland.

Mit Ausnahme in den bahnnahen Baugebieten sind die oberirdische Garagen und Stellplatze
sowie Garagen in oberirdischen Geschossen von Gebauden nicht zulassig; Abstellmoglich-
keiten fur Kraftfahrzeuge sind in Gemeinschaftsgaragen unterzubringen. Fir Gemein-
schaftsgaragen stehen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Teile der Baugebiete
(Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache) und der Grinflachen G 1 zur Ver-
figung. In den bahnnahen Baugebieten sind die Abstellmoglichkeiten in den Gemeinschafts-
stellplatzen, den Uberbaubaren Grundsticksflachen oder in Tiefgaragen zu platzieren; zulas-
sig ist auch die Nutzung von 30 % der Flache der Grunflachen G 2.

Um die o6ffentlichen Randzonen des Hafenplateaus und die Planstralen mit hoher Aufent-
haltsqualitat nutzen und gestalten zu koénnen, werden die Zufahrtmdglichkeiten von der
Schutzenstralle ausgeschlossen und von den Planstrallen beschrankt. Von der Planstrallen
aus durfen an drei Stellen pro Baublock zwischen zwei Planstrallen — im nérdlichen Bau-
block an 2 Stellen — Zufahrten zu den Gemeinschaftstiefgaragen errichtet werden.

4.4 Festsetzungen zum Schallschutz

Das gesamte Gebiet ist durch Larmimmissionen ausgehend von der 6stlich verlaufenden
Bahnlinie, der Ems und der ,Schitzenstral’e” vorgepragt. Um Zulassigkeit der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Nutzungen 6stlich der ,Schitzenstralle® zu gewahrleisten, ist die
Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnlinie vorgesehen. Ausnahmsweise sind
diese Nutzungen in einem Teilbereich 6stlich der ,Schutzenstrafle” und die Nutzungen west-
liche der Schitzenstral’e bereits vor Errichtung der Larmschutzwand zulassig, wenn fir
Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen
im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schallddamm-MalRe (erf. Ry res)
durch die Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) des nachsthéheren
Larmpegelbereiches eingehalten werden. Entlang der Bahnlinie, wo die Immissionen die
60 dB(A) Uberschreiten, gilt diese Ausnahme nicht. Die genauen Abgrenzungen sind der
Beikarte ,Larm“ zu entnehmen.

Darlber hinaus sind in Teilbereichen des Plangebietes unabgeschirmte AuRenwohnbereiche
unzulassig. Diese Bereiche befinden sich entlang der Schitzenstralle neben dem sudlichen
Ende der Bahntrasse am Plangebiet. Auch diese Abgrenzungen kdénnen der Beikarte ,Larm*
entnommen werden. Dachterrassen sind in diesen Zonen dann zulassig, wenn durch eine
schallabschirmende Brustung eine direkte Verbindung zwischen Quelle und Immissionsort in
2 m Hoéhe unterbrochen wird; hierfur ist die Terrasse von der Fassadenvorderkante ggf. ent-
sprechend zuriickzuversetzen.

Um im gesamten Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind
Larmpegelbereiche festgesetzt, die unterschiedliche Anforderungen an die resultierenden
Schalldamm-Malie beinhalten. Im Plangebiet sind die Larmpegelbereiche IV, V und VI fest-
gesetzt. Fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Auf-
enthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 sind die folgenden erforderlichen resultierenden
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Schalldamm-Malde (erf. R'w es) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Da-
cher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &. : erf. R s = 40 dB
Birordume u. a. : erf. Rws = 35 dB

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. &. : erf. Rwes =45 dB
Blroraume u. &. : erf. Ry s = 40 dB

Larmpegelbereich VI

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. : erf. Ry s = 50 dB
Blroraume u. &. : erf. Ry s = 45 dB
4.5 Grunplanerische Festsetzungen

In den Blockinnenbereichen werden private Grunflachen (G1) mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt. Diese Flachen werden teilweise mit Geh- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit belegt, um eine halbéffentliche Nutzung zu erreichen. Diese priva-
ten Grinflachen dienen der Erholung fiur die Anwohner sowie fur Besucher. Sie sollen als
Gemeinschaftsflachen genutzt werden und dienen gleichzeitig als Verbindungselement fur
die fuBlaufige Durchquerung der einzelnen Baublécke. Diese Grunflachen dirfen in den ge-
kennzeichneten Bereichen durch Tiefgaragen unterbaut werden.

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs werden parallel zur Bahnlinie private Grinfla-
chen (G2 und G3) festgesetzt. Hier kdnnen gemal dem stadtebaulichen Konzept Spielfla-
chen fir Kinder und Jugendliche entwickelt werden.

Auf den privaten Grunflachen (G1, G2, G3) ist je angefangenen 300,0 m? Grunflache ein
hochstammiger Laubbaum (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere,
Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist bei der Herrichtung
der Grunflache durch den Flacheneigentimer vorzunehmen oder zu veranlassen. Vorhan-
dene hochstammige Laubbdume koénnen auf die PflanzmalRnahme angerechnet werden.

Innerhalb der Grinflachen G1 sind Spielplatze, Grillplatze/GrillnGtten, Gberdachte Sitzgele-
genheiten und Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m?
sowie Flachen flr Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zulassig. Insgesamt
dirfen die Grundflachen eine maximale GrofRe von 100,0 m? nicht Uberschreiten. Innerhalb
der Griunflachen G2 und G3 sind Grillplatze/Grillhitten, Gberdachte Sitzgelegenheiten und
Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m? sowie Spielplat-
ze, Stellplatze mit wasserdurchlassiger Befestigung auf 30 % der Flache und Flachen far
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zulassig.
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Zusatzlich sind in den Innenbereichen der einzelnen Baublocke nicht Gberbaubare Grund-
sticksflachen in den Mischgebieten als private Gartenbereiche vorhanden, die fir eine rein
private Nutzung vorgesehen sind. die Einfriedung zwischen Privatgarten und den Gemein-
schaftsgrinflachen ist nur mit lebenden Hecken zulassig (6rtliche Bauvorschrift).

Fir die innerhalb der Mischgebiete MI4 und MI5 festgesetzten Flachen fur Gemeinschafts-
stellplatze wird textlich festgesetzt, dass pro angefangene funf Stellplatze ein hochstammiger
Laubbaum (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere) im rdumlichen
Zusammenhang mit den Stellplatzflachen (Entfernung max. 5,0 m) zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten ist (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die Anpflanzung ist spatestens in der
auf die Errichtung der jeweiligen Stellplatze folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Sie ist
von dem Eigentimer der Flache, auf der die Stellplatze errichtet werden, durchzuflihren oder
zu veranlassen. Vorhandene hochstammige Laubbaume kénnen auf die Pflanzmalinahme
angerechnet werden.

Fur die Planstralen 1 bis 4 ist durch textliche Festsetzung die Pflanzung von hochstammi-
gen Laubbdumen (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere, Zierobst)
im Bereich der offentlichen Stellplatze im Strallenraum vorgegeben.

Hinweis der Deutsche Bahn AG vom 31. Marz 2014:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mus-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes (DB Richtlinie 882 ,Handbuch zur
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle) entsprechen.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um dem Neubaugebiet ein regionstypisches und gleichermalien zeitgendssisches Bild zu
verleihen, werden die wesentlichen Gestaltungselemente vorgeschrieben. Bei der Regelung
fur die Gestaltung der Gebaude soll gleichzeitig ein moéglichst grofl3er Spielraum fiir die Archi-
tektur der Gebaude erhalten bleiben; so erfolgt nur eine Regelung fir die wesentlichen Bau-
teile.

Geltungsbereich: Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO) um-
fasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 II.

Fassaden: In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind — mit Ausnahme in den Erdgeschossen, in
denen laut textlicher Festsetzung Wohnnutzungen nicht zulassig sind — Fassaden als Loch-
fassaden auszubilden. Bei der Fassade sind sowohl die Oberflachenmaterialien sowie das
Verhéltnis von Offnungen und Wandflachen gestaltbestimmend. In Anlehnung an die regi-
onstypische Bauweise wird eine Lochfassade vorgeschrieben. Die Erdgeschossflachen am
Hafenplateau, in denen Ladenlokale vorgesehen sind, sind davon ausgenommen und durfen
mit einem hoéheren Anteil an Offnungen ausgefihrt werden.

Traditionelles und regionales Baumaterial in Meppen ist Klinker. Fir die Fassadengestaltung
wird somit geregelt, dass nur rot/rotbraunes und braun/graubraunes Ziegelmauerwerk ver-
wendet wird. Abweichende Materialien (Putz, Holz und Metall) und Farben (wei® und ge-
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decktes weill) sind untergeordnet zuldssig. Der Anteil der Materialien Putz, Holz und Metall
an der jeweiligen geschlossenen Fassadenflache darf zusammen 20 % nicht Uberschreiten.

Die Fassaden von Staffelgeschossen durfen ausschlief3lich mit dem gleichen Verblendmau-
erwerk in Material und Farbton wie die Fassaden der darunterliegenden Geschosse gestaltet
werden.

Dachform und Neigung: In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sowie MI8 und MI9 sind aus-
schliellich Flachdacher zulassig. Ausnahmsweise sind in den MI8 und MI9 auch symmet-
risch geneigte Dacher in giebelstandiger Ausrichtung zur nachstgelegenen Erschlielfungs-
stralle mit einer Dachneigung zwischen 45,0 Grad und 60,0 Grad zulassig, wenn in einem
Baufeld eine einheitliche Trauf- und Firsthbhe sowie Dachform und —neigung sichergestellt
ist. Dieses ist z. B. Uber die Bautrager in einer Hand oder vertragliche Vereinbarungen zwi-
schen den Bauherren mit Eintragung einer Baulast regelbar.

Diese Regelungen im Bereich der Randbebauung des Hafenplateaus erfolgen, um eine zeit-
genossische Bebauung und einheitliche Architektursprache am alten Emshafen zu férdern.

Einfriedungen: Einfriedungen der privaten Grinflachen G1 bis G3 sind ausschliel3lich entlang
deren Grenzen zu den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen durch Hecken aus standort-
gerechten Arten zulassig.

Da es sich um private Grunflachen handelt, ware die Einfriedung gegenuber o6ffentlichen
Flachen zuldssig. Um den halbdéffentlichen Charakter der Grinflachen G1 bis G3 in den Blo-
ckinnenbereichen zu wahren, sollen diese jederzeit frei zuganglich sein, sodass ausschliel3-
lich die Einfriedung gegenuber nichtuberbaubarer Grundstucksflachen zulassig ist. Dartuber
hinaus soll die Nutzbarkeit der Grinflachen G1 bis G3 allen direkten und indirekten Anliegern
ermdglicht und diese jederzeit sichergestellt werden.

Private Stellplatze: Die Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,,Gemeinschaftsstellplat-
ze“ sind ausschlie3lich mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Schot-
terrasen usw.) zu befestigen.

Im Zuge der hohen Nachverdichtung des Gebietes werden bereits einige Flachen versiegelt.
Um diesen Anteil so gering wie mdglich halten und einen ausreichenden Oberflachenabfluss
gewahrleisten zu kénnen, sind die privaten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze aus versi-
ckerungsfahigem Material herzustellen. Auf3erdem wird hiermit ein Beitrag zum Schutz und
zur Entwicklung des Bodens geleistet, indem grof¥flachige Versiegelung vermieden wird.

Notwendige Stellplatze: Zur Sicherung einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen sind die
notwendigen Stellplatze bei Wohnnutzungen mit dem Schlussel 1,5 Einstellplatze pro Woh-
nung vorzunehmen; nur bei kleinen Wohnungen mit weniger als 60 m?, bei denen der durch-
schnittliche Anteil von Kfz geringer zu erwarten ist, kann ausnahmsweise ein geringerer
Schlissel von 1,0 Einstellplatze je Wohnung angesetzt werden.

Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten: Um stadtebaulich stérende lochartige Bauwerke flr
Tiefgaragenzufahrten zu vermeiden sind die Garagenzufahrten in die Gebaude zu integrie-
ren. Die Tiefgaragen sind, soweit sie nicht durch Hochbauten Uberbaut sind, mit einer Erd-
schicht zu Gberdecken, so dass hier begriinte Bereich entstehen kénnen.
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6 ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 5,81 ha
Mischgebiet 3,52 ha
StralRenverkehrsflache 1,24 ha
StralRenverkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung 0,39 ha
private Grinflache 0,67 ha
7 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverzlglich gemel-
det werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Samtliche Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Im Plangebiet sind aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Bodenbelastungen auf
einzelnen Flachen mdglich (Altstandorte).

Sollten sich bei Tiefbaumalnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bo-
denverunreinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland,
Fachbereich Umwelt, dartiber unverziiglich in Kenntnis zu setzen

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke von Absenkungsmaflnahmen bzw.
der Nutzung als Brauchwasser ist nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht wurde und eine gefahrlose Nutzung durch ein
entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Die Nutzung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, entsprechend der getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan erfordert eine vorherige Sanierung oder Sicherung (betrifft Flurstlick 727/47).

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
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Die DIN 18920 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Badumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen ist zu beachten.

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MalRnahmen
sollten im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt werden.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Meppen
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

8 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss 04.07.2007
Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung 07.04.2016
gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Planung

Ortsubliche Bekanntmachung 09.04.2016
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 19.04.2016 — 19.05.2016
Satzungsbeschluss durch den Rat 16.06.2016
Aufgestellt:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Meppen, den .................

Blrgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Im
vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter nach den Maligaben
gemal der Anlage 1 zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

11 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Meppen verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr. 134 |, Baugebiet: “Schitzenstra-
Re/Hafenstralle — Teilgebiet I die Absicht, das ehemalige Areal ,Emshafen“ entlang der
~ochitzenstralle" umzugestalten und das Ergebnis eines im Jahr 2012 durchgefiihrten stad-
tebaulichen Wettbewerbes umzusetzen. Damit wird auf bestehende stadtebauliche Funkti-
onsverluste des Gebietes reagiert. Der Bereich ,Emshafen soll nunmehr im Rahmen des
Stadtebauférderungsprogrammes in der Programmkomponenten ,Stadtumbau West* und
des laufenden Sanierungsverfahrens ,Rechts der Ems® von einem Gewerbe- und Industrie-
gebiet in ein Mischgebiet mit den Schwerpunkten in den Nutzungen Wohnen, Beherbergung
und Gastronomie, Dienstleistungen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe umstrukturiert
werden.

Hierzu trifft der Bebauungsplan Nr. 134 |, — Teilgebiet II* folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 58.136 m?

Mischgebiet 35.236 m?

Strallenverkehrsflache 12.382 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.866 m?

Private Grunflache 6.652 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berucksichtigung in der Planung dargestellit.

o Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldachen fiir bauliche Nutzungen die M6g-
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lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung und eine schonende Nachverdichtung von
innerstadtischen Flachen. Das Plangebiet umfasst Uiberwiegend versiegelte, gewerblich ge-
nutzte und teilweise brachliegende Flache, es liegen auch mehrere Wohnnutzungen vor.
Landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen. Vorhan-
dene Wohnnutzung wird in ihrem Bestand gesichert. Mit der Planung wird der Grad der Ver-
siegelung innerhalb des Plangebiets verringert und dem Ziel in besonderem Male entspro-
chen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ... sind
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Die maf3geblichen Vorgaben zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffsfolgen werden
im Rahmen des Umweltberichtes beschrieben und fir die Abwagung aufbereitet. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans umfassen verschiedene MalRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Beeintrachtigungen. Die unvermeidbaren Eingriffsfolgen werden durch
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets kompensiert.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (ber die Zuldssigkeit und Durch-
fiihrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

§ 1 a Abs. 4 BauGB

Westlich schlieRt das FFH-Gebiet Ems (Gebietsnr: DE 2809331) direkt an das Plangebiet
an. Das Gebiet bildet einen reprasentativen Flusslauf flir das westliche niedersachsische
Tiefland mit zahlreichen Lebensraumtypen und Arten der Anhange | und 11°. Im Bereich des
Plangebiets ist das Ufer der Ems durch die vorhandenen Schiffsanlegestellen gepragt und
auch sidlich davon mit Spundwanden befestigt. Stdlich des Hafenplateaus ist ein 15 m brei-
ter Schutzstreifen geplant, welcher frei von jeder Bebauung bleibt. Im Bereich des Hafenpla-
teaus ist ein entsprechender Schutzstreifen aus dem Plangeltungsbereich ausgenommen
und wird somit nicht Gberplant. Durch die Planung wird das FFH-Gebiet Ems nicht weiter
beeintrachtigt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

9 Niedersachsischer Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kisten u. Naturschutz: Vollstandige Gebietsdaten aller FFH-Gebiete
(Stand August 2011) http://www.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/natura_2000/downloads zu natura 2000/downloads-
zu-natura-2000-46104.html| 10.09.2014
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§ 1 a Abs. 5 BauGB

Durch die Verringerung der Versiegelung innerhalb des Plangebiets und der vorgesehenen
Baumanpflanzung und Grinflachengestaltung werden die nachteiligen Auswirkungen auf
den Klimahaushalt verringert, zugleich wird durch den Grinflachen- und Gehdlzanteil auf ein
gunstigeres Mikroklima hingewirkt.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalB3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Von der Planung sind Uberwiegend Biotopstrukturen von geringer Bedeutung fir den Natur-
haushalt und die landschaftliche Eigenart betroffen. Vereinzelt werden vorhandene Gehdlze
entfernt werden. Durch die teilweise Entsiegelung und Begrinung bereits versiegelter Fla-
chen wird der Wert der betroffenen Flachen fir Natur und Landschaft gesteigert. Ebenso
durch geplante Gehdlzanpflanzungen innerhalb der privaten Grinflachen und im raumlichen
Zusammenhang mit den Gemeinschaftsstellplatzen.

Der Erholungswert von Natur und Landschaft wird durch die Entwicklung eines Fuf3- und
Radweges entlang der Ems, das Hafenplateau mit hoher Aufenthaltsqualitédt und halbéffentli-
che Grinflachen im Innenbereich der Blockrandbebauung erhoht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzrechtes sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Ziele des besonderen Artenschutzes (§§ 44 f. BNatSchG)

Aufgrund der Komplexitat der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.3 des Umweltberichtes thematisiert.
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e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

§ 1 BBodSchG

Insgesamt wird mit der Planung keine Erh6hung des Versiegelungsgrades vorbereitet.

Aufgrund archaologischer Funde im direkten Umkreis des Plangebiets sind weitere Funde
wahrend der Baumalinahmen nicht auszuschlieen. Beim Auftreten von Bodenfunden gelten
die denkmalschutzrechtlichen Meldepflichten und Schutzbestimmungen.

Eine Altlastensondierung hat auf einer Teilflache stattgefunden, entsprechende MalRnahmen
zur Behandlung und Entsorgung etc. sind umgesetzt.

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgtiter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.
§ 1 BImSchG

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm. Zur Wahrung
der immissionsschutzrechtlichen Belange werden Festsetzungen zum Schallschutz getrof-
fen.

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung die Gewés-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schlitzen.

§ 1 WHG

Durch mehrere Versickerungsflachen im Strallenraum, ein Rigolensystem mit Sickerschach-
ten, begrinte Innenhéfe der Blockrandbebauungen und ggf. Rickhalt auf den Dachern ist
die Entwasserung des unbelasteten Oberflachenwassers vorgesehen. Hierdurch wird die
Ableitung von Niederschlagswasser in bestehende Gewasser minimiert.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Westlich der SchiitzenstralRe liegen einzelne Flachen im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Ems. Es ist geplant, flr diese Flachen z.T. Ausnahmen von den Verboten des
Wasserhaushaltsgesetzes fur eine Gelandemodellierung zu beantragen, die jedoch innerge-
biet ausgeglichen werden, so dass keine relevante Anderung des Retentionsraumes ver-
bleibt.

e Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan Emsland (2001) sieht flir das Plangebiet keine besonderen
Schutz- oder Entwicklungsziele vor. Die Flachen sind als Rdume sekundarer Planungspriori-
tat ausgewiesen.
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o Stadtebauliches Konzept

Der Gesamtraum an der Schitzenstrale ist kein homogenes Areal, sondern lasst sich viel-
mehr in Teilbereiche sehr unterschiedlichen Charakters teilen. So wird den Radumen nicht mit
einer einheitlichen Bebauung begegnet, sondern es werden stimmige, raumlich und funktio-
nal auf die unterschiedlichen Teilflachen abgestimmte Bebauungs- und Freiraumstrukturen
entwickelt, welche die vielfaltigen Nutzungsanforderungen in ein schllissiges und lesbares
RaumgerUst Ubersetzen.

Der Bereich des Hafenquartiers und des Hafenplateaus ist das Kernstiick des neuen Hafen-
quartiers ,Emshafen” mit direktem Bezug zum als Wasserplatz gestalteten Hafenplateau. Die
Bebauung in Form von durchlassigen Blockrandern schafft klare raumliche Kanten nach au-
Ren und Privatheit nach innen. Die Baublécke sind flexibel mit verschiedenen Bautypologien
ausgestaltbar. Hafenseitig definieren sie die Platzflache mit 6ffentlichen Erdgeschossnutzun-
gen sowie Gastronomie.

Das nérdlich angrenzende Prinzip der langen Parzellen und tiefen Garten wird fortgeschrie-
ben und findet im Stden zum Hafenquartier einen ausgepragten Abschluss.

Freiraumkonzept

Das Planungs- und Geltungsgebiet integriert sich in eine Abfolge an unterschiedlichen Ufer-
typen entlang der Ems, deren atmospharische und raumliche Qualitaten als besondere Was-
serlagen herausgearbeitet und gestarkt werden sollen. Das Ufer im Bereich des Emshafens
wird konzeptionell als ,Hafenplateau® definiert, welches einerseits die Hafennutzung weiter-
hin zuldasst und dauerhaft die Hafengeschichte des Ortes identitatsbildend widerspiegelt,
andererseits als zentrale offentliche Grinflache fir das Quartier auch Aufenthaltsqualitat
bietet. Ziel ist es, Uber einen offentlichen Uferweg das neue Quartier attraktiv fulaufig an die
nah gelegene Innenstadt anzubinden und die Innenstadt im Gegenzug attraktiv mit dem
ndrdlichen Landschaftsraum entlang der Ems zu verbinden

Neben dem zentralen Hafenplateau pragen vor allem die unterschiedlichen Stralzentypolo-
gien das Quartier. Die Schitzenstralle als tbergeordnete Verbindung wird von einer locke-
ren begleitenden beidseitigen Baumreihe und durchgehenden Gehwegen und Fahrradspu-
ren gepragt. Die stichartigen Erschliefungsstralen parallel zur HafenstralRe sind Erschlie-
Rung und Bewegungs- und Spielrdume zugleich. Sie sind deutlich breiter dimensioniert als
nétig, um den Wasserbezug und den Blick in die Tiefe des Gebietes zu ermoglichen. Pflan-
zinseln mit Bdumen und grine Vorzonen erhdhen die Aufenthaltsqualitat vor den Wohnge-
bauden. Entlang des Bahndamms sind begrinte Anwohnerparkplatze und Spielflachen fur
altere Kinder und Jugendliche angeordnet.

Private Grunflachen befinden sich vorwiegend in den geschitzten Blockinnenbereichen. Die
grunen privaten Wohnhofe bestehen aus den einzelnen Gebauden zugeordneten privaten
Hofgarten und einem zentralen Gemeinschaftsbereich. Der Gemeinschaftsbereich ist Treff-
punkt, grofRztgige Aufenthaltsflache und vor allem vielfaltiger Spielraum fur Kinder und Ju-
gendliche in Sicht und Rufweite der Eltern. Durch eine 6ffentliche Widmung sollten die ge-
meinschaftlichen Bereiche auch von aufen zuganglich sein und die Blécke somit auch fur
FuRganger durchquerbar.
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Ubernahme in Bebauungsplan:

Die stadtebauliche Konzeption wurde in Ihren Grundziigen beibehalten und nur in Nuancen
bei Dimensionen, Abstanden, Querschnitten etc. verandert und angepasst. Die beschriebe-
nen Freirdume sind in lhrem Charakter weiter entwickelt und detailliert worden, die grund-
satzliche Konzeption ist beibehalten geblieben.

1.3 Angaben zum besonderen Artenschutz

Rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen flir zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die 0.g. Verbote hier nur fur streng geschutzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fur europaische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fiir diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 nicht erflllt, soweit
die o6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes konkrete Handlungen untersagen,
entfalten sie fir die planerische Ebene keine unmittelbare Wirksamkeit. Allerdings ist ein
Bauleitplan, dessen Verwirklichung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Bestimmungen
gehindert wird, nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und somit nichtig. Deshalb
muss bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorausschauend geprift werden, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen
kénnen. Sofern artenschutzrechtliche Verbote durch die geplanten Nutzungen berthrt wer-
den, ist in die Prufung einzustellen, ob die Voraussetzungen fir eine Ausnahme vorliegen.

Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Der Kenntnisstand zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und der nahe-
ren Umgebung ist in Kap. 2.1.1 naher dargelegt. Im Ergebnis sind folgende nachgewiesenen
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oder potenziellen Vorkommen unter Aspekten des besonderen Artenschutzes naher zu be-
ricksichtigen:

e Europaische Vogelarten: Im Plangebiet und der ndheren Umgebung werden vor-
wiegend ungefahrdete und siedlungstolerante Brutvogel der Gehdlze erwartet, bei-
spielsweise Amsel, Buchfink, Zilpzalp, Zaunkdnig, Gartenbaumlaufer, Ringeltaube,
Dorngrasmiicke und Blaumeise. AulRerdem befinden sich Niststatten von Mehl-
schwalben im Plangebiet.

o Fledermause: Eine Nutzung des Plangebietes durch Fledermause kann nicht ausge-
schlossen werden (z.B. Nutzung als Nahrungshabitat, Sommer- und Winterquartiere
in Gebauden und alteren Gehdlzen).

¢ Reptilien: Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet, insbesondere unmittel-
bar am Emsufer (Spundwand, Hafenplateau), kann nicht ausgeschlossen werden.

¢ Pflanzen: Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenvorkommen sind aufgrund der Bio-
topauspragung hier nicht zu erwarten.

Potenziell durch die Planung beriihrte Verbotstatbestande

Im Folgenden wird fur die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden.

e Totung oder Schadigung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen: Eine T6-
tung von noch nicht fliggen Jungvdgeln, eine Beschadigung von Vogeleiern oder ei-
ne Tétung von Fledermdusen oder Zauneidechsen ist wahrend der Bauphase denk-
bar. Es bestehen jedoch Vermeidungsmoglichkeiten durch zeitliche Anpassungen.
Soweit besetzte Vogelbrutplatze oder Fledermausquartiere vorhanden sind, kénnen
die Baumalnahmen bzw. Gehdlzfallung aulerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Quartiers-
zeiten der Fledermause durchgefihrt werden. Erdarbeiten im Nahbereich der Ems
kénnen aullerhalb der Winterruhe der Zauneidechsen durchgefuhrt und durch eine
Okologische Baubegleitung flankiert werden, um ggf. vorhandene Zauneidechsen ab-
zufangen und aus dem Gefahrenbereich zu entfernen.

o erhebliche Stérung von Tieren: Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehr und
Siedlungsnutzungen ist das Vorkommen stérempfindlicher Arten nicht zu erwarten, so
dass keine erheblichen Stérungen bei der Umsetzung der Planung zu befiirchten
sind.

o Beschadigung oder Zerstéorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Tie-
ren: Bei Umsetzung der planerischen Festsetzungen kdnnen Lebensstatten gehdlz-
und gebadudebrutender Vogelarten betroffen sein. Da sich allerdings der Charakter
des Gebiets, der durch Gebaude und einzelne, noch verbliebene Garten- bzw. Grin-
flachen mit Gehdlzbestand gepragt ist, nicht grundsatzlich verandert und zudem nur
siedlungstolerante Vogelarten zu erwarten sind, wird davon ausgegangen, dass die
Okologische Funktionsfahigkeit betroffener Lebensstatten innerhalb des Plangebiets
oder im unmittelbar raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Im Vorfeld der Planung wurde ein baufalliges Gebaude auf dem Hafenplateau abge-
rissen, an welchem sich eine Brutkolonie von Mehlschwalben befand. Im raumlichen
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Zusammenhang wurden Ersatzbrutplatze geschaffen, so dass den artenschutzrecht-
lichen Anforderungen entsprochen wurde.

Bei Umsetzung der Planung kdnnen weiterhin Fledermaus-Quartiere infan Gebauden
oder in alteren Geholzen betroffen sein.

Eine zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange erforderliche Detailkontrolle
wird auf Umsetzungsebene durchgefiihrt. Dies ist insbesondere auch deshalb sinn-
voll, da dann der Zeitverzug zwischen der Vorortbesichtigung und der Durchfiihrung
der baulichen Malinahmen nicht zu grof3 wird und das Risiko einer Ansiedlung zu-
satzlicher Tiervorkommen zwischen Kontrolle und Baumalnahme minimiert wird.
Auch die Beantragung von ggf. nach den Ergebnissen der Detailkontrolle erforderli-
chen Ausnahmen und/ oder Befreiungen und die Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehérde Uber die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen Mallinahmen
erfolgt auf Umsetzungsebene.

Eine Beschadigung von Lebensstatten der Zauneidechse ist unwahrscheinlich, da die
Spundwand entlang der Ems erhalten bleibt und unmittelbar angrenzend keine Be-
bauung stattfindet. Ein 15 m breiter Abstandsstreifen zur Ems ist nicht Bestandteil
des Plangebietes (im Bereich des Hafenplateaus). Der hier festgesetzte Ful- und
Radweg kann ggf. weiterhin als Teilhabitat flr die Zauneidechse geeignet sein.

¢ Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten
weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhaltnisse zu erwar-
ten sind, wird dieses Verbot nicht beruhrt.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass der Verbotstatbestand der Tétung durch
zeitliche AnpassungsmalRnahmen wahrend der Bauphase vermieden werden kann. Im Hin-
blick auf den Lebensstattenschutz wird davon ausgegangen, dass die Funktionsfahigkeit fur
siedlungstypische Vogelarten im raumlichen Zusammenhang bestehen bleibt. Eine Betrof-
fenheit der Zauneidechse ist nicht ersichtlich.

Fir potenzielle Quartiere von Fledermdusen besteht auf Umsetzungsebene Klarungsbedarf
hinsichtlich der konkreten Betroffenheiten. Hierzu wird empfohlen, vor Abriss von Gebauden
und vor Fallung von Gehdlzen ab einem Stammdurchmesser von 30 cm eine Prifung auf
mdgliche Quartiere sowie deren Nutzung durch Fledermause vorzunehmen. Ggf. werden
CEF-MaRnahmen im raumlich-funktionalen Zusammenhang oder artenschutzrechtliche Aus-
nahmen erforderlich.

Die Verbotstatbestande der erheblichen Stérung geschutzter Tiere und der Beschadigung
von geschutzten Pflanzen oder ihrer Standorte werden durch die Planung nicht beruhrt.

Derzeit ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen die Umsetzung der
Planung dauerhaft hindern wiirden.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die aktuelle Auspragung des Umweltzustands wird im Folgenden fir die einzelnen Umwelt-
schutzguter getrennt beschrieben und bewertet. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern werden hierbei mit einbezogen.

21.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

o Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet wird Uberwiegend industriell und gewerblich genutzt, es dominieren grof3fla-
chig versiegelte Flachen neben grofieren Hallenbauten, die als Lager- und Verkaufsflachen
dienen. Vereinzelt liegen die Flachen brach, einzelne Gebaude sind bereits abgerissen wor-
den, so dass auf den eingeebneten Flachen teilweise llickenhafter ruderaler Bewuchs auf-
kommt. Unmittelbar nérdlich der HafenstralRe liegt im Osten eine verdichtete Wohnnutzung
mit einzelnen Grinflachen und Gehdlzen vor. Auch hier ist ein Gebaude abgerissen worden,
die umgebenden Geholze bestehen noch. Weitere Wohnnutzung — z.T. in Aufgabe - befindet
sich im Nordwesten an der Schutzenstralle.

Entlang der Bahngleise verlauft ein Gehdlzstreifen (Baum-Strauchhecke) aus Uberwiegend
einheimischen Laubbdumen.

Entlang der Hafenstralde stehen finf Kastanienbdume, die im stdlich angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 134 |, Teilbereich | als zu erhalten festgesetzt sind.

Im Anschluss an das Plangebiet ist stdlich der HafenstralRe eine lockere Bebauung mit Ein-
zelhdusern und privaten Grunflachen ausgepragt. Teilweise liegen Hausgarten mit Altbaum-
bestand vor. Im aufersten Siden des Plangebiets liegt eine Parkplatzflache. Im Randbe-
reich stehen auch hier Einzelgeholze. Unmittelbar stidlich der Hafenstral3e befindet sich ein
grolRerer Gartenbaubetrieb mit mehreren Gewachshausern.

Westlich des Plangebiets verlauft die Ems in Std-Nord-Richtung. Im sldlichen Bereich des
Plangebiets sind entlang der Ems mehrere Alt-Gehdlze zu finden. Der nérdliche Bereich ent-
lang der Ems ist von zwei Schiffanlegestellen gepragt. Die Flachen sind weitgehend versie-
gelt und baumfrei.

Tabelle 1 beschreibt die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen auf Grundlage des Kar-
tierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN, 3/2011). Auch werden den vor-
kommenden Biotopstrukturen Wertstufen gemafl der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung nach Niedersachsischem Stadtetag
Wertfaktoren zwischen 0: weitgehend ohne Bedeutung und 5: sehr hohe Bedeutung zuge-
ordnet.
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Tabelle 1: Zusammenfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und ihre Wertigkeit

Code Beschreibung und Lage Wertfaktor

HEB Einzelbaum des Siedlungsbereichs 3
Im Plangebiet sind nur wenige Laubbdume in Einzelstellung zu finden. So sind bei-
spielsweise vier Einzelbdume im Bereich der Verkehrsflachen (Verkehrsinsel am
Schitzenweg/ Uferstrae) ausgepragt. Eine Eiche mit einem Stammdurchmesser
von 1,3 m ist im Nordosten unmittelbar an der Bahn vorhanden (auferhalb des
Plangebietes, ragt aber ins Gebiet hinein). Weitere Einzelbdume stehen im privaten
Raum. Finf markante StraRenbdume (Kastanien) stehen an der HafenstralRe.

Im Siidosten kommen an der Grundstlicksgrenze zwischen der gewerbelichen be-
bauung und der Wohnbebauung vier Laubbaume (Ahorn) vor.

HFM Strauch-Baumhecke 3
Entlang der Bahngleise im Osten des Plangebiets besteht eine gréere Baum-
Strauchhecke aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzen, die teilweise im Gebiet
liegt, teilweise aber nur mit dem Traufbereich in das Gebiet hineinreicht.

PHG Geholzreicher Hausgarten 2
Im Norden 6stlich der SchiitzenstralRe liegt ein Privatgarten mit groflerem Gehdlzan-
teil.

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 1
Weitere Garten der Einzelhausbebauung im Norden und Siidosten ohne erwah-
nenswerten Gehdlzbestand

PH/BRR | Aufgelassener Garten/ Brombeergestriipp 2
Im Sudosten befindet sich ein nicht mehr gepflegtes Gartengrundstiick und auch
das Haus ist abgerissen worden, so dass sich neben den vorhandenen Gehdlzen
(u.a. Thuja und ein Pflaumenbaum) auch Brombeergestriipp ausgebreitet hat.

TF Unversiegelte Flachen 1
Schotterflachen und nach Gebdudeentnahme eingeebnete Flachen im Plangebiet.

OED Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0
Wohnbaugebiet im Norden und Siidosten des Plangebiets.

OAH Hafengebiet 0
Entlang der Ems liegen zwei Schiffsanleger und landseitige Kaiflachen, bzw. versie-
gelte Verkehrsflachen

oG Industrie- und Gewerbekomplex 0
Grolteil des Plangebiets unterliegt einer flachenintensiven gewerblichen Nutzung
mit groRflachigen Lager- und Parkplatzflachen sowie gro3en Hallenkomplexen. Z.T.
aufgelassene Nutzungen versiegelter Flachen

OVE Gleisanlage 1

Im Osten grenzt die Eisenbahnstrecke an das Plangebiet; ein ehemaliger Gleisan-
schluss in das Plangebiet besteht nicht mehr, im Osten hat sich daher der bahnpa-
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rallele Geholzstreifen auf einer Lange von rd. 50 m in das Plangebiet ausgeweitet.

OoVvS Strae 0

Die Strallen innerhalb des Plangebiets sind Uberwiegend asphaltiert und weisen
teilweise ein sehr hohes Verkehrsaufkommen auf.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass das Lebensraumpotential fur Tiere bereits
Uber die Biotoptypen ausreichend mit abgedeckt ist, insbesondere da es sich um eine Flache
im Siedlungszusammenhang handelt. Zu den Artengruppen der Vogel und Fledermause
werden nachfolgend erganzende Hinweise gegeben.

e Vogel

Fir das Plangebiet liegen keine Erfassungsdaten zu den vorkommenden Vogelarten vor.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und grof3flachigen Versiegelungen wird die Bedeutung
des Gebietes fur Vogelarten gering eingestuft. Aufgrund der siedlungstypischen Nutzungs-
einflisse werden in den Garten und unversiegelten Freiflachen ausschlieRlich siedlungs- und
storungstolerante Vogelarten erwartet.

Eine Kolonie Mehlschwalben ist im Bereich der Schiffsanlegestellen im Westen des Plange-
biets bekannt. Hier wurde im Zusammenhang mit dem Rickbau des Gebaudes ein Schwal-
benhaus als Ersatzbrutplatz errichtet.

e Fledermause

Systematische Erfassungen zu Fledermausen liegen nicht vor. Anzunehmen ist die Funktion
des Plangebiets als Jagdgebiet und das Vorhandensein von Quartieren (Sommer- und Win-
terquartiere) infan Gebdauden und in alteren Gehdlzen (Baumhohlen, Spalten). Typische Ar-
ten sind insbesondere Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Wasserfledermaus.

2.1.2 Boden

GemalR der Bodenibersichtskarte (BUK 50)10 stehen im Plangebiet ausschlieRlich Gley-
Bdden an. Charakteristische Eigenschaft der Gley-Bdden ist ein dauerhafter Einfluss durch
hoch anstehendes Grundwasser. Sie gehéren zu den haufigen Bodentypen in nordwestdeut-
schen Raum und sind von allgemeiner Bedeutung.

Ein Grolteil des Plangebiets ist bereits Uberbaut oder versiegelt, so dass hier von grundle-
genden Veranderungen der gewachsenen Boden auszugehen ist.
Zur Altlastensituation liegt eine aktuelle zusammenfassende Erhebung und Bewertung vor.11

Die im Geltungsbereich durch die gewerblichen Nutzungen entstandenen Altlasten sind mitt-
lerweile weitgehend saniert.

10, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS® Kartenserver (2014): Bodeniibersichtskarte 1:50.000, Han-
nover.

" pr. Lupkes: Bebauungsplangebiet 134 | bis 134 |l, Flachen mit potenzieller Boden- und Grundwassergefahrdung oder Altlas-
tenverdacht aus dem gewerblichen Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen, Zusammenfassende Erhebung
und Bewertung, Meppen, 17.03.2016
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Im Kreuzungsbereich HafenstralRe /Schutzenstralle sind im offentlichen Grund aufgrund der
Unzuganglichkeit durch verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen jeweils kleinflachige Rest-
kontaminationen aus den durchgeflhrten Sanierungen verblieben.

Als Altlastenverdachtsflache wird beim Landkreis das Flurstick 727/47 nordlich der Hafen-
straRe gefiihrt. Hier wurden in einer Altlastenuntersuchung'? teerhaltige Asphaltdecke sowie
zum Teil deutliche Belastungen mit PAK sowie Benzo(a)pyren im Boden festgestellt, welche
einer wohnbauliche Nutzung aus bodenschutzrechtlicher Sicht entgegenstehen; hier ist vor
Nutzung der Flache mittels einer Detailuntersuchung ein Sanierungsbedarf zu prifen.

Als weitere Altlastenverdachtsflache gilt der Altstandort Emshafen (landseitiger Umschlagbe-
reich). Dieser Bereich liegt in der 6ffentlichen Verkehrsflache Hafenplateau sowie in der an-
grenzenden Flache der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung. Hier ist vor Nutzung der Flache
mittels einer Detailuntersuchung ein weiterer Sanierungsbedarf zu prifen

Die Betriebsflache des Baustoffhandels, Schiitzenstral’e 40, ist noch hinsichtlich einer po-
tenziellen schadlichen Veranderung von Boden und Grundwasser zu bewerten.

2.1.3 Grund- und Oberflaichenwasser

Die jahrliche Grundwasserneubildung ist nach Angaben des LBEG im Plangebiet kleinflachig
sehr unterschiedlich. Die Werte schwanken zwischen 0 mm in Bereichen entlang der Ems
und 350 mm im zentralen Bereich des Gebiets. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriber-
deckung wird als gering eingestuft. Durch vorhandene Bebauung und Versiegelung ist die
Niederschlagsversickerung stark eingeschrankt.

Westlich wird das Plangebiet durch die Ems begrenzt, mit Hafennutzung und Spundwand.
Die Ems selber und kleinere Flachen zwischen Ems und Schitzenstralle sind einstweilig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete.

Weiter Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

2.1.4 Klima und Luft

Klimadkologisch liegt das Plangebiet in der Region Kiistennaher Raum im Ubergang zur
Region Geest- und Bérdenbereich. Der Kiistennahe Raum zeichnet sich durch sehr hohen
Austausch und sehr geringem Einfluss des Reliefs auf lokale Klimafunktionen aus. 13

Die Angaben zu den Klimaparametern Niederschlag und Temperatur beziehen sich auf An-
gaben des Deutschen Wetterdienstes'. Die Niederschlagswerte wurden ca. 1 km sudlich
des Plangebiets erhoben (Messstation Meppen Koppelschleuse) wahrend die Angaben zur
Temperatur aus der Messstation in Lingen, ca. 20 km sudlich von Meppen stammen. Der

12 Dr, Schleicher & Partner: Grundstiick HafenstraRe Flur 10, Flurstick 727/47 in Meppen, Altlastenuntersuchung, Gronau
27.11.2014

13 Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie: Schutzgut Klima/ Luft in der Landschaftsplanung. Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen, 19. Jg. Nr. 4, 201 — 276. Hildesheim 1999.

14 DWD Klimadaten - Mittelwerte 30-jahrige Perioden http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/ dwdwwwDesk-
top? nfpb=true& pagelLabel=_dwdwww klima umwelt klimadaten deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2
FOeffentlich-
keit%2FKlima___Umwelt%2FKlimadaten%2Fkidaten _kostenfrei%2Fkldat D __mittelwerte _node.html%3F __nnn%3Dtrue
04.09.2014



http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue

Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 - ||

: - : : 51
NWP Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 740 mm. Die mittlere monatliche Durchschnittstem-
peratur variiert zwischen 1,6°C im Januar und 17,2°C im Juli. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 9,5°C.

Im Plangebiet befinden sich keine filterwirksamen Geholzstrukturen als Puffer zwischen emit-
tierenden StralRen und Wohnbauten'®. Der Verkehr besonders der stark befahrenen Schiit-
zenstralle ist als relevante Quelle fir Luftschadstoff-Emissionen zu betrachten. Die
Feinstaubbelastung (PM,) liegt im Plangebiet im Jahr 2012 bei ca. 17 g/m?® und damit deut-
lich unter dem européischen Grenzwert von 50 g/m3.16

2.1.5 Landschaft

Landschaftlich liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich der Stadt Meppen. Gepragt wird die
Flache durch die im Westen verlaufende Ems und die das Gebiet durchziehenden und ab-
grenzenden Verkehrswege. Die Flachen sind auf einem Grofdteil gepragt von versiegelter
Flache und vorhandener Bebauung, insbesondere dem zentral gelegenen Baustoffhandel
mit den AulRenanlagen. Als besonderes landschaftliches Element ist die Ems im Westen des
Plangebiets hervorzuheben, welche groftenteils als Landschaftsschutzgebiet Emstal aus-
gewiesen ist. Der Bereich innerhalb des Plangebiets ist jedoch nicht Teil dieses Schutzge-
biets. Begrenzt wird das Gebiet im Osten durch die Eisenbahnstrecke und den bahnparalle-
len Gehdlzsaum.

2.1.6 Mensch

Das Plangebiet umfasst neben aktuell genutzten Flachen auch aufgelassene Flachen. Hier-
bei handelt es sich zum einen um Uberwiegend gewerbliche Nutzungen zum anderen um
Wohnbebauung. Am Ufer der Ems liegen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets zwei
Schiffanlegestellen.

Die SchutzenstralRe durchzieht das Plangebiet als Hauptverkehrsstral’e, welche den Bahn-
hofsbereich und die Kernstadt Meppens an die nordlich verlaufende Bundesstralte B 70 an-
bindet. Durch den Verkehr der vorhandenen Strallen B 70, Herzog-Arenberg-Stralle, Schit-
zenstralde und Schitzenhofstralie, die Bahnlinie Rheine-Leer und die beiden Anlegestellen
der Ems besteht fur das Plangebiet eine deutliche Vorbelastung durch Larmemissionen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt und ausgewiesen.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets wurden bereits mehrere vorgeschichtliche Fun-
de geborgen. So wurde siddstlich des Gebiets ein mehrperiodischer Siedlungsplatz entdeckt
(FStNr. 48), dessen Funde von der vorrdmischen Eisenzeit tUber das Mittelalter bis in die
Neuzeit datiert wurden. Ebenso wurden in der Schitzenstral’e 62, unmittelbar nordlich des

15 Kriterien fiir solche Gehdlzstrukturen: Abstand zur Quelle < 10 m; mindestens 60 % entlang der Kontaktstrecke verlaufen;
mindestens 10 m breit und 5 m hoch sein. Niedersachsisches Landesamt fur Okologie: Schutzgut Klima/ Luft in der Land-
schaftsplanung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 19. Jg. Nr. 4, 201 — 276. Hildesheim 1999.

16 Niedersachsisches  Ministerium  fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/ 04.09.2014



http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 - |l

: - : : 52
NWP Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

Plangebiets, Funde aus der rémischen Kaiserzeit geborgen und im Studwesten des Gebiets,
am Emsufer, konnten zeitlich undatierte archaologische Funde (FStNr. 6) geborgen werden.
Das Vorhandensein weiterer Denkmalsubstanz im Boden kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

Sonstige Sachguter stellen die bereits vorhandenen Bebauungen und ErschlieRungseinrich-
tungen dar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur das Plangebiet waren bei Nichtdurchfliihrung der Planung keine wesentlichen umweltre-
levanten Veranderungen der Flachennutzung zu erwarten. Die rickwartigen Gartenflachen
wurden ebenso erhalten wie die weitgehend geschlossene Versiegelung und Bebauung des
zentralen Bereichs.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung bedingt eine Veranderung des gesamten Quartiers an der
Schutzenstralle. Die Auswirkungen der Planung in dem Teilgebiet Il werden auf Grundlage
der aktuellen Auspragung ermittelt, ein Bebauungsplan liegt nicht vor, der Bereich ist dem-
nach nach § 34 BauGB zu behandeln. Insgesamt wird in dem zentralen, nahezu vollstandig
versiegelten, geschotterten und bebauten Bereich mit der Umsetzung des Mischgebietes,
der Stralen und der innenliegenden Grunflachen insgesamt der Grad der versiegelten Fla-
chen innerhalb des Plangebiets gegeniber dem Ursprungszustand verringert.

Im Folgenden werden die Anderungen des Umweltzustandes, die bei Realisierung der Be-
bauungsplan-Festsetzungen zu erwarten sind, fir die einzelnen Schutzglter beschrieben.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden hierbei jeweils berticksichtigt.

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Pflanzen und Biotoptypen

Im Wesentlichen werden Bauflachen auf bisher bereits bebauten und in Anspruch genom-
menen, geschotterten Flachen ermdglicht. Doch kommt es durch die Bauflachenzuschnitte,
Umnutzung der Gartenflachen und der Anlage der Gemeinschaftsstellplatze am 6stlichen
Plangebietsrand auch zu einer Beeintrachtigung bzw. Betroffenheit bestehender Gehodlze.
Betroffen sind neben innergebietlicher Einzelbdume und der Gehdlze in Garten auch die
Baum-Strauchhecke parallel der Bahn.

Bei der groRen Eiche im Norden unmittelbar an der Bahn, die nicht als zu erhalten festge-
setzt wird, da sie auRerhalb des Plangebietes steht, wird der Bestand im Plangebiet durch
Ausweisung einer Grunflache im Traufbereich gesichert.

e Tiere

Fir die voraussichtlich betroffenen siedlungs- und stérungstoleranten Vogelarten wird davon
ausgegangen, dass die Auswirkungen der Planung Uber die oben beschriebene Beeintrach-
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tigung der Biotoptypen bzw. der Neuausweisung von Grunflachen ausreichend mit erfasst
sind.

Hinsichtlich der Fledermause kann eine Betroffenheit von Quartieren im Zuge von Geholzfal-
lungen und Gebaudeabriss nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen sind auf Umsetzungsebene voraussichtlich weitere Prufungen und ggf.
MaRnahmen erforderlich. Aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung der zentralen Fla-
chen und Erhalt der unverbauten/offenen Bereiche parallel der Ems werden keine wesentli-
chen Funktionsverluste prognostiziert.

Uber das Plangebiet hinausgehende Fernwirkungen sind nicht zu prognostizieren, da in der
Umgebung keine stérempfindlichen Tierarten zu erwarten sind.

2.3.2 Boden

Durch die Umsetzung der Planung verringert sich der Versiegelungsgrad innerhalb des
Plangebiets gegentber dem derzeitigen Zustand. Da versiegelte Flachen ihre Funktion als
Versickerungsmedium, Stoffaustausch und als Lebensraum verlieren, ist mit der Reduzie-
rung der Versiegelung eine positive Bilanz anzunehmen.

2.3.3 Grund- und Oberflaichenwasser

Im Bereich zwischen Ems und SchitzenstraRe sind teilweise Flachen eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes von der Planung betroffen. Es ist geplant, Einschrankungen des
Retentionsraumes innergebietlich wieder auszugleichen, sodass an dieser Stelle keine Nut-
zungskonflikte zu erwarten sind.

Der Versiegelungsgrad wird innerhalb des Plangebiets nicht erhdht, aber dennoch sind zur
Gewabhrleistung der Oberflachenentwasserung innergebietliche Versickerungsmalinahmen
wie ein mdgliches Rigolensystem mit Sickerschachten etc. umzusetzen. Diesbezuglich wird
ein Oberflachenentwasserungskonzept fur das Plangebiet erarbeitet.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Oberflachengewasser liegen nicht vor.

2.3.4 Klima und Luft

Der Gebietscharakter dieser innerstadtischen Flache wird durch die Umsetzung der Planung
nicht wesentlich verandert, bzw. wird durch die innergebietlichen Grinflachenstrukturen im
Gegensatz zum derzeitigen Zustand aufgelockert, so dass keine nachteiligen Veranderun-
gen prognostiziert werden.

Uber das Gebiet hinausreichend werden keine Veranderungen des Klimahaushaltes erwar-
tet.

2.3.5 Landschaft

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird eine Aufwertung des Gebiets im Stadtbild
angestrebt. Der Verlust einzelner Gehdlze ist innerhalb der Grinflachen auszugleichen.
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2.3.6 Mensch

Innerhalb des Plangebietes besteht eine deutliche Vorbelastung durch Verkehrs- und Ge-
werbeldrm. Nach DIN 18005 gelten fur Mischgebiete Orientierungswerte von 60 dB(A) tags-
Uber und 50 dB(A) (nachts). Laut schalltechnischem Bericht!'” werden diese Orientierungs-
werte tagsuber entlang der Verkehrswege und nachts im gesamten Plangebiet Gberschritten.
Um die Vertraglichkeit der Planung mit den MalRRgaben des Schallschutzes herzustellen,
werden Larmpegelbereiche festgesetzt und aktive und passive SchallschutzmalRnahmen
vorgesehen. Als aktive Schallschutzmalinahme wird eine Larmschutzwand entlang der
Bahnlinie erstellt (entsprechende Flachenausweisung im B-Plan Nr. 134 1, 1. Teilbereich).

Die Eignung des Gebiets flir wohnortnahe Erholung wird mit der Entwicklung des Hafenpla-
teaus (Zweckbestimmung Aufenthalt und Veranstaltung) sowie einem Ful3- und Radweg
entlang der Ems gesteigert.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist im Plangebiet als wahrscheinlich anzusehen,
eine Betroffenheit kann jedoch durch Sicherungsmalinahmen im Zuge der Bauphase ver-
mieden werden.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Mallnahmen wird davon ausgegangen, dass er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturgtter vermieden werden kénnen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die sonstigen Sachguter sind nicht zu erwarten.

24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung
/Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen gesichert:

e Art der baulichen Nutzung: In den Baugebieten werden bestimmte stérende Nutzungen
ausgeschlossen. Hierdurch wird einer erhohten Emission entgegengewirkt.

¢ MaR der baulichen Nutzung: Es werden GRZ und GFZ der Bebauung festgesetzt um
das Ziel der Nachverdichtung zu unterstitzen. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die ma-
ximale Gebaudehohe festgesetzt, um unverhaltnismalige Héhenentwicklungen zu ver-
meiden.

e Larmschutz: Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden Festsetzungen
zum Larmschutz getroffen. Diese umfassen aktive SchallschutzmalRnahmen (Larm-
schutzwand entlang der Bahnlinie) sowie Larmpegelbereiche fur passive Schallschutz-
mafinahmen.

¢ Grinflachengestaltung: Die innerhalb der Mischgebietsflachen ausgewiesenen Grin-
flachen sind gemaR des Gestaltungskonzeptes gartnerisch und vielfaltig zu gestalten. Es
sind Grunflachen mit Spielplatzen, Grillplatze/Grillnttten, Gberdachten Sitzgelegenheiten

17 zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7260.2/01 zur Larmsituation im Bebauungsplangebiet
Nr. 134 ,Schiitzenstralle / HafenstralRe — Teilgebiet I“ in Meppen, Lingen 31.10.2014
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und Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m? zulas-
sig. Auch sind MalRnahmen zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zu-
l&ssig. Insgesamt durfen die Grundflachen eine maximale Grdélde von 100,0 m? nicht
Uberschreiten. Die Teilflachen der Grinflache G1, die in der Planzeichnung als Flachen
fur Gemeinschaftstiefgaragen gekennzeichnet sind, dirfen durch Tiefgaragen unterbaut
werden.

Zudem ist je angefangene 300,0 m? Flache ein hochstdammiger Laubbaum (z.B. Hainbu-
che, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere, Obstbaume) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist bei der Herrichtung der Grunflache durch den
FlacheneigentUmer vorzunehmen oder zu veranlassen. Vorhandene hochstammige
Laubbdume kénnen auf die PflanzmalRinahme angerechnet werden.

Innerhalb der Grunflache G2 sind auf 30 % der Flache Stellplatze in wasserdurchlassi-
ger Befestigung zulassig.

o Geholzpflanzung: Zur Gestaltung der Gemeinschaftsstellplatze innerhalb der Mischge-
biete Ml 4 und MI 5 ist pro angefangene funf Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum
(z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere) im raumlichen Zusam-
menhang mit den Stellplatzflachen (Entfernung max. 5,0 m) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten ist (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die Anpflanzung ist spatestens in der
auf die Errichtung der jeweiligen Stellplatze folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Sie
ist von dem Eigentimer der Flache, auf der die Stellplatze errichtet werden, durchzufih-
ren oder zu veranlassen. Vorhandene hochstdmmige Laubbdume kdnnen auf die
Pflanzmaflinahme angerechnet werden.

Zudem sind in den Planstral3en 2 bis 4 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) je im westli-
chen und im &stlichen Teilbereich jeweils zwei hochstammigen Laubbaumen (z.B. Hain-
buche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere, Zierobst) im raumlichen Zusam-
menhang mit Stellplatzen im offentlichen Stralenraum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

e Oberflaichenentwédsserung: Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Nie-
derschlagswasser ist vollstandig auf diesen privaten Grundstiicken zurlickzuhalten und
zu versickern, sofern nicht im Einzelfall oder bereichsweise der Oberflachenentwéasse-
rungsplan eine teilweise oder vollstandige Einleitung in das offentliche Oberflachenent-
wasserungssystem zulasst.

Artenschutz: Dartber hinaus sind aufgrund der Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzrechts (insbesondere § 44 BNatSchG) VermeidungsmafRnahmen erforderlich, bei-
spielsweise eine Baufeldfreimachung aullerhalb der Brutzeit der Végel sowie eine Kon-
trolle von zum Abriss vorgesehener Gebauden und zur Fallung vorgesehener gréRerer
Gehdlzen auf Fledermausquartiere. Hierzu wird folgender Hinweis auf die Planzeich-
nung aufgenommen:

Die Verbote hinsichtlich des Artschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und Mal-
nahmen sollten im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmt werden.
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Allgemeine Vermeidungsgrundsatze

Der Schutz von moglicherweise vorhandenen Bodendenkmalen ist bei den geplanten
Erdarbeiten gemal® den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sicherzustellen. Ge-
maf Hinweis des Nds. Landesamtes fur Denkmalpflege, Referat Archaologie, bedirfen
samtliche Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung (gemaf § 13 NDSchG).

2.4.1 Eingriffsbeurteilung

Im Folgenden wird auf Grundlage der aktuellen Bestdnde der planungsrechtliche Zustand
beurteilt, um ggf. Eingriffe in Natur und Landschaft quantifizieren zu kénnen. So wird anhand
des Bestandes an versiegelter, geschotterter Flachennutzung, der Stral’en und Hafenflachen
sowie der privaten Grundstlicksnutzungen der planungsrechtliche Zustand dem der aktuellen
Bebauungsplanung gemal der Festsetzungen gegenlbergestellt. Im Ergebnis werden ein-
griffsrelevante Flachenveranderungen herausgestellt.

Bestandssituation

Neufestsetzung Bebauungs-
plan Nr. 134 |- Teilgebiet Il

Eingriffsbeurteilung

Bauflachen tiberwiegend
ostlich der SchiitzenstraRe

mit Uberwiegend versiegelten
gewerblichen Bauflachen ein-
schl. Lagerflachen und teilweise
bestehender Wohnbebauung

Mischgebiet (M1 1- M1 10)

Flachenausweisungen mit einer
Grundflachenzahl von GRZ 0,5
bis 0,7, so dass zzgl. zulassiger
Uberschreitung eine bis zu 80
%ige Versiegelung moglich ist.

Private Griinflichen (G1 -
G3)
ErschlieRung durch Aus-

weisung von Verkehrsflachen
(PlanstralBe 1-5)

Festsetzung von Baufldachen zur
Mischgebietsnutzung. Gegenlber
Bestandssituation mit umfangreicher,
teilweise 100 %iger Versiegelung keine
Erhéhung der Ausnutzbarkeit, bzw. im
zentralen Bereich eine Reduzierung der
max. Versiegelung um 20 %.

In Teilflachen wie im MI 6 ist eine be-
standsorientierte Festsetzung zum Er-
halt der Bestandssituation an Wohnbe-
bauung getroffen.

Zudem sind private Grinflachenaus-
weisungen und Einzelgehdlz-
pflanzungen zur Vermeidung und zum
Ausgleich vorgesehen.

=> kein Eingriff

Randliche Geholzbestande

Gemeinschaftsstellplatze

Griinflachen

Innerhalb der MI-Gebiete sind Gemein-
schaftsstellflachen vorgesehen, die zu
einer Beeintrachtigung der randlichen,
angrenzenden Gehdlze fuhren kénnen.

=>Eingriff

Dieser Eingriff ist durch Ausweisung
von Grinflachen (G 2, G 3) und der
Festsetzung von Baumpflanzungen
innerhalb der Stellplatzflachen aus-
gleichbar.

=> innergebietlicher Ausgleich
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Schiitzenstralle Offentliche Verkehrsfliche Ubernahme der bestehenden StraRe
als Verkehrsflache
=> kein Eingriff
Hafenplateau Verkehrsflache besonderer Sicherung des Hafenplateaus als
Zweckbestimmung Verkehrsflache mit Gestaltungsoptio-
nen
=> kein Eingriff

Gegenuber der Bestandsituation ist mit den Neufestsetzungen innerhalb der einzelnen Bau-
flachenausweisungen aufgrund der Bestandssituation mit umfangreichen versiegelten FIa-
chen bis zu 100 % im zentralen Bereich kein Eingriff zu erwarten. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind jedoch durch Gehoélzentnahmen gegeben, die jedoch durch Grinflachen-
ausweisungen und festgesetzte Einzelbaumpflanzungen innergebietlich auszugleichen sind.
Ein Eingriff verbleibt nicht.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes werden folgende Verfahren angewandt und Unterlagen
ausgewertet:

e Landschaftsrahmenplan Emsland 2001

e Dr. Lipkes: Bebauungsplangebiet 134 | bis 134 Il, Flachen mit potenzieller Boden-
und Grundwassergefahrdung oder Altlastenverdacht aus dem gewerblichen Umgang
mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen, Zusammenfassende Erhebung und
Bewertung, Meppen, 17.03.2016

e Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7260.2/01 zur
Larmsituation im Bebauungsplangebiet Nr. 134 ,Schitzenstrale / Hafenstrale —
Teilgebiet I in Meppen, Lingen 31.10.2014

e weitere allgemein zugangliche Literatur (Quellenangaben s. Text).

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensraume
im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kébnnen nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemall § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.
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Relevante Schwierigkeiten traten bei der Erarbeitung nicht auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).
Hierbei sind insbesondere unvorhersehbare erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
bertcksichtigen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frGhgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
standigen Behdrde (Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege oder Untere
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Nordhorn) gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die Untere Abfallbehdrde des
Landkreises Emsland benachrichtigt.

e Die Stadt Meppen wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevolkerung Gber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Meppen stellt den Bebauungsplan Nr. 134 — |l, Baugebiet: “Schitzenstra-
Re/Hafenstralle — Teilgebiet II“ auf, um in dem Quartier an der Schitzenstralle und dem
Hafenplateau - ein Mischgebiet mit den Schwerpunkten in den Nutzungen Wohnen, Beher-
bergung und Gastronomie, Dienstleistungen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe umzu-
setzen. Hierbei handelt es sich um ein bereits weitgehend erschlossenes, versiegeltes und
bebautes Gebiet.

Hierzu trifft der Bebauungsplan Nr. 134 — I, Baugebiet: “SchitzenstralRe/Hafenstralle — Teil-
gebiet II* folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 58.136 m?
Mischgebiet (MI 1 — MI 10) 35.236 m?
StraBenverkehrsflache 12.382 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 3.866 m?
Private Grunflache 6.652 m?

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Stadt Meppen und weist aktuell so-
wohl gewerbliche Nutzung als auch Wohnnutzungen auf. Ein Grofiteil des Gebiets ist versie-
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gelt. Westlich wird das Plangebiet durch die Ems begrenzt und im Osten begrenzt die Bahn-
linie Rheine — Leer das Gebiet. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die Hafenstralde, im Nor-
den geht das Gebiet in Wohnbebauung mit grof3flachigen Gartengrundstiicken Uber. Flr das
Plangebiet besteht eine deutliche Vorbelastung durch Larmemissionen.

Als besondere Wertigkeiten ist der Geholzbestand entlang der Bahnlinie.

Durch die Umsetzung der Planung findet eine schonende Nachverdichtung der Flachen statt.
Im Sinne der Eingriffsregelung sind keine Beeintrachtigungen in den bisher versiegelten Ge-
werbeflachen zu erwarten und die mit der Anlage von Gemeinschaftsstellplatzen beeintrach-
tigten Geholzbestédnde parallel der Bahnlinie kdnnen durch innergebietliche Grinflachen-
ausweisung und durch Geholzpflanzungen ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden Regelungen zu
Art und Mald der baulichen Nutzung getroffen. Weiterhin werden SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll vor Ort erfolgen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe verbleiben nicht.

Aufgrund der Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts sind ggf. Vermeidungs-
mafinahmen erforderlich, insbesondere im Zuge der Bauphase.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren zur Anwendung gebracht und
vorliegende Datenquellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten nicht auf.

Als Monitoring-Malinahmen ist die Meldung von ggf. bei den Bau- und Erdarbeiten auftre-
tenden ur- oder frihgeschichtlichen Bodenfunden sowie von ggf. auftretenden Hinweisen auf
schadliche Bodenveranderungen vorgesehen.
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ANHANG

1. Stadtebauliches Konzept

2. Schallgutachten

Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7260.2/01 zur
Larmsituation im Bebauungsplangebiet Nr. 134 ,Schitzenstralle / Hafenstralle —
Teilgebiet I“ in Meppen, Lingen 31.10.2014
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ANLASS UND AUFGABE

Mit Fertigstellung des Eurohafens Emsland-Mitte als
kommunales Gemeinschaftsprojekt der Stadte Haren
und Meppen wird wurde es nunmehr maglich, den al-
ten Emshafen in seiner gewerblichen Funktion an dieser
Stelle aufzugeben.

Mehr als andere mogliche Transformations- oder Ent-
wicklungsgebiete am Wasser ist der Hafen und die an-
gerenzenden Areale von grofler Bedeutung fur die ge-
samtstadtische Entwicklung.

Im September 2011 wurde daher fir das Gebiet ein stad-
tebaulicher Wettbewerb ausgelobt und im Juli 2012 ent-
schieden.

Zur Prazisierung des Wettbewerbsergebnisses und zur
Bericksichtigung notwendiger Korrekturen erfolgt mit
der vorliegenden begleitenden Planung eine stufenweise
und kontinuierliche Uberarbeitung des Entwurfs.

Das neue HafenQuartier als besondere

Entwicklungschance

Das Gebiet um den Emshafen hat aufgrund seiner zen-
tralen Lage zur Innenstadt und auch aufgrund seiner
verkehrsgiinstigen Anbindung fiir Meppen das Potential,
das Profil der Stadt auf eine ganz besondere Art zu qua-
lifizieren.

Das Areal bietet die Chance, ein fir Meppen einzigartiges
Quartier am Wasser zu entwickeln, in dem neue Wohn-
und Arbeitsraume und eine ganz spezifische Qualitat of-
fentlicher und privater Freiraume das vorhandene Ange-
bot Meppens an besonderen Orten erganzen. Mit diesem
Angebot kann Meppen fiir neue Bevolkerungsgruppen
attraktiv werden.

Die zentrale Lage zur Innenstadt und zur neu errichteten
MEP und auch die verkehrsglinstige Lage pradestinieren
es, als Stadterneuerungsgebiet neuen Nutzungen und
damit einer neuen Bedeutung im Stadtganzen zugefiihrt
zu werden.

Gleichzeitig ist damit auch die Komplexitat der Aufga-
benstellung angesprochen. Diese ergibt sich aufler aus
den bekannten Larmbelastungen durch die Bahntrasse
auch durch die bestehenden Nutzungen und den zu er-
wartenden Abstimmungsbedarf unterschiedlicher Eigen-
tumerinteressen. Letztere sind im Hinblick auf ihre Ver-
einbarkeit mit den Entwicklungszielen zu lberprifen. Es
ist Ziel, jegliches vertragliche Nutzungsinteresse fiir die
Entwicklung des Gebietes nutzbar zu machen.

Es wird eine Aufgabe sein, schon moglichst frih in der
Offentlichkeit erste Vorstellungen der neuen Adresse
“HafenQuartier” zu erzeugen und es damit als neuen
Standort in Meppen attraktiv zu machen.

EMSHAFEN 1972

EMSHAFEN 2014




Das Gebiet kann und wird sich nur in einzelnen Etappen
entwickeln. Jede dieser Etappen muss als ein anspre-
chender Schritt in Richtung auf die neue Identitat des
Quartiers empfunden werden. Fir eine erfolgreiche Pha-
sierung der Entwicklung ist eine genaue Kenntnis der
Verfligbarkeit der Grundstiicke notwendig.

Das Projekt HafenQuartier ist eine grofBartige Profilie-
rungschance fir Meppen, aber seine Entwicklung ist kein
Selbstlaufer, sondern bedarf maflgeschneiderter strate-
gischer Bausteine fiir die Initiierung und Begleitung der
Entwicklung.

Inhalt und Vorgehensweise

In einer ersten Stufe wurden die Wettbewerbsergebnis-
se nach den Anmerkungen der Jury und des Auslobers
Uberarbeitet, so dass sie Grundlage fur einen ersten,
noch groben und die Grundziige der Planung darstellen-
den Vorentwurf des Bebauungsplanes werden konnten.
In einer zweiten Stufe wurden die Wettbewerbsergebnis-
se auch unter Beriicksichtigung des frilhzeitigen Beteili-
gungsverfahrens des Bebauungsplanes und vertiefender
Gesprache mit wichtigen Grundstiickseigentimern und
Akteuren im Plangebiet konkretisiert. Das resultierende
stadtebauliche und freiraumplanerische Gestaltungs-
konzept wird der Bauleitplanung beigefligt, dient aber
auch als Grundlage und Orientierung fiir weitere Plan-
verfahren (z. B. Ausbauplanung fir 6ffentliche Freirau-
me). In einer dritten Stufe erfolgte die Uberarbeitung des
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwurfs auf
der Grundlage der offentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes und der Beteiligung der Fachbehdrden.



WETTBEWERBSERGEBNIS

Das Plangebiet wird im Norden begrenzt durch die B 70
und die Schitzenhofstrafle, im Westen durch die Ems, im
Osten durch die Bahnlinie Rheine-Leer und die Herzog-
Arenberg-Strafie und im Siiden von der Schiitzenstrafle
im Einmindungsbereich in die Herzog-Arenberg-Strafie.
Das im Wettbewerb bearbeitete Gebiet von insgesamt

WETTBEWERBSERGEBNIS JULI 2012

14,8 Hektar weist innerhalb seiner Flache sehr unter-
schiedliche Teilbereiche auf. Der Wettbewerbsentwurf
formuliert fir die Teilbereiche differenziert abgestimm-
te Strukturen und Nutzungsiiberlegungen sowie raum-
lich-gestalterische Aussagen fiir das Hafenplateau.
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ENTWURF

Als Konversionsflache in zentraler Stadtlage direkt an
der Ems gelegen und nach Siidwesten ausgerichtet, bie-
tet das Gebiet um den Emshafen grof3e Entwicklungspo-
tentiale.

Ufersequenzen und Quartiere

Das Planungsgebiet integriert sich in eine Abfolge an
unterschiedlichen Ufertypen, deren atmospharische und
raumliche Qualitaten der Wasserlagen herausgearbeitet
und gestarkt werden sollen: Hohes Stadtufer, Hafenpla-
teau (Emshafen), griines Kanalufer. Ziel ist es, diese We-
gebeziehung als offentliches Ufer erlebbar zu machen
und somit das neue Quartier attraktiv fuBBlaufig an die
nahgelegene Innenstadt anzubinden.
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Zwischen Uferkante im Westen und Bahnlinie im Osten
gelegen, nach Norden und Siden an bestehende Quar-
tiere angrenzend, muss eine kiinftige Bebauung in alle
Richtungen sensibel reagieren und den sehr verschie-
denen Situationen Rechnung tragen. Die Bestandsstruk-
tur des Betrachtungsgebiets ist kein homogenes Areal,
sondern lasst sich vielmehr als vier Teilbereiche sehr
unterschiedlichen Charakters lesen. Den verschiedenen
Raumen kann nicht mit einer einheitlichen Bebauung
begegnet werden. Vielmehr werden stimmige, raumlich
und funktional auf die unterschiedlichen Teilbereiche
abgestimmte Strukturen entwickelt, welche die vielfalti-
gen Nutzungsanforderungen in ein schliissiges und les-
bares Raumgeriist Uibersetzen.

Jedes der Teilgebiete wird gemaf seiner inharenten Lo-
gik und Rahmenbedingung ent- bzw. weiterentwickelt.

Hafenquartier und Hafenplateau

Die Baublocke sind flexibel mit verschiedenen Bauty-
pologien ausgestaltbar. Hafenseitig definieren sie die
Platzflache mit 6ffentlichen Erdgeschossnutzungen. Eine
durchgehende offentliche Uferpromenade verbindet die
Innenstadt mit dem Hafenplateau. Dieses ist der zentrale
grofiziigige Freiraum des gesamten Entwicklungsgebie-
tes; seine ,raue” Atmosphéare wird entwurflich aufge-
nommen.
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ERDGESCHOSSNUTZUNGEN

Erdgeschossnutzungen am Hafen

Die Erdgeschosse an der Platzflache des Hafenplateaus
sollen, wenn moglich, offentliche sowie publikumswirk-
same Nutzungen erhalten, um den Platz zu beleben und
.urbanen Charakter” zu verleihen.

Zentrenrelevante Einrichtungen sind davon ausgeschlos-
sen, um eine Konkurrenz mit der Altstadt und mit der
Mep als Einkaufsstandorte zu vermeiden. Grof3flachiges
Gewerbe oder Einzelhandelsflachen sowie Tankstellen
sind auszuschlieflen.

Gastronomie

Dienstleistung/Biiro/Raume fiir freiberuf-
lich Tatige:

Versicherung, Arztpraxis, Apotheke, An-
waltskanzlei, Architekturbliro, Steuerbe-
ratung, Immobilienmaklerbiiro, Reisebiiro,
Friseur, Atelierraume

Gastgewerbe

Fahrradverleih/-werkstatt mit integrierter
Touristeninformation Ems-/Haseradweg

Laden fir den taglichen Bedarf:
Backerei, Mini(super)markt, Kiosk

MINI

0 0
Gemeinbedarfseinrichtungen und kulturel-

@ le Nutzungen:

w Vereinsraume, Kindergarten, Galerien, Ge-

meinschaftsraume Seniorenwohnen

in Ausnahmefallen auch Wohnen mdoglich

PUBLIKUMSWIRKSAME ERDGESCHOSSNUTZUNGEN
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GEBAUDETYPOLOGIEN

HAFENQUARTIER
Geschosswahnen mit
offentlicher EG-Nutzung

Stadtebauliches Prinzip

STADTISCHES WOHNEN AM EMSHAFEN

] | ] eher geschlossene Bauweise
I I I aufgeldster Blockrand

I Larmschutzbebauung entlang der Strafie
I I I und des Bahndamms

Freiraum

ot

gemeinschaftlich genutzte Freiflache privater Garten im Innenhof
im Innenhof (z.B. Spielplatz)

Typologien
u g
. I
Geschosswohnen mit Gewerbe = Geschosswohnen Reihenhduser
Gewerbe im EG Zwei- und Dreispanner Parken in Tiefgarage
Wohnen mit Hafenblick Parken in Tiefgarage Garten
Maisonettewohnen maglich Maisonettewohnen mdglich

Parken in Tiefgarage

Nutzungen

= |
A

Gastronomie Dienstleistung Wohnen




GEBAUDETYPOLOGIEN

HAFENQUARTIER

Stadtebauliches Prinzip

STADTISCHES WOHNEN AM EMSHAFEN

p 1, 17}
MK
s | el
¥ L 2

Freiraum

eher geschlossene Bauweise
aufgeldster Blockrand
Larmschutzbebauung entlang der Strafie
und des Bahndamms

gemeinschaftlich genutzte Freiflache
im Innenhof (z.B. Spielplatz)

Typologien

privater Garten im Innenhof

Geschosswohnen mit Gewerbe  Geschosswohnen Reihenh&user

Gewerbe im EG Zwei- und Dreispanner

Wohnen mit Hafenblick
Maisonettewohnen maglich
Parken in Tiefgarage

Nutzungen

Parken in Tiefgarage

Parken in Tiefgarage Garten
Maisonettewohnen mdglich

= |
A

Gastronomie Dienstleistung

Wohnen

w’ Duplexhauser




GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Am Emshafen Meppen soll ein lebendiges, stadtisches
Quartier mit hoher stadtraumlicher und architektoni-
scher Qualitat entstehen. Dazu wird ein ausgewogenes
Verhaltnis von ablesbarer Einheitlichkeit im Gebiet und
Varianz fur die Architektur angestrebt: Das Quartier soll
als zusammenhangend erfahrbar sein und gleichzeitig
gilt es, Monotonie zu vermeiden.

Gebaudekubatur

Fir die Gebaude wird eine moglichst einfache geomet-
rische Kubaturen vorgeschlagen.Elemente wie Balkone,
Vordacher, etc. sollen integraler Bestandteil der Archi-
tektur sein anstattadditiv hinzugefiligt zu werden.

Fassadengliederung

Die Langen der einzelnen Baufenster variieren zwischen
24,00 m und 71,00 m. Um hier ein angemessenes, klein-
teiligeres Erscheinungsbild zu erreichen, wird ein Wech-
sel der Fassadengliederung oder der Materialitat inner-
halb langerer Baufenster nahegelegt.

Die Abgrenzung eines Hauses oder einer Erschlieungs-
einheit kann auflerdem durch eine Fuge zur Nachbarfas-
sade erfolgen. In dieser Fuge kann z.B. das Regenfallrohr
fur die Dachentwasserung integriert werden.

Materialitat/Farbigkeit

Die Fassade soll grundsatzlich wenige unterschiedliche,
aber durable Materialien aufweisen und damit zu einer
.wertigen”, soliden Erscheinung des gesamten Quartiers
beitragen. Als Hauptfassadenmaterial ist orts- und re-
giontypisch Backstein als Vormauerziegel bzw. Klinker
vorgesehen. Die hier abgebildeten Muster dienen zur
Orientierung.

Eine Kombination mit weiteren Materialen (Holz, Metall,
Putz) ist mit einem Flachenanteil von bis zu 20% an der
Gesamtfassade moglich.

Vorgartenzone

Die Abgrenzung zu den seitlichen Nachbarn ist durch
Hecken mit einer max. Hohe von 1,30 m vorgesehen. Al-
ternativ kann im Zusammenhang mit der Errichtung von
Terrassen oder Einfassungen von Mullcontainern etc.
eine Ausflihrung im Material der Fassade erfolgen.




FREIRAUM

OFFENTLICHE UND PRIVATE FREIRAUME

s offentliche Freiflache/Spielpléatze
offentliches Infrastrukturgriin

[ private, gemeinschaftlich genutzte Griinflache
private Gartenflache

VISUALISIERUNG WOHN- UND GEMEINSCHAFTSHOF

O
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GESTALTUNG HAFENPLATEAU




GESTALTUNG HAFENKANTE

Der Uferstreifen wird optisch von den Aufenthaltsflachen
abgesetzt. Eine demontierbare Mablierung ermaoglicht
den weiteren Betrieb des Hafens.

Die baulichen Mafinahmen innerhalb des Schutzstreifens
sind nur in Abstimmung mit dem Wasserschiffahrtsamt
maglich.

QUERSCHNITT HAFENKANTE

P

ca.3,00m

[ [
Sitzbank  Uferweg Hafenplateau

| | |
! 6,00 m ! 9,00 m !
Schutzstreifen erweiterter Schutzstreifen

VISUALISIERUNG HAFENPLATEAU




VORSTRUKTURIERUNG NUTZUNGSIDEEN

- \\W \ \ \> ot :
Z S
\
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Nutzungsideen Jugend/Sport

Nutzungsideen Kultur
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MOGLICHE INITIALPROJEKTE

Um das Hafenquartier als neue Wohnadresse in Meppen
schon jetzt ins Bewusstsein der Biirger zu riicken und
auch investives Interesse zu stimulieren, sollte das Ha-
fenplateau als Kernflache des Quartiers friihzeitig als
offentlicher Ort bespielt werden. Von Events bis hin zu
ersten temporaren Gestaltungselementen...

Freiluftkino am Wasser
Das Gegenlber ntuzen, Kino am Emshafen, auch die WM
2014 konnte dort Ubertragen werden...

Strandbar
Jede Stadt hat mittlerweile eine Strandbar im Sommer.
Das Hafenplateau in unmittelbarer Nahe zur Stadt ist
idealer Ort. Neben dem Restaurant zum Yachthafen und
dem Biergarten zur Ems wiirde dies das Angebot an
Freizeitnutzung entlang der Ems erganzen. In Verbid-
nung mit Fahrgastschiffahrt.

Sport und Spiel

Beachvolleyball, Tennis, Badminton, Yoga etc.

Hafenfest
Die Weite des Hafenplateaus nutzen: Drachenfest, Ha-
fenfest mit Bootsparade und Feuerwerk Uber der Ems...

15



Infobox

Informieren Uber die stadtebauliche Entwicklung am
Emshafen, aber auch als Infopunkt fiir den Emsradweg,
ggf. mit Fahrradverleihstation und Cafénutzung... Umge-
bauter Container erinnert an die ehem. Hafennutzung.

Temp-Gestaltung

Liegestihle aufstellen, Inseln aus Holzpaletten - durch
einfache und kostenglinstige Mallnahmen kann Aufent-
haltsqualitat geschaffen werden.

Hafensafari

Stadtfihrungen auf dem Hafengelande ausweiten. Die
Neugier wecken. Das Hafenplateau mit kleine Konzerte,
Aktionen und Kunst bespielen.

Anlegestelle

Eine Anlegestelle und die Fahrgastschifffahrt ermaogli-
chen einen Zugang zum Hafenplateau von der Wasser-
seite.

16



STRASSENPROFIL SCHUTZENSTRASSE

QUERSCHNITT SCHUTZENSTRASSE - BAUMSCHEIBE

| | | | | [ | | | | | 1]
I l I [ I [ I [ I I I I
Sitzbank  Uferweg Hafenplateau 1.20m 7,00 m 0,75 m 2,25m 1,50 m 0,20 m ffentliche EG-Nutzung
Sitzstufen Hafenpromenade Sicherheits- Fahrspur  Schutzstreifen Hausabstand Tiefgarage im UG
| | | trennstreifen Fahrrad
' 6,00 m ' 9,00 m ' 150 m 2,25m 2,80 m
Schutzstreifen erweiterter Schutzstreifen Fahrspur Gehweg
Schutzstreifen Fahrrad
1,50 m 2,75 m
Gehweg Geholzpflanzung
QUERSCHNITT SCHUTZENSTRASSE - FAHRRADSTREIFEN
QI C ] gl yu T T
| | | [ | 1| | | | 1 | Il
I I I [ | I I | I [ I Ll
Sitzbank Uferweg Hafenplateau 1.20m 7,00 m 0,75 m 2,25 m 1,50 m 0,20 m offentliche EG-Nutzung
Sitzstufen Hafenpromenade  Sicherheits- Fahrspur  Schutzstreifen Hausabstand Tiefgarage im UG
| | trennstreifen Fahrrad
' 6,00 m ' 9,00 m ' 150 m 2,25m 2,00m
Schutzstreifen erweiterter Schutzstreifen Fahrspur  Fahrradparken
Schutzstreifen 150 m Fahrrad 0.75 m 2,80 m
Gehweg Sicherheits- Gehweg

trennstreifen
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STRASSENPROFIL SCHUTZENSTRASSE

QUERSCHNITT SCHUTZENSTRASSE - BESUCHERSTELLPLATZ

| | | [ | [ | | | 1 Ll 1]

I I I [ | [ | | | 1 LILI I

Sitzbank Uferweg Hafenplateau 1.20m 7,00 m 0,75 m 2,25m 1,50 m 0,20 m offentliche EG-Nutzung

Sitzstufen Hafenpromenade Sicherheits- Fahrspur  Schutzstreifen Hausabstand Tiefgarage im UG
| | | trennstreifen Fahrrad
' 6,00m ' 9,00 m ' 150 m 2,25m 2,00m  2.80m
Schutzstreifen erweiterter Schutzstreifen Fahrspur Parken Gehweg
Schutzstreifen Fahrrad

1,50 m 0,75 m
Gehweg Sicherheits-

trennstreifen

QUERSCHNITT SCHUTZENSTRASSE - BUSHALTESTELLE

1 *
| | | (- | Ll | | | [ | | Il
I I I [ I UL | | | LI I i
Sitzbank  Uferweg Hafenplateau 1,20m 7,00 m 0,75m  2,25m 1,50 m 0,20 m offentliche EG-Nutzung
| | Sitzstufen Hafenpromenade Hochbord Fahrspur  Schutzstreifen Hausabstand Tiefgarage im UG
Fahrrad
I 6,00 m I 9,00 m I 1,50 m 2,25m 1,50 m
Schutzstreifen erweiterter Schutzstreifen Fahrspur Buseinstieg
Schutzstreifen 1,50 m Fahrrad 0,75m 3,30m
Buseinstieg Hochbord Gehweg
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STRASSENPROFIL ANLIEGERSTRASSE

QUERSCHNITT ANLIEGERSTRASSE

|

i

2,75m
Reihenhaus (Garage) Vorgartenzone

1,50 m
Gehweg

VISUALISIERUNG ANLIEGERSTRASSE

2x 2,50 m
Stellplatze

5,60 m 0,75 m 2,75m
Fahrspur Trennstreifen Vorgartenzone
1,50 m
Gehweg

Geschosswohnen (Tiefgarage)



ERSCHLIESSUNG

STRASSENHIERARCHIE

I Bundesstrafe
N SammelstraBe
[N ErschlieBungsstrafien 6ffentlich
BN ErschlieBungsstraBen privat
"""" Radweg

. T-Kreuzung

=+ Vollknoten

ERSCHLIESSUNG OPNV UND FEUERWEHR

I ErschlieBung OPNV (Bus)
| Bushaltestelle
I Durchfahrt Feuerwehr

&
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STELLPLATZSCHLUSSEL

Der Stellplatzschlissel fiir den Emshafen Meppen rich-
tet sich nach den Richtzahlen fiir den Einstellbedarf
(Ausfiihrungsbestimmung nach §47 NBauO) wie folgt:

MFH 1,5 Stpl. je Wohneinheit (WE)
hiervon 10% Besucherstellplatze
Hafenquartier (ohne Kopfbauten) 260 WE

Anwohnerstellplatze (1,5/WE] gefordert 390 Stpl.
Stellplatze Tiefgarage 330 Stpl.
Stellplétze Bahn / Gemeinschaftsgrin 108 Stpl.
Anwohnerstellplidtze (1,5/WE) gesamt 438 Stpl.

Besucherstellplatze (10%])
zusatzliche Stellplatze Schiitzenstrafle

Bes.Stpl. Planstrafle 1
Bes.Stpl. Planstrafle 2
Bes.Stpl. Planstrafle 3
Bes.Stpl. Planstrafle 4
Bes.Stpl. Schiitzenstrafle
GESAMT

Schitzenstrafle Sud
offentlicher Parkplatz

ANWOHNER- UND BESUCHERSTELLPLATZE

39 Stpl.
20 Stpl.

5 Stpl.
10 Stpl.
12 Stpl.
12 Stpl.
20 Stpl.
59 Stpl.

36 Stpl.




OPTION GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE PRO BLOCK

FINANZIERUNG:

Die Variante Gemeinschaftsgarage sieht pro Block eine

gemeinschaftlich genutzte Tiefgarage vor. Die Erschlie-
Bung erfolgt ber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrts-
rampe.

Vorteil:

+ schneller Baufortschritt erwartbar
+ reduzierte Anzahl Rampen

+ effektivere Ausnutzung

Nachteil:
- wenig flexibel entwickelbar
- kleinteilige Vermarktung nur mit Dienstbarkeiten

Fur die am Bahndamm gelegenen Baufelder sind oberir-
dische Stellplatzflachen direkt auf dem Grundstiick bzw.
entlang des Bahndamms vorgesehen.

a) Stadt geht in Vorleistung (Finanzierung durch Ablésebetrdge?). Anteilige Kosteniibernahme pro Grundstiick.
b) Investor geht in Vorleistung. Anteilige Kostenlibernahme pro Grundstiick.

(PLANUNGS-JRECHTLICHE UMSETZUNG:

Stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Investor/Bauherr/Grundstiickskaufer.

Eintragung einer Baulast

Die Sammeltiefgaragen gelten als Gemeinschaftseigentum. Die alleinige Nutzung der Anwohnerstellplatze pro

Wohneinheit wird durch Sondernutzungsrechte geregelt.
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OPTION GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE PRO BLOCK

SAMMELTIEFGARAGEN

- - 1




UMGANG MIT SCHALLEMISSIONEN

Aktive Schallschutzmafinahmen
Larmschutzwand an der Bahn

Eine Schallschutzwand oder Steilwallkonstruktion mit
einer Hohe von H = 2,00 m Uber Schienenoberkante mit
einem moglichst geringen Abstand zum westlichen Gleis
ermoglicht die Wohnnutzung entlang der Bahngleise.

Larmschutzwand
Héhe 2,00 m

Passive Schallschutzmaf3inahmen
Larmschutz durch verglaste Loggien
und larmabsorbierender Bristung
AuBBenwohnbereiche sind ohne zusatzliche schallab-

schirmende MafBnahmen nicht zulassig. Als schallab-
schirmende Maflnahmen kdonnen die Anordnung von
zusétzlichen L&rmschutzwanden im Nahbereich (z.B.
Larmschutzverglasung der Loggia) bzw. schallabsorbie-
rende Briistungen bei Dachterrassen verstanden werden.

.
Messpunkt 2,00 m Hohe "
.
.

.
Schallabsorbierende'o'
Briistung ¢
.

.
Larmschutzverglasung
AuBenwohnbereich

.
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1.) Zusammenfassung

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Bereich des Bebauungs-
plangebietes Nr. 134 "Schitzenstrale / HafenstralRe - Teilgebiet I" in Meppen durch Verkehrslarm
sowie Gewerbeldrm relevante Gerduschimmissionen zu erwarten sind, die die angestrebten schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 bzw. die Immissionsrichtwerte
der TA Larm zum Teil deutlich tberschreiten.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung zum Plangebiet wurden folgende Gerdusch-

untersuchungen durchgefihrt:

- Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmsituation im Plangebiet

- Bewertung der Gewerbelarmsituation im Plangebiet (ausgehend von den Unternehmen
Anton Mayrose GmbH & Co. KG Baustoffhandel sowie Bernd Robben Eisenwaren Holz-
handlung)

Im Einzelnen ergeben sich folgende Beurteilungen:

Verkehrslarm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist die Ermittlung und die Beurteilung der Verkehrslarmsitu-
ation im Plangebiet - bezogen auf schiitzenswerte Nutzungen wie Wohn- und Aufenthaltsrdume -

notwendig. Im Plangebiet wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes angesetzt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass sowohl tags als auch nachts in Teilbereichen Uberschrei-

tungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu erwarten sind.

Zum Schutz der geplanten Bebauung - insbesondere im Nahfeld der éstlichen Bahnstrecke - wur-
de daher eine Larmschutzwand so dimensioniert, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
fur Mischgebietsnutzungen in den typischen AuRenwohnbereichen in Erdgeschosslage weitestge-

hend eingehalten werden.
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Gemal den Berechnungsergebnissen ist hierfur eine Larmschutzwand mit einer Héhe h =2 m
Uber Schienenoberkante erforderlich (vgl. Kapitel 5.2). Die Lage der Larmschutzwand ist der Anla-

ge 2 zu enthehmen.

Unter Berilcksichtigung dieser Larmschutzwand ist weiterhin in Teilbereichen des Plangebietes
sowohl im 1. als auch im maRgeblichen 2. Obergeschoss von Uberschreitungen der schalltechni-
schen Orientierungswerte tags und nachts - bei freier Schallausbreitung, ohne Berilicksichtigung
geplanter Gebaude - auszugehen. Daher sind ergédnzende passive SchallschutzmalRnahmen
durch Definition der La&rmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 unter Zugrundelegung des mal3-
geblichen AuRenldrmpegels durch die Summe der Verkehrs- und Gewerbeldarmeinwirkungen fir
die Tageszeit festzusetzen. Diese Larmpegelbereiche werden zusammenfassend in der Anlage 3

dargestellt.

Zusatzlich sind Festsetzungen zum Schutz von Schlafrdumen und von typischen AuRenwohnbe-

reichen zu treffen (siehe Kapitel 9).

Uber die Grundrissgestaltung der Geb&ude mit Anordnung schiitzenswerter Rdume, vorzugsweise
auf den stralen- bzw. schienenabgewandten Fassadenseiten, in Verbindung mit schallgedampften
Laftungseinrichtungen fir Fenster von zum Schlafen geeigneten Rdumen, ist eine Entwicklung des
Gebietes mit Schutzanspruch eines Mischgebietes - aus Sicht der Verkehrslarmbelastung - még-
lich.

Durch die Eigenabschirmung der geplanten Gebédude ist davon auszugehen, dass in den abge-
schirmten Freibereichen der geplanten Gebaude die schalltechnischen Orientierungswerte deutlich
unterschritten werden und hier dann sogar Wohngebietsqualitdten erreicht werden. Schutzbedurf-
tige Wohn- und Aufenthaltsraume sowie typische AuRenwohnbereiche sind somit vorzugsweise im
Schallschatten anzuordnen.

An den nordéstlichen Fassadenseiten, die der Bahn zugewandt sind, sind in den Obergeschossen
deutliche Larmbelastungen zu erwarten (insbesondere nachts). Hier sollte daher idealerweise eine

Nutzung durch Nebenrdaume, Dienstleistungen, Bluroraume o. &. vorgesehen werden.
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Auf Grund der Guterverkehrsbelastungen der Schienenstrecke ergeben sich nachts Beurteilungs-
pegel, die die Mdglichkeit einer kontinuierlichen Be- und Entliftung der Schlafrdume tUber schallge-
dampfte Luftungsanlagen erfordern. Bei Konzepten in Richtung Niedrigenergiehausstandard sollte
hier vorzugsweise nicht nur der Warmeschutz, sondern tber diesen Weg gleichzeitig auch der
erhéhte Schallschutz von Schlafraumen gewaéhrleistet werden. In jedem Fall sind fur Schlafraume
und fur zum Schlafen geeignete Rdume auf den der Bahnstrecke zugewandten Fassadenseiten
schallgedampfte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die gesunde Wohnverhaltnisse auch im
Nachtzeitraum bei geschlossenem Fenster sicherstellen (vgl. Kapitel 6).

Das Teilgebiet nordwestlich der Schiitzenstralle (stidlich der B 70) befindet sich au3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes Nr. 134 "Schiutzenstralle / HafenstralRe - Teilge-
biet I". Berechnungsergebnisse zur Verkehrs- und Gewerbeldrmsituation sind fur dieses Gebiet in
der schalltechnischen Untersuchung angegeben - in Hinblick auf eine mégliche Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Gerduschsituation in diesem Teilge-
biet zurzeit noch nicht relevant. Fur das Teilgebiet entlang der B 70 ist spater ein separates Bau-

leitplanverfahren vorgesehen.

Gewerbeldarm

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Betriebe Mayrose und Robben innerhalb
des Geltungsbereiches des Plangebietes untersucht. Hierbei erfolgten Aufnahmen der maximal zu
erwartenden Gewerbelarmsituation aus diesem Bereich und eine Ermittlung der zu erwartenden

Schallimmissionen im Bereich der Nachbarschaft.

Auf Grund der Tatsache, dass eine Vielzahl von Gerduschen der genannten Betriebe innerhalb der
eigenen Gebdude im Bereich innenliegender Freiflachen erfolgen und somit zum Bereich der
Nachbarschaft abgeschirmt werden, ist nur eine relativ gering stérende Einwirkung der Larmsitua-
tion durch diese Betriebe zu erwarten. Es zeigt sich, dass in den nérdlichen Bereichen des Betrie-
bes Mayrose gro3flachige Gerduscheinwirkungen vorliegen, die die Entwicklung von Mischge-
bietsbebauung behindern. Im stdlichen Bereich des Plangebietes, studlich des Betriebes der Firma

Mayrose, sind aus Sicht des Gewerbeldrms keine unzuléassigen Schallimmissionen zu erwarten.
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Im Rahmen der stddtebaulichen Planung ist davon auszugehen, dass das Unternehmen Anton
Mayrose GmbH & Co. KG Baustoffhandel am berlcksichtigten Standort dauerhaft nicht mehr vor-
handen und somit schalltechnisch nicht mehr relevant ist. In dem Zeitraum mit bestehendem Un-
ternehmen an diesem Standort kann - aus schalltechnischer Sicht - vorab mit der Entwicklung der
Flachen slidlich des Unternenmens zur Wohnnutzung bereits begonnen werden. Nérdlich des Be-
triebes Mayrose waren hingegen Uberschreitungen der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht

auszuschlielien.

Weitere Beeintrachtigungen sind westlich des Betriebes Robben direkt am Kanal zu erwarten. Die
von Uberschreitungen betroffenen Flachen liegen aber auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 134 - Teilgebiet |. Innerhalb des Geltungsbereiches ist damit maximal von einer

Ausschépfung der Immissionsrichtwerte auszugehen.

Zur Verbesserung der Larmsituation kdnnten hier entsprechende Nebengebaude im Nahbereich
errichtet werden, die die Schallausbreitung in Richtung geplanter Wohnbereiche abschirmen. Hier
sind z. B. Nebengeb&ude wie Lagerhaltung, Garagenbauwerke etc. moglich. Diese Fragestellun-
gen sind im Rahmen des anschlieBenden Bauleitplanverfahrens zum Bereich bis zur B 70 dann zu

klaren.

Nachfolgender Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen mit groRter Sorgfalt erstellt. Die-
ser Bericht besteht aus 43 Seiten und 8 Anlagen.

b e LTl Messstelle nach § 29b BImSchG fi:

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Gerausche, Geriiche, Erschitterungen
und Luftinhaltsstoffe

(Gruppen | (G, P, ), IV (P, O), V und Vi)

geprtift durch: Dipl.-Ing. Christoph Blasius

ZECH Ingenieurgesellschaft mbk
////j : :;gj Immissionsschutz - Bauphysik
/' / 4{(% Hessenweg 38 - 49809 Lingen (Ems)

erstellt durch: i. A. Dipl.-Ing. Nicole Ulbricht Tel. 0591 -80 0160+ Fax 0581 -8 0016 2D

Geschiftsfiihrung: %& ..........................
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2.) Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Meppen plant im Rahmen des Entwicklungskonzeptes "Rechts der Ems" die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 134 "Schitzenstralle / Hafenstralle - Teilgebiet I" in Meppen mit Aus-

weisung von Flachen mit Schutzanspruch entsprechend Mischgebieten.

Das Gebiet liegt im Bereich studwestlich der Bahnlinie Rheine-Emden, nordwestlich der Herzog-
Arenberg-StraRe und nérdlich der SchiitzenstralRe. Im Westen erfolgt die Begrenzung durch den
Dortmund-Ems-Kanal sowie im Norden durch eine Querachse zwischen B 70 und Schienenstrecke

in H6he der Verbindungsrampe B 70/Schiitzenstralie.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist der Anlage 4 zu entnehmen.

Ausgehend von den zu erwartenden Schallemissionen aus dem Bereich der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrswege (Schiene, Stralle, Schiffsweq) sind die aus Verkehrslarm zu erwarten-
den Schallimmissionen im Bereich des Plangebietes zu berechnen und zu beurteilen. Werden
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 [3]

festgestellt, so sind die entsprechend erforderlichen SchallschutzmalRnahmen anzugeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem die Unternehmen Anton Mayrose GmbH & Co.
KG Baustoffhandel sowie Bernd Robben Eisenwaren Holzhandlung. Ausgehend von den zu erwar-
tenden Schallimmissionen aus dem Betrieb dieser Unternehmen sind die aus Gewerbeldrm zu
erwartenden Schallimmissionen im Bereich des Plangebietes in Hinblick auf Einhaltung der Immis-

sionsrichtwerte der TA Larm [5] zu berechnen und zu beurteilen.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass durch das Unternehmen Mayrose der Betrieb an dem derzeiti-
gen Standort im Geltungsbereich langfristig aufgegeben werden soll.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in Form eines gutachtlichen Berichtes

vorzulegen.
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3.) Schalltechnische Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte

Fur die Beurteilung wird das im Bebauungsplanentwurf der Anlage 4 gekennzeichnete Plangebiet

mit dem Schutzanspruch entsprechend eines Mischgebietes (MI) [1] betrachtet.

Hierbei wird die Gerduschsituation durch Gewerbeldrm flachenhaft im gesamten Plangebiet fur das
vom Larm am stérksten betroffene 1. Obergeschoss der geplanten Bebauung betrachtet. Bei Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte im 1. Obergeschoss ist auch im Erdgeschoss bzw. Dachge-
schoss von keinen unzulassigen Gerduschimmissionen auszugehen.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmsituation wird erganzend zum mafigeblichen 2. Oberge-
schoss auch die Larmsituation fir die typischen AuRenwohnbereiche in 2 m Gber Gelénde (Terras-

sen etc.) berlcksichtigt.

3.1 Verkehrslarm

Die Beurteilung von Bauvorhaben mit Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt gemaR den Grundlagen
der DIN 18005-1 [2] im Rahmen von Bauleitplanverfahren. Gemafl dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
[3] sind schalltechnische Orientierungswerte vorgegeben, die im Rahmen der stadtebaulichen Pla-
nung anzustreben sind.

Fur Verkehrslarmeinwirkungen gelten die folgenden schalltechnischen Orientierungswerte:

Tabelle 1 Gebietsausweisung und schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrslarm

Gebietsausweisung schalltechnische Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 in dB(A) bei Verkehrslarmeinwirkungen

tags nachts

Mischgebiet 60 50
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Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Beurteilungszeitraum
nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [3] gibt Hinweise, dass in vorbelasteten Bereichen, insbesondere
bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die Orientie-
rungswerte sich oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begrin-
dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tUberwiegen,
sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malnahmen (z. B. geeignete Gebaudestel-
lung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalRnahmen - insbesondere fur Schlafrdume)

vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Ggf. kann im Rahmen der Abwéagung in der staddtebaulichen Planung - mit plausibler Begriindung -
eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bis hin zu den Immissionsgrenzwer-
ten der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [4]) ohne weitergehende aktive Larm-
schutzmalRnahmen zugelassen werden, da die Immissionsgrenzwerte im Sinne der 16. BImSchV
[4] mit gesunden Wohnverhaltnissen in den jeweiligen Gebietskategorien vereinbar sind. Die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV [4] sollten jedoch ohne weitergehende MalRnahmen nicht

Uberschritten werden.

Fur die geplanten Wohngebaude mit Schutzanspruch eines Mischgebietes gelten somit folgende

Immissionsgrenzwerte geman § 2 der 16. BImSchV [4]:

Mischgebiet (MI): IGW, tags: 64 dB(A)

IGW, nachts: 54 dB(A)

3.2 Gewerbelarm

Die Berechnung von Gewerbelarmeinwirkungen erfolgt gemaR den Grundlagen der DIN 18005-1
[2] im Rahmen von Bauleitplanverfahren. GemaR der TA Larm [5] sind dabei nachfolgende Immis-

sionsrichtwerte einzuhalten.
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Tabelle 2 Gebietsausweisung und Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm in dB(A)

bei Gewerbelarmeinwirkungen

tags nachts

Mischgebiet 60 45

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der malgebliche Beurtei-
lungszeitraum nachts umfasst die lauteste Nachtstunde (z. B. 22:00 Uhr bis 23:00 Uhr) im Zeit-
raum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als

30 dB sowie den Immissionsrichtwert nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Gemal TA Larm [5] ist grundsatzlich die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch die Summe
der Gewerbeldarmeinwirkungen anzustreben. Somit ist auch die Gewerbelarmvorbelastung in die
Beurteilung einzustellen. Die Bestimmung der Gewerbelarmvorbelastung kann entfallen, wenn die
Gerauschimmissionen der Zusatzbelastung mindestens 6 dB unter den Immissionsrichtwerten
liegen, da diese dann im Sinne der TA Larm [5] keinen relevanten Beitrag zur Gesamtlarmsituation

liefert (Irrelevanzkriterium).

Die ubrigen innerhalb des Gebietes zurzeit noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen sollen
nach Angaben der Stadt Meppen uberplant und einer héherwertigen Nutzung zugefihrt werden.
Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens verbleibt langfristig lediglich der Betrieb Robben im
Bestand. Fir den Betrieb Mayrose ist - nach Angaben der Stadt Meppen - die Aufgabe des Stan-
dortes vorgesehen. Aus anderen gewerblichen Bereichen ist im Plangebiet keine relevante zusatz-

liche Gewerbelarmvorbelastung zu erwarten.

Weiterhin zeigte sich, dass beide Betriebe ausschliellich im Tageszeitraum betrieben werden und
keine gerduschrelevanten Anlagen zum Betrieb entsprechender Lagerhaltung etc. kontinuierlich
betreiben. Somit ist nachts mit keinen relevanten Gerauscheinwirkungen aus Gewerbelarm im Be-

reich des Plangebietes zu rechnen.
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4.) Berechnungsansatze und Emissionsdaten

4.1 Berechnungsverfahren: Verkehrslarm

Die Berechnung der durch den KFZ-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem Teil-

stuckverfahren der RLS-90 [6]. Danach wird der auf einem Fahrstreifen flieRende Verkehr als eine

Linienschallquelle in 0,5 m Héhe Uber der Mitte des Fahrstreifens betrachtet.

Der Mittelungspegel eines Teilstlickes der Linienschallquelle errechnet sich nach der Gleichung:

mit

Lme

Dy

Ds

Ds

1>

1>

1>

1>

1>

1>

Lmi=Lmg + Dy + Ds + Dgu + Dg

Mittelungspegel von einem Teilstlick in dB(A)

Emissionspegel fur das Teilstlick in dB(A)

Der Emissionspegel L g ist der Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Strallen-
achse bei freier Schallausbreitung unter Berticksichtigung von Korrekturfaktoren flr
unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten, StralRenoberflachen, Steigungen und
Gefélle, einfache Reflexionen, maRgebliche stiindliche Verkehrsstarke und prozen-
tualen LKW-Anteil.

Korrektur zur Berucksichtigung der Teilstlickléange:
D,=10-1g(l)indB

Pegelanderung zur Berilicksichtigung des Abstandes und der
Luftabsorption in dB

Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und
Meteorologiedampfung in dB

Pegelanderung durch topografische und bauliche
Gegebenheiten in dB
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Die Pegel der Teilstlicke sind energetisch zum Mittelungspegel zusammenzufassen:

L,=10-1g> 10"

mit
Lm S Mittelungspegel von einer Stral’e in dB(A)
Lm,i & Mittelungspegel von einem Teilstlick in dB(A)

Der Beurteilungspegel von einer Stral3e ist dann:

L=Ln+K

mit

L, & Beurteilungspegel von einer Stral’e in dB(A)

Lm A Mittelungspegel von einer Stral’e in dB(A)

K al Zuschlag fur erhéhte Stérwirkungen von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und

Einmindungen in dB

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt mit Hilfe der Immissionsprognose-Software
SoundPLAN [7].

Die Eingabedaten kédnnen den Emissionsdatenblattern der Anlage 5.1 entnommen werden.
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Schwerdhelm und Tjardes GbR [8; 9] entnommen. Dabei wurden Zahlergebnisse fur die relevan-

ten StraRen B 70, Herzog-Arenberg-Stralle, Schitzenstrale sowie die Verbindungsrampe Ost zur

B 70, bezogen auf das Prognosejahr 2030 (unter Beriucksichtigung der Verkehrsbelastungen durch

das MEP und den geplanten Ausbau der E 233), zur Verfugung gestellt [8]. Fur die Emsstralle,

Schitzenhof, Hasellinner Stralle, HasestralRe, Obergerichtsstralle, Poststrale und den Schul-

lendamm wurden abstimmungsgeman die Verkehrsbelastungsdaten 2024 gemafR [9] unverdndert

herangezogen.

Es wurde somit von folgenden Verkehrsdaten ausgegangen:

Tabelle 3 Verkehrsbelastungsdaten auf den relevanten Stral’en

StraRe relevanter Abschnitt mafRgebliche LKW-Anteile
stlindliche Ver- pin%
kehrsstarke
M in KFZ/h
tags nachts tags nachts
An der Bleiche - 846,0 112,8 7,0 7,0
sldlich AS Schitzenhof 1.468,1 197,5 13,8 19,6
B 70
nérdlich AS Schiitzenhof 1.542,5 195,0 13,7 19,6
Emsstralle Ostliche An der Bleiche 1.062,0 141.,6 41 41
nérdlich Herzog-Arenberg-
5191 38,2 2,4 3,3
Haselunner StraRe Stralte
sudlich VitusstralRe 5475 40,0 2,6 3,8
Hasestralle sudlich Hubbriicke 835,6 60,0 2,6 42
nérdlich Poststralle 592,2 50,6 0,5 2,5
Herzog-Arenberg-Stralle
sldlich PoststralRe 807,5 58,8 2,5 43
Herzog-Arenberg-Strale | westlich Hasellinner Stralle 2910 16,7 1,9 3,7

<wird fortgesetzt>
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Tabelle 3 Verkehrsbelastungsdaten 2024 auf den relevanten Stralen <Fortsetzung>
Strale relevanter Abschnitt mafRgebliche LKW-Anteile
stiindliche Ver- pin%
kehrsstarke
M in KFZ/h
tags nachts tags nachts
Obergerichtsstrale - 342,0 62,7 4,2 4.2
ostlich Herzog-Arenberg-
Poststralle 665,5 27,0 3.1 7,4
Stralle
Schullendamm westlich An der Bleiche 1.154 4 112,5 1,2 1,1
nordlich Parkplatz 33,1 2,5 7,5 50,0
westlich Hasestralle 31,9 3,8 3,9 33,3
Schitzenstrafte westlich Herzog-Arenberg-
242.8 225 0,8 5,6
Stralle
westlich Schutzenstralle 387,8 40,6 3.1 9,2
Verbindungsrampe Ost - 243 .4 28,1 9.1 22,2

Gemal einem Ortstermin [10] wurden fur alle Stral3en im relevanten Abschnitt als zulassige
Héchstgeschwindigkeit 50 km/h sowie Asphaltbeton ohne larmmindernde Eigenschaften als Fahr-

bahnoberflache beriicksichtigt.

Einzig flr die B 70 (verlauft in Héhenlage) wurde eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von
100 km/h fur PKW sowie 80 km/h fur LKW beriicksichtigt.

Im Berechnungsmodell wurden zudem die im Bestand vorhandenen Lichtsignalanlagen in den
Bereichen Herzog-Arenberg-Stralle / Haselinner Strale, Herzog-Arenberg-Stralle / Schiitzen-
straRe, Emsstralle / HasestralRe sowie Emsstralle / An der Bleiche mit berlicksichtigt.

Die zugehérigen Emissionsdatenblatter zu den Ausgangsdaten zum StralRenverkehrslarm sind der

Anlage 5.1 zu entnehmen.
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4.3 Berechnungsverfahren: Schienenverkehrslarm

Bei der Berechnung des Emissionspegels gemal Schall 03 [11] fur ein Gleis bzw. ein Teilstlick
werden Zuge gleicher Fahrzeugart, mit gleichem Anteil scheibengebremster Fahrzeuge und mit
gleicher Geschwindigkeit zu einzelnen Klassen zusammengefasst. Fur jedes Gleis bzw. Teilstlick

wird dann der Emissionspegel Ly, g nach folgender Gleichung bestimmt:

L,y =10-1g[>] 10%Cl=PrsDoxP2B) ] 4 Do 4 Dy + Dy, + Dy,

Die EinflussgréRen der einzelnen Parameter sind:

De, . Einfluss der Fahrzeugart in dB
Do L Einfluss der Bremsbauart in dB
D, = Einfluss der Zuglange in dB
Dy & Einfluss der Zuggeschwindigkeit in dB
Dep A Einfluss der Fahrbahn in dB
hier: Schotterbett mit Betonschwellen: Dg, = 2 dB
Der L Einfluss von Bricken in dB
Dgg & Einfluss von Bahnibergangen in dB
Dgra A Einfluss von Gleisbégen in dB

Fur die Berechnung des Beurteilungspegels werden die Gleise bzw. Bereiche in Teilstlicke zerlegt.
Die Zerlegung in Teilstlicke erfolgt bei der Verwendung des Berechnungsprogramms SoundPLAN
[7] der SoundPLAN GmbH rechnerintern und wird im vorliegenden Fall nicht gesondert dokumen-
tiert.
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Der Beurteilungspegel L, je Gleis errechnet sich nach folgender Gleichung:

Li=Lne+19,2+10-Igl+ D;+ Ds + D;+ Dgy + Dgorr + S

Die Parameter D;, Ds, D,, Dgu, Dkorr haben folgende Bedeutung:

D

Ds

Dy

DBM

DKorr

|>

1>

1>

1>

1>

1>

Pegeldifferenz durch Richtwirkung der Schallabstrahlung in dB
Pegeldifferenz durch den Abstand Emissionsort/Immissionsort in dB
Pegeldifferenz durch Luftabsorption in dB

Pegeldifferenz durch Boden- und Meteorologie-Einfluss in dB

Pegeldifferenz durch zusatzliche Einflusse auf dem Ausbreitungsweg in dB

(z. B. Schallschutzwéande, Streckenfuhrung in Dammlage, Einschnitt etc.)

Korrekturfaktor um -5 dB zur Berilcksichtigung der geringeren Stérwirkung des

Schienenverkehrslarmes gegeniber dem StralRenverkehrslarm (Schienenbonus)
in dB

4.4 Ausgangsdaten zum Schienenverkehrslarm

Die Zugfrequentierungen fir die Schienenstrecken Rheine-Emden und Oldenburg-Leer wurden

den Angaben der Deutschen Bahn AG [12] enthommen. Fur die Schallausbreitungsberechnungen

sind die Prognosedaten bezogen auf das Jahr 2025 zu Grunde zu legen. Belastungsdaten im

Prognosehorizont 2030 liegen hier derzeit nicht vor [21].

Auf Basis dieser Daten ergeben sich getrennt fir den Tages- und Nachtzeitraum folgende anzu-

setzende Schallemissionen fir die Bahnlinien:
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Gleis 1, Rheine-Emden (Richtung Rheine)

Lme tags = 65,8 dB(A)

Lme nachts =68,2 dB(A)

Gleis 2. Rheine-Emden (Richtung Emden)

Lme tags = 65,2 dB(A)

Lme nachts =67,5 dB(A)

Zusatzlich wird gemaf Schall 03 [11] der anzusetzende Fahrbahnzuschlag von 2 dB fir die Fahr-
bahnart "Schotterbett mit Betonschwellen" berlicksichtigt. Zudem wird fiir die Briicken jeweils ein
Zuschlag von 3 dB vergeben. Bahnubergéange sind auf Grund der Dammlage der Gleise nicht vor-

handen.

Die detaillierten Emissionsdaten sind der Anlage 5.2 zu entnehmen.

4.5 Gerauschimmissionen durch Schiffsverkehr

Zusatzlich ist die Gerduschsituation durch den Schiffsverkehr auf der Ems (Dortmund-Ems-Kanal)
bei der Beurteilung der Gesamtverkehrslarmsituation mit einzubeziehen.

4.5.1 Fahrende Schiffe

Gemal DIN 18005-1 [2] kann fur die Schallimmissionen durch gewerblichen Schiffsverkehr auf
Flissen und Kanélen nach den RLS-90 [6] gerechnet werden, indem fiur die Berechnung anstelle
eines Motorschiffes, Schleppzuges oder Schubverbandes 3 LKW mit der Geschwindigkeit 80 km/h
(entspricht L e = 52 dB(A)) angenommen werden. Der Anteil an Sportbooten sowie die hierdurch
hervorgerufenen Gerduschemissionen sind in der Regel demgegeniber untergeordnet und wer-
den bei der Berechnung vernachlassigt.
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Die fur den Schiffsverkehr auf der Ems (Dortmund-Ems-Kanal) zu Grunde zu legenden Bewe-
gungen wurden einer Angabe des Schifffahrtsbiiros des Wasser- und Schifffahrtsamtes Meppen
[13; 14] entnommen. Demnach sind im betroffenen Abschnitt an Spitzentagen bis zu 40 Schiffe am

Tag zu beriicksichtigen.

Die Schleusenzeiten liegen zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr, sodass séamtliche Schiffsbewe-
gungen im Tageszeitraum stattfinden.

Die Emissionsdaten zu Schiffsverkehr (bezogen auf fahrende Schiffe) sind der Anlage 5.1 zu ent-

nehmen.

4.5.2 Schiffsliegeplatze

Erganzend ist - nach Vorgabe durch die Stadt Meppen bzw. die Wasserstralenverwaltung - fir
zwei im Bestand vorhandene Schiffsliegeplatze direkt westlich des Plangebietes (im Verlauf des
Dortmund-Ems-Kanals) davon auszugehen, dass diese sowohl im Tages- als auch im Nachtzeit-
raum genutzt werden. MalRgebend sind dabei die Schallemissionen durch Liegeplatze der Binnen-

schiffe durch die dann kontinuierlich betriebenen Hilfsdiesel.

Gemal "ABSAW" (Anleitung zur Berechnung der Luftschallausbreitung an Bundeswasserstralen)
[22] gehen Liegeplatze der Freizeit- und Sportschifffahrt nicht in die Berechnungen ein. Sie werden
im Vergleich zu den Emissionen - ausgehend von der Binnenschifffahrt - als irrelevant einge-
schatzt.

Liegeplatze der Binnenschiffe sind gemaf "ABSAW" [22] als Linienschallquellen zu bertcksichti-
gen. Hierbei ist fur die Binnenschiffe im Tageszeitraum ein Schallleistungspegel von

Lw'a= 74,0 dB(A) pro Ldngenmeter in Ansatz zu bringen (Leerlaufbetrieb der Hauptmaschine). Fur
den Nachtzeitraum ist davon auszugehen, dass die Hauptmaschine abgestellt ist und nur das
Hilfsaggregat betrieben wird. Hierbei ist dann ein Schallleistungspegel von Ly'a= 65,6 dB(A) pro

Langenmeter anzusetzen.
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Eine Erhebung, inwieweit die Liegeplatze derzeit bzw. zukinftig genutzt werden, liegt nicht vor. Im
Rahmen einer "worst-case-Annahme" wird daher keine Zeitkorrektur Ky (Korrekturfaktoren auf-
grund der Verkehrsstarken und durchschnittlichen Liegezeiten) angesetzt, sondern eine dauerhaf-

te Vollbelegung aller vorhandenen Liegeplatze berilicksichtigt.

Die o. g. Schallemissionsdaten wurden in das Berechnungsmodell eingepflegt, wobei die Lage der
Liegeplatze nach der Entwicklung des Plangebietes unverandert gegentber dem Bestand bertck-
sichtigt wurde. Als Emissionshdéhe wurde geman "ABSAW" [22] eine H6he von 4 m Uber der Was-
serflache angenommen. Die anzusetzenden Schallemissionen durch die An- und Abfahrten zu/von

den Liegeplatzen ist in den Schallemissionen geméaR Kapitel 4.5.1 enthalten.

Die Emissionsdaten fiur Schiffsliegeplatze sind der Anlage 5.3 zu entnehmen.
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5.) Berechnungsergebnisse und Beurteilung der Verkehrslarmsituation

Die Gerauschsituation, die sich durch die Verkehrslarmeinwirkungen im Planungsraum (im Haupt-
gebiet ohne Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung, nordwestlich der Schitzenstrale mit
Berilicksichtigung bestehender Bebauung) bei freier Schallausbreitung ergibt (bei Berechnung
nach der RLS-90 [6] und Schall 03 [11]), ist den farbigen Larmkarten der Anlage 2 zu entnehmen.

Die Berechnungen erfolgten getrennt fir eine Berechnungshdhe von 2 m tber Gelande (entspre-
chend typischen AuRenwohnbereichen) und 8,60 m Uber Gelande (entsprechend dem 2. Oberge-

schoss).

Die zugehérigen Emissionsdatenblétter sind den Anlagen 5.1 (Stra3en- und Schiffsverkehr), 5.2

(Schienenverkehr) sowie 5.3 (Schiffsliegeplatze) zu entnehmen.

5.1 Berechnungsergebnisse ohne aktive Larmschutzmafnahmen

Die farbigen Larmkarten fur diese Betrachtung sind in den Anlagen 2.1 bis 2.3 dargestellt.

2. Obergeschoss

Die zugehdérigen Ergebnisse sind den Anlagen 2.2 (Tageszeitraum) sowie 2.3 (Nachtzeitraum) zu

entnehmen.

Wie die Berechnungsergebnisse der Anlage 2.2 zeigen, wird innerhalb des Entwicklungsgebietes
der schalltechnische Orientierungswert von 60 dB(A) tags fur Mischgebiete in weiten Teilen um bis
zu 18 dB uberschritten. Uberschreitungen sind dabei insbesondere entlang der Schienenstrecke
und zwischen der B 70 und Schutzenstralle zu erwarten.
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Im Nachtzeitraum werden die schalltechnischen Orientierungswerte von 50 dB(A) fur Mischgebiete
im gesamten Bebauungsplangebiet tiberschritten. Uberschreitungen sind nachts insbesondere
entlang der Bahnstrecke zu erwarten. Hier werden Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A) direkt an
den Bahnlinien erreicht. Bis ca. 90 m von der Bahnlinie entfernt, werden noch Beurteilungspegel
von 60 dB(A) nachts erreicht. Entlang der B 70 ist bis ca. 70 m Entfernung von der Stralenachse

von Beurteilungspegeln bis 60 dB(A) auszugehen.

Diese Werte liegen Gber den Grenzen einer méglichen Gesundheitsgefahrdung nachts. Daher soll-
ten von vornherein keine schiitzenswerten Wohn- und Aufenthaltsrdume bzw. Schlafraume ohne

umfangreiche SchallschutzmaRnahmen in diesen Bereichen angeordnet werden.

Entsprechend der farbigen Larmkarte der Anlage 2.3 werden im gesamten Plangebiet Beurtei-
lungspegel > 50 dB(A) nachts erreicht. Ab einem Beurteilungspegel tiber 50 dB(A) sind schall-
gedampfte Luftungseinrichtungen fir zum Schlafen geeignete Rdume erforderlich und im Bebau-
ungsplan textlich festzusetzen. Somit ist im gesamten Plangebiet die Festsetzung zusatzlicher

schallgedampfter Luftungseinrichtungen fiir zum Schlafen geeignete Raume erforderlich.

Die Darstellung in den Anlagen zeigt die Situation in den Freiflachen und beinhaltet noch keine
rickwertigen Reflektionen an Fassaden. Gleichzeitig wurde bei freier Schallausbreitung berechnet,
wodurch auch keine Abschirmwirkung durch die vorhandene Bebauung in den Berechnungen be-

racksichtigt wurde.

AuRenwohnbereiche

Fur die Beurteilung der typischen AuRenwohnbereiche wird in der Regel die Berechnungshéhe
von 2 m Uber Geldnde zu Grunde gelegt und der Orientierungs- bzw. Grenzwert tags fur die Beur-

teilung herangezogen.

Gemal der 16. BImSchV [4] liegt hierbei der maRgebliche Immissionsort 2 m tUber der Mitte der als

AuRenwohnbereich genutzten Flache.
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Wie die Berechnungsergebnisse der Anlage 2.1 zeigen, wird innerhalb des Plangebietes der
schalltechnische Orientierungswert von 60 dB(A) tags fir Mischgebiete entlang der angrenzenden
StralRen (Herzog-Arenberg-Stralle, Schitzenstralle) in einem Streifen von ca. 30 m (gemessen ab

StralRenachse) tberschritten.

Auf Grund der Berechnungshéhe sowie der Hohe des Bahndamms mit 2 m Uber Gelénde, ist ent-
lang der Schienenstrecke ab ca. 30 m von der unteren Béschungskante des Bahndammes von
einer Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte tags auszugehen.

In den Uberschreitungsbereichen sollten demnach in der weiteren Planung keine AuRenwohnbe-

reiche ohne zusatzliche schallabschirmende MalRnahmen vorgesehen werden.

5.2 Aktive LarmschutzmafRnahmen

Auf Grund der Berechnungsergebnisse gemal Kapitel 5.1 lasst sich erkennen, dass sowohl die
Bahnstrecke als auch die B 70 in Dammlage (bzw. mit Briickenbauwerk tber den Dortmund-Ems-
Kanal) maRgeblich zu den Uberschreitungen beitragen. In Bezug auf das Bebauungsplanverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 134 "Schitzenstralle / HafenstralRe - Teilgebiet I" wird die Teilflache zwi-
schen SchutzenstralRe und B 70 nicht weiter im Detail beurteilt. Wie die Entwicklung dieser Teilfla-
che erfolgt, soll zu einem spateren Zeitpunkt - ggf. in einem separaten Bauleitplanverfahren zum

Teilgebiet Il - entschieden werden.

Zum Schutz des Plangebietes (Teilgebiet |) vor den von der Bahnstrecke ausgehenden Verkehrs-
larmeinwirkungen wurde aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand dimensioniert. Diese
Wand wurde mit einer Hohe h = 2 m Uber Oberkante der Schienenstrecke so dimensioniert, dass
in den typischen AuRenwohnbereichen in Erdgeschosslage - in 2 m tUber Gelande des Plangebie-

tes - entlang der Bahnstrecke die schalltechnischen Orientierungswerte tags eingehalten werden.

Die Wand beginnt am westlichen Ende der Bahnbriicke uber die Herzog-Arenberg-Stralle und
verlauft westlich der Schienenstrecke - in ca. 4,50 m Abstand zum westlichen Gleis - auf einer
Lange von ca. 470 m.
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Gemal den Anforderungen fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Stral3en ZTV-Lsw 06
[23] liegt die Mindestanforderung reflektierend ausgestalteter Larmschutzwande bei einem Schall-
damm-MaR von Ry, > 24 dB. Die entsprechenden Wéande kénnen sowohl aus Beton, Glas, Holz,
Kunststoff, Metall wie auch aus Ziegel und anderen abzudichtenden Mauersteinen hergestellt wer-
den. Je nach Material sind dabei unterschiedliche Anforderungen an die Resistenz gegenuber
Steinwurf, Feuer und Korrosion sowie Grindungs- und Standsicherheit zu erfillen. In jedem Fall ist
auf eine dichte Anarbeitung der einzelnen Elemente zu achten. Holzwande sind dabei entweder
aus entsprechend dichten Bohlen im Nut-Feder-System zu erstellen oder aber zweischalig mit an-

einander fugenversetzt angeordneten Paneelen auszubilden.

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kapitel 6 der Schall 03 [11] bzgl. Anforderungen an Larm-
schutzwande an Bahnstrecken, ist die Larmschutzwand auf der der Bahnlinie zugewandten Seite
hochabsorbierend auszufiuihren. Dies ist im vorliegenden Fall auch erforderlich zum Schutz der
gegeniberliegenden Wohnbebauung. Fir die dem Plangebiet zugewandte Seite sind keine Anfor-

derungen an die Absorptionseigenschaften zu stellen.

5.3 Berechnungsergebnisse unter Beruicksichtigung von aktiven LarmschutzmaBnahmen

Die entsprechenden farbigen Larmkarten fir diese Betrachtungen sind in den Anlagen 3.1 bis 3.3

dargestellt.

2. Obergeschoss

Die zugehérigen Ergebnisse sind den Anlagen 3.2 (Tageszeitraum) bzw. 3.3 (Nachtzeitraum) zu
entnehmen.

Die Ergebnisse zeigen, dass unter Berticksichtigung der Larmschutzwand geman Kapitel 5.2 im
Plangebiet - 6stlich und sudwestlich der Schiitzenstralle - die schalltechnischen Orientierungswer-

te fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags in weiten Bereichen eingehalten werden.
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Im Nahbereich der Stralen und der Bahnstrecke ist weiterhin mit hdheren Beurteilungspegeln zu
rechnen. Der Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird - bei freier

Schallausbreitung - in dem gesamten Plangebiet Gberschritten.

Im Nachtzeitraum werden die zulassigen 50 dB(A) fur Mischgebiete im gesamten Plangebiet um
bis zu 10 dB uberschritten. Entlang der Schienenstrecke ist weitestgehend durch die Wand keine
erhebliche Uberschreitung der 60 dB(A) im Gberbaubaren Bereich anzunehmen. Lediglich im siid-
dstlichen Bereich ist durch eine Uberlagerung mit dem StraRenverkehr in einem Bereich bis

ca. 60 m in das Plangebiet mit héheren Uberschreitungen zu rechnen.

Hier werden nachts weiterhin Beurteilungspegel > 60 dB(A) erreicht. Somit sind im Nachtzeitraum -
auch bei Errichtung einer Larmschutzwand - passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Fur
Bereiche mit Beurteilungspegeln > 60 dB(A) nachts sollten somit in den am stéarksten betroffenen
Bereichen - auch bei Errichtung aktiver Larmschutzmalnahmen - keine schiitzenswerten Schlaf-

raume an den den Larmquellen zugewandten Fassaden angeordnet werden.

AuRenwohnbereiche

Wie die Darstellung der Anlage 3.1 zeigt, werden - bei Bericksichtigung der Larmschutzwand an
der Bahnstrecke - éstlich der Schiitzenstral3e bis zum Bahndamm Beurteilungspegel erreicht, die
60 dB(A) nur im Nahbereich der StralRen Gberschreiten. Somit sind AuRenwohnbereiche in weiten

Teilen des Plangebietes ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen zuldssig.

In den Uberschreitungsbereichen sind AuBenwohnbereiche nur auf den straRenabgewandten Fas-
sadenseiten im Schallschatten der Gebaude zuldssig. Bei Errichtung von AuRenwohnbereichen
auf den stralRenzugewandten bzw. seitlich abgewandten Fassadenseiten sind Larmschutzmal}-
nahmen im Nahfeld der schutzbedurftigen Bereiche vorzusehen, die eine ausreichende Minderung

der Beurteilungspegel um das MaR der Uberschreitung tags sicherstellen.
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6.) Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Die vorliegenden Berechnungen haben ergeben, dass in nicht geschitzten Bereichen sowie in den
Obergeschossen sowohl bei freier Schallausbreitung als auch bei Berlicksichtigung der geplanten
Larmschutzwand in groRen Teilen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte zu
erwarten sind. Daher sind erganzende passive SchallschutzmalRnahmen durch Definition der
Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109 [15] unter Zugrundelegung des maRgeblichen Aul3en-
larmpegels durch die Summe der Verkehrs- und Gewerbeldrmeinwirkungen fur die Tageszeit fest-
zusetzen. Fur den Gewerbelarmanteil wird geman DIN 4109 [15] von einer zulassigen Ausschop-

fung des Immissionsrichtwertes im Bereich des Planungsraumes ausgegangen.

Die Bestimmung der Larmpegelbereiche erfolgt gemaf DIN 4109 [15], Abschnitt 5.5 fur den Ta-
geszeitraum. Hierbei wird unterstellt, dass die Gerauschbelastung im Nachtzeitraum so deutlich
absinkt, dass auch die Anforderungen an Schlafrdume nachts mit in der Regel um 10 dB niedrige-
ren zuldssigen Rauminnenpegeln eingehalten werden. Im vorliegenden Fall haben die Berechnun-
gen allerdings gezeigt, dass die Gerauschbelastung im Nachtzeitraum rechnerisch im westlichen
Teilbereich nur um ca. 6 - 7 dB gegenuber den Tageswerten absinkt. Unter Einbeziehung des Be-
urteilungspegels nachts erfolgt somit geman [24] eine Erhéhung des Larmpegelbereiches um eine
Stufe. Im dstlichen Teilbereich entlang der Bahnstrecke ist hingegen ein Anstieg der Beurteilungs-
pegel im Nachtzeitraum gegenliber dem Tageszeitraum zu erwarten. Somit ist der Larmpegelbe-
reich hier sogar um zwei Stufen zu erhdéhen, um einen ausreichenden Schallschutz geman [24]

sicherzustellen.

Die Bestimmung der resultierenden erforderlichen Schalldamm-MaRe erfolgt dann auf Basis der
veranderten Larmpegelbereiche, woraus auch die entsprechende Schallschutzklasse der Fenster
ermittelt werden kann.

In der Anlage 3 ist die Abgrenzung der Larmpegelbereiche - bei freier Schallausbreitung - geman
DIN 4109 [15] dargestellt.
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Demnach ergeben sich die Larmpegelbereiche 1V, V und VI. In diesen Larmpegelbereichen be-
tragen die erforderlichen resultierenden Bau-Schallddamm-MaRe der gesamten AulRenbauteile fur

die Aufenthaltsraume von Wohnungen und Biros:

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'yres =40 dB
Burordume u. &.: erf. R\yres=35dB
Larmpegelbereich V

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'yres = 45 dB
Buroraume u. a.: erf. R'y res =40 dB

Larmpegelbereich VI
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'yres= 50 dB

Burordume u. a.: erf. R\yres =45 dB

Diese Larmpegelbereiche waren mit den Anforderungen an erforderliche resultierende Schall-
damm-Male des gesamten AuRenbauteils im Bebauungsplan festzusetzen. Bei Uiblichen Raum-
abmessungen (Raumhoéhe ca. 2,5 m - Raumtiefe ca. 4,5 m oder mehr) und einem Fensterflachen-
anteil von bis zu 50 % waéren in den o. g. La&rmpegelbereichen folgende Schallschutzklassen (SSK)
fur Fenster geman VDI-Richtlinie 2719 [16] erforderlich:

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: SSK 3

Blroraume u. a.: SSK 2

Larmpegelbereich V
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: SSK 4

Buroraume u. a.: SSK 3
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Larmpegelbereich VI
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: SSK 5

Bluroraume u. a.: SSK 4

Im gesamten Plangebiet sind - auch bei Berlicksichtigung aktiven Larmschutzes - wahrend der
Nachtzeit Beurteilungspegel von > 50 dB(A) bei freier Schallausbreitung zu erwarten. Geman
VDI-Richtlinie 2719 [16] sind somit fur Schlafrdume zusétzliche schallgedampfte Luftungseinrich-
tungen erforderlich, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Hier
nicht dokumentierte Berechnungen haben ergeben, dass durch die Eigenabschirmung der geplan-
ten Gebaude an den stralen- bzw. schienenabgewandten Fassaden im Erdgeschoss und 1. Ober-
geschoss Beurteilungspegel unter 50 dB(A) erreicht werden. Fir diese Fassaden wéaren dann im

Nachtzeitraum keine zuséatzlichen schallgedampften Luftungseinrichtungen erforderlich.
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7.) Berechnungsgrundlagen: Gewerbelarm

7.1 Berechnungsverfahren

Die aquivalenten Dauerschalldruckpegel bei Mitwind, Lg(DW), die sich an den betrachteten Immis-

sionspunkten ergeben, werden gemaf DIN ISO 9613-2 [17] nach Gleichung (3) berechnet:

La(DW) =Lw + Dc-A

mit

L (DW) = aquivalenter Dauerschalldruckpegel bei Mitwindbedingungen in dB(A)
Lw & Schallleistungspegel in dB(A)

D¢ A Richtwirkungskorrektur in dB

A ) Dampfung, die wahrend der Schallausbreitung von der Punktquelle zum

Empfanger vorliegt in dB

Die Dampfung A wird berechnet mit:

A = Agiv + Aatm + Agr + Apar + Anmisc

mit

Adiv A Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung in dB
Aatm 53 Dampfung auf Grund von Luftabsorption in dB

Age & Dampfung auf Grund des Bodeneffektes in dB

Avar . Dampfung auf Grund von Abschirmung in dB

Anmisc L Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte in dB
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Der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Lat(LT) im langfristigen Mittel errechnet sich dann nach
Gleichung (6) der DIN ISO 9613-2 [17]:

Lat(LT) = Lar(DW) - Cpet

Hierbei ist Cy,et die meteorologische Korrektur zur Berucksichtigung der fur die Schallausbreitung
im Jahresmittel schwankenden Witterungsbedingungen. Die Konstante C, zur Berechnung von
Cmet Wird im Sinne eines Maximalansatzes mit tags/nachts Cy, = 0 dB angesetzt. Bei der Immissi-
onspegelberechnung werden die Gelandetopografie, die Abschirmung und die Reflexionen an Ge-

baudefassaden beriicksichtigt. Eine Bewuchsdampfung wird nicht beriicksichtigt.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen getrennt fir den Tages- und Nachtzeitraum erfolgt mit

Hilfe der Schallimmissionsprognose-Software SoundPLAN [7].

7.2 Betriebsaufnahmen

In Zusammenarbeit mit den Betrieben [18] wurden die relevanten Gerauschimmissionen und deren
Haufigkeiten aufgenommen und damit die entsprechenden zu erwartenden Betriebssituationen der
Firmen Robben und Mayrose bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der Betriebsaufnahmen [18] sind in den nachfolgenden Tabellen fiir beide Betriebe

getrennt dargestellt:
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Betriebsdaten Fa. Robben Eisenwaren Holzhandlung

Robben Eisenwa

ren Holzhandlung

Beschreibung :

Baumarkt und Holzhandlung

Betriebszeit: 07:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Bauteilquellen
Bereich Bezeichnung mittlerer Bauausfiih- | Bau-Schall- | Bemerkungen
Innenpegel rung damm-MaR
LAFTeq in dB(A) le,res in dB
Plattensage Holzhalle 78 Tor 0 gedffnet
Verkaufsraum Holzhalle 75 Lichtband 12 teilweise gedffnet
Auflenquellen
Bereich Bezeichnung Schallleistungspegel Lwa Bemerkungen
in dB(A)
Eingang Rasenmaher 90 Probelauf 1 h/d
Kappsége 108 1 h/d
Kettensdge 111 15 min/d
Holzlager
kontinuierlich
Spéaneabsaugung 82
8 h/d
25 % der
Hof Gabelstapler 98 . .
Betriebszeit
Freiflachenverkehr
Bezeichnung Anzahl / Schallleistungs- langenbezogener Bemerkungen
Einsatzzeit pegel Lwar.1n Schallleistungs-
in dB(A) pegel Lwar1n' in
dB(A)/m
tags nachts tags nachts tags nachts
LKW-Fahrspur 15 - - - 63 - je Ereignis
LKW-
15 - 85,5 - - - je Ereignis
Stellgerdusche
PKW-Kunden 478 - 67,0 - - - je Ereignis
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Tabelle 5 Betriebsdaten Fa. Mayrose GmbH & Co. KG

Mayrose GmbH & Co. KG
Beschreibung : Baustoffhandel
Betriebszeit: 07:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Bauteilquellen
Bereich Bezeichnung mittlerer Bauausfiih- | Bau-Schall- | Bemerkungen
Innenpegel rung damm-MaR
Larreq in dB(A) R'yres in dB
Blechbearbei-
S Kantbank 80 Trapezblech 21 -
Blechbearbei-
i Kantbank 80 Tor 0 geoffnet
AuBenquellen
Bereich Bezeichnung Schallleistungspegel Lwa Bemerkungen
in dB(A)
6 vorhanden,
Hof Gabelstapler 98 Gl S
ler kontinuierlich
in Betrieb
Hof, dstlich AuRenmontage, vorbereitende
Blechbearbei- | Bearbeitung von Paneelen etc. 108 8 h/d
tung (Schrauber, Flex etc.)
Holzlager Kappsége 108 2 h/d
Freiflachenverkehr
Bezeichnung | Anzahl/Einsatz- | Schallleistungs- langenbezogener Bemerkungen
zeit pegel Lwar.1n Schallleistungs-
in dB(A) pegel Lyar,1n'
in dB(A)/m
tags nachts tags nachts tags nachts
LKW-Fahrspur 70 - - - 63 - je Ereignis
LKW-Stell-
70 - 85,5 - - - je Ereignis
gerausche
PKW-Kunden 500 - 67 - - - je Ereignis
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Die hieraus erfolgenden Anséatze werden zusammenfassend mit den Berechnungsmodalitdten
gemal nachstehendem Kapitel 7.3 in der Anlage 8 dargestellt.

Zur Umsetzung der Entwicklung gemaR dem Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass der
Standort des Unternehmens Mayrose GmbH & Co. KG aufgegeben wird. Damit sind Gewerbe-
larmeinwirkungen im Plangebiet ausgehend von diesem Betrieb auf lange Sicht zu vernachlassi-
gen. Auf Grund der - gemaR Planer - zu erwartenden Ubergangszeit werden die Gerduschein-
wirklungen durch den Betrieb Mayrose bei der Beurteilung der Gewerbelarmsituation zunéachst mit
berlcksichtigt.

7.3 Berechnung der Gerauschemissionen

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation werden die jeweiligen Betreiberangaben
[18] gemaR den in Kapitel 7.3 aufgefihrten Angaben sowie die nachfolgenden angegebenen
Grundlagen verwendet. Die Ansatze der einzelnen Schallleistungspegel und Quellen sind im Detail

den Berechnungsausdrucken der Anlage 8 zu entnehmen.

a) Fahrspuren

Die Gerauschimmissionen durch die LKW-Fahrspuren auf dem Betriebsgelédnde werden nach der
aktuellen Studie des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (Heft 3) [19] bestimmit.

Hiernach kann auf Basis aktueller Untersuchungen im Regelfall auf eine Unterscheidung der ver-
schiedenen Leistungsklassen bei LKW verzichtet und vom Emissionsansatz fur die leistungs-
starkeren LKW (= 105 kW) ausgegangen werden. Demnach betragt der auf 1 Stunde und 1 m
Wegelement bezogene Schallleistungspegel Lya 1n' = 63 dB(A)/m.

Gemal der o. g. Studie [19] wird der auf die Beurteilungszeit bezogene Schallleistungspegel Lwar

wie folgt berechnet:
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Fahrgerdusche LKW

mit

LWA,1h' é
n A
| A
T, A

Lwar = Lwan' +101g (n) + 10 1g (/1m) - 10 Ig (T,/1h)

zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde und

1 m Fahrstrecke

Lwa.1n' = 63 dB(A)/m fur LKW

Anzahl der LKW in der Beurteilungszeit T,
Lange eines Streckenabschnittes in m

Beurteilungszeit in h

b) Stellgerdusche

Auf Basis der aktuellen Untersuchung der Hessischen Landesanstalt flir Umwelt und Geologie [19]

wurden die Stellgerdausche von LKW im Bereich von Anliefer- und Verladezonen o. &. (Betriebs-

bremse, Leerlauf usw.) berlcksichtigt. Hierbei sind folgende Ansatze (in Hinblick auf das 5-Sekun-

den-Taktmaximalpegelverfahren der TA Larm [5]) zu berlcksichtigen.

1 x Betriebsbremse (a 5 s) mit:  Lwamax = 108 dB(A)
3 x Turenschlagen (& 5 s) mit:  Lwamax = 100 dB(A)
1 x Anlassen (a 5 s) mit: Lwamax = 100 dB(A)

5 min. Leerlaufbetrieb mit: Lwa = 94 dB(A)

Bei einem Stellvorgang eines LKW pro Stunde betréagt der zugehdérige Schallleistungs-

Beurteilungspegel:

LWAr,1h = 85,5 dB(A)
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c) Gerausche von Parkplatzen

Die Gerauschemissionen der Parkplatzanlagen wurden gemanR der Parkplatzlarmstudie des Baye-

rischen Landesamtes fur Umweltschutz berechnet [20]. Die Berechnung der Schallleistungspegel

der einzelnen Bereiche erfolgt nach folgender Gleichung:

mit

I-WO

Kpa

Ki

1>

1>

1>

1>

1>

1>

1>

Lw = Lwo + Kpa +K; + Kp + Kgyo + 10 1g (B - N) - 10 Ig (S/1m?) in dB(A)

Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P+R-Parkplatz:

Lwo =63 dB(A)

Zuschlag fur die Parkplatzart
Kunden-Parkplatz: Kpa = 3 dB

Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren
Kunden- und Mitarbeiter-Parkplatz: K, =4 dB

Schallanteil, der von durchfahrenden KFZ verursacht wird

Kp=0dBfurf+«B <10 mit f 2 Stellplatze je Einheit der Bezugsgrée

Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen (Fahrgassen)

Kstro = 1 dB fur Betonsteinpflaster, Fuge > 3 mm

BezugsgréRe (Anzahl der Stellplatze)

Bewegungshaufigkeit je BezugsgréRe und Stunde

In dieser Formel werden bereits Gerausche wie Turenschlagen, Motorstarten, Beschleunigen etc.

mit berucksichtigt.



ZECH A

INGENIEURGESELLSCHAFT

Seite 35 zum Bericht Nr. LL7260.2/01

8.) Berechnungsergebnisse und Beurteilung der Gewerbelarmsituation

Die Ergebnisse zur Gewerbelarmsituation tags sind in den Anlagen 6 und 7 dargestellt. Nachts
sind - gemanR Betriebsaufnahme [18] - keine relevanten Gerdusche aus gewerblichen Anlagen zu

erwarten.

In der Anlage 6 ist die Larmsituation unter Berticksichtigung der zurzeit noch vorhandenen bauli-
chen Strukturen innerhalb des Plangebietes dargestellt. Relevante Einwirkungen in der Nachbar-
schaft werden auf Grund der groRzigig vorhandenen Lagerhallen sowohl des Betriebes Robben
als auch Mayrose in Richtung der Nachbarschaft zum Teil erheblich abgeschirmt. Relevante laute
Gerausche aus dem Betrieb von Sagen, Kappsagen, Kettensagen sowie Gabelstaplerverkehr
werden deutlich abgeschirmt. Im nérdlichen Bereich der Firma Mayrose wird ein Lagerplatz betrie-
ben, auf dem auch Kunden vorbereitende Arbeiten zur Fertigstellung von Profilen, Stahlbauteilen
etc. vornehmen kénnen. Hier ist mit dem Einsatz von Flex, Schlagschraubern o. &. zu rechnen. Die
mdgliche Larmsituation wird hierbei ggf. schon durch die éstlich der Bahntrasse vorhandene

Wohnbebauung begrenzt und dirfte im vorliegenden Fall einer Maximalbetrachtung entsprechen.

Die Ergebnisse mit Bebauung sind der Anlage 6 zu entnehmen. Eine relevante Uberschreitung der
fur Mischgebiete tags einzuhaltenden Richtwerte auf der zu beplanenden Flache ist bei Bertick-
sichtigung der vorhandenen Bebauung kaum zu erwarten. Geringfligige Einschrdnkungen ergeben

sich lediglich westlich der Firma Robben sowie im nérdlichen Bereich der Firma Mayrose.

Deutlicher stellt sich diese Situation entsprechend den Darstellung der Anlagen 7 ohne Berick-
sichtigung der im Plangebiet noch vorhandenen Bebauung dar. Hier zeigt sich, dass sich aul3er-
halb der Betriebsgeldnde der Firmen Mayrose und Robben gerade westlich der Firma Robben
sowie ndrdlich der Firma Mayrose zum Teil Uberschreitungen der Richtwerte fiir Mischgebiete er-
geben. Direkt am Kanal - westlich der Firma Robben - durften sich hierzu Einschrankungen fur die
bauliche Nutzung ergeben, nérdlich der Firma Mayrose sollten hierzu Abschirmungen in Hinblick
auf weitere schitzenswerte Nutzungen - schallabschirmende Hindernisse wie die Errichtung von
Nebengebéauden, z. B. einem langlichen Garagenbauwerk o. &. - ergeben. Hierdurch kénnen deut-
liche Abschirmungen in Richtung der weiter nérdlich vorgesehenen héherwertigeren Nutzung ent-
stehen.
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Sudlich der Firma Mayrose sind keine unzuléassigen Schallimmissionen aus Gewerbelarm zu er-
warten, sodass hier - mit Ausnahme der Einwirkungen aus dem Bahnverkehr - eine deutliche Ent-
wicklung héherwertigerer Nutzungen méglich ist. Ahnlich verhalt sich dieses auf den kleineren Fl&-
chen nérdlich der Firma Robben, die allerdings aus dem Bereich des Stralenverkehrsldarms in

Summe mit dem Schienenverkehrslarm deutlich belastet sind.

In Verbindung mit dem Bauleitplanverfahren zum Teilgebiet | wird der Standort des Unternehmens
Mayrose GmbH & Co. KG auf Dauer aufgegeben. Damit sind Gewerbeldrmeinwirkungen im Plan-
gebiet ausgehend von diesem Betrieb langfristig zu vernachléassigen. Nach Errichtung der Ladrm-
schutzwand an der Bahnstrecke (gemaR Kapitel 5.2) auf Grund von Verkehrslarmeinwirkungen
ware die weitere Entwicklung der Flachen sidlich des Betriebes Mayrose bereits moglich. Mit der
Entwicklung der Flachen nérdlich des Unternehmens Mayrose ist jedoch der Zeitpunkt der Aufga-
be des Standortes abzuwarten. Erst dann sind Uberschreitungen auf Grund von Gewerbeldrmein-

wirkungen auszuschlieRen.

Die Gerauscheinwirkungen auf die Teilflachen nérdlich und nordwestlich des Betriebes Robben
liegen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 (Teilgebiet |) und sind so-
mit erst in einer spateren Planung relevant. Innerhalb des Teilgebietes | sind durch den Betrieb
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Die Beriicksichtigung méglicher
Gewerbelarmeinwirkungen, die die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm [5] einhalten,

erfolgt bei der Ermittlung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 [15].
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9.) Textliche Festsetzungen fir Verkehrs- und Gewerbelarm

Auf Basis der in den vorangegangenen Kapiteln erlauterten Ergebnisse zur Verkehrs- und Gewer-
beldarmsituation innerhalb des Plangebietes sind nachfolgend zum Schutz vor Verkehrs- und Ge-
werbelarmeinwirkungen Vorschléage fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 134

"SchutzenstralRe / HafenstralRe - Teilgebiet I" aufgefuhrt.

1. Festsetzung der aktiven LarmschutzmaRnahmen

Die aktive LarmschutzmaRnahme zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen in Form der Larm-
schutzwand entlang der Bahnstrecke ist in die Planzeichnung zu ibernehmen. Hierbei empfiehlt

sich folgende textliche Festsetzung:

"In den gekennzeichneten Flachen des Plangebietes sind Ladrmschutzwénde zum Schutz der an-
grenzenden Wohnbebauung auf Grund von Verkehrslarmeinwirkungen mit folgenden Anforderun-

gen festzusetzen:

- Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke in 4,5 m Abstand zum westlichen Gleis
mit einer H6he von h = 2 m Uber Schienenoberkante

Die Larmschutzwand muss im eingebauten Zustand ein Mindestschallddmm-Mal von Ry, = 25 dB
aufweisen und darf keine Undichtigkeiten wie Schlitze, Fugen etc. aufweisen, die das Schalldamm-
MaR mindern. Die Anforderungen an Larmschutzwénde der ZTV-Lsw 06 sind einzuhalten. Die

Larmschutzwand ist bahnseitig hochabsorbierend auszufiihren."

Die Lage und Kennzeichnung dieser Malnahme ist den Anlagen 2 und 3 zu entnehmen.
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2. Festsetzung der passiven LarmschutzmalRnahmen

Die Festsetzungen zum passiven Larmschutz wurden bei freier Schallausbreitung ermittelt, d. h.
ohne Beriicksichtigung der vorhandenen bzw. méglicher geplanten Gebaude. Die in den textlichen
Festsetzungen aufgefuhrten Larmpegelbereiche ergeben sich dabei als Summe aus dem malgeb-
lichen AuRenlarmpegel fur Verkehrslarm sowie dem zulassigen Immissionsrichtwert der TA Larm

[5] fur Gewerbeldrmeinwirkungen im Sinne der DIN 4109 [15].

"Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fiir Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspfiichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldédmm-Male (erf. R'w es) durch die AuRenbauteile

(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsrdume von Wohnungen,

Unterrichtsrdume u. &.: erf. R'wres =40 dB

Blirordume u. &.: erf. R'wres =35 dB

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsrdume von Wohnungen,

Unterrichtsrdume u. &.: erf. R'wres =45 dB

Biirordume u. &.: erf. R'wres =40 dB

Larmpegelbereich VI

Aufenthaltsrdume von Wohnungen,

Unterrichtsrdume u. &.: erf. R'wres = 50 dB

Biirordume u. a.: erf. R'wres =45 dB
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Schallschutz von Schlafrdumen

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. von zum Schlafen geeigneten Rdumen
schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuB3enfassa-
den nicht verschlechtern. Alternativ kann die Liftung von zum Schlafen geeigneten Rdumen ohne
schallgedampfte Liftungseinrichtungen bei entsprechendem Nachweis an komplett abgewandten
Fassadenseiten erfolgen.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuBenwohnbereiche)

In den gekennzeichneten Bereichen sind Aulenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschir-
mende MalBnahmen nicht zuléssig. Als schallabschirmende MaBnahme kann die Anordnung die-
ser AuBenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebédude auf den schienen-
bzw. stralRenabgewandten Seiten, in Innenhofbereichen oder die Anordnung von zusétzlichen
Larmschutzwéanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche
Larmschutzwénde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschrei-

tung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken."

Ferner méchten wir darauf hinweisen, dass sicherzustellen ist, dass Betroffene verlasslich und in
zumutbarer Weise Kenntnis von den Inhalten von DIN-Vorschriften und Richtlinien erlangen kén-
nen, soweit diese Vorschriften eine textliche Festsetzung erst bestimmen. Demzufolge ist es erfor-
derlich, dass die Stadt Meppen die DIN-Normen und Richtlinien, auf die in den textlichen Festset-
zungen Bezug genommen wird, zur Verfigung und zur Einsicht bereithélt, soweit diese nicht selbst
rechtswirksam publiziert sind. Die entsprechende Einsichtsmdglichkeit ist auf der Planurkunde auf-

zubringen. Hierzu ist ein gesonderter Hinweis im Bebauungsplan zwingend erforderlich.
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10.) Berechnungsunterlagen

[1] Stadt Meppen, E-Mail vom
06.09.2011

[21 DIN 18005-1
Ausgabe Juli 2002

[31 Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
Ausgabe Mai 1987

[4] 16. BImSchV
Ausgabe Juni 1990

[51 TALarm
Ausgabe Aug. 1998

[6] RLS-90
Ausgabe 1990

[71 SoundPLAN GmbH,
71522 Backnang

[8] Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm &
Tjardes GbR, E-Mail vom
05.05.2014

[9] Ingenieurburo Dr. Schwerdhelm &
Tjardes GbR, E-Mail vom

10.05.2010

[10] Ortstermin am 26.10.2011

Seite 40 zum Bericht Nr. LL7260.2/01

Lageplan Wettbewerbsgebiet, Entwicklungskonzept,

Gebietsausweisung

Schallschutz im Stadtebau, Teil 1
Grundlagen und Hinweise fur die Planung

Schallschutz im Stadtebau, schalltechnische Orientie-

rungswerte fur die stadtebauliche Planung

Sechzehnte Verordnung zur Durchfuhrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-

verordnung)
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung

zum Schutz gegen Larm - TA Larm)

Richtlinien fur den Ld&rmschutz an Stral3en

(Bundesminister fur Verkehr)

Immissionsprognose-Software SoundPLAN, Version
7.1 vom 06.12.2013

Verkehrsbelastungsdaten 2030

Verkehrsuntersuchung zum Planfall A 2024 im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
Nr. LL5702.1/01 zum Einkaufszentrum MEP in Meppen

Zur Aufnahme der relevanten Gegebenheiten
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(1]

[12]

[13]

[14]

[19]

[16]

[17]

(18]

[19]

[20]

Schall 03
Ausgabe 1990

Deutsche Bahn AG, E-Mail vom
10.10.2011

Schifffahrtsbiiro Wasser- und
Schifffahrtsamt Meppen, E-Mail

vom 06.06.2008

Telefonat am 06.06.2008

DIN 4109
Ausgabe Nov. 1989

VDI-Richtlinie 2719
August 1987

DIN I1SO 9613-2
Ausgabe Oktober 1999

Betriebsaufnahmen am
26.10.2011

Hessisches Landesamt fur Um-

welt und Geologie, Larmschutz in

Hessen, Heft 1, 2002

Parkplatzlarmstudie, Bayerisches

Landesamt fur Umwelt, 6. Uber-
arbeitete Auflage, 2007

Seite 41 zum Bericht Nr. LL7260.2/01

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen

Angaben zum Schienenverkehrsaufkommen auf der

Strecke Rheine-Emden im Bereich Bahnhof Meppen

Angaben zum Schiffsverkehr auf der Ems (Dortmund-
Ems-Kanal)

zwischen Herrn Hermes (WSA Meppen) und Frau
Schluter (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH) zum

Schiffsverkehr auf der Ems

Schallschutz im Hochbau

Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen

Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,

Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

bei der Firma Robben Eisenwaren Holzhandlung und
der Firma Mayrose GmbH & Co. KG durch Herrn
Christoph Blasius (ZECH Ingenieurgesellschaft mbH)

Technischer Bericht zur Untersuchung der Ge-
rauschemissionen von Anlagen zur Abfallbehand-
lung und -verwertung sowie Klaranlagen

Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissio-
nen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahn-
hoéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen
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[21]

[22]

[23]

[24]

Telefonat vom 21.03.2014

Bundesanstalt fur Gewasser-
kunde, Juni 2003

ZTV-Lsw 06

Ausgabe 2006

Bayrisches Landesamt fur

Umwelt

Seite 42 zum Bericht Nr. LL7260.2/01

zwischen Herrn Naujokat (Deutsche Bahn AG) und
Frau Ulbricht (Zech Ingenieurgesellschaft mbH) bzgl.
Prognosedaten zum Schienenverkehr im Jahr 2030

"ABSAW" Anleitung zur Berechnung der Luftschal-
lausbreitung an BundeswasserstralRen (Entwurf)

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwénden

an Stralen

Das erforderliche Schallddmm-Mal von Schallschutz-
fenstern - Vergleich verschiedener Regelwerke
- BayLfU 08/2007 - Ref. 26
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11.) Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Seite 43 zum Bericht Nr. LL7260.2/01

3 farbige Larmkarten - Verkehrslarmsituation, freie Schallausbreitung

3 farbige Larmkarten - Verkehrslarmsituation, freie Schallausbreitung mit

Larmschutzwand h = 2 m Uber Schienenoberkante

Larmpegelbereiche, freie Schallausbreitung mit LArmschutzwand h = 2 m Uber
Schienenoberkante

Bebauungsplanentwurf, Stand: 01.10.2014

Emissionsdatenblatter Verkehrslarm

1 farbige Larmkarte - Gewerbelarmsituation, mit vorhandener Bebauung

2 farbige Larmkarten - Gewerbelarmsituation, freie Schallausbreitung

Gerauschquellenliste zum Gewerbelarm
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Anlage 1: 3 farbige Larmkarten - Verkehrslarmsituation, freie Schallausbreitung
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Anlage 2: 3 farbige Larmkarten - Verkehrslarmsituation, freie Schallausbreitung mit
Larmschutzwand h = 2 m tuber Schienenoberkante
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Anlage 3: Larmpegelbereiche, freie Schallausbreitung mit L&rmschutzwand h = 2 m tber
Schienenoberkante
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Anlage 5: Emissionsdatenblatter Verkehrslarm



Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen
Verkehrsdaten - StralRe
INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende

Stralle Strallenname

Abschnitt Abschnitt

DTV Kfz/24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

M Tag Kfz/h Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich

M Nacht Kfz/h Mittlerer stundlicher Verkehr in Zeitbereich

p Tag % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

p Nacht % Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Lm25 Tag dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

Lm25 Nacht dB(A) Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich

vPkw Tag km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

vPkw Nacht km/h Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

vLkw Tag km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

vLkw Nacht km/h Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Dv Tag dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Dv Nacht dB Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

DStrO Tag dB Korrektur StraRenoberflache in Zeitbereich

DStrO Nacht dB Korrektur StraBenoberflache in Zeitbereich

Steigung % Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefalle)

D Stg dB(A) Zuschlag fur Steigung

D Refl dB(A) Zuschlag fur Mehrfachreflexionen

LmE Tag dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich

LmE Nacht dB(A) Emissionspegel in Zeitbereich
AL 204 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlaga 5.1
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Verkehrsdaten - StraRe

Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen

Y

INGENIEURGESELLSCHAFT

Stralte Abschnitt DTV M ™M P p Lm25 | Lm25 | vPkw | vPkw | vikw vLkw Dv Dv DStrO | DStrO | Steigung | DStg | DRefi | LmE LmE
Tag Nacht | Tag |Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht Tag | Nacht
Kiz24h | Kwh | Kizh | % % | dB(A) | dB(A) | kmh | kmm | kmh | kmm | 9B | dB dB dB % dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
An der Bleiche 14438 846,00 | 112,80 | 7,00 7,00 68,5 59,8 50 50 50 50 4,51 -4,51 0,00 0,00 0.8 0,0 0.0 64,0 55,3
B 70 nordl. AS Schutzenhof 26240 |1542,50 | 195,00 | 13,70 | 19,60 | 72,5 644 100 100 80 80 -0,06 | -0,06 0,00 0,00 0,6 0,0 0,0 724 64,3
B 70 sudl. AS Schitzenhof 25070 |1468,10 | 197,50 | 13,80 | 19,60 | 72,3 644 100 100 80 80 -0,06 | -0,06 0,00 0,00 0,2 0,0 0,0 72,2 64,4
Emssiraike ostl. An der Bleiche 18125 (1062,00 | 141,60 | 4,10 410 68,8 60,1 50 50 50 50 5,06 | -5,06 0,00 0,00 -11 0,0 0,0 63,8 55,0
Haselunner Strae nordl. Herzog-Arenberg-Siralie 8611 519,10 | 38,20 2,40 3,30 65,2 54,2 50 50 50 50 5,53 | -5,26 0,00 0,00 28 0.0 0,0 59,7 489
Haselunner Stralke sudl. Vitussirale 9080 547,50 | 40,00 2,60 3,80 65,5 545 50 50 50 50 546 | 513 0,00 0,00 -06 0.0 0,0 60,1 494
Hasestralle sudl. Hubbrticke 13850 835,60 | 60,00 2,60 4,20 674 56,4 50 50 50 50 546 | -5,03 0,00 0,00 1.4 0,0 0,0 61,9 51,3
Herzog-Arenberg-Strale |nordl. PoststralRe 9880 592,18 | 50,60 0,50 2,50 652 55,2 50 50 50 50 6,31 | -5,50 0,00 0,00 -0.6 0,0 0,0 58,9 4977
Herzog-Arenberg-Strae |nordl. Poststrake 9880 592,18 | 50,60 0,50 2,50 65,2 552 50 50 50 50 6,31 -5,50 0,00 0,00 75 1.5 00 60,4 51,1
Herzog-Arenberg-Strae |nordl. PoststralRe 9880 592,18 | 50,60 0,50 2,50 65,2 552 50 50 50 50 6,31 -5,50 0,00 0,00 57 04 0,0 59,3 50,0
Herzog-Arenberg-Strale |nordl. Poststrae 9880 592,18 | 50,60 0.50 2,50 65,2 552 50 50 50 50 6,31 -5,50 0,00 0,00 94 21 0,0 61,5 52,3
Herzog-Arenberg-Strae |nordl. Poststrate 9880 592,18 | 50,60 0,50 2,50 65,2 552 50 50 50 50 -6,31 -5,50 0,00 0,00 27 0,0 0,0 58,9 497
Herzog-Arenberg-Strale |sudl. Poststraie 13390 | 807,50 | 58,80 2,50 430 67,2 56,3 50 50 50 50 5,50 | 5,01 0,00 0,00 -0,3 0,0 0,0 61,7 51,3
Herzog-Arenberg-Strae |stdl. Poststrale 13390 807,50 | 58,80 250 430 67,2 56,3 50 50 50 50 5,50 | -5,01 0,00 0,00 1.6 0,0 32 64,9 54,5
Herzog-Arenberg-Stralle |sudl. Poststraike 13390 807,50 | 58,80 2,50 430 67,2 56,3 50 50 50 50 5,50 | -5,01 0,00 0,00 0,9 0.0 0,0 61,7 513
Herzog-Arenberg-StraBe |westl. Haselunner Strale 4790 291,00 16,70 1,90 3,70 62,6 50,7 50 50 50 50 5,70 | -5,15 0,00 0,00 28 0,0 0,0 56,9 45,5
Obergerichtsstrale 5974 342,00 | 62,70 4,20 4,20 63,9 56,6 50 50 50 50 -5,03 | -5,03 0,00 0,00 0,7 0,0 0,0 58,9 51,5
Postsirale ostl. Herzog-Arenberg-Strake 10864 | 665,50 | 27,00 3,10 7,40 66,5 53,7 50 50 50 50 5,31 | 445 0,00 0,00 03 0,0 0,0 61,2 49,2
Schifffahrt Meppen-Huntel 122 7.50 0,25 |100,00 [100,00 | 55,7 409 100 100 80 80 -0,06 | -0,06 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0 55,6 40,9
Schullendamm westl. An der Bleiche 19370 |1154,40 | 112,50 | 1,20 1,10 68,3 58,2 50 50 50 50 5,98 | -6,02 0,00 0,00 1.3 0,0 0,0 624 52,2
Schutzenhof westl. SchutzenstralRe 6530 387,80 | 40,60 3,10 9,20 64,2 558 50 50 50 50 5,31 | 423 0,00 0,00 -0.1 0,0 0,0 58,9 51,6
Schitzensiralke nordl. Parkplatz 550 33,10 250 7,50 | 50,00 | 546 484 50 50 50 50 444 | -288 0,00 0,00 1,1 0.0 0,0 50,1 45,5
Schitzensirale westl. Hasestrale 541 31,90 3,80 390 (3330 | 53,5 488 50 50 50 50 5,10 | -3.11 0,00 0,00 -0,5 0,0 0,0 484 457
Schitzenstraie westl. Herzog-Arenberg-Strale 4065 24280 | 22,50 0,80 5,60 614 52,5 50 50 50 50 6,16 | 4,74 0,00 0,00 -13 0.0 0,0 55,3 477
Schitzenstrale westl. Herzog-Arenberg-Strake 4065 24280 | 22,50 0,80 5,60 614 525 50 50 50 50 6,16 | 4,74 0,00 0,00 -26 0,0 0.0 55,3 477
Schutzenstrale westl. Schiitizenstrale 4065 24281 | 22,50 0,80 5,60 614 52,5 50 50 50 50 6,16 | 474 0,00 0,00 -0,2 0,0 0,0 553 47,7
Schitzenstrale wesll. Schiizenstrake 4065 24281 | 22,50 0,80 5,60 614 52,5 50 50 50 50 6,16 | 4,74 0,00 0,00 09 0.0 0,0 55,3 47,7
Schitzenstirale westl. Schitzenstralle 4065 24281 | 22,50 0,80 5,60 614 52,5 50 50 50 50 6,16 | 4,74 0,00 0,00 0,0 00 0,0 55,3 477
Verbindungsrampe ost 4119 243,40 | 28,10 9,10 | 2220 | 63,6 56,3 50 50 50 50 4,24 | -340 0,00 0,00 0,2 0,0 0,0 59,3 52,9
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Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen ?‘
Verkehrsdaten - Schiene
INGENIEURGESELLSCHAFT
Richtung Rheine Gleis: 1 Richtung: Ost Abschnitt: 1 Km: 0+000 Lmess: 658/68.2
Zugart Scheiben- Anzahl Zuge Zug- Geschwin- Korrektur Emissionspegel
Nr. Name bremsanteil tags nachts lange digkeit Zugart Max tags nachts
% m km/h dB dB(A) dB(A)
6 Guterzug (Fernv.) 10 12 1 700 100 - = 64,8 67,5
6 Guterzug (Fermnv.) 10 2 2 700 100 - < 57,0 60,1
12 Nahverkehrszug (2000) 100 15 3 140 100 2,0 - 50,2 46,2
12 Nahverkehrszug (2000) 100 1 0 210 100 2,0 = 40,2 3
3 EC/IC 100 7 1 240 100 = = 512 458
Bahn- Koordinaten der Gleisachse Fahrbahn- Kurven- Mehrfach- Briicken- Bahn- Korrigierter
kilometer X Y Z art radius reflexionen zuschlag ibergang Emissionspegel
km DFb DRZ DRZ DBT DBG tags nachts
0+000 32384615,349 5840665,290 14 47 2.0 - - c = 67,8 70,2
0+727 32384799,062 5839982 252 16,43 2,0 2 - 3.0 = 70,8 732
0+766 32384825972 5839953,252 16,45 2.0 < - - - 67,8 70,2
0+879 32384910,213 5839877,843 16,45 2.0 - = 3.0 = 70,8 132
0+897 32384923,091 5839866,544 16,45 20 = - — = 67,8 70,2
1+278 32385205,643 5839609,937 16,45 20 - = 3.0 = 70,8 732
1+306 32385226,011 5839591,694 16,45 2,0 = - — = 67,8 70,2
1+414 32385305,800 5839518,182 16,45 20 = - - - 67.8 70,2
Richtung Emden Gleis: 2 Richtung: Nord Abschnitt: 2 Km: 0+000 Lymeos: 652/67,5
Zugart Scheiben- Anzahl Zuge Zug- Geschwin- Korrektur Emissionspegel
Nr. Name bremsanteil tags nachts lange digkeit Zugart Max tags nachts
% m km/h dB dB(A) dB(A)
6 Giterzug (Fernv.) 10 11 10 700 100 = - 64,5 67,0
6 Gaterzug (Fernv.) 10 1 1 700 100 = E 54,0 57,0
12 Nahverkehrszug (2000) 100 15 3 140 100 20 - 50,2 46,2
12 Nahverkehrszug (2000) 100 1 0 210 100 2.0 = 40,2 =
3 EC/IC 100 7 1 240 100 = = 51.2 458
Bahn- Koordinaten der Gleisachse Fahrbahn- Kurven- Mehrfach- Briicken- Bahn- Korrigierter
kilometer X Y 7.2 art radius reflexionen zuschlag ubergang Emissionspegel
km DFD DRB DRZ DBT DBﬁ tags nachts
0+000 32385309,902 5839524 430 16,45 2.0 - = = = 67,2 69,5
0+107 32385231,459 5839597 377 16,45 20 = = 3.0 = 70,2 725
0+135 32385210,787 5839616,013 16,45 2.0 = - - = 67,2 69,5
0+516 32384928,480 5839872,259 16,45 20 - - 3.0 - 70,2 725
0+533 32384915,599 5839883,718 16,45 20 2 - — S 67,2 69,5
0+647 32384831,307 5839959339 16,45 20 = = 30 = 70,2 725
0+686 32384804,773 5839988,191 16,43 20 = - = = 67,2 69,5
1+406 32384620,974 5840664 973 14,44 2,0 - - - = 67,2 69,5
13.10.2014 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 5.2
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Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen 7‘
Schiffsliegeplatze
INGENIEURGESELLSCHAFT
Legende
Name Name der Schallquelle
Kommentar
Tagesgang Name des Tagesgangs
| oder S m,m? Groe der Quelle (Lange oder Flache)
L dB(A) Innenpegel
R'w dB Bewertetes Schalldamm-Mal
L'w dB(A) Leistung pro m, m?
Lw dB(A) Anlagenleistung
14.10.2014 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 5.3
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Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen 7‘
Schiffsliegeplatze
INGENIEURGESELLSCHAFT
Name Kommentar Tagesgang | oder S Li R'w L'w Lw
m,m? dB(A) dB dB(A) dB(A)
Liegeplatz Schiffe |komplette Belegung Tag/Nacht |Schiffsliegeplatze |. 90827 |- 6o | ©668. | 748 | 875 |
14.10.2014 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 5.3
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Anlage 6: 1 farbige Larmkarte - Gewerbelarmsituation, mit vorhandener Bebauung
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Anlage 7: 2 farbige Larmkarten - Gewerbelarmsituation, freie Schallausbreitung
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Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen
Gewerbelarm - RLK 4,8m, ohne Bebauung im Plangebiet

INGENIEURGESELLSCHAFT

Legende

Schallquelle Name der Schallquelle

Gruppe Zugehorigkeit zur Gruppe

Kommentar

| oder S mn? Grofe der Quelle (Lange oder Flache)

Li dB(A) Innenpegel

KO- Wand dB(A) Addition for directional emission due fo walls

R'w dB bewertetes Schalldamm-Mal3

Lw' dB(A) Leistung pro m, m?

Lw dB(A) Anlagenleistung

Tagesgang Tagesgang
23.11.2011 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 8.1
LL7260.1/NU Seite 1 von 2

SoundPLAN 6.5



Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen
Gewerbelarm - RLK 4,8m, ohne Bebauung im Plangebiet

INGENIEURGESELLSCHAFT

Schallguelle Gruppe Kommentar loderS| Li | KO- | Rw | LW | Lw |Tagesgang

Wand
Staplerflache - Gesamtlager Mayrose 1,5 Stapler im Dauereinsatz, je 98 dB(A) | 17996, | 0,0 | 0,00 | 0.0 | 57,2 | 99,8 |07 Uhr bis 18 Uhr
Montagearbeiten Mayrose Einsatz von Flex und Druckschrauber 2847 |1 0,0 | 0,00 | 0,0 | 83,5 |108,0|8 h pro Tag
LKW Rangierbereich 1 Mayrose 1908,3 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 52,7 | 85,5 |LKW Spur 1 (50 / Tag)
LKW Rangierbereich 2 Mayrose 2847 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 61,0 | 85,5 [LKW Spur 2 (20 / Tag)
Dach Kantbank Mayrose 170,6 (80,0 0,00 |21,0|55,0 [ 77,3 |8 hpro Tag
Tor Kantbank Mayrose 25,0 (80,0 3,00 [ 0,0 | 76,0 | 90,0 |8 h pro Tag
Nordfassade Kantbank Mayrose 114,6 |1 80,0 (| 3,00 [21,0 | 55,0 [ 75,6 |8 hpro Tag
Westfassade Kantbank Mayrose 78,6 |80,0| 3,00 |21,0|55,0 | 74,0 (8 h pro Tag
LKW Spur 1 Mayrose 316,2 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 63.0 | 88,0 |LKW Spur 1 (50 / Tag)
LKW Spur 2 Mayrose 4553 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 63,0 | 89,6 |LKW Spur 2 (20 / Tag)
Kappsage Mayrose 2 Stunden pro Tag 0,0 | 0,00 | 0,0 |[108,0]108,0 (2h pro Tag
Stapler Robben 683,9 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 69,7 | 98,0 [25% der Betriebszeit
LKW Stellgerdusche Robben 163,51 0,0 | 0,00 | 0,0 | 63,4 | 85,5 |15 LKW Robben
Dachlichtband Holzhalle Robben [Robben Lichtband teilweise geoffnet 3784 (75,0 0,00 (12,0 (59,0 | 84,8 |8 h pro Tag
Tor Holzhalle Robben Robben 200 (78,0] 3,00 | 0,0 | 74,0 | 87,0 |8 h pro Tag
LKW_Fahrweg Robben 189,2 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 63,0 | 85,8 |15 LKW Robben
Rasenmaher Probelauf Robben 0,0 | 0,00 | 0,0 | 90,0 [ 90,0 [1h pro Tag
Kappséage Robben 0,0 | 0,00 | 0,0 [108,0]108,0 [1h pro Tag
Kettensage Robben 25% der Stunde 0,0 | 0,00 | 0,0 [111,0]111,0 [1h pro Tag
Spéaneabsaugung Robben 25% der Stunde 0,0 | 0,00 | 0,0 | 82,0 | 82,0 |8 hproTag
Parkplart Mayrose Parkplatzlarm 14576 0,0 | 0,00 | 0.0 | 59.4 | 91,0 |Parkplatz Mayrose
Parkplatz Robben Ost Parkplatzlarm 2044 | 0,0 | 0,00 | 0,0 | 58,9 | 82,0 |Parkplatz Robben
Parkplatz Robben West Parkplatzldrm 1239.0 ] 0.0 | 0,00 | 0.0 |60.1 | 91.0 |Parkplatz Robben
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Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen
Gewerbelarm - RLK 4,8m, ohne Bebauung im Plangebiet
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Legende

Parkplatz

PPT

KPA

Kl

KD

KStrO

Einheit BO

Groite B

Getrenntes Verfahren

Name des Parkplatz
Parkplatztyp
Zuschlag fur Parkplatztyp
Korrektur Impulshaltigkeit
Zuschlag fur Fahrgasseneinheit
Zuschlag fur Straenoberflache
Einheit der ParkplatzgroRe BO
GroRke B des Parkplatzes
Zusammengefasstes oder getrenntes Verfahren
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Stadtumbau - Teilgebiet Emshafen, Meppen
Gewerbelarm - RLK 4,8m, ohne Bebauung im Plangebiet
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Parkplatz PPT KPA Kl KD KStrO Einheit BO GroRe B Getrenntes Verfahren

Parkplart Mayrose Bau-/Mdébelfachmarkt 3,00 4,00 403 0,00 1 Stellplatz 50,00

Parkplatz Robben Ost Bau-/Mobelfachmarkt 3.00 4,00 1,19 0.00 1 Stellplatz 12,00

Parkplatz Robben West Bau-/Mébelfachmarkt 3,00 4,00 4,03 0,00 1 Stellplatz 50,00

23.11.2011 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Hessenweg 38 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Anlage 8.2
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Benannte Messstelle nach
§ 29b BImSchG (ehem. § 264)
fir Gertusche, Geriiche,
Erschutterungen und Luftinhaltsstoffe
(Gruppen | (G, P, Q), IV (P, O),
V ound Vi)

ZECH Ingenieurgesellschaft mbH » Hessenweg 38 + 49809 Lingen

Schallschutzprifstelle fir
Giiteprifungen gemali DIN 4109

Akkreditietes Priflabor nach

DIN EN ISO/IEC 17025:2005 und
Stadtverwaltung Meppen CEN/TS 15675:2007 fir Chemie
Herrn Gebben und Akustik
Markt 43

49716 Meppen

Datum: 05.11.2014 / Sc

5 Bearbeiter: Christoph Blasius
vorab per E-Mail: T.Gebben@meppen.de Telefon: 0591 - 800 16.21

Telefax: 0591 - BO0O 16-20
E-Mail: Blasius@ZechGmbH.de
Internet; www.ZechGmbH.de

Schalltechnische Untersuchung zur Larmsituation im Plangebiet Nr. 134 "SchiitzenstraRe/Hafenstrafle
- Teilgebiet 1" in Meppen

hier: Unser schalltechnischer Bericht Nr. LL7260.2/01 vom 31.10.2014

Unsere Projekt-Nr, LL7260.2

Sehr geehrter Herr Gebben,

Bezug nehmend auf unseren oben stehenden schalltechnischen Bericht, in dem u. a. die Schienenverkehrslarmsi-
tuation im Bereich des Plangebietes ermittelt und beurteilt wurde, geben wir Ihnen im Zusammenhang mit dem
Themenbereich "Schienenbonus" die nachfolgenden Erlauterungen an:

Entsprechend den Regelungen der Schall 03 (Richtlinie zur Berechnung der Schallemissionen von Schienenwe-
gen) ist zur Berlicksichtigung der geringeren Lastigkeitswirku ng von Schienenverkehrsgeréuscher} der Beurtei-
lungspegel um 5 dB zu reduzieren. Dieser so genannte "Schienenbonus” wurde mit Wirkung der Anderung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 43 BImSchG in der Form aufgehoben, dass er mit Wirkung zum
01.01.2015 fur Schienenstrecken, soweit fiir inren Neubau oder ihre wesentliche Anderung das Planfeststellungs-
verfahren noch nicht férmlich eréffnet wurde, entfallt.

Dieser Fortfall des "Schienenbonus" bezieht sich somit entsprechend dem Wortlaut des § 43 BImSchG ausschliefs-
lich auf den Neubau oder die wesentliche Anderung von Schienenverkehrswegen unter Anwend ung der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV. Das BImSchG fiihrt keine diesbezliglichen Regelungen in Hinblick auf die Bau-
leitplanung, ebenso keine Regelungen in Hinblick auf die Behandlung dieser Thematik im Falle der Lérmsanierung
aus. Die Rechtslage ist unklar, zudem ist eine Anderung der Berechnungsvorschrift Schall 03 vorgesehen.

Ein Fortfall des "Schienenbonus" von 5 dB im Bereich der Bauleitplanung hétte zur Folge, dass - entgegen den
bisherigen Regelungen und Betrachtungen auf Basis der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" - wesentlich ha-
here Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten dokumentiert wiirden. die nach den bisherigen
Betrachtungen in dem Bereich der absoluten Unzumutbarkeit liegen kénnten. Dies hatte fiir Planvorhaben in ge-
wachsenen Bereichen sehr einschneidende Auswirkungen.
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Auf Grund der nicht eindeutigen Regelungen in dieser Thematik zur Anwendung des "Schienenbonus" in der Bau-
leitplanung hielten wir Rucksprache mit der ZUS LLG (Zentrale Unterstiitzungsstelle des Landes Niedersachsen,
Gewerbeaufsicht Hildesheim), die nach Ricksprache mit dem Umweltministerium des Landes Niedersachsen das
folgende Vorgehen vorschlug: "Unveranderter Abzug des Schienenbonus sowie Berlicksichtigung und Ermégli-
chung gesunder Wohnverhaltnisse unter Berticksichtigung eines entsprechend erhéhten Schallschutzes".

Aus diesen Griinden wandten wir bei den Berechnungen zum Bebauungsplan Nr. 143 unveréndert den Schienen-
bonus an, setzten allerdings erhohte passive SchallschutzmaBnahmen fest. In dieser Form wird auch die Anregung
der Deutschen Bahn AG DB Immobilien - Region Nord, die mit Schreiben vom 31.03.2014 im Zusammenhang mit
0. g. Planverfahren [hrem Hause zugegangen ist, beriicksichtigt. Auf Grund der Festsetzung von passiven Schall-
schutzmalinahmen im Bauleitplanverfahren werden bereits solche passiven Schallschutzma3nahmen abgesichert,
die bei erneuter Berechnung in einem Planfeststellungsverfahren - bei Fortfall des "Schienenbonus" nicht zu zu-
satzlichen Larmschutzmalinahmen flihren wirden.

Die Berlcksichtigung der erhéhten passiven Schallschutzmainahmen erfolgte auf der Grundlage der Empfehlun-
gen des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt in Hinblick auf die erforderlichen Schallddmm-MaRe von Schall-
schutzfenstern und dem Vergleich unterschiedlicher Regelwerke. Hier wird - fir den Sachverstandigen somit zu
bertcksichtigen - die Anforderung an passive Schallschutzmanahmen in der Abhéngigkeit der maRgeglichen
Aulenlarmpegel naher erlautert. Legt man die passiven Schallschutzmainahmen auf Basis der Larmpegelberei-
che entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" mit der Tabelle 8 fest, so basiert dies auf der Annah-
me, dass Verkehrsgerausche Ublicherweise im Nachtzeitraum um im Mittel 10 dB geringer sind wie tags. Wird nun
entsprechend der DIN und der Lérmpegelbereiche der passive Schallschutz auf Basis des maRgeblichen Aufen-
larmpegels tags dimensioniert, ist automatisch nachts ein ausreichender Larmschutz gewéhrleistet, da auch der
Pegel im Raum dann um 10 dB abnimmt.

Auf Grund der Besonderheit von Schienenstrecken und der nachts zunehmend auftretenden Giiterverkehrsbewe-
gungen zeigt die aktuelle Entwicklung, dass im Einwirkungsbereich von Schienenstrecken nachts der Beurtei-
lungspegel haufig unveréndert zum Beurteilungspegel tags ist und ein Abfall um 10 dB nicht festzustellen ist. Dies
hat zur Folge, dass bei einer uneingeschrankten Anwendung der DIN 4109 und Bestimmung des malgeblichen
Aullenlarmpegels - ausschlielich bezogen auf die Tagessituation fiir Wohnraume - nachts unzureichende passive
Schallschutzmallnahmen festgesetzt wiirden. Dies wiirde zu unzuldssigen Schallimmissionen innerhalb der Auf-
enthaltsbereiche flhren und somit das ungestorte Schlafen in diesen Raumen nicht gewahrleisten.

Aus diesem Grunde empfiehlt das Bayerische Landesamt - wie in unserem o. g. Gutachten in Kapitel 6 erldutert -
bei geringeren Differenzen der Tages- und Nachtpegel das erforderliche Schallschutzma®® um entsprechend ein
oder zwei Schallschutzklassen zu erhdhen. Dies hat im vorliegenden Fall zur Folge, dass im Nahbereich der
Schienenstrecke zur Beriicksichtigung des erhhten Nachtwertes die passiven SchallschutzmaRnahmen um

2 Schallschutzklassen hoher festgesetzt wurden, wie es nach den Regelwerken bei Nichtbeachtung der Besonder-
heiten der Schienenstrecke vorgenommen wiirde.

Bei einem Planfeststellungsverfahren bei Ausbau der Strecke und den dann greifenden Regelwerken wiirden aller-
dings geringere Schallschutzklassen berechnet, die dann bei Vergleich mit den Im missionsgrenzwerten und Fortfall
des "Schienenbonus" durch den Baulasttrager der Schienenstrecke aufzuwenden waren. Durch das hier in der
Bauleitplanung vorgenommene Verfahren und zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse wird mit der Festsetzung
einer erhohten Schallschutzklasse somit der zukiinftig ggf. zu berlicksichtigende Fortfall des "Schienenbonus”
kempensiert. Somit sind im vorgenommenen Vorgehen sowohl die Belange des Umweltschutzes und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt, als auch die Anregung der DB AG berlicksichtigt.

WL
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Diese kann nun - obwohl der "Schienenbonus" angewendet wurde - sicher sein, dass bei einer erneuten Betrach-
tung der Strecke keine erhéhten Schallschutzanforderungen im Bereich der Bebauung aufzuwenden sein wiirden.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Kopie (per E-Mail)
Herr Meyer und Herr Klauke (NWP Planungsgesellschaft mbH)
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