Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 11 1
Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan Nr. 134 1|

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

uber die Art und Weise der Berucksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behotrdenbeteiligung sowie geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Nachdem der alte Emshafen an der Schitzenstrafe in seiner gewerblichen Funktion aufzu-
geben worden ist, soll das Gebiet nunmehr auf der Grundlage eines stadtebaulichen Wett-
bewerbes als Quartier am Wasser entwickeln werden, in dem neue Wohn- und Arbeitsrdume
und eine ganz spezifische Qualitat 6ffentlicher und privater Freirdume das vorhandene An-
gebot Meppens an besonderen Orten erganzen. Der ehemals gewerbliche Bereich soll in
drei Bebauungspléanen als Mischgebiet mit dem Schwerpunkt der Wohnnutzung und den
Nutzungen Beherbergung und Gastronomie, Dienstleistungen und nicht wesentlich stoéren-
des Gewerbe umstrukturiert werden.
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Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 |l nordlich der Hafenstral3e soll als neues Quar-
tier entwickelt und hinsichtlich der Nutzungen und ErschlieBung umstrukturiert werden.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Schallschutz fur die geplanten Nutzungen gegeniiber dem Bahn- und StraRenlarm wird
Uber eine Larmschutzwand entlang der Bahn und ansonsten passive SchallschutzmaRnah-
men und Nutzungseinschrankungen fur AuRenwohnbereiche sichergestellt.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR BNatSchG gelten unabhangig von
der Bauleitplanung. Die Verbote beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret
betroffene Individuen. Sie sind bei der Umsetzung der Planung vom Bauherrn zu beachten.

Der Verbotstatbestand der Totung kann durch zeitliche Anpassungsmaf3nahmen wahrend
der Bauphase vermieden werden kann. Im Hinblick auf den Lebensstattenschutz wird davon
ausgegangen, dass die Funktionsfahigkeit fur siedlungstypische Vogelarten im raumlichen
Zusammenhang bestehen bleibt.

Fur potenzielle Quartiere von Fledermausen wird empfohlen, vor Abriss von Gebauden und
vor Fallung von Gehoélzen ab einem Stammdurchmesser von 30,0 cm eine Prifung auf még-
liche Quartiere sowie deren Nutzung durch Flederm&use vorzunehmen. Ggf. werden CEF-
Maflnahmen im raumlich-funktionalen Zusammenhang oder artenschutzrechtliche Ausnah-
men erforderlich.

Die Verbotstatbestédnde der erheblichen Stérung geschitzter Tiere und der Beschadigung
von geschitzten Pflanzen oder ihrer Standorte werden durch die Planung nicht berthrt.

Derzeit ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen die Umsetzung der
Planung dauerhaft hindern wirden.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer Burger-

versammlung wurde Verstandnisfragen zur Verkehrskonzeption, zu einem Radweg entlang

der Ems, zur zukinftigen Nutzung der Hafenanlage, zur Umsetzung der Planung angesichts

vorhandener Betriebe, Ausgleichs- oder ErschlieBungsbeitragen und zum Bedarf an Woh-

nungen gestellt und erértert.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8§ 4 (1) BauGB wurden in den Stellungnahmen die folgenden Themen ange-
sprochen und in die Abwéagung eingestellt.

— Landkreis Emsland: Hinweis, dass das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz innerhalb
des Geltungsbereiches von Bebauung frei zu halten und eine detaillierte Erlauterung und
Darstellung der vorgesehenen Nutzungen/Planungen innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsbereiches zu geben ist — Darlegung welcher Retentionsverlust infolge der
Planung hervorgerufen wird.

Gemal Abstimmungsgesprach zwischen der Stadt Meppen und dem Landkreis Emsland
vom 20.03.2014 ist die Geldndemodellierung zur Schaffung einer bereichsweisen Hoch-
wasserfreiheit fir das Hafenplateau und die SchiitzenstralRe geplant.

— Landkreis Emsland: Hinweis auf den maf3geblichen Bemessungswasserstand fir ein
hundertjahriges Hochwasser von 13,55 m Uber NN bzw. fir ein zweihundertjahriges
Hochwasser von 14,40 m Uber NN.
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Der Bemessungswasserstand fur das hundertjahrige Hochwasser von 13,55 m tber NN
wird bei der Sicherstellung der Uberschwemmungsfreiheit im Plangebiet beachtet, der
Hinweis auf das zweihundertjahrige Hochwasser in der Begriindung im Kapitel ,Belange
des Hochwasserschutzes" erganzt.

Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie: Hinweis auf archaologische
Funde und Befunde: mehrperiodischer Siedlungsplatz (Meppen, FStNr. 48) sudostlich
des Plangebietes, vorgeschichtliche Funde aus der rémischen Kaiserzeit nordlich des
Plangebietes (Schutzenstral3e 62), zeitlich unbestimmte archaologische Funde (Meppen
FStNr. 6) am Emsufer im Stidwesten des Gebietes; Hinweis, dass samtliche Erdarbeiten
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG) bedurfen, die verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein kann.

Die Angaben wurden im Begriindungstext im Kapitel ,Archaologische Denkmalpflege /
Baudenkmalpflege” und auf der Planzeichnung erganzt.

Nds. Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf die 20,0 m Bauverbotszo-
ne und die 40,0 m Baubeschrankungszone entlang der Bundesstral3e B 70.

Der aktuelle Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 Il beinhaltet weder Flachen
innerhalb der 20,0 m Bauverbots- noch 40,0 m Baubeschrankungszone. Daher wird auf
ein zukinftiges Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Nds. Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf den verkehrsgerechten
Ausbau der Schiitzenstral3e und der SchitzenhofstraRe im Bereich der Anschlussstelle
zur B 70.

Die Hinweise betreffen einen Bereich auRerhalb des Bebauungsplanes.

Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr: Hinweis, dass von der BundesstralRe
B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen erhebliche Emissionen ausgehen.

Der Hinweis auf Emissionen von der B 70 und darauf, dass seitens der Eigentiimer neu
ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten keine Anspriiche gegen
den StralRenbaulasttrager der Bundesstraf3e 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes geltend gemacht werden kdnnen, wurde in der Be-
grindung im Kapitel ,Verkehrslarm* erganzt.

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr: Hinweis, dass die Larmschutzwand
entlang der Bundesstral3e B 70 so zu errichten ist, dass von ihr keine zusatzlichen Larm-
pegelerh6hungen fiir die Bebauung westlich der BundesstralRe B 70 ausgehen.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand vor LaArmimmissionen geschiitzt werden
sollte, ist nicht mehr Bestandteil des aktuellen Bebauungsplanes. Somit wird auf ein zu-
kiinftiges Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Nds. Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand entlang der Bundesstral3e B 70 sowie einer Vereinba-
rung lUber den Bau und die Unterhaltung vor Baubeginn zwischen der Stadt Meppen und
dem Geschaftsbereich Lingen. Die dadurch entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind
von der Stadt auf Grundlage der Abldserichtlinien dem Bund zu erstatten.
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Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand geschitzt werden sollte, ist im Geltungs-
bereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukinftiges Bebauungsplanverfahren
verwiesen.

Nds. Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand geschitzt werden sollte, ist im Geltungs-
bereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukinftiges Bebauungsplanverfahren
verwiesen.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf die vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen und
Emissionen sowie deren Bertcksichtigung in der weiteren Planung sowie auf den Wegfall
des Schienenbonus ab dem 01. Januar 2015.

Ein schalltechnisches Gutachten, das die vom Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen be-
rcksichtigt wurde erstellt. Der Schienenbonus wurde dabei weiterhin bertcksichtigt, da
sich dessen Wegfall ab dem 01. Januar 2015 ausschlieR3lich auf Neubaustrecken bezieht.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche liegen jedoch ein Larmpegelbe-
reich hoher als rechnerisch erforderlich.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf geeignete SchutzmalRinahmen gegen die vom Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen.

Die aktive Schallschutzmaflinahme (Larmschutzwand) erfolgt in Abstimmung mit der
Bahn auf dem Gelande der Bahn Uber Gestattungsvereinbarungen. Die Planungen sind
eingeleitet. Zusatzlich werden passive SchutzmalBhahmen an den Gebauden im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Deutsche Bahn AG: Hinweis, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahn-
anlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen mussen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweis, dass die zu erwartenden Larmimmis-
sionen des Plangebiets, einschlieBlich der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und
Ermittlung der ,Gerauschkontingentierung“ gemaf DIN 45691 ermittelt werden sollten.

Das erstellte schalltechnische Gutachten hat die im Geltungsbereich vorkommenden
Gewerbebetriebe untersucht. Der emittierende Baustoffhandel wird Gberplant; von einer
Aussiedlung wird in der Planung ausgegangen. Eine schrittweise Umsetzung der Pla-
nung ist jedoch auch ohne Aussiedlung des Baustoffhandels mdglich, wenn ggf. in einer
Einzelfallbetrachtung der Nachweis erbracht wird das die geforderten Orientierungswerte
eingehalten werden. Von einem Eisenwarenhandel nordlich aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes gehen keine fur die Planung schadlichen Emissionen aus,
da das betriebseigene Gebéude die Schallemissionen in Richtung Siden abschirmt.
Auch von den neu im Plangebiet anzusiedelnden Betrieben sind solche Emissionen nicht
zu erwarten, da ausschlief3lich nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die wegerechtliche Widmung der
Betriebsflachen der WSV.

Die genannten Flachen wurden aus dem Geltungsbereich herausgenommen.
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Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die mdglichen von der Schifffahrt
ausgehenden Emissionen.

Das erstellte schalltechnische Gutachten beriicksichtigte diese moglichen Emissionen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellungnah-
men eingegangen.

Wahrend der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager nach § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen mit den folgenden wesentlichen Anregungen eingegangen und in die Ab-
wagung eingestellt worden.

EWE Netz: Hinweis auf Leitungen, deren Bestandschutz und Schutzanforderungen

Das Plangebiet wird durch neue Stralen und Baugebiete neu strukturiert, so dass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
passt werden mussen. Nach den beigefiigten Leitungsplanen betrifft dieses jedoch nur
Hausanschlussleitungen. Die Hauptleitungen liegen in der o6ffentlichen Verkehrsflache
der auszubauenden Schitzenstral3e. Bei der Umsetzung der Planung sind die Leitungs-
trager einzubeziehen.

Landkreis Emsland: Die Oberflachenentwéasserungskonzeption ist zu konkretisieren und
festzuschreiben: wasserwirtschaftliche Voruntersuchung, Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde, Einarbeitung in den Bebauungsplan.

Fur das Plangebiet wird ein Oberflichenentwasserungskonzept erarbeitet, dessen
Grundzige (Versickerung auf den Privatgrundstiicken, Ableitung von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit Einleitung in die Ems) in der Begrindung dargelegt sind.

Der Entwasserungsplan geht von der Versickerung auf den Privatgrundstiicken aus; It.
Bodengutachten ist von den Bodenverhéltnissen und den Grundwasserflurabstanden her
eine Versickerung moglich.

Im Einzelfall (z. B. bei hohem Anteil versiegelter Flache auf einem Grundstiick durch gro-
Re Tiefgarage) sind notwendig:

- umfangreiche Rickhaltung (z. B. Griindécher, Speicher) vor Versickerung auf den
Privatgrundstticken und/oder

- gemeinsame Versickerungsldsung in einem Baublock und/oder

- ausnahmsweise Einleitung in das RW-Kanalnetz (Reserve vorzusehen und ggf.
Anpassung des Generalentwéasserungsplanes und der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung)

Die wasserwirtschaftliche Planung wird mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt

Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen — Kampfmittelbe-
seitigungsdienst: Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastungen im
Planungsbereich vorliegen.

Da die Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst veranlasst ist, aber zum
Satzungsbeschluss noch nicht vorlag, wird auf die in der Begriindung und in den Hinwei-
sen auf der Planzeichnung erganzt, dass auf Grund der noch erfolgenden Untersuchung
vorerst nicht davon ausgegangen werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliegen.
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Industrie- und Handelskammer: Hinweis auf zwei Gewerbebetriebe, fur die die Planung
nicht zu einer Nutzungskonfliktsituation und ggf. gewerbliche Emissionsschutzmaf3nah-
men fiihren dirfen.

Laut Schallgutachten ist die Entwicklung der neuen Nutzungen mit dem Bestand des
nordlich des Plangebietes gelegenen Gewerbebetriebes aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht mdéglich ist. Die im Plangebiet gelegenen gewerblichen Betriebe sollen umgesiedelt
werden, wobei auch vor einer Umsiedlung dieser Betriebe die Planung in grof3en Teilfla-
chen des Bebauungsplanes realisierbar ist.

Deutsche Telekom: Hinweis auf Leitungen und Schutzanforderungen

Die Hinweise werden fur die Umsetzung der Planung zur Kenntnis genommen. In der
Planzeichnung wird in den textlichen Hinweisen auf die Leitungen und Schutzanforde-
rungen allgemein hingewiesen.

Westnetz GmbH: Hinweis auf Leitungen und Schutzanforderungen

Das Plangebiet wird durch neue Stra3en und Baugebiete neu strukturiert, so dass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
passt werden mussen. Nach den beigefligten Leitungsplanen betrifft dieses jedoch nur
Hausanschlussleitungen. Die Hauptleitungen liegen in der o6ffentlichen Verkehrsflache
der auszubauenden SchitzenstraRe und des Hafenplateaus. Bei der Umsetzung der
Planung sind die Leitungstrager einzubeziehen.

In der Planzeichnung wird in den textlichen Hinweisen auf die Leitungen und Schutzan-
forderungen allgemein hingewiesen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweis, dass der Umschlag von Grof3gutern
an der Hafenanlage im Schallgutachten zu beriicksichtigen sei, wenn die bisherige Ha-
fenanlage hierfur weiterhin genutzt werde soll

Eine regelméaRige und zahlreiche Nutzung des Schwerlastumschlags ist nicht vorgese-
hen. Am Hafenkai soll ein befestigter Bereich fiir den moglichen Umschlag von GroRRgi-
tern fir eine Nutzung nur in seltenen Féllen erhalten bleiben. Bei sogenannten seltenen
Ereignissen, die an nicht mehr als an zehn Tagen oder Néchten eines Jahres stattfinden,
sind hdhere Immissionsrichtwerte zulassig, wobei hier die TA Larm von einem Richtwert
tags von 70 dB(A) ausgeht. Nach Einschatzung des Schallgutachters wird ein Richtwert
von 70 dB(A) erheblich unterschritten.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Beflirchtung, dass die Immissionsrichtwerte fiir
ein MI nach TA Larm in Teilbereichen Uberschritten werden. Der bestehende emittieren-
de Baustoffhandel misse mit seinem schalltechnisch relevanten Bestand in der Planung
bertcksichtigt werden. Auf Grund der Planung werden Einschréankungen fir den Betrieb
befirchtet.

An den noch im Plangebiet vorhandenen Wohnnutzungen Schitzenstral3e 48 in der N&-
he des Baustoffhandels wird im Schallgutachten ein Beurteilungspegel von 54 dB(A) an
der nachstgelegenen Kante des Wohnhauses zum Betrieb eingehalten. Damit wird sogar
fur ein Mischgebiet nicht relevanter Beitrag zur Larmsituation dokumentiert.

Da It. Schallgutachten sowohl bei den bestehenden Wohnnutzungen als auch auf unge-
nutzten Brachflachen die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen bei Bestand des
Baustoffhandel eingehalten werden, ist eine stufenweise Umsetzung der Planung auch
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mit einem verzdgerten oder stufenweisen Umzug des Baustoffhandels mdéglich und mit §
15 BauNVO steuerbar.

Von Seiten der Stadt werden die Voraussetzungen fir eine Umsiedlung des Betriebes
geschaffen und es ist von einer absehbaren Umsiedlung auszugehen, so dass der Be-
bauungsplan in seinem vollen Umfang umsetzbar ist:

o0 Mit Ausnahme der bebauten Grundstiicke Schiitzenstral3e 48 und Schiitzenstral3e 50
befinden sich sdmtliche Grundstiicke im Eigentum des Baustoffhandels und der Stadt
Meppen (Stadtumbauvermogen), von denen Teile von dem Baustoffhandel als Be-
triebsflache genutzt werden; soweit es sich um stadtisch Grundstiicke handelt, sind
diese fir die Umsetzung der Planungsziele angekauft worden. Uber ein laufendes
Umlegungsverfahren werden die grundstiicksmafigen Voraussetzungen fir eine
Neustrukturierung und -erschlielBung sowie Bebauung geschaffen.

o In Abstimmung mit dem Baustoffhandel wird ein Ersatzstandort im Bereich der Fulle-
ner Stral3e vorbereitet. Dieses betrifft den Erwerb von Grundstucken fir das Stad-
tumbauvermégen und ein Umlegungsverfahren zur Schaffung der grundstiickmani-
gen Voraussetzungen sowie die vorgesehene Bauleitplanung zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen der Ansiedlung.

0 Des Weiteren kann im Rahmen des laufenden Stadtumbauverfahrens die Umsied-
lung von Betrieben geférdert werden, soweit sich diese als unwirtschaftlich erweist
(Spitzenfinanzierung). Ein entsprechender Kostenrahmen steht im Rahmen der Stad-
tebauférderung zur Verfligung und soll bei Bedarf eingesetzt werden.

o Von Seiten des Baustoffhandels sind im Rahmen des Verfahrens und in der offentli-
chen Auslegung keine Bedenken gegen die Planung des Bebauungsplanes Nr. 134 |l
und somit die Uberplanung des Betriebes und Neustrukturierung fir ein mischgenutz-
tes Quartier geaul3ert worden.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweise zum Beurteilungsverfahren von Ge-
werbeldrm nach TA Larm.

Im Schallgutachten sind die Anforderungen TA Larm, den Immissionsschutz fiir Gewer-
belarm vor den geoéffneten Fenstern einzuhalten, beriicksichtigt. Die in den Hinweisen
des Gewerbeaufsichtsamtes kritisch betrachteten textlichen Festsetzungen in Hinblick
auf passive SchallschutzmalRnahmen beziehen sich nur auf die Verkehrslarmgerausche.

Wasser- und Schifffahrtsamt Meppen: Hinweis auf die erforderliche strom- und schiff-
fahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstralengesetz fir die Er-
richtung, Veranderung und den Betrieb von Anlagen an der Bundeswasserstral3e bzw.
auf dem Hafenplateau. Hinweis auf zuklnftige Untersuchungen der vorhandenen
Spundwandanlage.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Vorfeld von Anderungen die Ge-
nehmigungen nach BundeswasserstralRengesetz beantragt.
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4, Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs wurden Nutzungsmdglichkeiten und Varianten
der ErschlieRung diskutiert und eine alternative Verkehrsfiihrung der Schitzenstral3e gepriift
und verworfen.
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