Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz1 Nr.2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Meppen diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - |l
Baugebiet: "Schiitzenstralle / Hafenstral3e - Teilgebiet II", bestehend aus der Planzeichnung, der Bei-
karte Larm und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

L.S. gez. Helmut Knurbein

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Meppen, den 13.09.2019

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, und
(Stand vom ........................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

er baulichen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeitist einwandfrei maglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesve sung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Osnabriick-M

- Katasteramt Me

Kot $ nat Bno.
aasSteramtvicppen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

L.S. gez. Meier

(Unterschrift)

Oldenburg, den 13.09.2019

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - 1l beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 06.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Helmut Knurbein
Burgermeister

Meppen, den 13.09.2019 L.S.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - || mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.07.2019 bis 16.08.2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

L.S. gez. Helmut Knurbein

Burgermeister

Meppen, den 13.09.2019

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meppen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - |l nach Prufung der
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2019 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

L.S. gez. Helmut Knurbein

Burgermeister

Meppen, den 13.09.2019

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am ..... 30.09.2019 ortsublich bekannt gemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - |l ist damit am ...30.09.20109..... in Kraft
getreten.

01.10.2019

Meppen, den ..ol gez. Helmut Knurbein

Burgermeister

L.S.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - |l ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 134 - Il und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

23.11.2021 L.S.

gez. Giese
Meppen, den .............coeeeiine

Burgermeister i.A.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Meppen,den ...........cccoevvvvnnnnnn..

STADT MEPPEN
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Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 212/71 /2 . 61/24 61/19

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Mérz 2019 (Nds. GVBI. S. ~ 7 9/2 77/16 b8/ 4
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Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46), 81/32 79 17/

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88) 81/284/2 81/33 » /15 1: 1.000
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2/ 4
= In allen Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen 3. Dachform: In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU3 sowie MU8 und MU9 sind ausschlieBlich Flachda-
Teth IChe FeStSGtZU ngen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafriumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rau- cher zulassig.
men schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AulRenfassa- . oo . . , L i
_ _ _ _ _ de nicht verschlechtern. Alternativ kann die Liftung von zum Schlafen geeigneten Raumen ohne ﬁuzﬂin{n ﬁwezls? :;r:;crl.'s:? ;Ilznel\rl]lgr? Eps%h'}fgrf : uggtr:ygrgn:ﬁin:icnhe? eDr;eclr?;eeiDar? he;vdgcgt:::ellsgaonc(g?:é

1. In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU10 (gem. § 6a BauNVO) sind ausnahmsweise zulassige Tank- schallgedampfte Luftungsreinrichtungen bei entsprechendem Nachweis an komplett von der maRgeb- ud 80 (l)JGg du issi gelegenen B l; % ine einheifliche Trauf gg g thoh - Dach
stellen (gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und Vergniigungsstatten (gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) lichen Schallquelle abgewandten Fassadenseiten erfolgen. un ,J rad zulassig, wenn in €inem baureld eine einheitiche lraut- und rirsthone sowie bach-
unzulassig. form und -neigung sichergestellt ist.

2. In dem durch Senkrecht-Schraffur gekennzeichneten Bereich der Urbanen Gebiete MU1 bis MU3 sind In den mit Kreuzschraffur gekennzeichneten Bereichen der Beikarte ,Larm’ sind AuRenwohnbereiche 4. Einfriedungen: Einfriedungen der privaten Grinflachen G1 bis G3 sind ausschlieRlich entlang deren

; 5 Seci ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht ZU|aSSIg. Als schallabschirmende MaRnahme Grenzen zu den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Hecken aus standor[gerechten Arten
Wohnnutzungen in den Erdgeschossen gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO unzuléssig. ) . . . . : - "
kann die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude zulassig.

3. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache baulicher Anlagen unterhalb der Gelande- auf den schienen- und stralRenabgewandten Seiten, in Innenhofbereichen oder die Anordnung von ) ) ) N ) N ) ] ) )
oberflache (Tiefgaragen), durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla- zusétzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich bzw. schallabsorbierende Bristungen bei Dachter- 5 Notwendige Stellplatze: In Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhduser und sonstigen Gebauden mit
chenzahl von 1,0 uberschritten werden, sofern die Anforderungen zur Oberfldchenentwésserung ent- rassen verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche Larmschutzwande so dimensio- Wohnungen sind als notwendige Stellplatze 1,5 Einstellplatze je Wohnung vorzusehen; aus-
sprechend der Textlichen Festsetzung Nr. 22 uber die Versickerung auf dem jeweiligen Grundstick niert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes nahmsweise kann bei einer WohnungsgréRe von weniger als 60 m? auch 1,0 Einstellplatz je
und/oder auf anderen Grundstticken in der Umgebung sichergestellt ist. der 16. BImSchV fiir Mischgebiete tags bewirken. Wohnung vorgesehen werden.

4. Die Tiefgaragengeschosse sind nicht auf die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse anzurech- . N ) . . e 6. Tiefgaragenzufahren: Die Zufahrten von Tiefgaragen sind in die Erdgeschosszone der Gebaude zu
nen. I.n der FIacheﬂfur erhohtez‘ Sphalldammmarsnahmen der Beikarte ,Larm" sowie fur die Bebauung west- integrieren; eigenstandige und neben den Erdgeschossen von Gebauden gelegene Tiefgaragenzu-

) ) ) ) ) o ) lich der ,Schutzenstrafle” sind die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen vor Errichtung fahrten sind nicht zulassig
5. In den Teilbereichen der Urbanen Gebiete MU1 bis MU3, in denen zwei bis drei Voligeschosse als der in der textlichen Festsetzung Nr. 12 benannten Larmschutzwand oder Steilwallkonstruktion aus- '
Mmc{est- qnd Hochstmal festg.esc.etzt sind, |§t abwelghend von der festgesetz_'fen Zahl der VoIIgesphos- nahmsweise zulassig, wenn fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn-
se ein weiteres Geschoss zulassig, wenn dieses hochstens 2/3 der Grundflache des darunter liegen- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe 7. Tiefgaragen: Die nicht durch Hochbauten Uberbauten Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht abzude-
den Geschosses erreicht. (erf. R’y ) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) des Larmpegelberei- cken und zu begriinen.

6. In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU3 sind in den Erdgeschossen Uberschreitungen der Baugren- ches V eingehalten werden. 8. Private Stellplatze: Die Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
zen auf der von den offentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten fur Terrassen bis zu einer Tiefe 15. In den Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- (gem. §9 Abs. 1 Nr.22 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze* sind aus-
von maximal 4,0 m zulassig. gen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplatze* sind aus- schlieBlich mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen usw.) zu be-

7. In den Urbanen Gebieten MU8 bis MU10 sind Uberschreitungen der Baugrenzen entlang der 6ffentli- schlielich Stellplatze und Uberdachte Stellpléatze in Form von Carports zuléssig. festigen.
chen StraBen.verkehr"sflgche fur Treppenhauser bis zu einer maximalen Lange von 3,5 m und bis ma- 16. Innerhalb der o&ffentlichen StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Aufenthalt und Veran- 9.  Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder
ximal 1,5 m Tiefe zulassig. staltung* ist ein Pavillon, der der Information von Besuchern und der Restauration dient, bis zu einer fahrlassig als Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfihrt oder

8. In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU5 sind Uberschreitungen der Baugrenzen auf der von der 6f- maximalen Grundflache von 300,0 m? und maximal einem Vollgeschoss zulassig. veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie
fentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite fur Treppenhduser bis zu einer maximalen Lange von e . C I A . . . gegen die vorgenannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften verstoen. Ordnungswidrigkei-
3,5 m und bis maximal 1,5 m Tiefe zulassig. 17. Innerhalb der Granflachen G1 3|.nd Splelplatze, GnIIpIat;e/GnIIhut’gen, gberdachte Sltzgelegenhengp ten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

’ ’ ) und Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m? sowie Flachen far

9. In den Urbanen Gebieten MU4 und MU5 und MU8 bis MU10 sind in den Erdgeschossen Uberschrei- Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zulassig. Insgesamt durfen die Grundflachen eine
tungen der Baugrenzen auf der von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seiten fur Terras- maximale Grofe von 100,0 m?2 nicht Uberschreiten. Die Teilflachen der Grinflache G1, die in der Plan-
sen bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 m zulassig. zeichnung als Flachen fur Gemeinschaftstiefgaragen gekennzeichnet sind, durfen durch Tiefgaragen
Fur Reihenhauser sind oberhalb der Erdgeschosse Uberschreitungen der Baugrenzen fur Balkone unterbaut werden.
und Wintergarten auf einer Lange bis maximal 3,0 m je Reihenhausscheibe und bis zu einer Tiefe von Innerhalb der Grinflachen G2 und G3 sind Grillpla T . ; ; n

: - p— , g : platze/Grillnitten, Uberdachte Sitzgelegenheiten und = . = .
maximal 1,5 m zulassig. Fur Einzelhauser sind Uberschreitungen der Baugrenzen oberhalb des Erd- Fahrradabstellanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 20,0 m? sowie Spielplatze und Hlnwelse und NaCh I'ICht|IChe Ube rnahmen
geschosses fur Balkone und Wintergarten in der Summe bis zu einer Lange von insgesamt maximal Flachen fir Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser zulassig
einem Drittel der Fassadenlange und einer Tiefe bis maximal 1,5 m zulassig. '

10. In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU3, MU8 und MU9 wird eine maximale Gebaudehshe (gem. § 9 innerhalb der Grinflache G2 sind auf 30 % der Flache Stellpiatze In wasserdurchlassiger Befesfigung 1. Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Hochwasser-Risikogebiet gem. § 780 WHG (s. Nieder-
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) von 28,0 m uber NN festgesetzt. zulassig. sachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Hochwassergefahrenkar-
In Urbanen Gebieten MU1 bis MU3, MU8 und MU ist eine Uberschreitung der festgesetzten maxima- o _ . te HQexem fur den Koordinierungsraum Obere Ems, Kartenblatt: Blatt 3 von 6, Dezember 2013
len Gebaudehohe fur technische Anlagen, Gelander von Dachterrassen und Aufgange auf Dachter- 18. Far die innerhalb der Urbanen Gebieten MU 4 und MU 5 festgesetzten Flachen fur Gemeinschafts- https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download OE/HWRM-
rassen bis maximal 1,20 m zulassig, wenn diese mindestens 3,0 m von der Fassadenfront entlang 6f- stellplatze wirc! textlich festgesetzt, Qass pro ar)gefa_ngene funf Stellplétze ein 'hochstémmiger Laub- RL/Ems/Ems_Blatt03 HWGK_L.pdf ). Auf das Verbot der Errichtung von neuen Heizélverbraucheran-
fentlicher StraBenverkehrsflachen zuriickspringen. baum (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere) im raumlichen Zusammenhang lagen gem. § 78 c Abs. WHG wird hingewiesen.

Ausgenommen hiervon ist in den Urbanen Gebieten MU1 bis MU 3 der Bereich zwischen Baulinie und th')t dinNStezllglatzBflaggn (I:)Entt&arnl%llng max. .5,E0 m.)tZLf[ pflapzzn undfc;a.lueghgfatzu ergaltgn |s.t|.(gemst§”9

zuruckversetzter Baugrenze fur das vierte Geschoss; hier wird eine maximale Gebaudehohe von I?z ; Ir da Iigl ) !ed nz anﬁunfg r:s speées.e’?s In der auE. 1€ t"rrlc gng F?..r Jﬁwe' Igfe(rj\ z, R 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen

25,0 m uber NN festgesetzt. Eine Uberschreitung fur die Brustung von Dachterrassen in der nach der plalze folgenden Flianzperiode durchzutunren. Sie ISt von dem Ligentumer der Flache, aut der die u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
. o e Stellplatze errichtet werden, durchzufhren oder zu veranlassen. Vorhandene hochstdmmige Laub- ) . . : .

NBauO erforderlichen Hoéhe ist zulassig. baume kénnen auf die PflanzmaRnahme angerechnet werden bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese

11. In den Urbanen Gebieten, die in den rot umrandeten, mit GTGa1 und GTGa2 (Gemeinschaftstiefgara- ) o _ _ , i gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Unteren Denk-
ge) gekennzeichneten Flachen gelegen sind, sind Stellplatze und Garagen nur in Tiefgaragen zulas- 19. Gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGzB ist innerhalb der privaten, mit G1, G2 oder G3 bezeichneten Grun- malschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der
sig. Oberirdische Stellplatze und Garagen sowie Garagen in oberirdischen Geschossen sind nicht zu- flachen je angefangene 300,0 m* Flache ein hochstammiger Laubbaum (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
lassig. Stieleiche, Winterlinde, Vogelbeere, Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflan- NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Tiefgaragen sind in den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Urbanen Ge- zung ist bei der Herrichtung der Grunflache durch den Flacheneigentimer vorzunehmen oder zu ver- Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
biete sowie in der privaten Griinflache G1 innerhalb der rot umrandeten, mit GTGa1 und GTGa2 ge- anlassen. Vorhandene hochstammige Laubbaume konnen auf die Pflanzmalinahme angerechnet ten gestattet.
kennzeichneten Flachen zulassig. Von den Tiefgaragen GTGa1 zwischen den Planstrae 1 und 2 werden. . _ . o . .
sind zu diesen PlanstraBen zusammen maximal 2 Zufahrten zulassig. Von den Tiefgaragen GTGa2 20. In den Planstraen 2 bis 4 sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) je im westlichen und im &stlichen 3. Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archéologischen Funden und
zwischen den Planstraflen 2 und 3 sind zu diesen Planstraflen zusammen maximal 3 Zufahrten zu- Teilbereich jeweils zwei hochstammige Laubbdume (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Winterlin- Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders.
lassig. Von den.Tiefgaragen GTGa2 zw_ischen den Plgnstraﬁen 3 und 4 sinq zu diesen PlanstralRen de, Vogelbeere, Zierobst) im raumlichen Zusammenhang mit Stellplatzen im 6ffentlichen StraRenraum Denkmalschutzgesetz geschuitzt sind. S&dmtliche Erdarbeiten bedurfen daher einer denkmalrechtlichen
zusammen maximal 3 Zufahrten zulassig. Von den Tiefgaragen GTGa2 zwischen der Planstrale 4 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
und der HafenstraRe sind zu diesen Stral3en zusammen maximal 3 Zufahrten zulassig. o _ o
In den tbrigen Urbanen Gebieten sind Stellplatze und Garagen ausschlieRlich innerhalb der tberbau- 21. Vpn dgr L|'n|e, auf der Ausbau- und Geléndehéhgn zur Slqherung der Hochwasserfrelhelt festgesetzt 4. Im“ Plange?iet. sind aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Bodenbelastungen auf einzelnen
baren Grundstiicksflachen, innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze :/'IQ%QZ'QS clin;riigr::l?r::éeﬁ:i?:igﬁlr?ggggngzésggl%vﬁbgig:Lér;?\e\r};pbggnl_iiggb\grs]c?\?vg:wrlunr:gnszzh Flachen méglich (Altstandorte).
o;j"erk]lclrj. Trl]efgzraglgg .zulaﬁlg. Tlefgélrzg(?[n sm?nm den Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Grund- bieten zulassig. Sollten sich bei Tiefbaumalinahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverun-
stuckilachen der ubnigen Urbanen Lebieten zulassig. 29 Die éffentlichen Verkehrsfiachen im Pl biet gelt 4% §9 Abs. 6 BauGB iV §6 Abs. 5 reinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt,

. Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet gelten gema S. au i.V.m. S. - T :

12. Im MU1 westlich der SchiitzenstraRe ist der siidliche und siidwestliche Rand des Baugebietes auf eine NSHrG als fir den &ffentlichen Verkehr gew?dmet sgobald c?ie Verkehrsiibergabe erfolgt ist. dardiber unverzuglich in Kenntnis zu setzen
Gelandehéhe von 14,02 m tber NN aufzuhéhen; fur die zu errichtenden Gebaude wird eine Hohe der ' ; ; ; _
Oberkante des FertigfuBbodens von 14,02 m festgesetzt. 23. Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf diesen Eine Glrungwassherentnah.nle M P|&|\[19§bl€t zum jw eckev\\llon Absenrljungsn;afsp alhn;]envbzw. d?r.NUt

o ) L . ) . privaten Grundsttcken und/oder auf anderen privaten Grundstiicken in der Umgebung zurlickzuhalten zung ais r.auc‘ wasser ISt nur zulassig, wepn Ieses Vvasser vorher au mog Iche Verunreinigun-

13. Die Uber diesen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen 6stlich der Schiitzenstrale sind erst zulas- und zu versickern gen/Kontaminationen untersucht wurde und eine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gut-
sig, wenn eine im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 | auf der Flache ,Bahnanlage” gele- ' achten nachgewiesen wird.
gene Schallschutzwand oder Steilwallkonstruktion mit einer Héhe von H = 2,00 m Giber Schienenober- _ . _ . _ .
kante mit einem mdglichst geringen Abstand zum westlichen Gleis errichtet wurde. Die Larmschutz- Die Nutzung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache, deren Béden erheblich mit umwelt-
wand bzw. das Steilwallsystem muss - einschlieRlich der Anschlisse an andere Bauteile - hinsichtlich gefahrdenden Stoffen belastet ist, entsprechend der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan er-
der Schalldémmung DLg nach den ZTV-Lsw 06 der Gruppe B 3 (> 24 dB) in der Tabelle A1 der DIN fordert eine Vorherige Sanierung oder Sicherung.

EN 1793-2 entsprechen. Die Schallabsorption DL, der Larmschutzeinrichtung muss der Gruppe A3 der -~ = = _ _ _ . ) )
ZTV-LSW 06 (hoch absorbierend) entsprechen. O rtl |Che Bauvo rSCh rlften gemaR § 84 NBauO 5. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen.

14. In den in der Beikarte Larm gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fur Neubauten Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
gzl"ilv 41l)glggd§nefhrlnlguggspﬂrl;:htégel_ ?}nderungﬁn VO(;' WSO hr?-”(;'pd Al\ljlfegthaltrsfra;fnen Icrln Shlngg ger 1. Geltungsbereich: Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungs- 6. E? W{rd darauf hlngew!esen, dass bei einer Ausnut;ung des ZgléSSlgen Maf&es Sler. baul!chen..Nu’qung
fenbautal leWO Q;n el_’: I(i oraer ICL__?I’\ reSII:J) ..'err]en én oScha harlnm-' alte (erf. R'wres) durch die Au- bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 - II. mit einem hohen Versiegelungsgrad durch (Gemeinschafts-)Tiefgaragen die Méglichkeiten fur die er-

enbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc. ) einzuhalten: . _ o , , forderliche Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicken sehr stark einge-
Larmpegelbereich IV 2. Fassaden: In Geltungsbereu:_h der ortlichen Bauvorschriften sind Fassaden oberhalb der Erdgeschos- schrankt sein kénnen. Zur Umsetzung des zuldssigen Mal3es der baulichen Nutzung sollte die Versi-
se als Lochfassaden auszubilden. ckerung - soweit erforderlich - Uber Gemeinschaft-Versickerungsanlagen mehrere Grundstlckseigen-
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. . - et Rures = 40 dB In Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist ausschlieBlich Verblendmauerwerk mit einem tumer erfolgen.
Buroraume u. a. : erf. Riyes = 35 dB maximalen Putz-/Holz-/Metallanteil von 20 % der geschlossenen Fassadenanteile zulassig. Ver- _ , o . )
_ blendmauerwerk ist ausschlieRlich in roten, rotoraunen, grauen und graubraunen Farbténen zulassig. 7. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
Larmpegelbereich V Fur die verputzen Teile der Fassaden sind zusatzlich weiRe/gedeckt weille Farbténe zulassig. und Vegetationsflachen bei Baumainahmen ist zu beachten.
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. : erf. Riyres = 45 dB Die Fassaden von Staffelgeschossen sind ausschlieBlich mit dem gleichen Verblendmauerwerk (Ma- 8. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Realisie-
Birordume u. &. - erf Ry s = 40 dB terial, Farbton) wie die Fassade der darunterliegenden Geschosse und mit einem maximalen Putz- rung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und Ma3nahmen sollten im kon-
' /Metall- und Holzanteil von 20 % der geschlossenen Fassadenanteile zulassig. kreten Einzelfall friihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
Larmpegelbereich VI Bei Staffelgeschossen ist die fur die Absturzsicherung bei Dachterrassen auf der Ebene der Staffel- 9. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. &. : erf. Riw,rs = 50 dB geschosse erforderliche Brustung in Form einer entsprechend erhohten Attika auszubilden. Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Meppen wahrend der tblichen
Biroraume u. 4. - erf. Ry es = 45 dB Offnungszeiten der Verwaltung aus.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
@ Urbane Gebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,5 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
[1-111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf?

zwingend

GH =

28 0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (GH= Gebaudehdhe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
nicht iiberbaubare Flache

Baulinie gilt fur das 1. — 3. Vollgeschoss
Baulinie gilt fur das 1. — 4. Vollgeschoss

Baugrenze gilt fir das 4. Vollgeschoss

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Aufenthalt, Veranstaltung, Schwerlastumschlag und
Anlagen fir die Oberflachenentwasserung

Zweckbestimmung: Aufenthalt, Veranstaltung und
Anlagen fur die Oberflachenentwasserung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-

1
:_GSU GTGa_! schaftsanlagen (GSt = Gemeinschaftsstellplatze, GTGa = Gemeinschaftstiefgarage)
GL . , C
—— _———  mitGeh-und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
GFL . . " ,
==———=—_ mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
___ L mitLeitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der értlichen

Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes,
hier: Larmschutzwand H = 2,00m OK Gleis (Nachrichtlicher Hinweis)

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen in denen Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzulassig sind

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses )
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)

H=14,05
i.NN " geplante Gelandehdéhe Gber Normalnull (Zahlenangabe als Beispiel)
H=14,02m geplante Geléandehdhe oder Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe

JUNN G Gber Normalnull als MindestmaR

<<j:77 Sichtdreieck (10/30m)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes

[_]

Stadt Meppen

Landkreis Emsland

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 134 - |l

Baugebiet: "Schutzenstral3e / Hafenstral3e -
Teilgebiet II"

mit 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung

/éi;

S

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

August 2019 M. 1:1.000

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
Internet www.nwp-ol.de

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Postfach 3867
26028 Oldenburg

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fir rdumliche
Planung und Forschung
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