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Textliche Festsetzungen

1. In den Mischgebieten MI1 bis MI3 und MI5 (gem. § 6 BauNVOQ) sind Gartenbaubetriebe (gem. § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO), Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVOQ) und Vergniigungsstatten (gem.
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und gem. § 6 Abs. 3 BauNVQ) unzulassig.

2. In dem Mischgebiet MI4 sind ausschlieRlich Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) zulas-
sig.

3. In dem Mischgebiet Ml 5 sind oberhalb des dritten Vollgeschosses keine Aufenthaltsrdume (z. B. Ho-
telzimmer, Wohn-, Biro- und Sozialrdume) zulassig.

4. In durch Senkrecht-Schraffur gekennzeichneten Bereich des Mischgebietes MI1 sind Wohnnutzungen
gemaf § 1 Abs. 7 BauNVO den Erdgeschossen unzulassig.

5. Oberhalb der Erdgeschosse des Mischgebietes MI1 sind Uberschreitungen der Baugrenzen und Bauli-
nien fur verglaste Balkone und Wintergarten auf einer Lange bis jeweils maximal 3,0 m und einer Tiefe
bis maximal 1,5 m zulassig. Die Uberschreitungen diirfen in der Summe eine Lange von einem Drittel
der Fassadenlange nicht Gberschreiten.

6. In dem Mischgebiet MI1 wird eine maximale Gebaudehéhe (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 3 BauGB) von 27,5 m Uber NN festgesetzt.

In dem Mischgebiet MI5 wird eine maximale Traufhéhe von 24,0 m Gber NN und eine maximale First-
héhe von 27,0 m Gber NN festgesetzt.

7. In dem Mischgebiet MI1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe fur tech-
nische Anlagen, Gelander von Dachterrassen und Aufgénge auf Dachterrassen bis maximal 1,20 m
zulassig, wenn diese mindestens 3,0 m von der Fassadenfront entlang &ffentlicher Stralenverkehrs-
flachen zuruckspringen.

8. Oberirdische Garagen (gem. § 12 BauNVO) sind in den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.
In der linksschrag schraffierten Flache sind Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) nicht zulés-
sig; ausnahmsweise kénnen die nachzuweisenden Stellplatze von Wohngebauden in dieser Fla-
che zugelassen werden. Unterirdische Garagen/Tiefgaragen sind zul&ssig.

9. Die Uber diesen Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen 8stlich der Schitzenstralle sind erst zulés-
sig, wenn eine Schallschutzwand oder Steilwallkonstruktion auf der Flache ,Bahnanlagen” mit einer
Héhe von H = 2,00 m liber Schienenoberkante mit einem méglichst geringen Abstand zum westlichen
Gleis errichtet wurde. Die Larmschutzwand bzw. das Steilwallsystem muss - einschliefllich der An-
schlisse an andere Bauteile - hinsichtlich der Schallddmmung DLg nach den ZTV-Lsw 06 der Gruppe
B 3 (> 24 dB) in der Tabelle A1 der DIN EN 1793-2 entsprechen. Die Schallabsorption DL, der Larm-
schutzeinrichtung muss der Gruppe A3 der ZTV-LSW 06 (hoch absorbierend) entsprechen.

10. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fur Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R’y ) durch die AuRlenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc. ) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV

erf. Ry yes = 40 dB
erf. Ryyes = 35 dB

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a. :

Blrordume u. &. :

Larmpegelbereich V
erf. Rws =45 dB
erf. Rws =40 dB

Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. :

Blrordaume u. &. :

Larmpegelbereich VI
erf. Rwes = 50 dB

erf. Ryres = 45 dB

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. :

Blrordume u. a. :

In allen Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Réu-
men schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade
nicht verschlechtern. Alternativ kann die Liftung von zum Schlafen geeigneten Rdumen ohne schall-
gedampfte Luftungsreinrichtungen bei entsprechendem Nachweis an komplett von der maRgeblichen
Schallquelle abgewandten Fassadenseiten erfolgen.

In den mit Kreuzschraffur gekennzeichneten Bereichen der Beikarte ,Larm“ sind AuRenwohnbereiche
ohne zusétzliche schallabschirmende MaRRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme
kann die Anordnung dieser AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebaude
auf den schienen- und straBenabgewandten Seiten, in Innenhofbereichen oder die Anordnung von zu-
sétzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass sol-
che Larmschutzwénde so dimensioniert werden, dass sie eine Minderung um das MaR der Uberschrei-
tung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken.

In der Flache fiir erhdhte Schallddmmmalnahmen der Beikarte ,Larm“ sowie fur die Bebauung west-
lich der ,Schiitzenstrale” sind die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen vor Errichtung
der Larmschutzwand oder Steilwallkonstruktion auf der Flédche ,Bahnanlagen® ausnahmsweise zuléds-
sig, wenn fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthalts-
rdumen im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R’y .s) durch
die AuRBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) des Larmpegelbereiches V eingehalten
werden.

10. Auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche P1“ ist eine
Parkpalette mit maximal zwei Ebenen zulassig.

11. In dem Mischgebiet MI1 siidlich der Hafenstrale und dstlich der SchitzenstralRe ist eine Durchfahrt zur
ErschlieBung hinterliegender Grundstiicke bis zu einer maximalen Breite von 3,5 m und einer maxima-
len Héhe von 4,0 m zuldssig. Geringfiugige Uberschreitungen der maximalen Héhe und Breite sind zu-
lassig, wenn sich diese aus den technischen Anforderungen der Feuerwehr ergeben.

12. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Abgang sind sie durch den Flacheneigentimer lagegleich durch Anpflanzung eines hoch-
stdmmigen Laubbaums zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist spatestens in der auf den Abgang des
Baumes folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

13. Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet gelten gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §6 Abs. 5
NStrG als fir den &ffentlichen Verkehr gewidmet, sobald die Verkehrsiibergabe erfolgt ist.

14. Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist vollstédndig auf diesen
privaten Grundstiicken zuriickzuhalten und zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften gems: s s sawo

1. Geltungsbereich: Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 - |.

2. Fassaden: Im Mischgebiet MI1 sind Fassaden oberhalb der Erdgeschosse als Lochfassaden auszu-
bilden.

Im Mischgebiet MI1 ist ausschlieRlich Verblendmauerwerk mit einem maximalen Putz-/Metallanteil
von 30 % fur untergeordnete Gebaudeteile zuldssig. Zur Gliederung der Fassade dirfen die Putz-
/Metallanteile eine Breite von jeweils 10,0 m nicht Uberschreiten. Insgesamt durfen die Putz-
/Metallanteile 30 % der gesamten Fassade nicht Uberschreiten. Verblendmauerwerk ist ausschlie3lich
in roten, rotbraunen, grauen und graubraunen Farbténen zulassig. Fur die verputzen Teile der Fassa-
den sind zusatzlich weie/gedeckt weilte Farbtdne zuldssig.

3. Dachform: Im Mischgebiet MI1 sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig.

4.  Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig als Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfuhrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie
gegen die vorgenannten Vorschriften dieser érilichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkei-
ten werden mit einer GeldbufRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongeféRBescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemanl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
malschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

2. Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archéologischen Funden und
Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten bediirfen daher einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Die Planung und Durchfihrung von BaumaRBnahmen missen in enger zeitlicher und organisatorischer
Absprache mit der Archdologischen Denkmalpflege erfolgen, damit soweit erforderlich, archaologi-
sche Untersuchungen bereits im Vorfeld der Erdarbeiten und/oder baubegleitend sichergestellt sind.
Abhéngig von den vor Ort angetroffenen archdologischen Befunden und Funden ist ggf. eine fach-
und sachgerechte Ausgrabung notwendig. Vorhabentréger sollten sich daher bereits friihzeitig mit der
Archéologischen Denkmalpflege, in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

3. Im Plangebiet sind aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Bodenbelastungen auf einzelnen
Flachen méglich (Altstandorte). Nach einer Historischen Recherche kénnen sich fir diese Flachen
Handlungsanforderungen (weitere Untersuchungen, Sicherung, Sanierung) zur Nutzung der Flachen
ergeben.

Sollten sich bei TiefbaumalBnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt,
daruber unverziglich in Kenntnis zu setzen

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke von Absenkungsmafnahmen bzw. der Nut-
zung als Brauchwasser ist nur zuldssig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche Verunreinigun-
gen/Kontaminationen untersucht wurde und eine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gut-
achten nachgewiesen wird.

4. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungspléanen der Versorgungstrdger zu entnehmen.
Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

5. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen ist zu beachten.

6. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Realisie-
rung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaBnahmen sollten im kon-
kreten Einzelfall frihzeitig mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

7. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Meppen wahrend der Ublichen
Offnungszeiten der Verwaltung aus.

8. Mit der Bekanntmachung dieses Planes gemaf § 10 BauGB treten sdmtliche Festsetzungen bisheriger
Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches auler Kraft.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576)

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Stadt Meppen

Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 134 - |

Baugebiet: "Schutzenstralle / Hafenstralle -

Teilgebiet |"

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung
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