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TEILI: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Planungsaufgabe

Mit der Fertigstellung des Eurohafens Emsland-Mitte als kommunales Gemeinschaftsprojekt
der Stadte Haren und Meppen wurde es moglich, den alten Emshafen in seiner gewerblichen
Funktion an seiner bisherigen Stelle aufzugeben. Mehr als andere mdgliche Transforma-
tions- oder Entwicklungsgebiete am Wasser ist der Hafen und die angrenzenden Areale von
grolRer Bedeutung fir die gesamtstadtische Entwicklung. Im September 2011 wurde daher
fur das Gebiet ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt und im Juli 2012 entschieden.

Das Gebiet um den Emshafen hat aufgrund seiner zentralen Lage zur Innenstadt und auch
aufgrund seiner verkehrsgunstigen Anbindung flir Meppen das Potenzial, das Profil der Stadt
auf eine ganz besondere Art zu qualifizieren. Das Areal bietet die Chance, ein fir Meppen
einzigartiges Quartier am Wasser zu entwickeln, in dem neue Wohn- und Arbeitsraume und
eine ganz spezifische Qualitat 6ffentlicher und privater Freirdume das vorhandene Angebot
Meppens an besonderen Orten erganzen. Mit diesem Angebot kann Meppen fir neue Be-
volkerungsgruppen attraktiv werden.

Die zentrale Lage zur Innenstadt und zur neu errichteten Meppener Einkaufspassage (MEP)
und auch die verkehrsgiinstige Lage pradestinieren es, als Stadterneuerungsgebiet neuen
Nutzungen und damit einer neuen Bedeutung im Stadtganzen zugefuhrt zu werden. Gleich-
zeitig ist damit auch die Komplexitat der Aufgabenstellung angesprochen. Diese ergibt sich
aulder aus den bekannten Larmbelastungen durch die Bahntrasse auch durch die bestehen-
den Nutzungen und den zu erwartenden Abstimmungsbedarf unterschiedlicher Eigentimer-
interessen. Letztere waren im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit mit den Entwicklungszielen zu
Uberprifen. Es ist Ziel, jegliches vertragliche Nutzungsinteresse fur die Entwicklung des Ge-
bietes nutzbar zu machen.

In einer ersten Stufe wurden die Wettbewerbsergebnisse nach den Anmerkungen der Jury
und des Auslobers Uberarbeitet, so dass sie Grundlage fir einen ersten, noch groben und
die Grundzuge der Planung darstellenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 134 werden
konnten. In einer zweiten Stufe wurden die Wettbewerbsergebnisse auch unter Berlcksichti-
gung des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens des Bebauungsplanes und vertiefender Ge-
sprache mit wichtigen Grundstickseigentimern und Akteuren im Plangebiet konkretisiert.
Hierbei sollte sowohl dem Bestand Rechnung getragen als auch zuklnftige Entwicklungen
ermdglicht werden. Dafur werden Baufelder neu geordnet und Bestandsbebauung gesichert.
Darlber hinaus wird die Bebauung heute ungenutzter Grundstlicke durch Hintergrundstu-
ckerschlieBung und somit eine vertragliche Innenentwicklung ermoglicht.
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Die Stadt Meppen verfolgt mit den Bebauungsplanen Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schutzenstra-
Re/Hafenstral’e — Teilgebiet I, Nr. 134 — I, Baugebiet: “Schitzenstralle/Hafenstralte — Teil-
gebiet I und Nr.134 — Ill, Baugebiet: “Schutzenstralte/Hafenstralle — Teilgebiet IlI“ die Ab-
sicht, das ehemalige Hafen-Areal ,Emshafen” entlang der ,Schiitzenstrafl’e umzunutzen und

die detaillierte stadtebauliche Planung umzusetzen (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ubersicht Bebauungspline
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Damit wird auf bestehende stadtebauliche Nutzungen des Gebietes reagiert und eine zu-
kinftige, stadtebaulich geordnete Entwicklung ermdglicht werden. Der Bereich ,Emshafen”
soll nunmehr im Rahmen des Stadtebaufdorderprogrammes in der Programmkomponenten
,2otadtumbau West* von einem Gewerbe- und Industriegebiet in ein Mischgebiet mit dem
Schwerpunkt der Wohnnutzung und den Nutzungen Beherbergung und Gastronomie,
Dienstleistungen und nicht wesentlich storendes Gewerbe umstrukturiert werden. Aufgrund
mehrerer vorliegender Bauvoranfragen und einem hohen Investitionsdruck im Bereich sud-
lich der Hafenstral3e, wird fur diesen Bereich der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 134 —
I, Baugebiet: “Schitzenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet | aus der oben beschriebenen Ge-
samtkonzeption herausgeldst und in einem separaten Verfahren aufgestellt. Um eine zligige
Realisierung der stadtebaulichen Gesamtkonzeption und der geplanten Vorhaben zu ge-

wahrleisten, wird dieser Bebauungsplan vor den Bebauungsplanen Nr. 134 — II, Baugebiet:
“Schutzenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet I und Nr. 134 — lll, Baugebiet: “Schiitzenstra-
Re/Hafenstralle — Teilgebiet 11l im Verfahren weiter vorangebracht. Der hier vorliegende

Bebauungsplan fiigt sich sowohl in den Bestand als auch in die Konzeption des im Jahr 2012
durchgeflihrten Stadtebaulichen Wettbewerbs ein.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90), das Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) und das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG), jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Kernstadt Meppen im Stadtteil ,Neustadt®. Der Geltungsbe-
reich wird im Norden durch die ,Hafenstralle“, im Westen durch die Ems, im Osten durch die
Bahnlinie Rheine - Leer und die Herzog-Arenberg-Stralle und im Stden von der ,Schiitzen-
stra®e” im Einmundungsbereich in die ,Herzog-Arenberg-Strale” begrenzt. Dariber hinaus
umfasst der Geltungsbereich einen durchschnittlich rund zehn Meter breiten Streifen westlich
der Bahnlinie Rheine — Leer. Das Gebiet ist momentan durch ein Hotel, einen Gartenbaube-
trieb, diverse Arztpraxen, ein Gemeindehaus und mehrere Wohnnutzungen gepragt. Fir
Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 107 und Nr. 120 werden durch diesen Bebauungsplan
Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet 1“ neue Festsetzungen
getroffen.

Das nérdlich daran anschlieRende Gebiet der Ubergeordneten Gesamtkonzeption kann in
drei Abschnitte unterteilt werden. (vgl. Abbildung 2, S. 9) Im sogenannte Hafenquartier zwi-
schen der ,Hafenstral3e” im Sidden und dem grélieren Einzelhandelsbetrieb im Norden sind
uberwiegend gewerbliche und industrielle Nutzungen vorhanden. Gepragt wird dieser Be-
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reich durch die Betriebsflachen eines grofien Baustoffhandels, Brachflachen ehemaliger ha-
fenbezogener Nutzungen und verdichteter Wohnnutzungen im &stlichen Bereich. Der Norden
dieses Teilbereiches ist durch den Baustoffhandel aufgrund seiner BetriebsgroRe und der
Verkehrsentwicklung durch Schallemissionen vorbelastet. Der Flachennutzungsplan stellt fur
diesen Bereich gewerbliche Bauflachen dar. Die bestehenden Bebauungsplane Nr. 83,
Nr. 107 und Nr. 120 treffen Festsetzungen fir Teile der ,Herzog-Arenberg-Straf3e“ und
~Schutzenstralle” im sidlichen und &stlichen Bereich. Fir Teilbereiche der Bebauungsplane
Nr. 107 und Nr. 120 werden durch den Bebauungsplan Nr. 134 — |l, Baugebiet: “Schutzen-
strae/Hafenstralle — Teilgebiet 11“ ebenfalls neue Festsetzungen getroffen.

Weiter noérdlich grenzt der Bereich ,Nordli-
che Schutzenstral’e® an. Dieser ist durch
Wohnnutzungen sowie einen grolieren
Einzelhandelsbetrieb und weitere Be-
triebsflachen des groRen Baustoffhandlers
gepragt. Dieser Bereich wird Uber die
Schutzenstrale erschlossen. Im Flachen-
nutzungsplan ist dieser Bereich ebenfalls
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ein
Bebauungsplan besteht fiir diesen Teilbe-
reich nicht.

Den nordlichen und nordwestlichen Ab-
schluss des Gebietes der stadtebaulichen
Gesamtkonzeption bildet der Bereich
sudwestlich der Stralle ,Schitzenhof. Er
ist laut Preistragerentwurf im stadtebauli-
chen Wettbewerb als ,Emshéfe Uferstra-
Re“ benannt und zu entwickeln, er wird
derzeit durch Wohnnutzungen und Ge-
werbenutzungen sowie brachliegende Grundstiicke gepragt. Als das Gebiet pragend gilt ein
Eisenwarenhandel durch seine Betriebstattengroflie, ErschlieBung und Verkehrsentwicklung
sowie seine Schallemissionen im Suden dieses Bereiches. Dieser Bereich wird in absehba-
rer Zeit nicht zu entwickeln sein, so dass aufgrund des fehlenden Planungserfordernisses
vorerst auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes verzichtet wird. Sollte sich die betriebli-
che Situation des angesprochenen Eisenwarenhandels zukiinftig &ndern, soll dieser Bereich
als Bebauungsplan Nr. 134 — lll, Baugebiet: “SchitzenstralRe/Hafenstralle — Teilgebiet I
entwickelt werden.

Abbildung 2: Quartiere des Wettbewerbs

Die ehemals westlich der Schitzenstralle vorhandenen Umschlaganlagen sind mittlerweile
geraumt. Das so neu zu nutzende Hafenplateau wurde mit in die Stadtebauliche Konzeption
eingeschlossen. Der sudliche Teil des Hafenplateaus ist daher ebenfalls Bestandteil des hier
vorliegenden Bebauungsplanentwurfes. Nur im Norden des bestehen bleibenden Hafenpla-
teaus ist noch eine temporar genutzte Schwerlastverladestelle vorhanden; darliber hinaus
besteht weiterhin die Funktion einer Anlegestelle mit der Moglichkeit zum Be- und Entladen
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der Pkw der Binnenschiffer. Hauptverkehrsstralenfunktion im Geltungsbereich hat die
~Schitzenstralle”, die den Bahnhofsbereich und die Kernstadt Meppens an die noérdlich ver-
laufende Bundesstralte B 70 anbindet.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind der Stadt Meppen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
bekannt. Das kirzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiet der Ems Uberstreicht Teile der
ehemaligen Umschlaganlagen westlich der Schitzenstralle sowie einige Flursticke im sudli-
chen Hafenplateaubereich.

Fir den Bereich nordlich der Hafenstralle und an den hier vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstrale/Hafenstralte — Teilgebiet | angrenzend befindet sich
die 112. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. Mit dieser Flachelnnut-
zungsplananderung soll anstelle der bislang gewerblichen Bauflachen und Bahnflachen zu-
kinftig insgesamt gemischt Bauflache dargestellt werden. Das Gebiet kann und wird sich nur
in einzelnen Etappen entwickeln. Jede dieser Etappen muss als ein ansprechender Schritt in
Richtung auf die neue Identitat des Quartiers empfunden werden. Fir eine erfolgreiche Pha-
sierung der Entwicklung ist eine genaue Kenntnis der Verfligbarkeit der Grundstiicke not-
wendig. Das Projekt der Entwicklung einer ,Neuen Stadt am Wasser“ im Bereich des ehema-
ligen Hafenquartiers ist eine groRartige Profilierungschance fir Meppen Die Entwicklung ist
jedoch kein ,Selbstlaufer, sondern bedarf maligeschneiderter strategischer Bausteine fir
die Initiierung und Begleitung der Entwicklung. Die Umsetzung der Planung wird daher durch
ein Umlegungsverfahren vorbereitet und der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des
Stadtumbaugebietes ,Rechts der Ems® (vgl. Kapitel 1.4.3 und Kapitel 1.4.5).

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 — |, Bauge-
biet: “Schitzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet |I“ ist der Planzeichnung und dem Titelblatt
dieser Begrundung zu entnehmen.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

1.41 Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2008, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 03. Oktober 2012, wird Meppen als Mittelzentrum ausgewie-
sen, welches im landlichen Raum liegt. Das LROP sieht vor, dass fir landliche Raume ins-
besondere aulerlandwirtschaftliche Erwerbsmdglichkeiten erhalten und geschaffen werden
sollen und vorrangig solche Ma3nahmen durchzufiihren sind, die die besonderen Standort-
vorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein Vorhaben ermdglicht, welches diesen
Erfordernissen der Landesplanung in Form einer Starkung des Wohnstandortes und einer
Starkung der aulierlandwirtschaftlichen Erwerbsmaoglichkeit entspricht.

Neben der Bundesstralle B 70 ist ebenfalls die Bundesstralle B 402 als Hauptverkehrsstra-
Re im Umfeld des Geltungsbereiches im LROP ohne weitere Vorgaben dargestellt. AulRer-
dem verlauft die Haupteisenbahnstrecke Minster — Norden 6stlich an den Geltungsbereich
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angrenzend. Darlber hinaus befinden sich keine Ziele der Raumordnung in der Nahe zum
Geltungsbereich.

1.4.2

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das aktuelle Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Emsland ist seit
dem 31. Mai 2010 in Kraft und trifft folgende Festlegungen flr den Geltungsbereich und die
nahere Umgebung:

O

O

143

Meppen hat als Mittelzentrum fur seinen Einzugsbereich die zentralértlichen Funktio-
nen fir seine Blrger zu sichern und zu entwickeln. Die Stadt wird durch das RROP
als Standort mit den Schwerpunktaufgaben der Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie der besonderen Entwicklungsaufgabe des Touris-
mus dargestellt. Insbesondere die ersten beiden Punkte, die Sicherung und Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten, werden durch die Planung aufgegriffen, sodass
§ 1 Abs. 4 BauGB entsprochen wird.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend verlauft die Ems, die als Wasserstralle
fur die Schifffahrt mit einer Tragfahigkeit von bis zu 2.100 Tonnen und als Natura-
2000-Gebiet mit linienhafter Auspragung dargestellt ist.

Ein kleiner Teil des Geltungsbereiches, unmittelbar entlang der Ems, umfasst Fla-
chen fur den Hochwasserschutz. Es ist geplant diese Flachen zu modellieren (Gelan-
deaufhéhung und Gelandevertiefung zur Schaffung von Ersatzretentionsraum).

Nordlich und 6stlich grenzen Darstellungen fur den Verkehr — eine Hauptverkehrs-
stral3e und eine Haupteisenbahnstrecke — an den Geltungsbereich an.

Daruber hinaus trifft das RROP fir den Geltungsbereich keine weiteren Aussagen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meppen stellt fur den Geltungsbereich
gemischte Bauflache dar (vgl. Abbildung 3, S. 12). Aus diesem Grund gilt der hier vorliegen-
de Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schutzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet | als
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abbildung 3: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Meppen

1.4.4 Bebauungspldane

Aktuell existieren drei Bebauungsplane, die allerdings nur einen kleinen Teilbereich im Su-
den und Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schut-
zenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet I betreffen. Die bestehenden Bebauungsplane Nr. 83,
Nr. 107 — 1. Anderung und Nr. 120 treffen Festsetzungen fiir Teile der ,Herzog-Arenberg-
StralRe®, ,Schitzenstralle® und ,Hafenstrale” (vgl. Abbildung 4, S. 13).
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Abbildung 4: Ubersicht angrenzender Bebauungspline

1.4.5 Stadtumbaugebiet ,,Rechts der Ems*“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstra-
Re/HafenstralRe — Teilgebiet |“ liegt im Stadtumbaugebiet ,Rechts der Ems* (vgl. Abbildung 5,
S. 14). Das Gebiet wurde im Jahr 2008 in das Stadtebauférderungsprogramm des Landes
Niedersachsen — Programm Stadtumbau-West — aufgenommen.

Die vom Rat der Stadt Meppen in seiner Sitzung am 06.04.2011 beschlossene Satzung Uber
die férmliche Festlegung des Sanierunsgebietes ,Rechts der Ems* ist am 30.06.2011 in Kraft
getreten.
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Abbildung 5: Stadtumbaugebiet "Rechts der Ems"

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

21 Bedarf / Standortbegriindung / Alternativenprifung

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Stadt Meppen seit Jahren vorhanden. Dies
ist vor allem an der Bevolkerungszunahme der letzten Jahrzehnte ablesbar. In den zehn Jah-
ren zwischen 2002 und 2012 wuchs die Bevolkerung um rund drei Prozent von ca. 34.000
auf ca. 35.000 Einwohner. Lt. Bevolkerungsprognose' ist bis 2020 mit einem weiteren Bevol-

1 Bertelsmann Stiftung: Wegweiser Kommune
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kerungswachstum von ca. 3,9 % zu rechnen. Dieses Bevdlkerungswachstum in Kombination
mit allgemein zu verzeichnenden Entwicklungen (Singularisierung der Haushalte, wachsende
WohnflachengrofRen pro Kopf, demografischer Wandel usw.) tragen ebenfalls zu einer er-
hohten bez. veranderten Wohnraumnachfrage bei.

Darlber hinaus werden mit dem ehemaligen Hafenareal ,Emshafen” innerstadtische Flachen
frei, die in den letzten Jahren vor allem durch den Verlust staddtebaulicher Funktionen ge-
kennzeichnet waren und weiterhin sind. Nach der erfolgten Aufgabe des Hafenbetriebes
werden sich diese Entwicklungen auch in den nachsten Jahren fortsetzen und sogar noch
verscharfen. Aus diesem Grund gilt es das zum Grol¥teil brachliegende Areal in Zukunft
sinnvoll zu nutzen und fir die Innenentwicklung der Stadt Meppen zu reaktivieren. Gerade
vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer mdglichst geringen Flachenneuinanspruchnahme
und dem immer wichtiger werdenden nachhaltigen Stadtewachstum sind diese innerstadti-
schen Flachen ideal fir die geplante Umnutzung.

Um eine geordnete Entwicklung der Stadt Meppen zu gewahrleisten, wurden bereits im Jahr
2007 ein stadtebauliches Entwicklungskonzept (gem. § 171b Abs. 2 BauGB) fir das Stad-
tumbaugebiet sowie ein sogenanntes ,Integriertes stadtisches Entwicklungs- und Wachs-
tumskonzept® erarbeitet. Dariiber hinaus wurde bezogen auf das Stadtgebiet Meppen im
Jahre 2011 ein Stadtentwicklungskonzept erarbeitetet, aus dem im Hinblick auf die Deckung
der kunftigen Bedarfssituation sich auch Ableitungen fir das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes ergeben. In der Konzeption des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wird der ehemalige Emshafen bereits als Potenzialflache fur ein stadtisches Mischgebiet
vorgesehen. Die bereits dort formulierten Ziele, wie beispielsweise die Neuentwicklung eines
gemischt genutzten Quartiers, eines Wegesystems entlang der Ems und die Gestaltung ei-
ner Promenade/eines Platzes am Wasser sowie die Aufwertung der Stadtsilhouette, werden
von dieser Planung aufgegriffen und unterstitzt. Da das Plangebiet regionale Erholungs- und
Freizeitangebote sowie Dienstleistungen und Wohnnutzungen bereitstellen soll, werden um-
liegende Nutzungen und Quartiere ebenfalls von dieser Planung profitieren und von vornhe-
rein, wie am vorliegenden Bebauungsplan zu erkennen, mit in die Planung einbezogen.

Standortalternativen in dieser GroRenordnung und vor allem in dieser integrierten Stadtlage
sind in der Stadt Meppen nicht vorhanden. Aul3erdem bieten die fortschreitende Aufgabe des
Gebietes und der Umschlaganlagen grof3e 6kologische Potenziale zur Entwicklung dieses
Standortes. Anstatt noch unversiegelte Flachen zu bebauen, werden bereits versiegelte und
erschlossene Flachen genutzt und aufgewertet. Teilweise wird die vorhandene Versiegelung
zurickgenommen und durch entsiegelte Flache ersetzt.

Insbesondere der demografische Wandel (Abnahme der Bevélkerungszahl und die Uberalte-
rung der Bevdlkerung) stellen das kommunale Handeln zukinftig vor neue Herausforderun-
gen. Vor allem der Erhalt der technischen und sozialen Infrastruktur stellen hierbei ein Prob-
lem dar, das es zu lésen gilt. Die Lange der technischen Versorgungsleitungen (Gas, Was-
ser, Abwasser, Strom, Telekommunikation) und bspw. der Umfang des Stralennetzes han-
gen stark vom Umfang der Wohnbauflachen und deren Verteilung ab.
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Der Stadtteil ,Neustadt, in dem sich das Plangebiet befindet, stellt mit rund
6.400 Einwohnern (25 % der Bevolkerung der Stadt Meppen) den zweitbevolkerungsreichs-
ten Stadtteil dar. Hierdurch werden die folgenden prognostizierten Auswirkungen des demo-
grafischen Wandels bis zum Jahr 2025 auch im Plangebiet deutlich spurbar sein (vgl. S. 27):

e Abnahme der unter 18-Jahrigen um 22,3 %
e Abnahme der Bevolkerung im erwerbstatigen Alter um 2,2 %
e Deutliche Zunahme der Gber 65-Jahrigen um 40,0 %

e Steigerung des Anteils der Uber 65-Jahrigen an der Bevdlkerung auf fast 25 %2

Diese Entwicklungen rufen direkte Auswirkungen auf andere Bereiche, wie bspw. einen An-
stieg der Anzahl von Ein- und Zwei-Personen-Haushalten, hervor. So hat sich bereits zwi-
schen den Jahren 1987 und 2009 die HaushaltsgréRe (Anzahl Einwohner pro Wohnung) von
rund 3,0 auf 2,37 verringert. Auch in Zukunft ist eine weitere Reduzierung prognostiziert.3
Neben einer solchen Entwicklung aufgrund des demografischen Wandels fragen auch ver-
starkt junge Familien zentrumsnahe Wohnungen nach.

Um die negativen Folgen dieser genannten Trends zu vermeiden bzw. abzumildern und auf
die neuen Anspriche junger Familien zu reagieren, sollen das Leerfallen von Bestandsim-
mobilien vermieden und auf die zukunftigen Entwicklungen reagiert werden. Daher ist es das
Ziel der Stadt Meppen Neubauviertel zu reduzieren, das Ausfransen der Rander zu verhin-
dern und den Stadtkern durch gezielte raumliche Steuerung, ohne Verhinderungsplanung zu
betreiben, zu verdichten.4

Das BauGB legt seit seiner Novellierung im Jahr 2013 einen besonderen Fokus auf die In-
nenentwicklung und bevorzugt diese gegenlber einer Flachenneuausweisung im Aul3enbe-
reich. So soll gemall § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ,die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.” Daher stellt das Stadtentwicklungskon-
zept unter anderem folgende ,Leitziele fur die zukunftige Siedlungsentwicklung® auf:

o ,Die primare Entwicklung soll im Kernstadtbereich stattfinden (ca. 70 % des Entwick-
lungspotenzials). [...]

e Dabei ist die Kernstadt als Wohnstandort mit hohem Freizeitwert zu entwickeln. [...]

e Die stadtebauliche Weiterentwicklung geschieht nach dem Grundsatz “Innenentwick-
lung/Nachverdichtung vor AuRenentwicklung™.“2

Um eine solche Innenentwicklung durchzufihren und dabei den beschriebenen aktuellen
Anforderungen an innerstadtische Gebiete und kommunales Handeln gerecht zu werden, ist
eine hohe stadtebauliche Dichte notwendig, die auf Grundlage der getroffenen Festsetzun-
gen von GRZ und GFZ sowie der Gebaudehohe erreicht werden soll. Das Konzept, das aus
dem durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerb hervorging und als Grundlage dieses Be-

2 NwP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 16
3 NWP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 18f
4 NWP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 8

S NWP Planungsgesellschaft mbH, Stadtentwicklungskonzept 2011 — Wohnen, S. 30
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bauungsplanes dient, sieht daher eine hohe stadtebauliche Dichte vor, um eine solche In-
nenentwicklung zu ermdglichen. Hierdurch werden nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
reduziert, da keine neue Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle benétigt wird. Auch vor
dem Hintergrund der angestrebten Nutzungsmischung ist eine solch hohe Dichte notwendig.

Zusammenfassend kommt die Stadt Meppen daher zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung
des Gebietes ,SchutzenstralRe/Hafenstral’e® und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet 1“ sowohl unter 6kologi-
schen als auch unter stadtebaulichen und 6konomischen Gesichtspunkten eine sinnvolle und
wiunschenswerte Losung darstellt.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am
05. November 2013, um 19.00 Uhr, ein Erdrterungstermin statt, bei dem sich interessierte
Burger Uber die stadtebauliche Gesamtkonzeption im Bereich des ehemaligen Gebietes
,Emshafen® informieren und Anmerkungen sowie Stellungnahmen abgeben konnten. An
dieser Stelle werden die fur die vorliegende Planung (Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet:
“Schutzenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet 1“) relevanten Ergebnisse dieses Termins anony-
misiert zusammengefasst und dargestellt sowie gem. § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung
eingestellt.

e Es wurde die Frage gestellt, ob im Hinblick auf die vorhandene Gerauschimmissionen,
insbesondere aus den Bereichen der Bahnstrecke und der Schitzenstralle, die gesetzli-
chen Orientierungswerte eine Mischgebietes im Geltungsbereich eingehalten werden
konnen.

Ein Schalltechnisches Gutachten wurde erstellt und dessen Ergebnisse in Kapitel 3.5
J~Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” in dieser Begriindung dar-
gestellt. Auf dessen Grundlage wurden Lérmpegelbereiche sowie weitere aktive und
passive Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch werden die
Orientierungswerte eingehalten.

o Ein Burger wollte wissen, warum die Schitzenstralle nicht parallel zur Bahntrasse verlegt
wurde.

Diese Verlegung der SchiitzenstralBe wurde im Rahmen des stédtebaulichen Wettbewer-
bes im kooperativen Verfahren intensiv gepriift. Aufgrund der prognostizierten Verkehrs-
belastung, die im gesamtstadtischen Vergleich als eher gering einzustufen ist und den
unverhéltnisméligen Vorleistungen bzw. entstehenden Konflikten (z.B. Strallenneubau
und stark eingreifende Bodenordnungsmalf3nahmen) wurde eine Verlegung ausgeschlos-
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sen. Aus immissionstechnischer Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken gegeniiber
den geplanten Nutzungen bei gleichzeitiger Beibehaltung der Lage der Schiitzenstralle,
so dass weiterhin gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden kénnen.
(val. Kapitel 3.5 ,Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse®)

Es wurde die Frage gestellt, ob die bestehende Hafenanlage vollstandig tberplant und
somit in Zukunft nicht mehr genutzt wird. Aulerdem wurde nach den Auswirkungen eines
weiteren Betriebes auf das Plangebiet gefragt.

Teile der bisherigen Hafenanlage stehen weiterhin flir den Umschlag von Gro3giitern zur
Verfligung stehen. Eine vollstédndige Aufgabe der Nutzung kann erst erfolgen, wenn der
Eurohafen Emsland lber ein entsprechend ausgebautes Verkehrsnetz mit Giitern dieser
Art erreicht werden kann. Der Bebauungsplan reagiert mit seinen Festsetzungen auf die-
se Nutzungssituation und erméglicht einen zeitweise stattfindenden Schwerlastumschlag
im nérdlichen Bereich des Hafenplateaus. Wesentliche Beeintrdchtigungen sind hiermit
nicht verbunden. Das erstellte Schalltechnische Gutachten berlicksichtigt diese Nutzung
sowie die beiden vorhandenen Anlegestellen ebenfalls in seinen Berechnungen. (vgl.
Kapitel 3.5 ,Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse®)

Ein Burger fragt, ob die Planung nur umsetzbar ist, wenn der ansassige Baustoffhandel
vollstadndig umgesiedelt wird.

Eine teilweise Umsetzung der Planung ist auch ohne Umsiedlung des Baustoffhandels
mdéglich. Auch aus immissionsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. (vgl. Kapitel
3.56.2 ,Gewerbeldrm®)

Es wurde die Frage aufgeworfen, ob mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und
der Aufstellung des Bebauungsplanes finanzielle Belastungen einhergehen.

Im Bereich des Sanierungsgebietes werden ErschlieSungsbeitrdge nicht erhoben. Aller-
dings sind gem. § 1565 BauGB Ausgleichsbetrdge nach Abschluss der Sanierung zu er-
heben. Soweit Bereiche, die aullerhalb des Sanierungsgebietes liegen, verbindlich liber-
plant werden, kénnen gem. der ErschlieBungsbeitrags- und Strallenbaubeitragssatzung
der Stadt Meppen ErschlieBungsbeitrage fallig werden.

Ein Burger stellt die Frage, ob fir das mit dem Bebauungsplan geschaffene Baurecht fur
eine Vielzahl von Wohnungen der Bedarf in der Stadt Meppen besteht.

Die Stadt Meppen hat gem. § 171b Abs. 2 BauGB im Jahr 2007 ein stddtebauliches Ent-
wicklungskonzept erstellt. Des weiteren wurde im Jahre 2011 ein Stadtentwicklungskon-
zept aufgestellt. Hieraus geht hervor, dass in Zukunft mit weiteren Bedarfen gerechnet
werden muss. (vgl. Kapitel 2.2°Bedarf / Standortbegrindung / Alternativenprufung®)

Es wurde die Frage gestellt, ob die vorhandene Stral3en im Plangebiet beibehalten wer-
den.

Alle bisherigen Stral3en werden im Bebauungsplan weiterhin als éffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Lediglich die UferstralBe wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festge-
setzt.
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o Ein Burger stellt die Frage, ob ein Radweg entlang der Ems geplant ist.

Der Bebauungsplan setzt sidlich des Hafenplateaus eine fiinf Meter breite Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Ful3’- und Radweg” fest. Dartiber hinaus ist geplant,
das Hafenplateau entlang der Ems ebenfalls als Ful3- und Radweg nutzen zu kénnen.

Erganzend wurden am 6. November und 7. November 2013 einzelne Eigentimergesprache
gefuhrt und den betroffenen Eigentumern die Mdglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen berlicksichtigen die vorgetragenen Entwick-
lungsperspektiven der betroffenen Eigentiimer.

3.1.2 Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden Stellungnahmen zu der stadtebaulichen Gesamtkon-
zeption im Bereich des ehemaligen Gebietes ,Emshafen” abgeben. An dieser Stelle werden
die fur die vorliegende Planung (Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstra-
Re/Hafenstralle — Teilgebiet 1“) relevanten Stellungnahmen zusammengefasst sowie gem.
§ 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt.

— Landkreis Emsland: Hinweis, dass das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz innerhalb
des Geltungsbereiches von Bebauung frei zu halten und eine detaillierte Erlauterung und
Darstellung der vorgesehenen Nutzungen/Planungen innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsbereiches zu geben ist — Darlegung welcher Retentionsverlust infolge der
Planung hervorgerufen wird.

Gemdl3 Abstimmungsgesprach zwischen der Stadt Meppen und dem Landkreis Emsland
vom 20.03.2014 ist die Geldndemodellierung zur Anpassung der Hochwasserlinie ge-
plant.

— Landkreis Emsland: Hinweis auf den mafRgeblichen Bemessungswasserstand fir hun-
dertjahriges und zweihundertjahriges Hochwasser von 13,55 m udber NN bzw. 14,40 m
uber NN.

Der Bemessungswasserstand fiir das hundertjéhrige Hochwasser von 13,55 m iber NN
wird bei der Sicherstellung der Uberschwemmungsfreiheit im Plangebiet beachtet, der
Hinweis auf das zweihundertjédhrige Hochwasser in der Begriindung im Kapitel ,Belange
des Hochwasserschutzes” ergénzt.

— Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen: Hinweis auf das eingetragene Bau-
denkmal (Herzog-Arenberg-Str. 9) innerhalb des Geltungsbereiches.

Das Gebédude Herzog-Arenberg-Str. Nr. 9 wird im Bebauungsplan als Baudenkmal ent-
sprechend der Planzeichenverordnung festgesetzt — ,Einzelanlagen (unbewegliche Kul-
turdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)*.

— Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie: Hinweis auf archaologische
Funde und Befunde: mehrperiodischer Siedlungsplatz (Meppen, FStNr. 48) sudostlich
des Plangebietes, vorgeschichtliche Funde aus der rémischen Kaiserzeit nérdlich des
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Plangebietes (Schitzenstralle 62), zeitlich unbestimmte archaologische Funde (Meppen
FStNr. 6) am Emsufer im Sudwesten des Gebietes; Hinweis, dass samtliche Erdarbeiten
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG) bediirfen, die verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein kann

Die Angaben wurden im Begriindungstext im Kapitel ,Archdologische Denkmalpflege /
Baudenkmalpflege® und auf der Planzeichnung ergénzt.

Nds. Landesbehérde flr Stralenbau und Verkehr: Hinweis auf den verkehrsgerechten
Ausbau der Schitzenstra’e und der Schitzenhofstralie.

Die Ausbauplanungen der SchiitzenhofstralBe werden im weiteren Planverfahren abge-
stimmt. AuBerdem werden dem Geschéftsbereich Lingen die Bauausfiihrungsunterlagen
zur Priifung und Zustimmung vorgelegt.

Nds. Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr: Hinweis, dass von der Bundesstralle
B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen erhebliche Emissionen ausgehen.

Der Hinweis auf Emissionen von der B 70 und darauf, dass seitens der Eigentiimer neu
ausgewiesener Baugrundstlicke sowie bei Neu- oder Umbauten keine Anspriiche gegen
den StralBenbaulasttrdger der Bundesstral3e 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes geltend gemacht werden kbnnen, wurde in der Be-
griindung im Kapitel ,Verkehrslarm* ergénzt.

Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr: Hinweis, dass die Larmschutzwand
entlang der Bundesstral’e B 70 so zu errichten ist, dass von ihr keine zusatzlichen Larm-
pegelerhéhungen fir die Bebauung westlich der Bundesstralte B 70 ausgehen.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand vor Larmimmissionen geschiitzt werden
sollte, ist nicht mehr Bestandteil des aktuellen Bebauungsplanes. Somit wird auf ein zu-
kiinftiges Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand entlang der Bundesstral3e B 70 sowie einer Vereinba-
rung Uber den Bau und die Unterhaltung vor Baubeginn zwischen der Stadt Meppen und
dem Geschaftsbereich Lingen. Die dadurch entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind
von der Stadt auf Grundlage der Abloserichtlinien dem Bund zu erstatten.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand geschlitzt werden sollte, ist im Geltungs-
bereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukiinftiges Bebauungsplanverfahren
verwiesen.

Nds. Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bereich, der durch diese Ldrmschutzwand geschlitzt werden sollte, ist im Geltungs-
bereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukiinftiges Bebauungsplanverfahren
verwiesen.
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Deutsche Bahn AG: Hinweis auf die vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen und
Emissionen sowie deren Berucksichtigung in der weiteren Planung sowie auf den Wegfall
des Schienenbonus ab dem 01. Januar 2015.

Ein schalltechnisches Gutachten, das die vom Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen be-
riicksichtigt wurde erstellt. Der Schienenbonus wurde dabei weiterhin beriicksichtigt, da
sich dessen Wegfall ab dem 01. Januar 2015 ausschliel3lich auf Neubaustrecken bezieht.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Ladrmpegelbereiche liegen jedoch einen Larmpegel-
bereich héher als rechnerisch erforderlich.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf geeignete SchutzmalRnahmen gegen die vom Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen.

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)“ werden im Bebauungsplan auf Flachen der Bahn festgesetzt.
Zusétzlich werden passive SchutzmalBnahmen an den Gebéduden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Deutsche Bahn AG: Hinweis, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahn-
anlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen mussen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweis, dass die zu erwartenden Larmimmis-
sionen des Plangebiets, einschlieBlich der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und
Ermittlung der ,Gerauschkontingentierung“ gemaf DIN 45691 ermittelt werden sollten.

Das erstellte schalltechnische Gutachten hat bereits die im Geltungsbereich vorkommen-
den Gewerbebetriebe untersucht. Der emittierende Baustoffhandel wird (berplant; von
einer Aussiedlung wird in der Planung ausgegangen. Eine schrittweise Umsetzung der
Planung ist jedoch auch ohne Aussiedlung des Baustoffhandels méglich, wenn ggf. in ei-
ner Einzelfallbetrachtung der Nachweis erbracht wird das die geforderten Orientierungs-
werte eingehalten werden. Von einem Eisenwarenhandel nérdlich auBBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes gehen keine fiir die Planung schéadlichen Emissio-
nen aus, da das betriebseigene Gebdude die Schallemissionen in Richtung Siiden ab-
schirmt. Auch von den neu im Plangebiet anzusiedelnden Betrieben sind solche Emissi-
onen nicht zu erwarten, da ausschlief3lich nicht stérende Gewerbebetriebe zuléssig sind.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die wegerechtliche Widmung der
Betriebsflachen der WSV.

Die genannten Fldchen wurden, mit Ausnahme an der Siidspitze des Hafenplateaus zur
Errichtung eines Ful3- und Radweges, aus dem librigen Geltungsbereich herausgenom-
men.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf das Freihalten eines 15,0 m
Schutzstreifens sidlich des Hafenplateaus von jeglicher Bebauung ab Spundwandvor-
derkante.
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Der Bebauungsplan setzt fiir diesen 15,0 m Schutzstreifen siidlich des Hafenplateaus ei-
ne nicht lberbaubare Fléache fest, in der ebenfalls Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO),
Stellplétze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) unzuléssig sind. Lediglich ein Auskragen
der Gebédudefassade in diesen 15,0 m breiten Schutzstreifen hinein ist ab einer lichten
Héhe von 5,70 m beim stidlichen Kopfbau des Hafenplateaus nach einer Abstimmung mit
der WSV zuléssig.

— Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die moéglichen von der Schifffahrt
ausgehenden Emissionen.

Das erstellte schalltechnische Gutachten berticksichtigte diese méglichen Emissionen.

3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen mit
den folgenden wesentlichen Anregungen eingegangen und gem. § 1 Abs. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt worden.

Von Seiten eines Grundstlickseigentimers an der Herzog-Arenberg-Stralke werden die
Streichung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Blockinnenbereich und die Erho-
hung der zulassigen Geschosse in einem Teil des Blockinnenbereiches gewiinscht.

Unter Berticksichtigung der Entwicklungsvorstellungen des Einwenders fiir seinen Gewerbe-
betrieb, die stadtebaulichen Anforderungen der Stadt bzgl. des Freihaltens des Innenblock-
bereiches von gro3en Stellplatzanlagen und Stérungen sind Anderungen in den Betriebspla-
nungen und Festsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen worden:

—  Keine Nutzung der StraRRe ,Uberwasser* fiir die Zufahrt des anliegenden Hotelbetriebes;
stattdessen Nutzung der in dem Entwurf des Bebauungsplanes bereits vorgesehenen
Méglichkeit einer Zufahrt in Richtung Siden zur Schiitzenstral3e. Im Bebauungsplan
wird die 6ffentliche Verkehrsflache ,Uberwasser” im Bereich des derzeitigen und zukiinf-
tigen Betriebsgrundstiicks des Hotels mit einem Zufahrtverbot versehen.

—  Keine Stellplatzanlage im Blockinnenbereich. Im Bebauungsplan wird fiir diesen Bereich
sowie den gesamten Blockinnenbereich ein Verbot von Stellplétzen festgesetzt; Aus-
nahmen sind die nachzuweisenden Stellpldtze von Wohngebéuden.

— In einem Erweiterungsbereich fiir ein Hotelgebéude wird eine Dreigeschossigkeit ermég-
licht, jedoch ohne dariiberliegendes Staffelgeschoss mit Aufenthaltsrdumen. Im Bebau-
ungsplan wird neben der zuldssigen Dreigeschossigkeit (iber maximale Traufhéhen von
ca. 9,5 m liber Geldnde, maximale Firsthbhen von ca. 12,5 m (iber Geldnde sowie den
Ausschluss von Aufenthaltsrdumen oberhalb des dritten Vollgeschoss das vertrégliche
Mal3 der baulichen Nutzung in diesem Bereich (Ml 5) bestimmt.

— Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden bis auf die Achse in Verldngerung
der StralRe ,Uberwasser” zuriickgenommen. Die verbleibende nicht (iberbaubare Grund-
stiicksflache dient einer minimalen Strukturierung des Baublocks. Der Ausschluss von
Stellplédtzen in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen entféllt.



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 — |, 21
Baugebiet: “Schiitzenstrale/Hafenstralte — Teilgebiet |
Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung

der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen mit den folgenden wesentlichen Anregungen einge-
gangen und gem. § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt worden.

Landkreis Emsland: Hinweis auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsbiet der
Ems:. Malgeblicher Bemessungswasserstand des hundertjahrlichen Hochwassers
(HW100) zwischen 13,60 m NN (Norden) und 13,70 m NN (Stden); Hinweis auf Verbots-
tatbestdnde gemal § 78 Wasserhaushaltsgesetz und das Erfordernis von entsprechen-
den wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen gemall § 78 Abs. 3 ggf. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (z.B. Herstellung Rad- und Fullweg, Errichtung/Erweiterung baulicher
Anlagen); zur Gewahrleistung einer hochwasserangepassten/-freien Errichtung der bauli-
chen Anlagen sei im Bebauungsplan die Sockelhdhe des Fertigfullbodens (OKFF) auf
mindestens 14,20 m NN festzusetzen.

Die Oberflachenentwasserungsplanung sei zu konkretisieren

Die Ausnahmegenehmigung fiir die Geldndemodellierung und die Anlange von Rad- und
FuBweg, befestigten Freiflachen usw. wird beantragt. Dabei wird der verloren gehende
Retentionsraum im Bereich des Hafenplateaus kompensiert.

Die Geldndeoberkante auf dem Hafenplateau und um die sidlich angrenzenden Flachen
wird dabei auf die H6he von 14,20 m liber NN gebracht und in der Planzeichnung festge-
setzt, so dass eine Festsetzung der FertigfuBbodenhéhen im Bebauungsplan auf 14,20
m lber NN entbehrlich wird. Das Plangebiet ist damit durch eine zwischen Ems und
Plangebiet gelegene Gelédndehéhe 0,60 m oberhalb des hundertjidhrlichen Hochwassers
geschitzt.

Die Oberflachenentwésserung der privaten Grundstiicke erfolgt durch Versickerung auf
den privaten Grundstlicken. Die Oberflichenentwésserung von den weitgehend unver-
anderten O&ffentlichen Stral3en ist durch die vorhandene Regenwasserkanalisation in der
Schiitzenstral3e, der Strale ,Uberwasser” und der HafenstralBe gewéhrleistet.

Landkreis Emsland: Hinweis auf einen — mit Ausnahme einer kleinen Restflache - sanier-
ten Altlast nérdlich der Hafenstral’e sowie Altstandorte im Plangebiet auf Grund der lang-
jahrigen gewerblichen Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb (Uberwasser) und durch
ein Logistikunternehmen (sidlich der Hafenstralle), bei denen Belastungen des Unter-
grundes (Boden/Grundwasser) nicht ausgeschlossen werden kénnen; Hinweis auf ge-
werbliche Nutzung des noérdlich vom Plangebiet liegenden Flurstickes 727/47 (Flur 10,
Gemarkung Meppen) als Lager- und Verkehrsplatz. Empfehlung einer Untersuchung, ob
und ggf. in welchem Umfang die o.g. bisherigen Nutzungen zu schadlichen Bodenveran-
derungen gefihrt haben und damit ggf. eine Vorbelastung des Plangebietes bzw. der
Schutzguter (Boden, Grundwasser) vorliegen kdnnte.

Fir das gesamte Plangebiet einschlielich des Bebauungsplanes nérdlich der Hafen-
stralBe wird die historische Recherche ergénzt und aktualisiert. Danach kénnen sich fiir
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die genannten Fldachen weitere Handlungsanforderungen bzgl. weiterer Untersuchungen,
Sicherung oder Sanierung ergeben.

Landkreis Emsland: Hinweis auf die Anforderungen der Befahrbarkeit von StralRen fir die
Abfallentsorgung

Die StraBe ,Uberwasser (zu gering bemessener Wendeplatz) wird nicht entsprechend
ausgebaut, weil eine ErschlieBungsfunktion fiir gro3e Teile der angrenzenden Grundstii-
cke nicht vorhandenen ist; der Hotelbetrieb wird von der Herzog-Arenberg-Stralle und
zuktinftig auch von Stiden lber die Schiitzenstral3e erschlossen. Die zwei tibrigen Anlie-
ger haben ihre Anwesen so dicht an der Schlitzenstral3e, dass es zumutbar ist - wie bis-
her — die Miillbehéltnisse zur Leerung an die Schiitzenstralle zu bringen. Abstellflachen
fuir die Abfallbehélter an der Schiitzenstralle werden auf Grund der geringen Menge nicht
vorgesehen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: Hinweis auf Zustandigkeiten fir bestimmte Betriebe im
Plangebiet und, dass die zu erwartenden Larmimmissionen des Plangebiets, einschlief3-
lich der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und Ermittlung der ,Gerauschkontingen-
tierung”“ geman DIN 45691 ermittelt werden sollten.

Laut Schalltechnischem Gutachten ist die Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 134 — | bereits vor Aufgabe der nérdlich des Plangebietes ge-
legenen Gewerbebetriebe aus immissionsschutzrechtlicher Sicht mdglich, so dass es
keiner Festsetzung von Larmemissionskontingente fiir den Bebauungsplan Nr. 134 — |
bedarf.

Deutsche Bahn AG: Hinweis, dass Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des EBA (§§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG) unterliegen und damit eine Larmschutzwand entweder
erst nach Freistellung der Flache von Bahnflachen oder durch Gestattungsvertrag zwi-
schen Bahn und Stadt geplant und gebaut werden kann. Hinweis zu den Anforderungen
den Gestattungsvertrag und zu Schutzanforderungen fur die Bahnflachen.

Mit der Deutschen Bahn wird (iber einen Gestattungsvertrag sichergestellt, dass eine
Ladrmschutzwand in der erforderlichen Form geplant und errichtet werden kann. Hierzu
wird das erforderliche Anlagengenehmigungsverfahren durchgefiihrt. Im Bebauungsplan
wird die Ld&rmschutzmalinahme als Nachrichtlicher Hinweis (ibernommen.

Industrie- und Handelskammer: Hinweis auf zwei Gewerbebetriebe, bei denen in der
Planung Nutzungskonfliktsituationen vermieden werden sollten.

Laut Schalltechnischem Gutachten bestehen keine Konflikte zwischen den Betrieben
nérdlich des Plangebietes und den geplanten Nutzungen im Plangebiet.

Untere Denkmalschutzbehdérde und Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege:
Hinweis darauf, dass im Plangebiet mit bisher unbekannten archaologischen Funden ge-
rechnet werden muss. Alle Erdarbeiten bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmi-

gung.
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Die Hinweise auf die Genehmigungspflicht und die Abwicklung werden in der Planzeich-
nung aufgefiihrt.

3.1.5 Ergebnisse der erneuten o6ffentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Offentlichen Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.

3.1.6 Ergebnisse der parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a
Abs. 3 BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind Stellungnahmen mit den folgenden wesentlichen Anregun-
gen eingegangen und gem. § 1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt worden.

Landkreis Emsland: Hinweis auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsbiet der
Ems: Nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung; maRgeblicher Bemessungswas-
serstand des hundertjahrlichen Hochwassers (HW100) zwischen 13,60 m NN (Norden)
und 13,70 m NN (Suden); Hinweis auf Verbotstatbestdnde gemal § 78 Wasserhaus-
haltsgesetz und das Erfordernis von entsprechenden wasserrechtlichen Ausnahmege-
nehmigungen gemaf § 78 Abs. 3 ggf. 4 Wasserhaushaltsgesetz (z. B. Herstellung Rad-
und FuBweg, Gelandemodellierung, Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen); zur Ge-
wahrleistung einer hochwasserangepassten/-freien Errichtung der baulichen Anlagen sei
im Bebauungsplan die Sockelhéhe des Fertigfulbodens (OKFF) auf mindestens 14,20 m
NN festzusetzen bzw. die Erhéhung der Hafenpromenade auf mindestens 14,20 m NN
vorzusehen.

Die Ausnahmegenehmigung fiir die Geldndemodellierung und die Anlange von Rad- und
FuBweg, befestigten Freiflachen usw. wird beantragt. Dabei wird der verloren gehende
Retentionsraum im Bereich des Hafenplateaus kompensiert.

Die Geldndeoberkante auf dem Hafenplateau und um die siidlich angrenzenden Flachen
wird dabei auf die Héhe von 14,20 m ber NN gebracht und in der Planzeichnung festge-
setzt, so dass eine Festsetzung der FertigfuBbodenhéhen im Bebauungsplan auf 14,20
m dber NN entbehrlich wird. Das Plangebiet ist damit durch eine zwischen Ems und
Plangebiet gelegene Gelédndehdhe 0,560 m oberhalb des hundertjdhrlichen Hochwassers
geschilitzt.

Landkreis Emsland: Hinweis auf angrenzende Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsfla-
che, so dass Verunreinigungen auch im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden konne.
Auflagen/Hinweise: Bei Hinweis auf Bodenverunreinigungen ist der Landkreis zu infor-
mieren, die Grundwasserentnahme ist nur nach Begutachtung zulassig.

Die Planzeichnung wird um die textlichen Hinweise ergénzt.

Landkreis Emsland: Hinweis auf die Anforderungen der Befahrbarkeit von Stra3en fir die
Abfallentsorgung; die StrafRe ,Uberwasser* kann danach nicht angefahren werden.
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Die StraBe ,Uberwasser” (zu gering bemessener Wendeplatz) wird nicht entsprechend
ausgebaut, weil eine ErschlieBungsfunktion fiir gro3e Teile der angrenzenden Grundstii-
cke nicht vorhandenen ist; der Hotelbetrieb wird von der Herzog-Arenberg-Stralle und
zuktinftig auch von Stiden lber die Schiitzenstral3e erschlossen. Die zwei Uibrigen Anlie-
ger haben ihre Anwesen so dicht an der Schlitzenstral3e, dass es zumutbar ist - wie bis-
her — die Miillbehéltnisse zur Leerung an die SchiitzenstralRe zu bringen. Abstellflachen
fur die Abfallbehélter an der Schiitzenstral3e werden auf Grund der geringen Menge nicht
vorgesehen.

— Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: Hinweis auf Zustandigkeiten fir bestimmte Betriebe im
Plangebiet

— Deutsche Bahn AG: Hinweis auf laufende Abstimmung zwischen Bahn und Stadt bzgl.
Larmschutzwand auf Bahngelande

— Wasser- und Schifffahrtsamt: Ein Genehmigungsverfahren nach § 31 Bundeswasser-
strallengesetz fir die Gelandemodellierung im Bereich des Hafenplateau ist erforderlich.

Die Genehmigung wird beantragt.
— Eisenbahnbundesamt: Hinweis auf Schallimmissionen durch die Bahnstrecke.

Zum Schutz der Siedlungsbereiche vor Bahnldrm ist eine Schallschutzwand vorgesehen.

3.2 Belange der Raumordnung und Landesplanung

Die zu prufenden Belange der Raumordnung und Landesplanung sind in Kapitel 1.4.1 und
1.4.2 dargelegt worden. Danach stehen keine entgegen Belange der Raumordnung und
Landesplanung der hier vorliegenden Planung entgegen.

3.3 Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild

Die momentane Nutzung des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes Nr. Nr. 134 — |,
Baugebiet: “Schitzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet 1 ist durch eine grol’e Zahl von Be-
standsgebauden, ein Hotel und einen Gartenbaubetrieb gepragt. Einige unbebaute Hinter-
grundstlicksbereiche sind vorhanden und bieten die Mdglichkeit einer nachtraglichen Bebau-
ung. Auferdem befinden sich grofRe Flachen des vorhandenen Gartenbaubetriebes im zent-
ralen Bereich des Plangebietes, die nicht einer potenziell anderen Nutzung unterfallen. Die-
ser Bereich wird auch planungsrechtlich gesichert, hier sind ausschlief3lich Gartenbaubetrie-
be zulassig. Entlang der Schitzenstra’e sind meist niedriggeschossige Gebaude vorhan-
den. Auf der westlichen Seite der SchitzenstralRe sind momentan versiegelte Flachen, die
als Parkplatzflachen genutzt werden und darliber hinaus kleinteilige Bebauung vorhanden.
Die als Parkplatz genutzten Flachen sollen auf Grundlage des Entwurfes bebaut werden und
durch eine hohe stadtebauliche Dichte gepragt sein. Im Vergleich zum Ausgangszustand
findet trotz der hohen stadtebaulichen Dichte eine teilweise Entsiegelung der Flachen statt,
da das festgesetzte Baufeld nur einen Teil des Grundstlickes umfasst und die restlichen Fla-
chen einer Gartennutzung unterfallen werden.
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Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die Neuordnung im Geltungs-
bereich ein klareres und strukturiertes Stadtbild ergeben wird. Auswirklungen auf das Land-
schaftsbild werden nur in geringem Male eintreten, da sich die Moglichkeit einer neuen Be-
bauung zum Grofteil in den hinteren Grundstiicksbereichen vollziehen wird. Der Bereich
entlang der Schiitzenstralie ist bereits heute bebaut, hier findet Nachverdichtung und eine
Modernisierung des Gebaudebestandes statt.

Durch die Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat und damit verbundenen neuen Dienst-
leistungen im Bereich des ehemaligen sudlichen Hafenplateaus erfahrt dieser Bereich eine
qualitative Aufwertung. Durch diese Planung werden positive Veranderungen hervorgerufen,
sodass von einer stadtebaulichen und qualitativen Aufwertung des gesamten Plangebietes
ausgegangen werden kann.

3.4 Belange der Ver- und Entsorgung
3.4.1 Loschwasserversorgung

Fur die Brandbekampfung ist die Loéschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet
(MI) ist gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) Uber zwei
Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfir kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120 m), natirliche oder kinstliche offene Gewasser, Léschwasser-
brunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind
im Umkreis von 300 m anzulegen.

Das Trinkwasserleitungsnetz in nach Rucksprache mit den Stadtwerken fir die Bereitstellung
von Léschwasser nutzbar. Sofern in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr die leitungsab-
hangige Ldschwasserbereitstellung nicht ausreicht, soll in Abstimmung mit der ortlichen
Feuerwehr eine leitungsunabhangige LOschwasserversorgung erganzt werden. Hierfur ist
eine Léschwasserentnahmestelle an der Ems zu prifen.

Die Konkretisierung und Sicherung der Loéschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

3.4.2 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Strale ,Uberwasser‘ mit dem flr eine Befahrung mit Miillfahrzeugen zu gering bemes-
senen Wendeplatz wird nicht entsprechend ausgebaut, weil eine ErschlieBungsfunktion fur
grolde Teile der angrenzenden Grundstiicke nicht vorhandenen ist; hier liegt insbesondere
ein Hotelbetrieb, der von der Herzog-Arenberg-Stralle und zukinftig auch von Siden Uber
die Schitzenstralte erschlossen wird. Die zwei Ubrigen Anlieger haben ihre Anwesen so
dicht an der Schitzenstralle, dass es zumutbar ist - wie bisher — die Mullbehaltnisse zur
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Leerung an die Schitzenstralle zu bringen. Abstellflachen fiir die Abfallbehalter werden auf
Grund der geringen Menge an der Schitzenstralde nicht vorgesehen.

3.4.3 Leitungen

Im Plangebiet liegen Stromleitungen der Westnetz GmbH, Gasverteilungsleitungen, Fern-
meldekabel und Leerrohrsystem mit Glasfaserkabeln der EWE Netz GmbH, Telekommunika-
tionsleitungen der Deutschen Telekom und Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel
GmbH.

Die Schutzanforderungen der Leitungstrager sind bei Planungen und Baumalnahmen zu
beachten.

3.5 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Es wurde ein schalltechnisches Gutachten® fiir die stadtebauliche Gesamtkonzeption erstellt.
Gegenstand der Untersuchung war die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrs- und Gewer-
belarmimmissionen von der 6&stlich gelegenen Bahnstrecke, der westlich verlaufenden
SchitzenstralRe, den vorhandenen Gewerbebetrieben, der nordlich verlaufenden B 70, den
beiden vorhandenen Anlegestellen und der Vorschlag von MalRnahmen im Falle von unzu-
l&ssig hohen Larmeinwirkungen. Alle Gbrigen Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlagen sind
dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen. An dieser Stelle werden die gutachterli-
chen Grundlagen fir die vorliegende Planung (Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet:
“Schutzenstralie/Hafenstralle — Teilgebiet I“) sowie die hierfur relevanten Ergebnisse ver-
kurzt wiedergegeben.

Das Gutachten geht von folgenden Voraussetzungen aus:
o Der untersuchte Bereich umfasst alle Flachen der stadtebaulichen Gesamtkonzeption
o Geplante Ausweisung der Geltungsbereiche als Mischgebiet

o ,Schitzenstrale®, ,Schitzenhof*, Bundesstrale B 70 und ,Herzog-Arenberg-Strafie*
als Emissionsquellen fir Verkehrslarm

o Prognosehorizont der Verkehrsbelastung fur das Jahr 2030 bertcksichtigt

o Ostlich verlaufende Bahnlinie Rheine — Leer als einzige Emissionsquelle fir Schie-
nenlarm

o Westlich verlaufende Ems und zwei vorhandene Schiffsanlegestellen als Emissions-
quellen von der Wasserseite

o Ein Eisenwarenhandel im Norden des Gebietes als Emissionsquelle fur Gewerbelarm

o Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnlinie mit einer Hohe von 2,0 m
Uber Schienenoberkante

6 Schalltechnische Berechnungen vom 25. September 2014
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3.5.1 Verkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten kommt flir den Verkehrslarm zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte bei Mischgebieten nach DIN 18005 tagsuber von 60 dB(A) in einer Héhe
von sowohl 2,0 m als auch 8,60 m Uber Gelande fur die Freibereiche und vor allem nachts
von 50 dB(A) in den Obergeschossen Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen
jedoch auch nachts in den wesentlichen Bereichen nicht Gber 60 dB(A). Dies fuhrt zu einem
Ausschluss von AulRenwohnbereichen oberhalb des Erdgeschosses entlang der im Plange-
biet vorhandenen und an das Plangebiet angrenzenden Strallen. Daruber hinaus sind Au-
Renwohnbereiche am sudlichen Ende der zu errichtenden Larmschutzwand in unmittelbarere
Nahe zur Bahnlinie unzuldssig.

Die Orientierungswerte werden nachts in allen Geschossen des Plangebietes fir Mischge-
biet von 50 dB(A) Uberschritten. Die Beurteilungspegel liegen jedoch auch nachts in den we-
sentlichen Bereichen nicht iber 60 dB(A). Die Uberschreitungen sind mit Hilfe von passiven
Schallschutzmafnahmen (Schallschutzfenster) zu kompensieren. Entsprechende Larmpe-
gelbereiche, die aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung abgeleitet wur-
den, sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Fir den Bereich westlich und einen Teilbereich dstlich der Schutzenstral3e sind die im Be-
bauungsplan festgesetzten Nutzungen auch vor der Errichtung der Larmschutzwand unter
bestimmten Bedingungen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9) zulassig. Hierbei sind die Schall-
damm-Male des nachst héheren Larmpegelbereiches (Larmpegelbereich V) zu erfiillen. Die
genauen Abgrenzungen der Flachen sind der dem Bebauungsplan beigefugten Beikarte
,Larm“ zu entnehmen.

Hinweis der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 21. Marz 2013:

Hinweis, dass von der Bundesstralte B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen erhebliche
Emissionen ausgehen. Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie
bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den Stral3enbaulasttrager der
Bundesstrale 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
soweit Emissionen von der B 70 ausgehen.

3.5.2 Gewerbelarm

Bei der Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen im Bereich der Nachbarschaft zu
den gewerblichen Betrieben innerhalb des Geltungsbereiches wurde in der schalltechni-
schen Untersuchung die maximal anzunehmende Gewerbeldrmsituation angenommen. Ein
ndrdlich des Plangebietes gelegener Gewerbebetrieb (Baustoffhandel) wird Gberplant. Wird
im Einzelfall jedoch nachgewiesen, dass die Orientierungswerte fur die festgesetzten Nut-
zungen eingehalten werden, ist die Umsetzung der Planung auch vor der Aussiedlung des
Baustoffhandels zuldssig. Bei einem weiteren Betrieb (Eisenwarenhandel) noérdlich des
Plangebietes erfolgen die Gerduschemissionen innerhalb der eigenen Gebaude und im Be-
reich innenliegender Freiflachen, so dass sie zur sidlichen Nachbarschaft ausreichend ab-
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geschirmt werden. Im Geltungsbereich sind aus Sicht des Gewerbelarms keine unzulassigen
Schallimmissionen zu erwarten.

3.6 Altlasten

Nach dem NIBIS-Kartenserver (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=ALT), letzter Zugriff am
20. Marz 2015 und dem Kenntnisstand der Stadt Meppen befinden sich keine Altablagerun-
gen oder Rustungsaltlasten innerhalb des Geltungsbereiches, da ehemals mit Altlasten be-
lastete Flachen im Geltungsbereich bereits im Vorfeld umfanglich saniert wurden.

Hinweis des Landkreises Emsland vom 29. April 2015:

Zum nordlich an des Plangebiet angrenzenden Altstandort ,Lanfer-Spedition und Lager-
platz“, HafenstralRe, 49716 Meppen (EVA-Nr. 454.035.5.011.0007) wird auf die gutachterli-
che Stellungnahme des Sachverstandigen Dr. Lupkes vom 27.11.2011 hingewiesen. Mit
Ausnahme eines lokal eng begrenzten und aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nicht oder
nur mit unverhaltnismaligem Aufwand zuganglichen Bodenbereiches an der sidlichen
Grenze des Sanierungsgelandes sind alle schadlichen Bodenveranderungen auf dem o.g.
Sanierungsgrundstiick entfernt worden. Bei Tiefbauarbeiten infolge von Tiefbaumalnahmen
oder sonstigen Bodeneingriffen auf der Flache wird empfohlen unter Einbindung eines Sach-
verstandigen die Restkontamination zu entfernen. Im Sanierungsabschlussbericht vom
27.11.2011 der Sachverstandigen Riicken & Lipkes wird zu Abschlusssondierungen festge-
halten, dass im Bereich von 2,40 m bis 2,80 m unter Gelandeoberkante eine Restbelastung
von Kohlenwasserstoffgehalten mit 15.000 mg/kgrs - 18.000 mg/kgrs festgestellt wurde, die
in der Tiefe abnimmt.

Der Altlastenstatus fur die sanierten Flurstliicke 25/3, 43/4, 43/5, 43/7, 43/8, 406/44 und
725/47 (Flur 10 Gemarkung Meppen) ist aufgehoben.

Im Bereich von ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches kdénnen schadliche Bodenveranderungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Hier-
zu wird eine Historische Recherche durchgefihrt und ggf. weitere Handlungsanforderungen
benannt.

Auf Grund der nicht auszuschlielenden lokalen Verunreinigungen wird auf der Planzeich-
nung auf die Meldepflicht bei auftretenden Hinweisen auf Bodenverunreinigungen hingewie-
sen. Daruber hinaus ist die Grundwasserentnahme zum Zwecke von Absenkungsmalfinah-
men bzw. der Nutzung als Brauchwasser ist nur zuldssig, wenn dieses Wasser vorher auf
mogliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht wurde und eine gefahrlose Nutzung
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

3.7 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind im Detail im Umweltbericht (s. Teil Il der Be-
grindung) dargelegt. Auf die dortigen ausfiihrlichen Darstellungen sei verwiesen. Im Folgen-
den sind die wichtigsten Aspekte kurz zusammengefasst:
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Eingriffsregelung: Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
werden Regelungen zum Erhalt von Geholzen getroffen sowie zur Art der baulichen
Nutzung. Weiterhin werden Schallschutzmalinahmen festgesetzt. Die Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers soll vor Ort erfolgen. Aufgrund der Bestimmungen
des besonderen Artenschutzrechts sind ggf. Vermeidungsmafnahmen erforderlich, ins-
besondere im Zuge der Bauphase. Die Eingriffsregelung ist durch Nachverdichtung in
rickwartigen Gartenbereichen anzuwenden, wobei neben gestalteten Gartenflachen
auch Verluste von Einzelbdumen zu erwarten sind. Entsprechend der zusatzlichen, ver-
siegelungsbedingten Flacheninanspruchnahme ergibt sich ein externer Kompensations-
bedarf, der innerhalb des Flachenpools der Stadt Meppen in Holthausen vollstandig
kompensiert werden kann.

Artenschutz: Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass der Verbotstatbestand
der Totung artenschutzrechtlich relevanter Tiere durch zeitliche Anpassungsmaflinah-
men wahrend der Bauphase und bei bauvorbereitenden MaRnahmen wie Gehdlzfallun-
gen vermieden werden kann. Im Hinblick auf den Lebensstattenschutz wird davon aus-
gegangen, dass die Funktionsfahigkeit fir siedlungstypische Vogelarten im raumlichen
Zusammenhang bestehen bleibt. Eine Betroffenheit der Zauneidechse ist nicht ersicht-
lich.

Fir potenzielle Quartiere von Fledermausen besteht auf Umsetzungsebene Klarungs-
bedarf hinsichtlich der konkreten Betroffenheiten. Hierzu wird empfohlen, vor Abriss von
Gebauden und vor Fallung von Geholzen ab einem Stammdurchmesser von 30,0 cm ei-
ne Prifung auf mdgliche Quartiere sowie deren Nutzung durch Fledermause vorzuneh-
men. Ggf. werden CEF-Maflinahmen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang oder ar-
tenschutzrechtliche Ausnahmen erforderlich.

Die Verbotstatbestiande der erheblichen Storung geschutzter Tiere und der Beschadi-
gung von geschutzten Pflanzen oder ihrer Standorte werden durch die Planung nicht be-
ruhrt.

Derzeit ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen die Umsetzung
der Planung dauerhaft hindern wirden.

FFH-Vertraglichkeit: Westlich schliet das FFH-Gebiet Ems (Gebietsnr: DE 2809331)
direkt an das Plangebiet an. Das Gebiet bildet einen reprasentativen Flusslauf fur das
westliche niedersachsische Tiefland mit zahlreichen Lebensraumtypen und Arten der
Anhange | und Il. Im Bereich des Plangebiets ist das Ufer der Ems durch die vorhande-
nen Schiffsanlegestellen gepragt und auch sudlich davon mit Spundwanden befestigt.
Sudlich des Hafenplateaus ist ein 15,0 m breiter Schutzstreifen vorgesehen, welcher frei
von jeder Bebauung bleibt. Im Bereich des Hafenplateaus ist ein entsprechender
Schutzstreifen aus dem Plangeltungsbereich ausgenommen und wird somit nicht Uber-
plant. Durch die Planung wird das FFH-Gebiet Ems nicht weiter beeintrachtigt.

sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte: Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzrechtes sind von der Planung nicht betroffen.
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— Landschaftsplanung: Der Landschaftsrahmenplan Emsland (2001) sieht fir das Plan-
gebiet keine besonderen Schutz- oder Entwicklungsziele vor. Die Flachen sind als Rau-
me sekundarer Planungsprioritat ausgewiesen.

3.8 Archaologische Denkmalpflege / Baudenkmalpflege

Belange der Baudenkmalpflege sind am stdéstlichen Rand des Geltungsbereiches betrof-
fen. Hier ist ein Baudenkmal vorhanden. Dieses Baudenkmal wird jedoch in der Planung
bericksichtigt und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan in seinem Bestand gesichert.
Weitere Beeintrachtigungen, beispielsweise durch neue heranriickende Bebauung, sind auf-
grund der Planung nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich norddstlich des historischen Stadtkerns der Stadt Meppen, auf
der gegenuberliegenden Seite der Hase. Stidostlich des Plangebietes wurde in der Vergan-
genheit ein mehrperiodischer Siedlungsplatz (Meppen, FStNr. 48) entdeckt, dessen Befunde
und Funde von der vorrémischen Eisenzeit tber das Mittelalter bis in die (friihe) Neuzeit da-
tieren. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes, in der Schitzenstral’e 62, wurden beim Aus-
schachten eines Kellers ebenfalls vorgeschichtliche Funde aus der rémischen Kaiserzeit
geborgen. Auch ganz im Sldwesten des Gebietes selbst wurden bereits am Emsufer zeitlich
unbestimmte archaologische Funde (Meppen, FStNr. 6) geborgen.

Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archdologischen Fun-
den und Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch
das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschuitzt sind.

Samtliche Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches bedurfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein. Die Planung und Durchfiihrung von Baumalihahmen missen in enger zeitlicher und
organisatorischer Absprache mit der Archaologischen Denkmalpflege erfolgen, damit soweit
erforderlich, archaologische Untersuchungen bereits im Vorfeld der Erdarbeiten und/oder
baubegleitend sichergestellt sind. Abhangig von den vor Ort angetroffenen archaologischen
Befunden und Funden ist ggf. eine fach- und sachgerechte Ausgrabung notwendig. Vorha-
bentrager sollten sich daher bereits frihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege, in
Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

3.9 Belange des Verkehrs

Der gesamte Geltungsbereich ist bereits erschlossen. Die ErschlieBungsfunktion Uberneh-
men die ,Schiitzenstrale®, die ,HafenstraRe®, die StralRe ,Uberwasser* sowie die auRerhalb
des Geltungsbereiches verlaufende ,Herzog-Arenberg-Stralle“. Einige der neu zu schaffen-
den Baufelder kdnnen mittels Hintergrundstlickerschliefung bebaut und somit das Plange-
biet vertraglich verdichtet werden.

Da die im Geltungsbereich in Nord-Siid-Richtung verlaufende ,Schitzenstralle“ eine Verbin-
dungsfunktion zwischen der Innenstadt Meppens und der Bundesstralte B 70 besitzen und
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durch die Planung neuer Verkehr induziert wird, ist eine Anpassung des StralRenprofils not-
wendig. Gleichzeitig wird hierdurch jedoch eine gute und schnelle Anbindung an das Uberdrt-
liche Stralennetz gewahrleistet.

Neben der Erreichbarkeit des Plangebietes mit dem PKW wird auch die Erreichbarkeit mit
dem Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) durch die geplante Errichtung einer Bushal-
testelle in unmittelbarer Nahe zum Hafenplateau nérdlich des Geltungsbereiches verbessert.
Aulerdem ist eine Einbindung des Gebietes in das bestehende Ful3- und Radwegenetzt
geplant. Dabei werden Flachen entlang der Ems vorgehalten, die zur Nutzung mit dem Fahr-
rad vorgesehen sind.

Die in den Einmundungsbereichen anzulegenden Sichtdreiecke von 10/30 m liegen inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und tberdecken kleinflachig nicht Gberbaubare private
Grundstucksflachen; nach StralRengesetz sind diese Bereiche von Sichtbehinderungen frei-
zuhalten.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll weiterhin auf den Grundstlicken selber angeordnet werden. Ledig-
lich auf den Grundstlicken entlang der Ems sind aufgrund der hohen Ausnutzung der Grund-
stiicke Tiefgaragen zu erwarten bzw. bereits in den vorliegenden Bauvoranfragen geplant.
Entlang der o6ffentlichen ErschlieBungsstrallen konnen ebenfalls Stellplatze errichtet werden,
diese sollen jedoch auf ein Minimum reduziert werden. Gleich gilt fur die im Geltungsbereich
vorhandenen gewerblichen Nutzungen. Auch hierfur ist geplant, die notwendigen Stellplatze
auf den Grundstlicken vorzuhalten, um den Strallenraum maoglichst wenig zu belasten.

Hinweis der Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 21. Marz 2013:

Von der Bundesstralle B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen der Bundesstrale gehen er-
hebliche Emissionen aus. Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundsticke so-
wie Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den Stralenbaulasttréager der
Bundesstralle B 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetz-
tes, soweit Emissionen von der B 70 ausgehen.

3.10 Belange der Oberflachenentwéasserung

Die bisherige Art der Oberflachenentwasserung soll weiterhin beibehalten werden.

Die Oberflachenentwasserung der privaten Grundsticke erfolgt durch Versickerung auf den
privaten Grundsticken; nach Kenntnissen der Stadtverwaltung ist die Bodenbeschaffenheit
und der Grundwasserflurabstand fur eine Versickerung wie bisher geeignet. Die Versicke-
rung auf den privaten Flachen wird durch eine diesbezlgliche textliche Festsetzung sicher-
gestellt. Die Oberflachenentwasserung von den weitgehend unveranderten o&ffentlichen
Stralden ist durch die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Schitzenstralle, der
Strale ,Uberwasser” und der HafenstralRe gewéhrleistet.
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3.1 Belange des Klimaschutzes

Am 30. Juli 2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

o Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

o Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird durch mehrere Malinahmen
Rechnung getragen. Bei der Planung, fir die dieser Bebauungsplan aufgestellt werden soll,
handelt es sich um ein Projekt der Innenentwicklung. Durch das Schaffen der Moglichkeit
einer mafistablichen und vertraglichen Nachverdichtung werden Flachenneuausweisungen
heutiger unversiegelter Flachen vermieden. Zusatzlich kdnnen Dachbegrinungen in Form
von Flachdachern realisiert werden.

Eine energieeffiziente Bauweise kann auf Umsetzungsebene gemafl den Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV) gewahrleistet werden. Die Mdglichkeit der Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude tragt zur Energieeffizienz ebenfalls einen
erheblichen Teil bei. Die kurzen Wege ins Stadtzentrum und die interne Nutzungsmischung
in Form eines Mischgebietes, wodurch zusatzlicher Verkehr in moéglichst groRem Umfang
vermieden wird, unterstitzen das Ziel den Klimaschutz in vielen Bereichen zu berlcksichti-
gen.

Neben den dem Klimawandel entgegenwirkenden MalRnahmen werden auch Anpassungs-
maflnahmen in dieser Planung berucksichtig. Durch die Verlegung der Hochwasserlinie und
der damit verbundenen Freihaltung des Gebietes von Hochwasser und der Schaffung von
Ersatzretentionsraum auf unbebauten Flachen wird auf steigende Pegelstande infolge des
Klimawandels reagiert und das Plangebiet vor mdglichen Hochwasserschaden geschitzt.

3.12 Belange des Hochwasserschutzes

Der Geltungsbereich wird im Bereich westlich der Schitzenstralle von einem gesetzlich fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet (iberlagert, in dem die Verbote gemaR § 78 des Was-
serhaushaltsgesetzes zu beachten sind. Aus diesem Grund wird eine Modellierung des An-
legerbereiches mit Gelandeaufhdhung im Bereich der Schitzenstrae und Gelandevertie-
fung im Bereich der Anlegerstelle (Ersatzretentionsraum) vorgesehen und beim Landkreis
Emsland beantragt.



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 — |, 33
Baugebiet: “Schiitzenstrale/Hafenstralte — Teilgebiet |
Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Der maf3gebliche Bemessungswasserstand des hundertjahrlichen Hochwassers (HW100) im
Planbereich liegt zwischen 13,60 m NN (Norden) und 13,70 m NN (Suden) (Landkreis Ems-
land, 29.4.2015).

Die Gelandeoberkante auf dem Hafenplateau und um die sudlich angrenzenden Flachen
wird dabei auf die HOhe von 14,20 m Uber NN gebracht und in der Planzeichnung festge-
setzt, so dass eine Festsetzung der FertigfuRbodenhdhen im Bebauungsplan auf 14,20 m
Uber NN entbehrlich wird. Das Plangebiet ist damit durch eine zwischen Ems und Plangebiet
gelegene Gelandehohe 0,50 m oberhalb des hundertjahrlichen Hochwassers geschitzt.

Der Schutz vor einem zweihundertjahrigen Hochwasser (14,40 m tber NN, Landkreis Ems-
land, 27.3.2013) liegt im Verantwortungsbereich der Eigentiimer. Die Lagerung von Ol ist in
den vom zweihundertjahrigen Hochwasser betroffenen Bereichen unzuldssig.

Fir die Gelandemodellierung und bauliche Anlagen im Uberschwemmungsgebiet werden ein
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung gem. § 78 Wasserhaushaltsgesetz und eine Ge-
nehmigung nach § 31 Bundeswasserstra3engesetz erforderlich.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich wird Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) festgesetzt.

In den Mischgebieten MI1 bis MI3 und MI5 werden Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO), Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergnugungsstatten (gem. § 6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) von der Zulassigkeit ausgenommen.

Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) sind unzulassig, da diese Art von Nut-
zung sehr flachenintensiv ist und dem Ziel der Nachverdichtung dieses Gebietes entgegen-
steht. Daher ist eine solche Nutzung, soweit nicht Bestand, nicht mit dem Entwicklungsziel
vereinbar.

Gleiches gilt fir Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) in diesen Gebieten. Durch den
starken PKW-Verkehr aufgrund von Zu- und Abfahrten sowie die gewohnlich langen Be-
triebszeiten einer Tankstelle kdme es hier aus immissionsrechtlicher Sicht zu Konflikten zwi-
schen den einzelnen Nutzungen.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) dient dem Schutz
von Kindern und Jugendlichen innerhalb des Plangebietes und in den umliegenden Wohn-
gebieten. Aullerdem hat die Stadt Meppen ein Vergnigungsstattenkonzept erarbeitet, das
den Geltungsbereich von solchen Nutzungen ausschlie3t. Hieran orientiert sich auch der
Bebauungsplan mit dieser Festsetzung.

Im Mischgebiet MI4 (gem. § 6 BauNVO) sind ausschlieRlich Gartenbaubetriebe (gem. § 6
Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) zulassig. Diese Festsetzung sichert den Bestand eines bestehenden
Gartenbaubetriebes, der hier nach seiner betrieblichen Perspektive langfristig weiter betrie-
ben werden soll. Alternative Nutzungen wirden die planungsrechtliche Vorbereitung einer
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ErschlieBung dieses gréRReren hinterliegenden Bereiches in diesem Bebauungsplan z.B.
durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache erfordern. Dieses ist mit den betrieb-
lichen Perspektiven und Erfordernissen nicht vereinbar, so dass eine Beschrankung des
Nutzungsspektrums allein auf Gartenbaubetriebe vorgenommen wird. Da es sich hierbei nur
um einen kleinen Teilbereich in einem gréReren nicht weiter eingeschrankten Mischgebiet
zwischen ,Hafenstralle®, ,SchitzenstralRe und ,Herzog-Arenberg-Stralle” handelt, ist mit
dieser Gliederung der Charakter des Mischgebietes weiterhin gewahrt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Um den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung Rechnung zu tragen, wird in Teilberei-
chen dieser innenstadtnahen Lage eine hdhere bauliche Dichte angestrebt. Die Lage des
Emshafens in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und der dichteren Bebauung rund um den
Bahnhof begriindet die zentrumsadaquate Bebauung in angemessen hoher Dichte und Ge-
schossigkeit im Sinne eines stadtisch gepragten Quartiers.

Die das Hafenplateau begrenzende Bebauung (MI1) ist daher als kraftige Hafenkante aus-
zubilden und wird zwingend viergeschossig auf einer einheitlichen Vorderkante — geregelt
Uber Baulinien — gebaut. Die Bebauung an der Schiitzenstrale im Bereich des Hafenpla-
teaus erhalt mit der vorgeschriebenen Geschossigkeit eine entsprechende stadtebauliche
Betonung als neuer Stadteingang.

Die Festsetzung von Baulinien auf der dem Hafenplateau gegenuberliegenden Seite der
Schitzenstralle unterstutzt diesen Eindruck eines einheitlichen Stadteinganges und gewahr-
leistet die angestrebte bauliche Dichte sowie eine einheitliche Bebauung. Aufgrund dieser
Dichte sind ausnahmsweise Uberschreitungen dieser Baulinien in einem bestimmten Male
zulassig. So durfen die Baulinien entlang der Schitzenstralte auf maximal einem Drittel der
Fassadenlange bis zu einer maximalen Tiefe von 1,5 m fur Wintergarten und verglaste Bal-
kone Uberschritten werden. Die einzelnen hervortretenden Bauteile sind auf eine maximale
Lange von jeweils 3,0 m begrenzt.

Auch ein Uberschreiten der Baugrenzen fiir Balkone und Wintergarten sowie Terrassen ist
auf der von der StralRenverkehrsflache abgewandten Seite zuldssig. Terrassen durfen in den
Erdgeschossen eine maximale Tiefe von 4,0 m und Balkone sowie Wintergarten in den
Obergeschossen eine maximale Tiefe von 1,5 m Tiefe aufweisen.

Die maximale Gebaudehdhe von 27,5 m Uber NN, was einer Gebadudehohe von rund
13,50 m Uber dem Niveau der Schitzenstralle entspricht, darf im MI 1 nicht Gberschritten
werden. In Verbindung mit der 6rtlichen Bauvorschrift, dass hier nur Flachdacher zulassig
sind, wird eine einheitliche Raumkante gebildet. Die Gebaudehdhe darf durch technische
Dachaufbauten, Gelander von Dachterrassen, Aufgange auf Dachterrassen und Photovolta-
ikanlagen bis max. 1,20 m Uberschritten werden, wenn sie min. 3,0 m von den Fassaden-
fronten zurlickspringen, d. h. vom 6ffentlichen Raum in der Regel nicht sichtbar sind.

In den anderen Bereichen des Plangebietes wird eine an den Bestand angepasste zwei-
bzw. zwei- bis dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Entlang der offentlichen Straf3en ist
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eine mindestens zweigeschossige bis maximal dreigeschossige Randbebauung und in den
inneren Baufeldern eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen.

Im Mischgebiet MI1 werden eine GRZ von 0,7, zwingend vier Vollgeschosse bzw. mindes-
tens zwei und maximal drei Vollgeschosse, eine GFZ von 2,4, die geschlossene Bauweise
und eine maximale Gebaudehéhe von 27,5 m Gber NN (d.h. ca. 13,5 m (ber dem neuen
Niveau der Schiitzenstralie) festgesetzt.

Im Mischgebiet MI2 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und mindestens zwei und
maximal drei Vollgeschosse festgesetzt.

Im Mischgebiet MI3 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und maximal zwei Vollge-
schosse in offener Bauweise festgesetzt.

Im Mischgebiet MI4 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und maximal zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Im Mischgebiet MI5 werden eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,2 und maximal drei Vollge-
schosse festgesetzt; in Verbindung mit einer Traufhdhe von 24 m dber NN (d. h. 9 m Uber
den Erdgeschossfullbodenhdhe des vorhandenen Hotels bzw. ca. 9,5 m Uber Gelande), ei-
ner Firsthéhe von 27,0 m Gber NN (ca. 12,5 Uber Gelande) und dem Ausschluss von Aufent-
haltsraumen (u. a. Hotelzimmer, Wohn-, Blro- und Sozialrdume) wird vermieden, dass hier
optisch wirksame viergeschossige Gebaude entstehen.

In den Bereichen, in denen eine maximale Gebaudehdhe nicht festgesetzt wird, wird die H6-
henentwicklung Uber die maximal zulassigen Geschosse in ausreichendem Umfang erreicht.

Zusatzliche Ful3- und Radwege, die in das bestehende Netz eingebunden werden, erhdhen
die Erreichbarkeit des Gebietes ohne weiteren schadlichen Verkehr hervorzurufen. Dazu
tragt auch das Errichten einer Bushaltestelle nordlich des Geltungsbereiches bei, die die
Anbindung an das OPNV-Netz sichert und die Verkehrsbelastung durch PKW reduziert. Au-
Rerdem fungiert die geschlossene Riegelbebauung im Mischgebiet MI1, durch die in diesen
Bereichen eine hohe GFZ entsteht, als larmabschirmende Bauwerke gegeniber dem vor-
handenen Stralenlarm. Durch diese Umstande und MaRnahmen werden Zusatzbelastungen
durch Larm und andere Immissionen reduziert und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet.

Im Blockinnenbereich werden in einem Teilbereich Stellplatze, soweit es sich um die Stell-
platze gewerblicher Nutzungen handelt, ausgeschlossen; hierdurch sollen Stérungen aus
dem Blockinnenbereich durch grofiere Stellplatzanlagen mit einem erhéhten Wechsel her-
ausgehalten werden.

4.3 Offentliche Verkehrsflachen

Wurde zu Beginn des stadtebaulichen Wettbewerbes die Verlegung des Schitzenstralie in
Richtung der 6stlich gelegenen Bahntrasse diskutiert, kam das Preisgericht des Wettbewer-
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bes in seiner Empfehlung des zweiten Kolloquiums am 8. Februar 2011 zu der gemeinsa-
men Feststellung, dass die Verlegung der Schitzenstra3e auszuschlieen sei. Insbesondere
wurde die enorme Vorleistung aus Sicht der zu fordernden Wirtschaftlichkeit kritisch betrach-
tet. AuRerdem bestanden an der Fahigkeit zur Gestaltung von schlissigen Entwicklungsstu-
fen und attraktiven Lagen im Plangebiet Zweifel. Diese Nachteile konnten auch von einer
gesteigerten Leistungsfahigkeit eines Knotenpunktversatzes (aus einem vierarmigen Kno-
tenpunkt waren zwei dreiarmige Knotenpunkte entstanden) nicht aufgewogen werden.

Daruber hinaus ist die fur die SchitzenstralRe prognostizierte Verkehrsbelastung im gesamt-
stadtischen Vergleich als eher gering einzustufen, so dass die Schitzenstralle mit ihrer be-
stehenden Lage weiterhin ein grofRes Potenzial hinsichtlich Adressbildung und Gestaltung
von Entwicklungsstufen besitzt.

Daher fungiert die Schutzenstralie weiterhin als Hauptverkehrsstrafe in Nord-Sud-Richtung
durch das Plangebiet. Dabei bleibt die Zubringerfunktion zwischen der Bundesstralte B 70
und der Meppener Innenstadt bestehen und sie wird in den stadtebaulichen Kontext inte-
griert. Durch bauliche Anderungen wird die ,SchiitzenstraRe* dem steigenden Verkehrsauf-
kommen angepasst und aus dem Retentionsraum des Uberschwemmungsgebietes heraus-
genommen. Auch die Stralte ,Schitzenhof‘ und die Auf- und Abfahrtsrampen zur Bundes-
stral3e B 70 werden an die neuen Gegebenheiten angepasst.

Die von der ,Schitzenstralie“ abgehende ,Hafenstral’e wird baulich nicht verandert. Sie
Ubernimmt lediglich den Zu- und Abfahrtsverkehrs zweier neuer Baublécke. Hierflr ist eine
bauliche Anpassung nicht nétig. Die bisherige Funktion zur Erschliefung der Bestandsbe-
bauung entlang der ,Hafenstralle” bleibt weiterhin bestehen.

Das Hafenplateau als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Aufenthalt
und Veranstaltung® stellt Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten zur Verfigung. Durch eine
Gestaltung durch Baumpflanzungen und teilweisen Grinflachen bietet es eine grol’e was-
sernahe Freiflache, die sowohl den Bewohnern als auch Besuchern ausreichend Platz bietet.

Die StraRe ,Uberwasser” wird in ihrer derzeitigen Eigentumsparzelle als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Damit wird der fiir eine Befahrung mit Muillfahrzeugen zu gering bemes-
sene Wendeplatz nicht entsprechend ausgebaut, weil eine ErschlieBungsfunktion fur grofe
Teile der angrenzenden Grundstlicke nicht vorhandenen ist; hier liegt insbesondere ein Ho-
telbetrieb, der von der Herzog-Arenberg-Strale und zukinftig auch von Suden Uber die
Schitzenstralle erschlossen wird. Die zwei Ubrigen Anlieger haben ihre Anwesen so dicht an
der SchuitzenstralRe, dass es zumutbar ist - wie bisher — die Millbehaltnisse zur Leerung an
die Schutzenstralie zu bringen.

4.4 Festsetzungen zum Schallschutz

Das gesamte Gebiet ist durch Larmimmissionen ausgehend von der 6stlich verlaufenden
Bahnlinie, der Ems und der ,Schitzenstral’e” vorgepragt. Um Zulassigkeit der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Nutzungen o6stlich der ,Schitzenstralle® zu gewahrleisten, ist die
Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnlinie vorgesehen. Mit der Deutschen



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 — |, 37
Baugebiet: “Schiitzenstrale/Hafenstralte — Teilgebiet |
Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Bahn wird Uber einen Gestattungsvertrag sichergestellt, dass eine Larmschutzwand in der
erforderlichen Form geplant und errichtet werden kann. Hierzu wird das erforderliche Anla-
gengenehmigungsverfahren durchgefihrt. Im Bebauungsplan wird die Larmschutzmafinah-
me als Nachrichtlicher Hinweis Ubernommen.

Ausnahmsweise sind diese Nutzungen in einem Teilbereich stlich der ,Schitzenstralie® und
die Nutzungen westliche der Schutzenstralle bereits vor Errichtung der Larmschutzwand
zuldssig, wenn fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die erforderlichen resultierenden Schallddmm-
Male (erf. R'w s) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) des
nachsthéheren Larmpegelbereiches eingehalten werden. Entlang der Bahnlinie, wo die Im-
missionen die 60 dB(A) Uberschreiten, gilt diese Ausnahme nicht. Die genauen Abgrenzun-
gen sind der dem Bebauungsplan beigeflgten Beikarte ,Larm“ zu entnehmen.

Darlber hinaus sind in Teilbereichen des Plangebietes unabgeschirmte Aulienwohnbereiche
unzuldssig. Diese Bereiche befinden sich entlang der im Plangebiet vorhandenen und unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzenden Stralien und am sudlichen Ende der zu errichtenden
Bahnlinie in unmittelbarer Nahe zu der Bahntrasse. Auch diese Abgrenzungen kdnnen der
dem Bebauungsplan beigefiigten Beikarte ,Larm“ entnommen werden.

Um im gesamten Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, sind
Larmpegelbereiche festgesetzt, die unterschiedliche Anforderungen an die resultierenden
Schallddmm-Male beinhalten. Im Plangebiet sind die Larmpegelbereiche 1V, V und VI fest-
gesetzt. Fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Auf-
enthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 sind die folgenden erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Male (erf. R'w es) durch die AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Da-
cher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IV

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. &. : erf. Rw,res =40 dB

Blroraume u. a. : erf. Rw,es = 35 dB

Larmpegelbereich V

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsrdume u. a. : erf. Rwres = 45 dB

Blroraume u. a. : erf. Rw,es = 40 dB

Larmpegelbereich VI

Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. a. : erf. Rw,res = 50 dB

Bilroraume u. a. : erf. Rw,es = 45 dB
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4.5 Griinplanerische Festsetzungen

Im Stden des Geltungsbereichs wird eine offentliche Grunflache festgesetzt und damit im
Bestand erhalten. Sie wird mit einem flachigen Gebot zum Gehdlzerhalt belegt. Innerhalb der
Flache ist eine Trafostation vorhanden und auch weiterhin zulassig.

Darlber hinaus wird ein Teil des vorhandenen, das Gebiet pragenden Baumbestandes pla-
nungsrechtlich gesichert. Bei Abgang sind diese Baume lagegleich durch Anpflanzung eines
hochstammigen Laubbaums zu ersetzen.

Hinweis der Deutsche Bahn AG vom 31. Marz 2014:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mis-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes (DB Richtlinie 882 ,Handbuch zur
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“) entsprechen.

4.6 Festsetzung zum Hochwasserschutz

Die Gelandeoberkante auf dem Hafenplateau und um die sudlich angrenzenden Flachen
wird auf die Hohe von 14,20 m uber NN gebracht und in der Planzeichnung linienhaft diese
Hohe festgesetzt. Das Plangebiet ist damit durch eine zwischen Ems und Plangebiet gele-
gene Gelandehdhe 0,50 m oberhalb des hundertjahrlichen Hochwassers (zwischen 13,60 m
NN (Norden) und 13,70 m NN (Siden) It. Landkreis Emsland, 29.4.2015) geschutzt.

5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Um dem Plangebiet ein regionstypisches und gleichermalien zeitgendssisches Bild zu ver-
leihen, werden die wesentlichen Gestaltungselemente vorgeschrieben. Bei der Regelung fur
die Gestaltung der Gebaude soll gleichzeitig ein mdglichst groRer Spielraum fir die Architek-
tur der Gebaude erhalten bleiben; so erfolgt nur eine Regelung fur die wesentlichen Bauteile.

Geltungsbereich: Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO) um-
fasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schiit-
zenstralRe/Hafenstralle — Teilgebiet I

Fassaden: Im Mischgebiet MI1 sind Fassaden oberhalb der Erdgeschosse als Lochfassaden
auszubilden.

Im Mischgebiet MI1 ist ausschlieBlich Verblendmauerwerk mit einem maximalen Putz-
/Metallanteil von 30 % fur untergeordnete Gebaudeteile zulassig. Zur Gliederung der Fassa-
de durfen die Putz-/Metallanteile eine Breite von jeweils 10,0 m nicht Uberschreiten. Insge-
samt durfen die Putz-/Metallanteile 30 % der gesamten Fassade nicht Uberschreiten. Ver-
blendmauerwerk ist ausschliellich in roten, rotbraunen, grauen und graubraunen Farbténen
zulassig. Fur die verputzen Teile der Fassaden sind zusatzlich weilRe/gedeckt weille Farbto-
ne zulassig.

Dachform: Im Mischgebiet MI1 sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.
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Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig als Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumafinah-
men ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugeneh-
migung bedurfen, sofern sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser ortlichen Bauvor-
schriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbufle geahndet. Der
Hoéchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

6 ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 40.701 m?
Mischgebiet 29.694 m?
Strallenverkehrsflache 5.004 m?
Stralienverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.665 m*
offentliche Grinflache 167 m?
Bahnanlagen 3.171 m?
7 HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefallescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflich-
tig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverziglich gemel-
det werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archaologischen Fun-
den und Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch
das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten bediirfen daher
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder
mit Auflagen verbunden sein. Die Planung und Durchfihrung von Baumalinahmen mussen
in enger zeitlicher und organisatorischer Absprache mit der Archdologischen Denkmalpflege
erfolgen, damit soweit erforderlich, archaologische Untersuchungen bereits im Vorfeld der
Erdarbeiten und/oder baubegleitend sichergestellt sind. Abhangig von den vor Ort ange-
troffenen archaologischen Befunden und Funden ist ggf. eine fach- und sachgerechte Aus-
grabung notwendig. Vorhabentrager sollten sich daher bereits friihzeitig mit der Archaologi-
schen Denkmalpflege, in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.
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Im Plangebiet sind aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Bodenbelastungen auf
einzelnen Flachen moglich (Altstandorte). Nach einer Historischen Recherche kdnnen sich
fur diese Flachen Handlungsanforderungen (weitere Untersuchungen, Sicherung, Sanierung)
zur Nutzung der Flachen ergeben. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise
auf Altlasten bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen ist zu beachten.

Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der
Realisierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und Maflinahmen
sollten im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt werden.

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Meppen
wahrend der Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Mit der Bekanntmachung dieses Planes gemal § 10 BauGB treten samtliche Festsetzungen
bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches aul3er Kraft.

8 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss (Gesamtplan) 04.10.207
Beschluss Uber den Entwurf und die Offentliche Auslegung 26.02.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Planung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 31.03.2015 - 04.05.2015
Beschluss (iber den geéanderten Entwurf und die erneute Of- 03.12.2015
fentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB der Planung

Erneute Offentliche Auslegung 15.12.2015 - 15.01.2016

Satzungsbeschluss durch den Rat 18.02.2016
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu berucksichtigen. Im
vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzglter nach den MalRgaben
gemal der Anlage 1 zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Meppen verfolgt mit dem Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstra-
Re/HafenstralRe — Teilgebiet | die Absicht, das ehemalige Areal ,Emshafen® entlang der
L~Schutzenstralle“ um zu gestalten und das Ergebnis eines im Jahr 2012 durchgefiihrten
stadtebaulichen Wettbewerbes umzusetzen. Damit wird auf bestehende stadtebauliche
Funktionsverluste des Gebietes reagiert. Der Bereich ,Emshafen® soll nunmehr im Rahmen
des Stadtebauforderungsprogrammes in der Programmkomponenten ,Stadtumbau West®
und des laufenden Sanierungsverfahrens ,Rechts der Ems*“ von einem Gewerbe- und Indust-
riegebiet in ein Mischgebiet mit den Schwerpunkten in den Nutzungen Wohnen, Beherber-
gung und Gastronomie, Dienstleistungen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe umstruk-
turiert werden.

Hierzu trifft der Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstral’e/Hafenstralle — Teil-
gebiet I folgende Festsetzungen:

Gesamtflache 40.701 m?
Mischgebiet 29.694 m?
StralRenverkehrsflache 5.004 m?
Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.665 m
Offentliche Grunflache 167 m?
Bahnanlagen 3.171 m?
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlcksichtigung in der Planung dargestellt.



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 — |, 43
Baugebiet: “Schitzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet I*
Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

— Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Mo6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung und eine schonende Nachverdichtung von
innerhalb des Siedlungszusammenhangs gelegenen Flachen. Das Plangebiet umfasst iber-
wiegend versiegelte, teilweise brachliegende Flache, es liegen auch mehrere Wohnnutzun-
gen vor. Landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.
Vorhandene Wohnnutzung wird in ihrem Bestand gesichert. Mit der Planung wird der Grad
der Versiegelung innerhalb des Plangebiets nicht wesentlich erhéht und dem Ziel in beson-
derem Male entsprochen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ... sind
in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Die mafdgeblichen Vorgaben zur Vermeidung und Kompensation von Eingriffsfolgen werden
im Rahmen des Umweltberichtes beschrieben und fir die Abwagung aufbereitet. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans umfassen verschiedene MalRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Beeintrachtigungen, beispielsweise zum Erhalt wertgebender Geholzstruk-
turen.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinem fiir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beeintrdchtigt werden
kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes liber die Zuldssigkeit und Durch-
flihrung von derartigen Eingriffen einschlielich der Einholung der Stellungnahme der Kom-
mission anzuwenden.

§ 1 a Abs. 4 BauGB

Westlich schlieRt das FFH-Gebiet Ems (Gebietsnr: DE 2809331) direkt an das Plangebiet
an. Das Gebiet bildet einen reprasentativen Flusslauf fir das westliche niedersachsische
Tiefland mit zahlreichen Lebensraumtypen und Arten der Anhange | und II7. Im Bereich des
Plangebiets ist das Ufer der Ems durch die vorhandenen Schiffsanlegestellen gepragt und
auch sidlich davon mit Spundwanden befestigt. Stdlich des Hafenplateaus ist ein 15 m brei-
ter Schutzstreifen geplant, welcher frei von jeder Bebauung bleibt. Im Bereich des Hafenpla-
teaus ist ein entsprechender Schutzstreifen aus dem Plangeltungsbereich ausgenommen

7 Niedersachsischer Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kisten u. Naturschutz: Vollstandige Gebietsdaten aller FFH-Gebiete
(Stand August 2011) http://www.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/natura_2000/downloads zu natura 2000/downloads-
zu-natura-2000-46104.html| 10.09.2014



http://www.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/natura_2000/downloads_zu_natura_2000/downloads-zu-natura-2000-46104.html
http://www.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/natura_2000/downloads_zu_natura_2000/downloads-zu-natura-2000-46104.html
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und wird somit nicht Uberplant. Durch die Planung wird das FFH-Gebiet Ems nicht weiter
beeintrachtigt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

§ 1 a Abs. 5 BauGB

Durch die Nutzung eines bereits bebauten Quartieres und Erhalt einzelner Baume werden
die nachteiligen Auswirkungen auf den Klimahaushalt minimiert.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regene-
rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 Abs. 1 BNatSchG

Von der Planung sind Uberwiegend Siedlungsbiotopstrukturen betroffen. Vereinzelt werden
durch die Ausweitung der Bauflachen innerhalb von Gartenflachen auch vorhandene Gehdl-
ze entfernt werden.

Der Erholungswert von Natur und Landschaft wird durch die Entwicklung eines Ful3- und
Radweges entlang der Ems, das Hafenplateau mit hoher Aufenthaltsqualitat und halbdéffentli-
che Grunflachen im Innenbereich der Blockrandbebauung erhéht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzrechtes sind von der Planung nicht betrof-
fen.

Ziele des besonderen Artenschutzes (§§ 44 f. BNatSchG)

Aufgrund der Komplexitat der Bestimmungen des besonderen Artenschutzes werden diese
gesondert in Kap. 1.3 des Umweltberichtes thematisiert.
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e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

§ 1 BBodSchG

Insgesamt wird mit der Planung keine wesentliche Erhéhung des Versiegelungsgrades vor-
bereitet.

Aufgrund archaologischer Funde im direkten Umkreis des Plangebiets sind weitere Funde
wahrend der Baumalinahmen nicht auszuschlie®en. Beim Auftreten von Bodenfunden gelten
die denkmalschutzrechtlichen Meldepflichten und Schutzbestimmungen.

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgditer sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden.

§ 1 BImSchG

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm und Gewerbelarm. Zur Wah-
rung der immissionsschutzrechtlichen Belange werden Festsetzungen zum Schallschutz
getroffen.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung die Gewés-
ser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum ftir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

§ 1 WHG

Durch innergebietliche Versickerung im Bereich sudlich der HafenstralRe sowie ein Rigolen-
system mit Sickerschachten und einem Ruckhalt auf den begriinten Dachern ist die Entwas-
serung des unbelasteten Oberflachenwassers vorgesehen. Hierdurch wird die Ableitung von
Niederschlagswasser in bestehende Gewasser minimiert.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Westlich der Schutzenstralle liegen einzelne Flachen im dem durch Verordnung im Jahr
2013 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Ems. Es ist geplant diese Flachen aus
dem Uberschwemmten herauszunehmen und Ersatzretentionsraum zu schaffen, sodass an
dieser Stelle keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

e Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan Emsland (2001) sieht flir das Plangebiet keine besonderen
Schutz- oder Entwicklungsziele vor. Die Flachen sind als Rdume sekundarer Planungspriori-
tat ausgewiesen.
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J Stadtebauliches Konzept

Der Gesamtraum an der Schiitzenstralie mit nérdlich angrenzenden Flachen ist kein homo-
genes Areal, sondern Iasst sich vielmehr in vier Teilbereiche sehr unterschiedlichen Charak-
ters teilen. Auch dem sudlichen Teilraum wird nicht mit einer einheitlichen Bebauung begeg-
net, sondern es werden stimmige, raumlich und funktional auf die unterschiedlichen Teilfla-
chen abgestimmte Bebauungs- und Freiraumstrukturen entwickelt, welche die vielfaltigen
Nutzungsanforderungen in ein schliissiges und lesbares Raumgerust tGbersetzen.

So wird Sddlich der HafenstraBe das bestehende Quartier behutsam aber gezielt erganzt
und nachverdichtet. Es entstehen locker besetzte Blockrander mit gréReren Privatgarten. Die
Quartiersstruktur bleibt grundsatzlich in Ihrer Heterogenitat erhalten, wird jedoch von auf3en
ablesbarer und klarer. Die quartierstypischen Freirdume sind hier die Privatgarten mit einem
punktuellen Baumbestand

o Freiraumkonzept

Das Planungs- und Geltungsgebiet integriert sich in eine Abfolge an unterschiedlichen Ufer-
typen entlang der Ems, deren atmospharische und rdumliche Qualitadten als besondere Was-
serlagen herausgearbeitet und gestarkt werden sollen. Das Ufer im Bereich des Emshafens
wird konzeptionell als ,Hafenplateau® definiert, welches einerseits die Hafennutzung weiter-
hin zuldsst und dauerhaft die Hafengeschichte des Ortes identitatsbildend widerspiegelt,
andererseits als zentrale offentliche Grinflache fur das Quartier auch Aufenthaltsqualitat
bietet. Ziel ist es, Uber einen o6ffentlichen Uferweg das neue Quartier attraktiv ful3laufig an die
nah gelegene Innenstadt anzubinden und die Innenstadt im Gegenzug attraktiv mit dem
nordlichen Landschaftsraum entlang der Ems zu verbinden

Neben dem zentralen Hafenplateau pragen vor allem die unterschiedlichen Stralentypolo-
gien das Quartier. Die SchutzenstraRe als Ubergeordnete Verbindung wird von einer locke-
ren begleitenden beidseitigen Baumreihe und durchgehenden Gehwegen und Fahrradspu-
ren gepragt.

Ubernahme in Bebauungsplan:

Die stadtebauliche Konzeption wurde in lhren Grundziigen beibehalten und nur in Nuancen
bei Dimensionen, Abstanden, Querschnitten etc. verandert und angepasst. Die beschriebe-
nen Freirdume sind in Ihrem Charakter weiter entwickelt und detailliert worden, die grund-
satzliche Konzeption ist beibehalten geblieben.

13 Angaben zum besonderen Artenschutz

Rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,



Stadt Meppen: Bebauungsplan Nr. 134 — |, 47
Baugebiet: “Schitzenstralle/Hafenstralle — Teilgebiet I*
Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen flr zuldssige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die 0.g. Verbote hier nur fir streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fiur européaische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fir diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 nicht erflllt, soweit
die oOkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes konkrete Handlungen untersagen,
entfalten sie fir die planerische Ebene keine unmittelbare Wirksamkeit. Allerdings ist ein
Bauleitplan, dessen Verwirklichung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Bestimmungen
gehindert wird, nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und somit nichtig. Deshalb
muss bereits im Rahmen der Bauleitplanung vorausschauend geprift werden, ob die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen
kénnen. Sofern artenschutzrechtliche Verbote durch die geplanten Nutzungen berthrt wer-
den, ist in die Prifung einzustellen, ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme vorliegen.

Artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenartenvorkommen

Der Kenntnisstand zu Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und der nahe-
ren Umgebung ist in Kap. 2.1.1 naher dargelegt. Im Ergebnis sind folgende nachgewiesenen
oder potenziellen Vorkommen unter Aspekten des besonderen Artenschutzes naher zu be-
rucksichtigen:

o Europaische Vogelarten: Im Plangebiet und der ndheren Umgebung wurden vor-
wiegend ungefahrdete und siedlungstolerante Brutvogel der Gehdlze erwartet, bei-
spielsweise Amsel, Buchfink, Zilpzalp, Zaunkoénig, Gartenbaumlaufer, Ringeltaube,
Dorngrasmicke und Blaumeise. AulRerdem befinden sich Niststatten von Mehl-
schwalben im Plangebiet.

o Fledermause: Eine Nutzung des Plangebietes durch Fledermause kann nicht ausge-
schlossen werden (z.B. Nutzung als Nahrungshabitat, Sommer- und Winterquartiere
in Gebauden und alteren Geholzen).

o Reptilien: Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet, insbesondere unmittel-
bar am Emsufer (Spundwand, Hafenplateau), kann nicht ausgeschlossen werden.

o Pflanzen: Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenvorkommen sind aufgrund der Bio-
topauspragung hier nicht zu erwarten.
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Potenziell durch die Planung berihrte Verbotstatbestande

Im Folgenden wird fur die einzelnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden.

Totung oder Schadigung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen: Eine T6-
tung von noch nicht fliggen Jungvdgeln, eine Beschadigung von Vogeleiern oder ei-
ne Tétung von Fledermdusen oder Zauneidechsen ist wahrend der Bauphase denk-
bar. Es bestehen jedoch Vermeidungsméglichkeiten durch zeitliche Anpassungen.
Soweit besetzte Vogelbrutplatze oder Fledermausquartiere vorhanden sind, kénnen
die Baumalnahmen bzw. Gehdlzfallung auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Quartiers-
zeiten der Fledermaduse durchgeflihrt werden. Erdarbeiten im Nahbereich der Ems
kénnen aulerhalb der Winterruhe der Zauneidechsen durchgefiihrt und durch eine
Okologische Baubegleitung flankiert werden, um ggf. vorhandene Zauneidechsen ab-
zufangen und aus dem Gefahrenbereich zu entfernen.

erhebliche Stérung von Tieren: Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehr und
Siedlungsnutzungen ist das Vorkommen stérempfindlicher Arten nicht zu erwarten, so
dass keine erheblichen Stérungen bei der Umsetzung der Planung zu befilirchten
sind.

Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tie-
ren: Bei Umsetzung der planerischen Festsetzungen kdnnen Lebensstatten gehdlz-
und gebaudebritender Vogelarten betroffen sein. Da sich allerdings der Charakter
des Gebiets, der durch Gebaude und Garten- bzw. Griinflachen mit Geholzbestand
gepragt ist, nicht grundsatzlich verandert und zudem nur siedlungstolerante Vogelar-
ten zu erwarten sind, wird davon ausgegangen, dass die dkologische Funktionsfahig-
keit betroffener Lebensstatten innerhalb des Plangebiets oder im unmittelbar raumli-
chen Zusammenhang erhalten bleibt.

Bei Umsetzung der Planung kdnnen weiterhin Fledermaus-Quartiere in/fan Gebduden
oder in alteren Gehdlzen betroffen sein.

Eine zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange erforderliche Detailkontrolle
wird auf Umsetzungsebene durchgefliihrt. Dies ist insbesondere auch deshalb sinn-
voll, da dann der Zeitverzug zwischen der Vorortbesichtigung und der Durchflihrung
der baulichen MaRnahmen nicht zu gro3 wird und das Risiko einer Ansiedlung zu-
satzlicher Tiervorkommen zwischen Kontrolle und BaumafRnahme minimiert wird.
Auch die Beantragung von ggf. nach den Ergebnissen der Detailkontrolle erforderli-
chen Ausnahmen und/ oder Befreiungen und die Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde Uber die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen
erfolgt auf Umsetzungsebene.

Eine Beschadigung von Lebensstatten der Zauneidechse ist unwahrscheinlich, da die
Spundwand entlang der Ems erhalten bleibt und unmittelbar angrenzend keine Be-
bauung stattfindet. Ein 15 m breiter Abstandsstreifen zur Ems ist entweder nicht Be-
standteil des Plangebietes (im Bereich des Hafenplateaus) oder ist weitestgehend als
nicht Uberbaubare Flache festgesetzt (sldlich des Hafenplateaus). Der hier festge-
setzte Ful’- und Radweg kann ggf. weiterhin als Teilhabitat fir die Zauneidechse ge-
eignet sein.
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o Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten
weder aus dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhaltnisse zu erwar-
ten sind, wird dieses Verbot nicht berthrt.

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass der Verbotstatbestand der Tétung durch
zeitliche Anpassungsmafnahmen wahrend der Bauphase vermieden werden kann. Im Hin-
blick auf den Lebensstattenschutz wird davon ausgegangen, dass die Funktionsfahigkeit fir
siedlungstypische Vogelarten im raumlichen Zusammenhang bestehen bleibt. Eine Betrof-
fenheit der Zauneidechse ist nicht ersichtlich.

Fir potenzielle Quartiere von Fledermausen besteht auf Umsetzungsebene Klarungsbedarf
hinsichtlich der konkreten Betroffenheiten. Hierzu wird empfohlen, vor Abriss von Gebauden
und vor Fallung von Gehdlzen ab einem Stammdurchmesser von 30 cm eine Prifung auf
mogliche Quartiere sowie deren Nutzung durch Fledermause vorzunehmen. Ggf. werden
CEF-Malinahmen im raumlich-funktionalen Zusammenhang oder artenschutzrechtliche Aus-
nahmen erforderlich.

Die Verbotstatbestdnde der erheblichen Stérung geschutzter Tiere und der Beschadigung
von geschitzten Pflanzen oder ihrer Standorte werden durch die Planung nicht beruhrt.

Derzeit ist nicht ersichtlich, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen die Umsetzung der
Planung dauerhaft hindern wirden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die aktuelle Auspragung des Umweltzustands wird im Folgenden fur die einzelnen Umwelt-
schutzguter getrennt beschrieben und bewertet. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern werden hierbei mit einbezogen.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Pflanzen und Biotoptypen
Entlang der Hafenstral3e stehen finf Kastanienbaume (Stammdurchmesser 0,6 bis 0,9 m).

Der Bereich des Plangebiets sudlich der HafenstralRe ist durch lockere Bebauung mit Einzel-
hausern und privaten Grinflachen gepragt. Teilweise liegen Hausgarten mit Altbaumbestand
vor. Im auRersten Suden des Plangebiets liegt eine Parkplatzflache. Im Randbereich stehen
auch hier Einzelgehdlze. Als Gehdlze sind unter anderem Amerikanische Eiche, Ahorn und
verschiedene Obstbaume zu finden. Unmittelbar sudlich der HafenstraRe befindet sich ein
grolerer Gartenbaubetrieb mit mehreren Gewachshausern.

Westlich des Plangebiets verlauft die Ems in Std-Nord-Richtung. Im sldlichen Bereich des
Plangebiets sind entlang der Ems mehrere Alt-Gehdlze zu finden. Neben Laubgehdlzen wie
Birke und Ahorn stehen hier auch eine Zypresse und ein Urweltmammutbaum. Der nordliche
Bereich entlang der Ems ist von zwei Schiffanlegestellen gepragt. Die Flachen sind weitge-
hend versiegelt.
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Tabelle 1 beschreibt die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen auf Grundlage des Kar-
tierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN, 3/2011). Auch werden den vor-
kommenden Biotopstrukturen Wertstufen gemaly der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung nach Niedersachsischem Stadtetag
Wertfaktoren zwischen 0: weitgehend ohne Bedeutung und 5: sehr hohe Bedeutung zuge-

ordnet.

Tabelle 1: Zusammenfassung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und ihre Wertigkeit

Code | Beschreibung und Lage Wertfaktor

HEB Einzelbaum des Siedlungsbereichs 2-4
Einzelbdume sind lUberwiegend im Stden des Plangebiets zu finden. Im Westen stehen
am Ufer der Ems mehrere Alt-Baume, unter anderem eine Zypresse und ein Urwelt-
mammutbau, sowie im Weiteren eine Kastanie, ein Tulpenbaum, ein Gingko und eine
alte Blutbuche. Auf den Flachen am sudlichen Rand des Plangebiets (Parkplatz) sind
mehrere markante Einzelbdume (neben Ahorn auch Am. Eiche) zu finden. Entlang der
HafenstralRe stehen mehrere Kastanien, ansonsten handelt es sich bei den Einzelbau-
men meist um Ahorn, Amerikanische Eiche, Birke und Obstbaume.

HFM | Zierhecke 2
Zur Grundstlickseinfriedung sind im Plangebiet verteilt einige Schnitthecken angelegt.

PHG Hausgarten mit GroBbaumen 2
Im Siuiden des Plangebiets liegt ein Garten mit mehreren alteren Tannen, Eiben und
Birken

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 1
Garten in den locker bebauten Einzelhausgebieten ohne erwahnenswerten Gehdlzbe-
stand

OEL/ | Locker bebautes Einzelhausgebiet/ Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0

OED Wohnbaugebiet im Stiden und nérdlich der Hafenstral3e im Osten des Plangebiets.

OAH Hafengebiet 0
Entlang der Ems liegen zwei Schiffsanleger und einzelne Gebaude mit ehemaliger
Hafennutzung

oG Industrie- und Gewerbekomplex 0
An der Hafenstralle liegt ein Gartenbaubetrieb mit Gewachshauskomplex, aber auch
gartenbaulich genutzten Freiflachen. An der Herzog-Arenberg-Stralle ist ein Hotel an-
gesiedelt.

OVP Parkplatz 0
Am sudlichen Rand des Plangebiets liegt eine groRere befestigte Parkplatzflachen.

OVE Gleisanlage 1
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Im Nordosten grenzen an das Plangebiet Gleise an..

OoVvSs StraBe 0

Die StralRen innerhalb des Plangebiets sind iberwiegend asphaltiert und weisen teil-

weise ein sehr hohes Verkehrsaufkommen auf.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass das Lebensraumpotential fir Tiere bereits
Uber die Biotoptypen ausreichend mit abgedeckt ist, insbesondere da es sich um eine Flache
im Siedlungszusammenhang handelt. Zu den Artengruppen der Vogel und Fledermause
werden nachfolgend ergénzende Hinweise gegeben.

e Vogel

Fur das Plangebiet liegen keine Erfassungsdaten zu den vorkommenden Vogelarten vor.
Aufgrund der vorhandenen Bebauung und siedlungstypischen Nutzungseinflissen werden
hier ausschlieBlich siedlungs- und stérungstolerante Vogelarten erwartet.

e Fledermause

Systematische Erfassungen zu Fledermausen liegen nicht vor. Anzunehmen ist die Funktion
des Plangebiets als Jagdgebiet und das Vorhandensein von Quartieren (Sommer- und Win-
terquartiere) infan Gebauden und in alteren Gehdlzen (Baumhohlen, Spalten). Typische Ar-
ten sind insbesondere Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus und Wasserfledermaus.

2.1.2 Boden

GemaR der Bodeniibersichtskarte (BUK 50)8 stehen im Plangebiet ausschlieBlich Gley-
Bdden an. Charakteristische Eigenschaft der Gley-Bdden ist ein dauerhafter Einfluss durch
hoch anstehendes Grundwasser. Sie gehéren zu den haufigen Bodentypen in nordwestdeut-
schen Raum und sind von allgemeiner Bedeutung.

Ein Grofteil des Plangebiets ist bereits Uberbaut oder versiegelt, so dass hier von grundle-
genden Veranderungen der gewachsenen Bdden auszugehen ist.

Auf Grund der langjahrigen gewerblichen Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb und durch
ein Logistikunternehmen (stdlich der Hafenstralle) kdnnen Belastungen des Untergrundes
(Boden/Grundwasser) nach Hinweisen des Landkreises nicht ausgeschlossen werden.

2.1.3 Grund- und Oberflichenwasser

Die jahrliche Grundwasserneubildung ist nach Angaben des LBEG im Plangebiet kleinflachig
sehr unterschiedlich. Die Werte schwanken zwischen 0 mm in Bereichen entlang der Ems
und 350 mm im zentralen Bereich des Gebiets. Das Schutzpotenzial der Grundwasseruber-
deckung wird als gering eingestuft. Durch vorhandene Bebauung und Versiegelung ist die
Niederschlagsversickerung eingeschrankt.

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenubersichtskarte 1:50.000. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover.
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Westlich wird das Plangebiet durch die Ems begrenzt, mit Hafennutzung und Spundwand.
Die Ems selber und kleinere Flachen zwischen Ems und Schutzenstralle sind einstweilig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete.

Weiter Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

2.1.4 Klima und Luft

Klimadkologisch liegt das Plangebiet in der Region Kiistennaher Raum im Ubergang zur
Region Geest- und Bérdenbereich. Der Kiistennahe Raum zeichnet sich durch sehr hohen
Austausch und sehr geringem Einfluss des Reliefs auf lokale Klimafunktionen aus. °

Die Angaben zu den Klimaparametern Niederschlag und Temperatur beziehen sich auf An-
geben des Deutschen Wetterdienstes'0. Die Niederschlagswerte wurden ca. 1 km sidlich
des Plangebiets erhoben (Messstation Meppen Koppelschleuse) wahrend die Angaben zur
Temperatur aus der Messstation in Lingen, ca. 20 km sudlich von Meppen stammen. Der
mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 740 mm. Die mittlere monatliche Durchschnittstem-
peratur variiert zwischen 1,6°C im Januar und 17,2°C im Juli. Die mittlere Jahrestemperatur
betragt 9,5°C.

Im Plangebiet befinden sich keine filterwirksamen Geholzstrukturen als Puffer zwischen emit-
tierenden Stralen und Wohnbauten'!. Der Verkehr besonders der stark befahrenen Schiit-
zenstrale und der Herzog-Arenberg-Strale ist als relevante Quelle fur Luftschadstoff-
Emissionen zu betrachten. Die Feinstaubbelastung (PMy) liegt im Plangebiet im Jahr 2012
bei ca. 17 g/m® und damit deutlich unter dem européischen Grenzwert von 50 g/m3.12

2.1.5 Landschaft

Landschaftlich liegt das Plangebiet im Siedlungsbereich der Stadt Meppen. Gepragt wird die
Flache durch die im Westen verlaufende Ems und die das Gebiet durchziehenden und ab-
grenzenden Verkehrswege. Die Flachen sind auf einem Grofdteil gepragt von versiegelter
Flache und vorhandener Bebauung, sowie den Flachen eines Gartenbaubetriebes. Als be-
sonderes landschaftliches Element ist die Ems im Westen des Plangebiets hervorzuheben,
welche grofitenteils als Landschaftsschutzgebiet Emstal ausgewiesen ist. Der Bereich inner-
halb des Plangebiets ist jedoch nicht Teil dieses Schutzgebiets. Ebenso pragend fiir das
Landschaftsbild sind mehrere Altbaumbestande (siehe dazu auch Biotoptypen in Kapitel
2.1.1).

9 Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie: Schutzgut Klima/ Luft in der Landschaftsplanung. Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen, 19. Jg. Nr. 4, 201 — 276. Hildesheim 1999.

10 DWD Kiimadaten - Mittelwerte 30-jahrige Perioden http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/ dwdwwwDesk-
top? nfpb=true& pagelLabel=_dwdwww _klima umwelt klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2
EQeffentlich-
keit%2FKlima___Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten _kostenfrei%2Fkidat D __mittelwerte _node.html%3F __nnn%3Dtrue
04.09.2014

11 Kriterien fiir solche Gehélzstrukturen: Abstand zur Quelle < 10 m; mindestens 60 % entlang der Kontaktstrecke verlaufen;
mindestens 10 m breit und 5 m hoch sein. Niedersachsisches Landesamt fur Okologie: Schutzgut Klima/ Luft in der Land-
schaftsplanung. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 19. Jg. Nr. 4, 201 — 276. Hildesheim 1999.

12 Niedersachsisches  Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX Umweltkarten/ 04.09.2014



http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.dwd.de/bvbw/appmanager/bvbw/%20dwdwwwDesktop?_nfpb=true&_pageLabel=_dwdwww_klima_umwelt_klimadaten_deutschland&T82002gsbDocumentPath=Navigation%2FOeffentlichkeit%2FKlima__Umwelt%2FKlimadaten%2Fkldaten__kostenfrei%2Fkldat__D__mittelwerte__node.html%3F__nnn%3Dtrue
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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2.1.6 Mensch

Das Plangebiet umfasst aktuell genutzte Flachen, wahrend im ndrdlichen Anschlussgebiet
auch aufgelassene Flachen bestehen. Hierbei handelt es sich zum einen um gewerbliche
oder industrielle Nutzung zum anderen um Wohnbebauung. Am Ufer der Ems liegen im
nordwestlichen Bereich des Plangebiets zwei Schiffanlegestellen. Im stdlichen Bereich des
Plangebiets liegen neben mehreren Wohnnutzungen, ein Hotel, ein Gartenbaubetrieb und
einige Arztpraxen.

Die Schutzenstralle durchzieht das Plangebiet als Hauptverkehrsstral3e, welche den Bahn-
hofsbereich und die Kernstadt Meppens an die nordlich verlaufende Bundesstralle B 70 an-
bindet. Durch den Verkehr der vorhandenen Stralen B 70, Herzog-Arenberg-Strale, Schit-
zenstralde und Schitzenhofstralte, die Bahnlinie Rheine-Leer und die beiden Anlegestellen
der Ems besteht flr das Plangebiet eine deutliche Vorbelastung durch Larmemissionen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Suden des Plangebiets bildet das Gebaude Herzog-Arenberg-Stralte 9 ein Baudenkmal.
In dem um 1910 erbauten ehemaligen Wohnhaus ist heute das Kreisarchiv Emsland einge-
richtet. Nach Niedersachsischem Denkmalschutzgesetz sind Baudenkmale zu erhalten und
zu schutzen.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebiets wurden bereits mehrere vorgeschichtliche Fun-
de geborgen. So wurde siuddstlich des Gebiets ein mehrperiodischer Siedlungsplatz entdeckt
(FStNr. 48), dessen Funde von der vorrdmischen Eisenzeit Uber das Mittelalter bis in die
Neuzeit datiert wurden. Ebenso wurden in der Schitzenstra’e 62, unmittelbar nordlich des
Plangebiets, Funde aus der rémischen Kaiserzeit geborgen und im Sidwesten des Gebiets,
am Emsufer, konnten zeitlich undatierte archaologische Funde (FStNr. 6) geborgen werden.
Das Vorhandensein weiterer Denkmalsubstanz im Boden kann nicht ausgeschlossen wer-
den.

Sonstige Sachguter stellen die bereits vorhandenen Bebauungen und Erschlieungseinrich-
tungen dar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur das Plangebiet waren bei Nichtdurchfliihrung der Planung keine wesentlichen umweltre-
levanten Veranderungen der Flachennutzung zu erwarten. Die rickwartigen Gartenflachen
wlrden ebenso erhalten wie die weitgehend geschlossene Bebauung entlang der Verkehrs-
flachen sowie der Parkplatzbereiche.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Anderungen des Umweltzustandes, die bei Realisierung der Be-
bauungsplan-Festsetzungen zu erwarten sind, fir die einzelnen Schutzglter beschrieben.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern werden hierbei jeweils berlcksichtigt.
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2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Pflanzen und Biotoptypen

Durch die Umsetzung der Planung wird in dem Teilgebiet | der Grad der versiegelten Fla-
chen innerhalb des Plangebiets leicht erhdht, da Bauflachen auf bisher rickwartigen Garten
ermdglicht werden. Vor allem ergeben sich nachteilige Veranderungen bei Betroffenheiten
bestehender Gehdlze. So werden neben gestalteten Gartenflachen im Plangebiet Einzelge-
hélze und Heckenstrukturen bei Umsetzung der Planung voraussichtlich entfernt. Betroffen
sind auch einzelne altere Laubbdume (Birken, Obstbdume) sowie eine pragende Zypresse
und ein Urweltmammutbaum, die im Rahmen von Baufelderweiterungen bzw. Ausbau des
Ful3- und Radweges an der Ems nicht erhalten werden kdnnen. Bei den Ubrigen Baumen im
Plangebiet, die sich au3erhalb der Baufelder befinden, ist davon auszugehen, dass diese im
Bestand erhalten bleiben.

e Tiere

Fur die voraussichtlich betroffenen siedlungs- und stdérungstoleranten Vogelarten wird davon
ausgegangen, dass die Auswirkungen der Planung Uber die oben beschriebene Beeintrach-
tigung der Biotoptypen ausreichend mit erfasst sind.

Hinsichtlich der Fledermause kann eine Betroffenheit von Quartieren im Zuge von Geholzfal-
lungen und Gebaudeabriss nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen sind auf Umsetzungsebene voraussichtlich weitere Prufungen und ggf.
MaRnahmen erforderlich, so dass keine wesentlichen Funktionsverluste prognostiziert wer-
den.

Uber das Plangebiet hinausgehende Fernwirkungen sind nicht zu prognostizieren, da in der
Umgebung keine stérempfindlichen Tierarten zu erwarten sind.

2.3.2 Boden

Durch die Umsetzung der Planung erhéht sich der Versiegelungsgrad innerhalb des Plange-
biets gegenuber dem derzeitigen Zustand. Versiegelte Flachen verlieren ihre Funktion als
Versickerungsmedium, fur den Stoffaustausch und als Lebensraum. Diese dauerhaften, ver-
siegelungsbedingten Beeintrachtigungen sind als Eingriffe zu beurteilen.

2.3.3 Grund- und Oberflaichenwasser

Im Bereich zwischen Ems und Schiitzenstralle sind teilweise einstweilig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete von der Planung betroffen. Es ist geplant diese Flachen aus dem Ge-
biet fir den Hochwasserschutz herauszunehmen und an anderer Stelle Ersatzretentions-
raum zu schaffen, sodass an dieser Stelle keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Der Versiegelungsgrad wird innerhalb des Plangebiets zwar erhdht, so dass die Nieder-
schlagsversickerung in dem Gebiet eingeschrankt bzw. reduziert wird. Durch innergebietliche
Versickerung sldlich der Hafenstralie und ein mdgliches Rigolensystem mit Sickerschachten
im Bereich westlich der Schutzenstral3e, kann die Entwasserung des unbelasteten Oberfla-
chenwassers vor Ort gewahrleistet werden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachenwasser werden nicht prognosti-
zZiert.

2.3.4 Klima und Luft

Der Gebietscharakter wird durch die Umsetzung der Planung nicht wesentlich verandert, so
dass keine nachteiligen Veranderungen prognostiziert werden.

Uber das Gebiet hinausreichend werden keine Veranderungen des Klimahaushaltes erwar-
tet.

2.3.5 Landschaft

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird eine Aufwertung des Gebiets im Stadtbild
angestrebt. Doch kommt es am Emskai zu einem Verlust von Ortsbildpréagenden Einzelbau-
men (neben Birken und Tanne auch Eschenahorn, Blutahorn, Zypresse und Urweltmammut-
baum).

2.3.6 Mensch

Innerhalb des Plangebietes besteht eine deutliche Vorbelastung durch Verkehrs- und Ge-
werbeldrm. Nach DIN 18005 gelten fur Mischgebiete Orientierungswerte von 60 dB(A) tags-
Uber und 50 dB(A) (nachts). Laut schalltechnischem Bericht'® werden diese Orientierungs-
werte tagsUber entlang der Verkehrswege und nachts im gesamten Plangebiet tberschritten.
Um die Vertraglichkeit der Planung mit den Malgaben des Schallschutzes herzustellen,
werden Larmpegelbereiche festgesetzt und aktive und passive SchallschutzmalRnahmen
vorgesehen. Es wird eine Flache fur eine Larmschutzwand entlang der Bahnlinie im Rahmen
der Gesamtkonzeption geben.

Die Eignung des Gebiets fur wohnortnahe Erholung wird mit der Entwicklung des Hafenpla-
teaus (Zweckbestimmung Aufenthalt und Veranstaltung) sowie einem Fuf3- und Radweg
entlang der Ems gesteigert.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Ein Baudenkmal wird in die planerische Konzeption eingebunden und ist von der Planung
nicht betroffen. Das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist im Plangebiet als wahrschein-
lich anzusehen, eine Betroffenheit kann jedoch durch Sicherungsmalnahmen im Zuge der
Bauphase vermieden werden.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Mallnahmen wird davon ausgegangen, dass er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturglter vermieden werden kdnnen.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die sonstigen Sachguter sind nicht zu erwarten.

13 Zech Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7260. 1/01 zur Larmsituation im Bereich ,Stadtumbau
Teilgebiet Emshafen® in Meppen, Lingen 16.12.2011
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24 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

241 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen gesichert:

o Art der baulichen Nutzung: In den Baugebieten werden bestimmte stérende Nutzungen
ausgeschlossen. Hierdurch wird einer erhohten Emission entgegengewirkt.

¢ MaR der baulichen Nutzung: Es werden GRZ und GFZ der Bebauung festgesetzt um
das Ziel der Nachverdichtung zu unterstutzen. Gleichzeitig wird in Teilbereichen die ma-
ximale Gebaudehéhe festgesetzt, um unverhaltnismalige Héhenentwicklungen zu ver-
meiden.

o Geholze: Die pragenden Altbaumbestidnde werden, soweit dies mit der planerischen
Konzeption vereinbar ist, zum Erhalt festgesetzt. Dies betrifft finf Kastanien entlang der
HafenstralRe, zwei Kastanien nordostlich der HafenstralRe und je eine Blutbuche im Osten
und Westen des Plangebiets. AuRerdem wird eine offentliche Grinflache im Suden des
Gebiets mit einem flachigen Gebot zum Gehdlzerhalt belegt. Durch den Gehdlzerhalt
werden nachteilige Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Klimahaushalt
und Landschaftsbild vermindert.

e Larmschutz: Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens werden Festsetzungen
zum Larmschutz getroffen. Diese umfassen aktive SchallschutzmaRnahmen (Larm-
schutzwand entlang der Bahnlinie) sowie Larmpegelbereiche fir passive Schallschutz-
mafinahmen.

Private Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen und weiterhin soll
durch mehrere Versickerungsflachen im Stralenraum und ein Rigolensystem mit Sicker-
schachten das auf den kinftigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser vor
Ort versickert werden. Hierdurch kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und den Wasserhaushalt von Oberflachengewassern vermieden werden.

Auflerdem ist der Schutz von méglicherweise vorhandenen Bodendenkmalen bei den ge-
planten Erdarbeiten gemal den denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen sicherzustellen.
Gemal Hinweis des Nds. Landesamtes fur Denkmalpflege, Referat Archaologie, bedurfen
samtliche Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(geman § 13 NDSchG).

Daruber hinaus sind ggf. aufgrund der Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts
(insbesondere § 44 BNatSchG) Vermeidungsmafinahmen erforderlich, beispielsweise eine
Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit der Végel sowie eine Kontrolle von zum Abriss
vorgesehener Gebauden und zur Fallung vorgesehener groRerer Gehdlzen auf Fledermaus-
quartiere. Hierzu wird folgender Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen:

Die Verbote hinsichtlich des Artschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Rea-
lisierung der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MalRnahmen
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sollten im konkreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde

abgestimmt werden.

2.4.2 Eingriffsbeurteilung

Im Folgenden wird auf Grundlage der aktuellen Bestande der planungsrechtliche Zustand
beurteilt, um ggf. Eingriffe quantifizieren zu kdnnen. Ausschlaggebend sind versiegelungs-
bedingte Beeintrachtigungen einschliellich der Gehdlzverluste. Fir die Eingriffsbeurteilung
werden auf der Grundlage des Baumeinmalies die Baume im Einzelnen gepruft, ob sie
durch die Bauflachenausweisungen bzw. durch die VerkehrserschlieBung (auch Rad- und
FuBweg) gefahrdet sind. Zudem werden nur Laubbaume (auf3er Birken, Obstbdume der Gar-
ten) in die Bilanzierung eingestellt. Bei Baumen aulRerhalb des Baufeldes wird aufgrund der
Bestandssituation an Gebauden, Zuwegungen und Freiflachengestaltungen davon ausge-
gangen, dass diese im Bestand bestehen bleiben.

Die versiegelungsbedingte Flacheninanspruchnahme erfolgt ebenfalls auf Grundlage des
Bestandes. Somit sind nur Flachen, auf denen Erweiterungen oder zusatzliche Baumaoglich-
keiten gemal der Grundflachenzahl bestehen, als eingriffsrelevant anzusehen.

Bestandssituation

Neufestsetzung Bebauungsplan
Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schiit-
zenstraBe/HafenstralRe — Teilge-
biet I“

Eingriffsbeurteilung

Bauflachen beiderseits der
SchiitzenstraBe mit offenen,
versiegelten Parkplatzflachen
und bestehender Bebauung

auf insgesamt rd. 2.845 m?

Mischgebiet (Ml 1)

GRZ von 0,7, zzgl. zulassiger
Uberschreitung ist eine 80 %ige
Versiegelung mdglich (zuldssige
max. Versiegelung von rd. 2.267
m?)

Festsetzung von Baufldachen zur
Mischgebietsnutzung (zulassige
max. Versiegelung von rd. 2.267
m? ). Gegenuber Bestandssituation
mit umfangreicher Versiegelung
keine wesentliche Erhéhung der
Ausnutzbarkeit, jedoch Verlust von
einer Kastanie

=> Eingriff

Bauflichen angrenzend an
SchiitzenstraBe, HafenstraRe,
Herzog-Arenberg-StraBe und
Uberwasser mit Wohn- und
Mischgebietsnutzungen, Hotel
etc. auf insgesamt rd. 16.880 m?,
einschliellich groRerer Garten-
bereiche auf 2.000 m?

Mischgebiet (Ml 2)

GRZ von 0,6, zzgl. zulassiger
Uberschreitung sind 80 % Versie-
gelung moglich (zulassige max.
Versiegelung von rd. 13.500 m?).

Jedoch Erweiterung der Baufla-
chen gegenliber Bestand auf rd.
2.000 m? Gartenflachen

Bestandsorientierte Festsetzung
der Nutzungen, gegeniiber Be-
stand keine Erhéhung

=> kein Eingriff

Erweiterungsflachen mit GRZ
von 0,6, entspricht einer zusatzli-
chen Versiegelung von rd. 1.600
m? Gartenflache)

Verlust von einem Baum (Tulpen-
baum)

=> Eingriff

Rickwartige Bauflachen und
Garten auf insgesamt rd. 5.310
m?, davon rd. 4.300 m? Garten

Mischgebiet (Ml 3)
GRZ von 0,6, zzgl. zulassiger
Uberschreitung sind 80 % Versie-

Erweiterung der bestehenden
Bauflachen um rund 4.300 m?,
Wahrend gegenuber Bestand kei-
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gelung maoglich.

In den bisher noch unverbauten
Garten ist gemalk GRZ eine zu-
satzliche Versiegelung von etwa
3.440 m? moglich

ne Erhéhung zu erwarten ist, sind
in den Garten versiegelungsbe-
dingte Beeintrachtigungen anzu-
nehmen (zusatzliche Versiegelung
auf 3.440 m?).

=> Eingriff

Gartenbauflache mit Gewéchs-
hausern und Pflanzflachen, etc.

(rd. 3.700 m?)

Mischgebiet (Ml 4)

GRZ von 0,6, zzgl. zulassiger
Uberschreitung sind 80 % Versie-
gelung mdglich.

Bestandsorientierte Festsetzung
der Nutzungen, gegentber Be-
stand keine Erhéhung

=> kein Eingriff

Rickwartige Grundstiicksfla-
chen des Hotels (versiegelte
Parkplatze der Herzog-Arenberg-
Stralle

(rd. 960 m?)

Mischgebiet (Ml 5)

GRZ von 0,6, zzgl. zulassiger
Uberschreitung sind 80 % Versie-
gelung maéglich

Aufgrund hoher Bestandsversie-
gelung keine Erhéhung durch
Bebauung

=> kein Eingriff

Bahnanlagen
(rd. 3.170 m?)

Bahnanlage, Zulassigkeit einer
Larmschutzwand

Ubernahme der planfestgestell-
ten Nutzung

=> kein Eingriff

Verkehrsflache
(rd. 5.910 m?)

Verkehrsflache

rd. 5.000 m? Verkehrsflache, zzgl.
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung)

=> kein Eingriff

Jedoch kann es bei Ausbau- und
Sicherungsmalnahmen an der
Ems zum Verlust von 4 Einzel-
bdumen kommen (Zypresse, Ur-
weltmammutbaum, Eschenahorn,
Blutahorn)

=> Eingriff

Offentlicher Parkplatz
(rd. 1.760 m?)

Offentlicher Parkplatz, erweitert
um westlichen Randbereich

Ubernahme des Bestandes, ein-
schliellich der Gehdlze

=> kein Eingriff

Griinflache mit Gehodlzbestand
auf rd. 165 m?

Griinflache mit Erhalt der Geholze

VermeidungsmaBnahme

=> kein Eingriff

Gegenulber der Bestandsituation ist mit den Neufestsetzungen innerhalb der einzelnen Bau-
flachenausweisungen trotz der bereits bestehenden Bebauung ein Eingriff zu erwarten, der
vor allem auf die zusatzliche Inanspruchnahme von Garten zurtickzufihren ist. Unter Be-
ricksichtigung der zulassigen Versiegelungsrate gemall GRZ und dem Ausbau des Rad-
und FuBweges an der Ems umfasst die zusatzlich als Eingriff zu wertende Bebau-
ung/Versiegelung nach o.g. Tabelle eine Flache von 5.040 m? sowie sechs Einzelbaume.

Entsprechend der Wertigkeit von neuzeitlichen Hausgarten ohne grofere Gehdlze (Wertstu-
fe 1) und der mit Umsetzung der Planung verbundene Wertverlust in Bauflachen / versiegel-
ter Flachen (Wertstufe 0) ergibt sich ein flichenbezogenes Kompensationsdefizit von 5.040
Werteinheiten nach dem niedersachsischen Stadtetag.

Zudem sind mit der Planung sechs Gehdlzverluste zu erwarten. Gemaf des Stammumfan-
ges und der Bedeutung im Stadtbild wird diesen Baumen eine Wertstufe 3 bzw. 4 zugeord-
net.
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In Anlehnung an die Kompensationsbilanz nach dem niedersachsischen Stadtetag ergibt
sich folgende Flachenberechnung fur Einzelbaume:

Anzahl, Bedeutung der Baume Kronenbereich Wertstufe Flachenwert (WE)
2 ortsbildpragende Nadelbaume 10 m2 3 60
2 Laubbdume, STU 100 cm 15 m? 3 90
2 Laubbaume, STU 200 cm 30 m? 4 240
Gesamt-Kompensation durch Gehdlzverluste 390

Somit ergibt sich durch die flachenbezogene Inanspruchnahme (Bedarf 5.040 WE) und dem
zusatzliche Bedarf durch Einzelbaumverluste (390 WE) ein Kompensationsdefizit von insge-
samt 5.430 Werteinheiten.

Zur vollstdndigen Kompensation wird die Umsetzung von MalRnahmen innerhalb des Fla-
chenpools der Stadt Meppen in Holthausen dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 134-| zu-
geordnet.

Der Flachenpool Holthausen | (Flur 1, Flurstiick 4/1 der Gemarkung Holthausen) umfasst
eine Gesamtgrofe von 3,8313 ha, wovon 0,858 ha Grinland flir Kompensationsmallhahmen
(Aufgabe der Nutzung und Uberlassung der Sukzession) geeignet sind. So wird entspre-
chend des anzurechnenden Aufwertungsfaktors von 2 Wertstufen und des Kompensations-
bedarfs von 5.430 Werteinheiten aus dem vorliegenden Bebauungsplan eine Flache von
2.715 m? erforderlich.

Abzuglich bereits umzusetzender Mallnahmen aus anderen Bauleitplanverfahren und der
aktuellen Flachenzuordnung ergibt sich der Umfang an in Anspruch genommenen Flachen
im Flachenpool Holthausen | von insgesamt 0,7941 ha, so dass noch eine verfiigbare Flache
von 0,0639 fir die weitere Kompensationszuordnungen verbleibt.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Zur Erstellung des Umweltberichtes werden folgende Verfahren angewandt und Unterlagen
ausgewertet:
e Landschaftsrahmenplan Emsland 2001

e Zech Ingenieurgesellschaft mbH Lingen: Schalltechnischer Bericht Nr. LL7260. 1/01
zur Larmsituation im Bereich ,Stadtumbau Teilgebiet Emshafen® in Meppen, Lingen
16.12.2011

e weitere allgemein zugangliche Literatur (Quellenangaben s. Text).
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Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse
sind nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume
im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kébnnen nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Ein-
wirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbe-
reich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen gemal § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich
nicht gewahrleistet werden.

Relevante Schwierigkeiten traten bei der Erarbeitung nicht auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring).
Hierbei sind insbesondere unvorhersehbare erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
bericksichtigen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverzuglich der zu-
standigen Behorde (Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege oder Untere
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Nordhorn) gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die Untere Abfallbehérde des
Landkreises Emsland benachrichtigt.

e Die Stadt Meppen wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung tber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies
dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Meppen stellt den Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstra-
Re/Hafenstral’e — Teilgebiet I auf, um in dem Quartier an der Schitzenstral’e — sudlich der
Hafenstral3e - ein Mischgebiet mit den Schwerpunkten in den Nutzungen Wohnen, Beher-
bergung und Gastronomie, Dienstleistungen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe umzu-
setzen. Hierbei handelt es sich um ein bereits weitgehend erschlossenes und bebautes Ge-
biet.

Hierzu trifft der Bebauungsplan Nr. 134 — |, Baugebiet: “Schitzenstral’e/Hafenstralte — Teil-
gebiet I folgende Festsetzungen:
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Gesamtflache 40.701 m?
Mischgebiet 29.694 m?
StralRenverkehrsflache 5.004 m?
Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.665 m*
6ffentliche Grunflache 167 m?
Bahnanlagen 3.171 m?

Das Plangebiet liegt im Siedlungszusammenhang der Stadt Meppen und weist aktuell so-
wohl gewerbliche Nutzung als auch Wohnnutzungen auf. Ein Grofteil des Gebiets ist versie-
gelt. Westlich wird das Plangebiet durch die Ems begrenzt und im Osten begrenzen die
Bahnlinie Rheine — Leer und die Herzog-Arenberg-Stralte das Gebiet. Im Norden grenzt das
Plangebiet an die HafenstralRe, im Suden an die SchitzenstralRe. Fur das Plangebiet besteht
eine deutliche Vorbelastung durch Larmemissionen.

Als besondere Wertigkeiten sind mehre Altbaumbestande, zu nennen und der Gehdlzbe-
stand entlang der Bahnlinie.

Durch die Umsetzung der Planung findet eine schonende Nachverdichtung der Flachen statt.
Im Sinne der Eingriffsregelung sind jedoch Beeintrachtigungen in den bisher unversiegelten
Gartenflachen sowie bei der Entfernung von Gehdlzbestanden zu erwarten. Die notwendige,
externe Kompensation erfolgt innerhalb des Flachenpools Holthausen | der Stadt Meppen,
eine vollstdndige Kompensation ist somit gegeben.

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen werden Regelungen
zum Erhalt von Gehdlzen getroffen sowie zur Art der baulichen Nutzung. Weiterhin werden
Schallschutzmaflinahmen festgesetzt. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers soll vor Ort erfolgen. Aufgrund der Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechts
sind ggf. VermeidungsmafRnahmen erforderlich, insbesondere im Zuge der Bauphase.

Zur Erstellung des Umweltberichtes wurden gangige Verfahren zur Anwendung gebracht und
vorliegende Datenquellen ausgewertet. Relevante Schwierigkeiten traten nicht auf.

Als Monitoring-Malinahmen ist die Meldung von ggf. bei den Bau- und Erdarbeiten auftre-
tenden ur- oder frihgeschichtlichen Bodenfunden sowie von ggf. auftretenden Hinweisen auf
schadliche Bodenveranderungen vorgesehen.
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ANHANG

Stadtebaulicher Entwurf
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