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Zusammenfassende Erklarung

Bebauungsplan Nr. 134 |

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Nachdem der alte Emshafen an der SchitzenstralRe in seiner gewerblichen Funktion aufzu-
geben worden ist, soll das Gebiet nunmehr auf der Grundlage eines stadtebaulichen Wett-
bewerbes als Quartier am Wasser entwickeln werden, in dem neue Wohn- und Arbeitsrdume
und eine ganz spezifische Qualitat 6ffentlicher und privater Freirdume das vorhandene An-
gebot Meppens an besonderen Orten ergdnzen. Der ehemals gewerbliche Bereich soll in
drei Bebauungsplanen als Mischgebiet mit dem Schwerpunkt der Wohnnutzung und den
Nutzungen Beherbergung und Gastronomie, Dienstleistungen und nicht wesentlich stéren-
des Gewerbe umstrukturiert werden.
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Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 134 | sudlich der HafenstralRe soll in seiner vorhan-
denen gemischten Struktur dabei im wesentlichen erneuert und verdichtet werden.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Einzelne markante Baume im Plangebiet werden als zu erhalten festgesetzt.

Der Schallschutz fur die geplanten Nutzungen gegeniber dem Bahn- und Stral3enlarm wird
Uber eine Larmschutzwand entlang der Bahn und ansonsten passive SchallschutzmalR3nah-
men und Nutzungseinschrankungen fur AuRenwohnbereiche sichergestellt.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméafd BNatSchG gelten unabh&ngig von
der Bauleitplanung. Die Verbote beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret
betroffene Individuen. Sie sind bei der Umsetzung der Planung vom Bauherrn zu beachten.
Da die Planung die aktuell vorhandene Nutzung sichert und keine Baurechte, die den Natur-
haushalt beeintrachtigen kénnten, neu geschaffen werden, werden keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande vorbereitet.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Im Rahmen der frithzeitigen Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB in Form einer Burger-

versammlung wurde Verstandnisfragen zur Verkehrskonzeption, zu einem Radweg entlang

der Ems, zur zukinftigen Nutzung der Hafenanlage, zur Umsetzung der Planung angesichts

vorhandener Betriebe, Ausgleichs- oder ErschlieRungsbeitragen und zum Bedarf an Woh-

nungen gestellt und erortert.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange nach 8§ 4 (1) BauGB wurden in den Stellungnahmen die folgenden Themen ange-
sprochen und in die Abwagung eingestellt.

— Landkreis Emsland: Hinweis, dass das Vorranggebiet fir Hochwasserschutz innerhalb
des Geltungsbereiches von Bebauung frei zu halten und eine detaillierte Erlauterung und
Darstellung der vorgesehenen Nutzungen/Planungen innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsbereiches zu geben ist — Darlegung welcher Retentionsverlust infolge der
Planung hervorgerufen wird.

Gemal Abstimmungsgesprach zwischen der Stadt Meppen und dem Landkreis Emsland
vom 20.03.2014 ist die Gelandemodellierung zur Anpassung der Hochwasserlinie ge-
plant.

— Landkreis Emsland: Hinweis auf den mafgeblichen Bemessungswasserstand fir hun-
dertjahriges und zweihundertjgdhriges Hochwasser von 13,55 m tber NN bzw. 14,40 m
tber NN.

Der Bemessungswasserstand fur das hundertjahrige Hochwasser von 13,55 m tGber NN
wird bei der Sicherstellung der Uberschwemmungsfreiheit im Plangebiet beachtet, der
Hinweis auf das zweihundertidhrige Hochwasser in der Begriindung im Kapitel ,Belange
des Hochwasserschutzes” ergénzt.

— Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen: Hinweis auf das eingetragene Bau-
denkmal (Herzog-Arenberg-Str. 9) innerhalb des Geltungsbereiches.

Das Gebaude Herzog-Arenberg-Str. Nr. 9 wird im Bebauungsplan als Baudenkmal ent-
sprechend der Planzeichenverordnung festgesetzt — ,Einzelanlagen (unbewegliche Kul-
turdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen (8 9 Abs. 6 BauGB)*.

— Nds. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Archaologie: Hinweis auf archéologische
Funde und Befunde: mehrperiodischer Siedlungsplatz (Meppen, FStNr. 48) sudostlich
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des Plangebietes, vorgeschichtliche Funde aus der rdmischen Kaiserzeit nordlich des
Plangebietes (Schitzenstralle 62), zeitlich unbestimmte archéologische Funde (Meppen
FStNr. 6) am Emsufer im Stuidwesten des Gebietes; Hinweis, dass samtliche Erdarbeiten
einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG) bedirfen, die verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein kann

Die Angaben wurden im Begriindungstext im Kapitel ,Archédologische Denkmalpflege /
Baudenkmalpflege® und auf der Planzeichnung ergénzt.

— Nds. Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr: Hinweis auf den verkehrsgerechten
Ausbau der Schitzenstral3e und der Schiitzenhofstralie.

Die Ausbauplanungen der Schutzenhofstral’e werden im weiteren Planverfahren abge-
stimmt. AuBerdem werden dem Geschéftsbereich Lingen die Bauausfuhrungsunterlagen
zur Prifung und Zustimmung vorgelegt.

— Nds. Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr: Hinweis, dass von der Bundesstralle
B 70 und den Auf- und Abfahrtsrampen erhebliche Emissionen ausgehen.

Der Hinweis auf Emissionen von der B 70 und darauf, dass seitens der Eigentimer neu
ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten keine Anspriiche gegen
den StralRenbaulasttrager der Bundesstraf3e 70 im Hinblick auf die Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes geltend gemacht werden kénnen, wurde in der Be-
griindung im Kapitel ,Verkehrslarm* erganzt.

— Nds. Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr: Hinweis, dass die Larmschutzwand
entlang der BundesstralRe B 70 so zu errichten ist, dass von ihr keine zusatzlichen Larm-
pegelerhéhungen fir die Bebauung westlich der Bundesstral3e B 70 ausgehen.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand vor Larmimmissionen geschiitzt werden
sollte, ist nicht mehr Bestandteil des aktuellen Bebauungsplanes. Somit wird auf ein zu-
kiinftiges Bebauungsplanverfahren verwiesen.

— Nds. Landesbehdrde fur Stra3enbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der Larmschutzwand entlang der Bundesstral3e B 70 sowie einer Vereinba-
rung Uber den Bau und die Unterhaltung vor Baubeginn zwischen der Stadt Meppen und
dem Geschaftsbereich Lingen. Die dadurch entstehenden Mehrunterhaltungskosten sind
von der Stadt auf Grundlage der Abldserichtlinien dem Bund zu erstatten.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand geschiitzt werden sollte, ist im Geltungs-
bereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zukinftiges Bebauungsplanverfahren
verwiesen.

— Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr: Hinweis auf die planungsrechtliche
Absicherung der LArmschutzwand im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Bereich, der durch diese Larmschutzwand geschutzt werden sollte, ist im Geltungs-
bereich nicht mehr enthalten, daher wird auf ein zuklnftiges Bebauungsplanverfahren
verwiesen.

— Deutsche Bahn AG: Hinweis auf die vom Bahnbetrieb ausgehenden Immissionen und
Emissionen sowie deren Berticksichtigung in der weiteren Planung sowie auf den Wegfall
des Schienenbonus ab dem 01. Januar 2015.

Ein schalltechnisches Gutachten, das die vom Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen be-
rcksichtigt wurde erstellt. Der Schienenbonus wurde dabei weiterhin bertcksichtigt, da
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sich dessen Wegfall ab dem 01. Januar 2015 ausschlief3lich auf Neubaustrecken bezieht.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche liegen jedoch einen Larmpegel-
bereich hoher als rechnerisch erforderlich.

— Deutsche Bahn AG: Hinweis auf geeignete SchutzmafRnahmen gegen die vom Eisen-
bahnbetrieb ausgehenden Emissionen.

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)*“ werden im Bebauungsplan auf Fldchen der Bahn festgesetzt.
Zusatzlich werden passive Schutzmaflnahmen an den Gebduden im Bebauungsplan
festgesetzt.

— Deutsche Bahn AG: Hinweis, dass alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahn-
anlagen, insbesondere Gleisen, den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen missen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

— Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden: Hinweis, dass die zu erwartenden Larmimmis-
sionen des Plangebiets, einschliellich der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und
Ermittlung der ,Gerauschkontingentierung“ gemaf DIN 45691 ermittelt werden sollten.

Das erstellte schalltechnische Gutachten hat bereits die im Geltungsbereich vorkommen-
den Gewerbebetriebe untersucht. Der emittierende Baustoffhandel wird tberplant; von
einer Aussiedlung wird in der Planung ausgegangen. Eine schrittweise Umsetzung der
Planung ist jedoch auch ohne Aussiedlung des Baustoffhandels méglich, wenn ggf. in ei-
ner Einzelfallbetrachtung der Nachweis erbracht wird das die geforderten Orientierungs-
werte eingehalten werden. Von einem Eisenwarenhandel nérdlich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes gehen keine fiir die Planung schadlichen Emissio-
nen aus, da das betriebseigene Gebaude die Schallemissionen in Richtung Siden ab-
schirmt. Auch von den neu im Plangebiet anzusiedelnden Betrieben sind solche Emissi-
onen nicht zu erwarten, da ausschlie3lich nicht stdrende Gewerbebetriebe zulassig sind.

— Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die wegerechtliche Widmung der
Betriebsflachen der WSV.

Die genannten Flachen wurden, mit Ausnahme an der Sudspitze des Hafenplateaus zur
Errichtung eines Ful3- und Radweges, aus dem ubrigen Geltungsbereich herausgenom-
men.

— Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf das Freihalten eines 15,0 m
Schutzstreifens sidlich des Hafenplateaus von jeglicher Bebauung ab Spundwandvor-
derkante.

Der Bebauungsplan setzt fir diesen 15,0 m Schutzstreifen sudlich des Hafenplateaus ei-
ne nicht Uberbaubare Flache fest, in der ebenfalls Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO),
Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) unzul&ssig sind. Lediglich ein Auskragen
der Gebaudefassade in diesen 15,0 m breiten Schutzstreifen hinein ist ab einer lichten
Hohe von 5,70 m beim sudlichen Kopfbau des Hafenplateaus nach einer Abstimmung mit
der WSV zulassig.

— Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV): Hinweis auf die moglichen von der Schifffahrt
ausgehenden Emissionen.

Das erstellte schalltechnische Gutachten bericksichtigte diese méglichen Emissionen.
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Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen mit
den folgenden wesentlichen Anregungen eingegangen und in die Abwagung eingestellt wor-
den:

Von Seiten eines Grundstickseigentimers an der Herzog-Arenberg-Strale werden die
Streichung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Blockinnenbereich und die Erho-
hung der zuldssigen Geschosse in einem Teil des Blockinnenbereiches gewiinscht.

Unter Berticksichtigung der Entwicklungsvorstellungen des Einwenders fiir seinen Gewerbe-
betrieb, die stadtebaulichen Anforderungen der Stadt bzgl. des Freihaltens des Innenblock-
bereiches von groRen Stellplatzanlagen und Stérungen sind Anderungen in den Betriebspla-
nungen und Festsetzungen im Bebauungsplan vorgenommen worden:

— Keine Nutzung der StraBe ,Uberwasser” fiir die Zufahrt des anliegenden Hotelbetriebes;
stattdessen Nutzung der in dem Entwurf des Bebauungsplanes bereits vorgesehenen
Moglichkeit einer Zufahrt in Richtung Suden zur Schitzenstral3e. Im Bebauungsplan
wird die offentliche Verkehrsfldche ,Uberwasser” im Bereich des derzeitigen und zukiinf-
tigen Betriebsgrundstiicks des Hotels mit einem Zufahrtverbot versehen.

— Keine Stellplatzanlage im Blockinnenbereich. Im Bebauungsplan wird fur diesen Bereich
sowie den gesamten Blockinnenbereich ein Verbot von Stellplatzen festgesetzt; Aus-
nahmen sind die nachzuweisenden Stellplatze von Wohngebauden.

— In einem Erweiterungsbereich fir ein Hotelgebaude wird eine Dreigeschossigkeit ermég-
licht, jedoch ohne dartiberliegendes Staffelgeschoss mit Aufenthaltsraumen. Im Bebau-
ungsplan wird neben der zuldssigen Dreigeschossigkeit Uiber maximale Traufhéhen von
ca. 9,5 m uber Gelande, maximale Firsth6hen von ca. 12,5 m Uber Gelande sowie den
Ausschluss von Aufenthaltsraumen oberhalb des dritten Vollgeschoss das vertragliche
Malf3 der baulichen Nutzung in diesem Bereich (Ml 5) bestimmt.

— Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden bis auf die Achse in Verlangerung
der Strae ,Uberwasser” zuriickgenommen. Die verbleibende nicht (iberbaubare Grund-
stiicksflache dient einer minimalen Strukturierung des Baublocks. Der Ausschluss von
Stellplatzen in den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen entfallt.

Wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager nach § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen mit den folgenden wesentlichen Anregungen eingegangen und in die Ab-
wagung eingestellt worden.

— Landkreis Emsland: Hinweis auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsbiet der
Ems:. Malgeblicher Bemessungswasserstand des hundertjahrlichen Hochwassers
(HW100) zwischen 13,60 m NN (Norden) und 13,70 m NN (Stden); Hinweis auf Verbots-
tatbestdnde gemal § 78 Wasserhaushaltsgesetz und das Erfordernis von entsprechen-
den wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen gemald § 78 Abs. 3 ggf. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (z.B. Herstellung Rad- und Fuf3weg, Errichtung/Erweiterung baulicher
Anlagen); zur Gewéhrleistung einer hochwasserangepassten/-freien Errichtung der bauli-
chen Anlagen sei im Bebauungsplan die Sockelhthe des Fertigful3bodens (OKFF) auf
mindestens 14,20 m NN festzusetzen.

Die Oberflachenentwésserungsplanung sei zu konkretisieren

Die Ausnahmegenehmigung fir die Gelandemodellierung und die Anlange von Rad- und
FuRBweg, befestigten Freiflachen usw. wird beantragt. Dabei wird der verloren gehende
Retentionsraum im Bereich des Hafenplateaus kompensiert.
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Die Gelandeoberkante auf dem Hafenplateau und um die stidlich angrenzenden Flachen
wird dabei auf die Hohe von 14,20 m tUber NN gebracht und in der Planzeichnung festge-
setzt, so dass eine Festsetzung der FertigfuBbodenhthen im Bebauungsplan auf 14,20
m uber NN entbehrlich wird. Das Plangebiet ist damit durch eine zwischen Ems und
Plangebiet gelegene Gelandehthe 0,50 m oberhalb des hundertjahrlichen Hochwassers
geschutzt.

Die Oberflachenentwasserung der privaten Grundstiicke erfolgt durch Versickerung auf
den privaten Grundsticken. Die Oberflachenentwasserung von den weitgehend unver-
anderten o6ffentlichen StrafRen ist durch die vorhandene Regenwasserkanalisation in der
Schiitzenstral3e, der Stral3e ,Uberwasser” und der Hafenstral3e gewéhrleistet.

— Landkreis Emsland: Hinweis auf einen — mit Ausnahme einer kleinen Restflache - sanier-
ten Altlast nordlich der Hafenstral3e sowie Altstandorte im Plangebiet auf Grund der lang-
jahrigen gewerblichen Nutzung durch einen Gartenbaubetrieb (Uberwasser) und durch
ein Logistikunternehmen (stdlich der Hafenstral3e), bei denen Belastungen des Unter-
grundes (Boden/Grundwasser) nicht ausgeschlossen werden kénnen; Hinweis auf ge-
werbliche Nutzung des nérdlich vom Plangebiet liegenden Flurstiickes 727/47 (Flur 10,
Gemarkung Meppen) als Lager- und Verkehrsplatz. Empfehlung einer Untersuchung, ob
und ggf. in welchem Umfang die o.g. bisherigen Nutzungen zu schadlichen Bodenveran-
derungen gefiihrt haben und damit ggf. eine Vorbelastung des Plangebietes bzw. der
Schutzgiter (Boden, Grundwasser) vorliegen kénnte.

Fur das gesamte Plangebiet einschliellich des Bebauungsplanes noérdlich der Hafen-
stral3e wird die historische Recherche erganzt und aktualisiert. Danach kdénnen sich fir
die genannten Flachen weitere Handlungsanforderungen bzgl. weiterer Untersuchungen,
Sicherung oder Sanierung ergeben.

— Landkreis Emsland: Hinweis auf die Anforderungen der Befahrbarkeit von StralRen fir die
Abfallentsorgung

Die Strae ,Uberwasser” (zu gering bemessener Wendeplatz) wird nicht entsprechend
ausgebaut, weil eine ErschlieBungsfunktion fiir groRe Teile der angrenzenden Grundsti-
cke nicht vorhandenen ist; der Hotelbetrieb wird von der Herzog-Arenberg-Stral3e und
zuklnftig auch von Suden Uber die SchitzenstraBe erschlossen. Die zwei Gbrigen Anlie-
ger haben ihre Anwesen so dicht an der Schitzenstral3e, dass es zumutbar ist - wie bis-
her — die Mullbehaltnisse zur Leerung an die Schiitzenstral3e zu bringen. Abstellflachen
fur die Abfallbehélter an der SchitzenstralRe werden auf Grund der geringen Menge nicht
vorgesehen.

— Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: Hinweis auf Zustandigkeiten fir bestimmte Betriebe im
Plangebiet und, dass die zu erwartenden LArmimmissionen des Plangebiets, einschliel3-
lich der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe und Ermittlung der ,Gerauschkontingen-
tierung“ geman DIN 45691 ermittelt werden sollten.

Laut Schalltechnischem Gutachten ist die Entwicklung der Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 134 — | bereits vor Aufgabe der nérdlich des Plangebietes ge-
legenen Gewerbebetriebe aus immissionsschutzrechtlicher Sicht moglich, so dass es
keiner Festsetzung von Larmemissionskontingente fiir den Bebauungsplan Nr. 134 — |
bedarf.

— Deutsche Bahn AG: Hinweis, dass Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
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Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG) unterliegen und damit eine Larmschutzwand entweder
erst nach Freistellung der Flache von Bahnflachen oder durch Gestattungsvertrag zwi-
schen Bahn und Stadt geplant und gebaut werden kann. Hinweis zu den Anforderungen
den Gestattungsvertrag und zu Schutzanforderungen fir die Bahnflachen.

Mit der Deutschen Bahn wird Uber einen Gestattungsvertrag sichergestellt, dass eine
Larmschutzwand in der erforderlichen Form geplant und errichtet werden kann. Hierzu
wird das erforderliche Anlagengenehmigungsverfahren durchgefiihrt. Im Bebauungsplan
wird die Larmschutzmal3nahme als Nachrichtlicher Hinweis tlbernommen.

Industrie- und Handelskammer: Hinweis auf zwei Gewerbebetriebe, bei denen in der
Planung Nutzungskonfliktsituationen vermieden werden sollten.

Laut Schalltechnischem Gutachten bestehen keine Konflikte zwischen den Betrieben
ndrdlich des Plangebietes und den geplanten Nutzungen im Plangebiet.

Untere Denkmalschutzbehtérde und Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege:
Hinweis darauf, dass im Plangebiet mit bisher unbekannten archéologischen Funden ge-
rechnet werden muss. Alle Erdarbeiten bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung.

Die Hinweise auf die Genehmigungspflicht und die Abwicklung werden in der Planzeich-
nung aufgefihrt.

Im Rahmen der erneuten Offentlichen Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB des geander-
ten Entwurfs sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB sind Stellungnahmen mit den folgenden wesentlichen
Anregungen eingegangen und in die Abwéagung eingestellt worden.

Landkreis Emsland: Hinweis auf das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsbiet der
Ems: Nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung; maRgeblicher Bemessungswas-
serstand des hundertjahrlichen Hochwassers (HW100) zwischen 13,60 m NN (Norden)
und 13,70 m NN (Suden); Hinweis auf Verbotstatbestdnde gemafll § 78 Wasserhaus-
haltsgesetz und das Erfordernis von entsprechenden wasserrechtlichen Ausnahmege-
nehmigungen gemaf § 78 Abs. 3 ggf. 4 Wasserhaushaltsgesetz (z. B. Herstellung Rad-
und FuRBweg, Gelandemodellierung, Errichtung/Erweiterung baulicher Anlagen); zur Ge-
wabhrleistung einer hochwasserangepassten/-freien Errichtung der baulichen Anlagen sei
im Bebauungsplan die Sockelhdhe des FertigfuRBbodens (OKFF) auf mindestens 14,20 m
NN festzusetzen bzw. die Erh6hung der Hafenpromenade auf mindestens 14,20 m NN
vorzusehen.

Die Ausnahmegenehmigung fir die Gelandemodellierung und die Anlange von Rad- und
FuRweg, befestigten Freiflachen usw. wird beantragt. Dabei wird der verloren gehende
Retentionsraum im Bereich des Hafenplateaus kompensiert.

Die Geldndeoberkante auf dem Hafenplateau und um die stidlich angrenzenden Flachen
wird dabei auf die H6he von 14,20 m tGber NN gebracht und in der Planzeichnung festge-
setzt, so dass eine Festsetzung der Fertigfullbodenhéhen im Bebauungsplan auf 14,20
m Uber NN entbehrlich wird. Das Plangebiet ist damit durch eine zwischen Ems und
Plangebiet gelegene Geldandehthe 0,50 m oberhalb des hundertjahrlichen Hochwassers
geschutzt.
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4.

Landkreis Emsland: Hinweis auf angrenzende Altstandorte bzw. Altlastenverdachtsfla-
che, so dass Verunreinigungen auch im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kdnne.
Auflagen/Hinweise: Bei Hinweis auf Bodenverunreinigungen ist der Landkreis zu infor-
mieren, die Grundwasserentnahme ist nur nach Begutachtung zulassig.

Die Planzeichnung wird um die textlichen Hinweise erganzt.

Landkreis Emsland: Hinweis auf die Anforderungen der Befahrbarkeit von Straf3en fir die
Abfallentsorgung; die Strae ,Uberwasser kann danach nicht angefahren werden.

Die StraBe ,Uberwasser (zu gering bemessener Wendeplatz) wird nicht entsprechend
ausgebaut, weil eine ErschlieBungsfunktion fur groRe Teile der angrenzenden Grundstu-
cke nicht vorhandenen ist; der Hotelbetrieb wird von der Herzog-Arenberg-Stral3e und
zuklnftig auch von Suden Uber die SchitzenstralBe erschlossen. Die zwei Gbrigen Anlie-
ger haben ihre Anwesen so dicht an der Schitzenstrafl3e, dass es zumutbar ist - wie bis-
her — die Mullbeh&ltnisse zur Leerung an die Schitzenstralle zu bringen. Abstellflachen
fur die Abfallbehalter an der SchitzenstralRe werden auf Grund der geringen Menge nicht
vorgesehen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt: Hinweis auf Zustandigkeiten fiir bestimmte Betriebe im
Plangebiet

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf laufende Abstimmung zwischen Bahn und Stadt bzgl.
Larmschutzwand auf Bahngelande

Wasser- und Schifffahrtsamt: Ein Genehmigungsverfahren nach § 31 Bundeswasser-
straRengesetz fur die Gelandemodellierung im Bereich des Hafenplateau ist erforderlich.

Die Genehmigung wird beantragt.
Eisenbahnbundesamt: Hinweis auf Schallimmissionen durch die Bahnstrecke.

Zum Schutz der Siedlungsbereiche vor Bahnlarm ist eine Schallschutzwand vorgesehen.

Geprifte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es handelt sich um eine Planung im Nutzungsbestand. Fir eine Gartnerei wurde eine Nach-
nutzung als Wohn- und Mischgebiet gepriift, jedoch vom Betrieb abgelehnt.

Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs wurde eine alternative Verkehrsfiihrung der
Schitzenstral3e gepruft und verworfen.



