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Praambel LT £ PLANZEICHENERKLARUNG Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen
3/28 ~
' 2/6 3/37 1 Art der baulichen Nutzung 1. Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Hochwasser-Risikogebiet gem. § 78b WHG (s. Nieder-
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 5 o)1 S 1025/1 % 733/ oy ' sachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz: Hochwassergefahrenkarte
sachsischen Bauordnung und des § 58 Ab.s. 2 Satz1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas- 4/1 3/26 35 HQoxem fur den Koordinierungsraum Obere Ems, Kartenblatt: Blatt 3 von 6, Dezember 2013
sungsg?setz“hat der Rat der Stadt Meppen _dles_e 1.“Anderung des Bebauungsplgnes Nr. 134 - I,_ Bau- 117 @ Mischgebiete https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download OE/HWRM-
gebiet: "Schutzenstralle / Hafenstraf&g - Teilgebiet I", bestehen‘d aus der Planzeichnung, dgr Beikarte 3/5 s 1/8 3/27 2 g RL/Ems/Ems_Blatto3 HWGK_L.pdf ). Auf das Verbot der Errichtung von neuen Heizélverbraucheran-
Larm u_nd den neb_enstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Ba_u- 59/13 5/1 9 5 lagen gem. § 78 ¢ Abs. WHG wird hingewiesen.
vorschriften Uiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird G 5 g [3/38 “ © _
hiermit ausgefertigt. @f@/’ L 3 @ Urbane Gebiete 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
96’9 13 o I 54/3 . u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
56/17 i 3 a/ke,,s[, i bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
Meppen, den 13.09.2019 L.S. gez. Helmut Knurbein 60/14 ns > 96 53/3 2. MaR der baulichen Nutzung gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denk-
’ Burgermeister malschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der
026/ o Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
160/ Z 4171 Z 0,6 Grundflachenzahl NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
V rf h k 1034 - Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
erfahrensvermerke o
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf} . . . . . . . .
2/1 E g 3. Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archéologischen Funden und
38/4 481/41 677/X 355 Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Planunterlage 38/6 © [1-111 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaR Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten bedurfen daher einer denkmalrechtlichen
38/5 - Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte « 4/5 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend Die Planung und Durchfithrung von BaumaRnahmen missen in enger zeitlicher und organisatorischer
Mafstab: 1 : 1.000 o N028/4 Absprache mit der Archadologischen Denkmalpflege erfolgen, damit soweit erforderlich, arch&ologi-
99/1 Q @ he Untersuchungen bereits im Vorfeld der Erdarbeiten und/oder baubegleitend sichergestellt sind
. . . = ) 4/3 GH=27,0m .. - . . sche Un g g g .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 34/ M U1 M U2 I I ”I — M U3 I I % TH < 24,0m ?(;Ee=b(§gtgzz;ﬁg:$§e$Hal=s ?r:clzj?ﬁgf?:BFlI{Ibirli\:gthéhe) Abhéngig von den vor Ort angetroffenen archéologischen Befunden und Funden ist ggf. eine fach-
0 7 O 6 0 6 % = FH < 27,0m ' ’ und sachgerechte Ausgrabung notwendig. Vorhabentrager sollten sich daher bereits frihzeitig mit der
© 2018 “ LGLN 1410 ’ ’ ) dé: 3/12 @ 4/1 Archaologischen Denkmalpflege, in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.
Lichte H6he (Abstand Geléandeoberkante in fertig hergestellten Zustand -
] ‘ ‘ g GH= 0O o) 0O %f 6/ 11/15 LH Unterkante u(berkragendes Gebaude) g herg 4. Im Plangebiet sind aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung Bodenbelastungen auf einzelnen
Landesamt far Geomformghon 28,0ma.NN ©® \|029/6 234/ [ Flachen méglich (Altstandorte). Nach einer Historischen Recherche kénnen sich fur diese Flachen
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) S Handlungsanforderungen (weitere Untersuchungen, Sicherung, Sanierung) zur Nutzung der Flachen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen { O i 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ergeben.
N
M U | |_||| beja 34/4 034/7 . Sollten sich bei Tiefoaumalnahmen organoleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf Bodenverun-
U “entSprcn AL ICSTEICGENSCRANSRAASICrS 4 4 g « o Offene Bauweise reinigungen und/oder Abfallablagerungen ergeben, ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt,
?gtu’fsgmen baulichen An|a)9€‘8f} _StO\;IV_le _ hStIt'rahB?jm oorege Undd g 06 28/3 g 1 dartiber unverzuglich in Kenntnis zu setzen
and VoM ........ccccceeeiierinns . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen -3
Anlagen geometrisch einwandfrei. , 6/2 % g Geschlossene Bauweise Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke von AbsenkungsmaRnahmen bzw. der Nut-
. . . G in die Orti . : frei mbali g 43/8 86/3 & zung als Brauchwasser ist nur zuléssig, wenn dieses Wasser vorher auf mégliche Verunreinigun-
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlic ist einwandfrei moglich. 43/5 \1030/6 BS . . gen/Kontaminationen untersucht wurde und eine gefahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gut-
(2 a Abweichende Bauweise ) .
Landesamt fiur Geoinformation und Landesve Sung Niedersachsen (LGLN) 4317 % 34/ aehten nachgewiesen wird.
_ o ) ' 258 Q)é Baulinie 5. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entnehmen.
Regionaldirektion Osnabrick-M 25/7 S MI 1 | I I M I ) I I_I ” | M | 3 | | 4 M |4 | | (2% Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.
m Bauarenze 6. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Ausnutzung des zuléssigen Mafl3es der baulichen Nutzung
.......................... % 0,6 ] 0,6 e 0,6 0,6 g mit einem hohen Versiegelungsgrad durch (Gemeinschafts-)Tiefgaragen die Méglichkeiten fur die er-
Ketasteramt-Meppen /o; 5/3 forderliche Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundsticken sehr stark einge-
% @ /16 0) O —1 O da 32 9/¢ —— Uberbaubare Flache schrankt sein kénnen. Zur Umsetzung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung sollte die Versi-
g . 407/45 nicht Uberbaubare Flache ckerung - soweit erforderlich - Uber Gemeinschaft-Versickerungsanlagen mehrere Grundstiickseigen-
Planverfasser q{“ TH=24,0m (.NN 8/10 tamer erfolgen.
/2 FH=<27,0m (.NN
E! : 88/45 9 o . . . . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, ® : . Baulinie gilt fur das 1. — 3. Vollgeschoss 7. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Laanchaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
% 48/4 233/23 und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen ist zu beachten.
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. ) 4/ 5 it fiir das 4. Voll h
2 H=14,08m \ 725/47 47/8 augrenze giit iur das 4. Vollgeschoss 8. Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Realisie-
. K .. ! 727/47 i i i -
Oldenburg, den 13.09.2019 L.S. gez. Meier b/1\6 . NN N\ 48/3 4779 . rung der. Planung 2u b.e.ach'Fen. Die erforsjerhchen Untersuchungen un"d Mal&nahmen sollten im kon
Unterschrift _ . kreten Einzelfall frihzeitig mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
(Unterschrift) 141 0 S ' 6. Verkehrsflachen
SN0y % 33/7 9. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Aufstellungsbeschluss : ' Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Meppen wéahrend der Ublichen
166/19 Zweckbestimmung: A U (S) 731/48 233/22 3311 Offentliche StraBenverkehrsflache Offnungszeiten der Verwaltung aus.
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 die Aufstellung der 1. Aufenthalt und _ o & 33/1
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Veranstaltung A o 5 7). MU4 Hafeﬂsga.ge
BauGB am 06.07.2019 ortstblich bekannt gemacht. TR oS, 771 741/51 75 50/3 —————  StraRenbegrenzungslinie
20\ | 735/51 Ry { 59
H=14,20m MI 77 o
. ’ ' 2 i .
Meppen, den 13.09.2019 L.S. gez. H.elmm Knurbem ii. NN | H\Jé 7 e 51/2 51/1 o 17 611 9/3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Burgermeister 212/58 ~ 4,’\15,\? 3/5 1/4 1/ i 61/2
07004 [y 53/1 198/6 61/1 Zweckbestimmung: FuR- und Radweg
Offentliche Auslegung > ; A5 52/1
/ . 53/6 N 8/10 59/4 . iy :
I T Ml, = 1/23 P Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 dem Entwurf des -1
) . S . - I I - 98/7
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. \Y 78/3 12 . ,
2 BauGB beschlossen. 1270 B 1t M| 61/2] w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
R . bis LH 5,70m 1(R5/1 © 61/14
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Al 61/24 ]
» 1 o 77/16 . unfla
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - | mit der Begriindung und die wesentli- n-m 2 H= o -9 m1 8/% o Granflachen
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.07.2019 bis 16.08.2019 oberhalb o 81/32 4,50 T
N iy ; R NN 71
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. LH 5,70m 510 8 MU 3 15 Offentliche Griinflache
s _ AL 2 4 77142 Ml 13 [ 6127 d1/2 61/31 '
Meppen, den 13.09.2019 -S. gez. Helmut Knurbein 0 MU O Zweckbestimmung: Siedlungsgriin, Elektrizitat
. . D O
Burgermeister 142 o S 83/14 77/ 77/
46 H=24, SN Y 108/11
' H=14,20m § " ..
Satzungsbeschluss i NN 0 2/ 82/5“-NN = . . 83/6 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
- U % Y, Ml ; 8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Der Rat der Stadt Meppen hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - | nach Priifung der N\ U 4 sa Natur und Landschaft
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2019 als Satzung AQ 7»&\36« LWasser 85/25
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Br/16 3 87/2
& ) 9 g o ; N V2 MU, - 42 leor3 ‘ zu erhaltender Baum
) = 2. =
Meppen, den 13.09.2019 L.S. gez. Helmut Knurbein @ A o 85/35 5 ) - ) -
Burgermeister T2 24,90 85/28 & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
U.N : & Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
15 B ViU BN Mo j S 65/3
Inkrafttreten 2/ . / " 5p < ) 69/9
= — 3 > 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am .30.09.2019........ ortsuiblich bekannt gemacht T T W I R o3 5/3 N 65
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - | ist damit am .30.09.2019....... in Kraft ge- 12/3 111/30 P T
treten. ' 199/12 P D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
| e 1/ 98/19 D 72/1 2/13
01.10.2019 L.S. gez. Helmut Knurbein . .
Meppen, den YL.Y.2Y42 . ; ' . o K 15. Sonstige Planzeichen
Burgermeister 111/43 72/21
90/15
Verletzung von Vorschriften 12/4 g 111/4 50/9 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen: Ausschluss von
111/37 111/40 98/12 Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) und Stellplatzen/ Garagen (gem. §12 BauNVO)
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - | ist die 90/10 70/4 GL
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 134 - 2 72/1 - mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Allgemeinheit
| und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. 97/1 72/23
72/16
G e (2122 ==3E—= it Geh-, Fahr-, und Lei ht zu belastende Flach der Anl
Meppen, den 23112021 LS. gez. Giese 111/38 2) ol T— T~~~/ | | Z=Z=ZZ=Z mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
212/2 11/9 ) ) 1/ Sistrg 13 721 —===m-mm-  Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse
Beglaubigungsvermerk 111712 11/5 T11861/1 2 Xa0o/19 S 20/4 -
101/4 Kino
: 1/8 o
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. M. 1:1.000 M11/17 102/ 4 =p19/10 207 1/1 1330 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen o _
0 10 20 50 100m/1 - 374/12 31 Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Meppen. den | I I — Vo7 . 20/8 /2 A i _ _ o
’ STADT MEPPEN /\ 11014 108/15 18/11 26112 % Flachen in denen Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzuléssig sind Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
. . : > 21/2
Der Burgermeister i-A. A\ 108/13/  104/2 . 16/9¢X78/10~"18/12 Ao 133073 2511 /31 Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
. £ 16/12\1617 8/8 > 7 Flachen in denen Stellplatze und Garagen (gem. §12 BauNVO) nicht zulassig sind (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70)
Planunterlage: BezelChnung: Stand: 105/1 104/1 16/8/ N 25 (s. textliche Festsetzung Nr. 15) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
A
Vorlaufige Unterlage D8/11 198/3% .. \13/3 5 374/9 LGLN zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)
~ 11/7 82 =~ A | =——- geplante Gelandehéhe H tber NN Baunutzun i
gsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
“mEAEGe [EsEEl | B 20Tz 26 22 1ZUTE 1421 198/4 //, 13/6% Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ' ‘ (BGBI. I S. 3786)
Planunterlage OBV ? 106/2 ° 06/3 Vermessungs- und Katasterverwaltung, Umgrgnzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) m und die Regelung des Wasserabflusses ) Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
A Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (Nachrichtliche Ubernahme)
—_—a
~J -7 sichtdreieck (10/30m)
nf s Stadt Meppen
1. Anderung des = 17. In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen IV, V und VI sind fur Neubauten bzw. baugenehmi- o _ )
Bebauungsplan Nr. 134 - | Teth IChe FeStsetZU ngen gungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
A N o Baugebiet: "SchiitzenstraRe / Hafenstraie - erforderlichen resultierenden Schallddmm-MafRe (erf. R'ys) durch die AuBenbauteile (Wandanteil,
" Teilgebiet I Fenster, Luftung, Dacher etc. ) einzuhalten:
Q _ N 1. In den Urbanen Gebieten MU1 bis MU3 (gem. § 6a BauNVO) sind Tankstellen (gem. § 6a Abs. 3 Nr. 2 ) , t a t e e n
sz i ’ Beikarte "Larm" zum Bebauungsplan BauNVO) und Vergniigungsstatten (gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) unzulassig. Larmpegelbereich IV
o s "“ | Legende 2. In durch Senkrecht-Schraffur gekennzeichneten Bereich des Urbanen Gebietes MU1 sind Wohnnut- Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. &. : ert. Riwes = 40 dB .
S . tags > 64 dB(A): zungen in den Erdgeschossen gemafR § 1 Abs. 7 BauNVO unzulassig. Biroraume u. 4. erf. R’y res = 35 dB La n d kre I S E m S I a n d
Ausschluss von 3. In den Mischgebieten MI1 bis MI3 (gem. § 6 BauNVO) sind Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6
’ Aufenwohnbereichen BauNVO), Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstatten (gem. § 6 Abs. 2 Larmoeaelbereich VV
1602 o Flache fiir erhéhte Nr. 8 BauNVO und gem. § 6 Abs. 3 BauNVO) unzulassig. Peg
’ (Sscreiltlliir:g 22325%%?”17) 4. Im Mischgebiet MI1 sind oberhalb des dritten Vollgeschosses keine Aufenthaltsraume (z. B. Hotelzim- Aufenthaltsraume von Wohnungen, Unterrichtsraume u. 4. - erf. Riwres = 45 dB
oo 48141 67 ' ’ mer, Wohn-, Bliro- und Sozialraume) zulassig. Burordume u. &. : erf. Ry es = 40 dB
38/5 Abgrenzung unterschiedlicher . . . o . nn
o K Larmpegelbereiche 5. In dem Mischgebiet MI4 sind ausschlieRlich Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO) zulés- 1 A d d
% Lpe v Lampegelbereioh (V-V) %0 Lampegeloersich Vi C')rtliche Bauvorschriften - Ahderung des
. . . . . . . . aR § 84 NBauO
6. Im Teilbereich des Urbanen Gebiets MU1 westlich der SchitzenstraRe darf die zulassige Grundfla- Aufenthaltsraume von Wohnunaen. Unterrichtsraume u. &. - erf R'w... =50 dB gema
» ?v% chenzahl durch die Grundflache baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen), 5 gen. . Rw‘res B Bebauungsplanes N r- 1 34 - I
® durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uber- Uroraume u. a. : erf. Riwres = 45 - ) e . I | -
schritten werden, sofern die Anforderungen zur Oberflachenentwéasserung entsprechend der Textli- ] ) ] ) ) o 1 Seltgnﬁzberglcg. Der Gelltungslti)ler?gz dler ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungs- Baugeblet. SCh UtzenStraBe / HafenStra Be -
s a4s chen Festsetzung Nr. 21 Uber die Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick und/oder auf anderen In allen Baugebieten dieses Bebauungsplanes sind beim Neubau bzw. baugenehmlgungspfllchtlggn ereich des bebauungsplanes . o . . "
203 Grundstiicken in der Umgebung sichergestellt ist. Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rau- 2. Fassaden: Im Urbanen Gebiet MU1 sind Fassaden oberhalb der Erdgeschosse als Lochfassaden Tellgeblet I
~ - o _ _ . _ o men schallgedampfte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade auszubilden
4355 7. Die Tiefgaragengeschosse sind nicht auf die maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse anzurech- nicht verschlechtern. Alternativ kann die Luftung von zum Schlafen geeigneten Raumen ohne schall- ' - _
2508 aar nen. gedampfte Liuftungsreinrichtungen bei entsprechendem Nachweis an komplett von der mafRgeblichen Im Urbanen Gebiet MU1 ist ausschlieBlich Verblendmauerwerk mit einem maximalen Putz- mit orthche.n Bauyorsc_:hnften nach § 84 Abs. 3 der
27 o 8. In dem Teilbereich des Urbanen Gebietes MU1, in dem zwei bis drei Voligeschosse als Mindest- und Schallquelle abgewandten Fassadenseiten erfolgen. IMetallanteil von 30 % fir untergeordnete Gebaudeteile zulassig. Zur Gliederung der Fassade durfen Niedersachsischen Bauordnung
- o . Hoéchstmal} festgesetzt sind, ist abweichend vony der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres . . . . . . die Putz-/Metallanteile eine Breite von jeweils 10,0 m nicht Uberschreiten. Insgesamt durfen die Putz-
2503 Geschoss zulassi ! R a . In den mit Kreuzschraffur gekennzeichneten Bereichen der Beikarte ,Larm" sind Auflenwohnbereiche /Metallanteile 30 % der gesamten Fassade nicht Gberschreiten. Verblendmauerwerk ist ausschlieRlich
a0/t g, wenn dieses hochstens 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses s . . e . . - et | D .
erreicht ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaRRnahme in roten, rotbraunen, grauen und graubraunen Farbténen zuldssig. Fir die verputzen Teile der Fassa-
4812 ' kann die Anordnung dieser Auienwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebaude den sind zusatzlich weile/gedeckt weille Farbténe zulassig. ;
484 9. In den Urbanen Gebieten MU3 und MU4 ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse auf den schienen- und straflenabgewandten Seiten, in Innenhofbereichen oder die Anordnung von zu- ) . . C oo " . L
N I R ein weiteres Geschoss zulassig, wenn dieses hochstens 2/3 der Grundflache des darunter liegenden sétzlichen Larmschutzwanden im Nahbereich verstanden werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass sol- Dachform: Im Urbanen Gebiet MU1 sind ausschlieflich Flachdécher zulassig. Fe |l
4813 Geschosses erreicht. che Lérmschu_tzv_vénde so dimensioniert werden, das"s sig eine Minderung um.das MalR der Uberschrei- 4. Ordnungswidrigkeit: Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder - .,'i% i
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