1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet
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2. MaR der baulichen Nutzung
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4. Verkehrsflachen

WA Allgemeines Wohngebiet Baufenster (Uberbaubare Flachen)

MU Urbanes Gebiet Baufenster (Uberbaubare Flachen)
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5. Griinflachen

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ful®- und Radweg

Offentliche Griinflachen
Spielplatz

Zu erhaltende Baume
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hoéhe baulicher Anlagen
In den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 wird die Traufhohe auf mindestens 8,40
m bis maximal 9,40 m und die Firsthohe auf mindestens 14,00 m bis maximal 15,00 m
festgesetzt. Im Urbanen Gebiet MU 4 wird die Traufhohe auf mindestens 8,40 m bis
maximal 9,40 m festgesetzt. Im Urbanen Gebiet MU 5 wird die Traufh6he auf mindestens
6,00 m bis maximal 7,50 m und die Firsthohe auf mindestens 12,00 m bis maximal 14,00
m festgesetzt. In den Urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3 wird die Gebaudehodhe fur
die mit FD Il festgesetzten Bereiche auf maximal 9,00 m festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die Traufhdhe auf mindestens 5,50 m bis maximal
6,50 m und die Firsthohe auf maximal 12,00 m festgesetzt.
Die Traufhohe bemisst sich vom hochsten Punkt der Stralle, in der Mitte des
Baugrundstiickes gemessen, bis zum Schnittpunkt der Kante des AuRenmauerwerkes mit
der Oberkante Sparren. Die Firsthohe bemisst sich vom hdchsten Punkt der Stralle, in der
Mitte des Baugrundstiickes gemessen, bis zum héchsten Punkt auf der AuRenflache des
Gebaudes. Dabei bleiben Schornsteine auler Betracht.

2. Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA auf maximal
eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

3. Stellplatze und Garagen
Einzel- und Sammelgaragen sind in den Urbanen Gebieten nicht zulassig. In der nicht
uberbaubaren Grundstucksflache der Urbanen Gebiete sind ebenerdige Stellplatze nicht
zulassig.

4. Tiefgaragen

Die Errichtung von Tiefgaragen ist auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Tiefgaragen bis
zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen
sind zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die durchwurzelbare Substratschicht bei
Tiefgaragendachern muss mind. 60 cm betragen.

5. Durchfahrten in den Urbanen Gebieten MU 1 bis MU 5
Durchfahrten von der Offentlichen Verkehrsflache zur ErschlieBung der nicht
uberbaubaren Bereiche hinter den Gebauden (Innenhof) sind bis zu einer Breite von max.
4,00 m Zufahrt zuldssig. Es ist max. eine Zufahrt pro Grundstlick zulassig.

6. Versickerung
Das auf den Privatgrundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als
Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemal® zu versickern. Die
befestigten Auflenflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im
unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstick gewahrleistet ist.

7. Immissionsschutz
In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den
Aufenthaltsraumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmal geman den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau) erfullt werden.

Larmpegelbereich I = maldgeblicher AuRenlarm 60 — 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mafdgeblicher AuRenlarm 65 — 70 dB(A)

Larmpegelbereich V = maldgeblicher AuRenlarm 70 — 75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maldgeblicher AuRenlarm 75 — 80 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen in der Nacht sind schallddmmende Liftungen vorzusehen. Eine Liftung ist
nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind, die keine
Uberschreitung der Orientierungswerte gemal DIN 18005 aufweisen. Die
entsprechenden DIN-Normen liegen zur Einsicht im Bauamt der Stadt Meppen, FB
Stadtplanung.

8. Ausnahmen

— zur Uber- und Unterschreitung der Baulinie ausschlieBlich in den Urbanen
Gebieten MU 1, MU 2 und MU 4
Sofern die Grundzige der Planung nicht beeintrachtigt werden, kann die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt in begriindeten Fallen
folgende Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB vom Bebauungsplan zulassen:

o Balkone dirfen die Baulinie in den o6ffentlichen Gehweg um max. 1,00 m
Uberschreiten, wenn die Gesamtbreite der Balkone in ihrer Ansicht zur Stralke 1/3
der Gesamtbreite des Gebaudes nicht Uberschreiten.

¢ Balkone dirfen die Baulinie in den o6ffentlichen Gehweg nur Uberschreiten, wenn
sie zum Lichtraumprofil der o&ffentlichen Verkehrsflache (Stralle) einen
Mindestabstand von 1,00m einhalten und wenn die lichte H6he zwischen
Unterkante der Balkontragplatte und dem Gehweg an jeder Stelle mindestens
2,50m betragt.

e Loggien diurfen die Baulinie um max. 1,50 m unterschreiten, wenn die
Gesamtbreite der Loggien in ihrer Ansicht zur Stral3e die Halfte der Gesamtbreite
des Gebaudes nicht Uberschreitet.

— zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
Bei Einhaltung der vorgeschriebenen Gebaudehéhen und Dachneigungen kann die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse um ein Vollgeschoss erhéht bzw. verringert
werden.

HINWEISE

Gesetzliche Grundlagen

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassun-
gen anzuwenden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Hochwasser-Risikogebiet gemalt § 78b WHG (siehe NLWKN:
Hochwassergefahrenkarte HQgyrem flr den Koordinierungsraum Ems, Kartenblatt: Blatt 3 von 6,
vom 31.12.2019 (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download  OE/HWRM-
RL/Ems/Ems_BIlatt03_HWGK_L.pdf). Auf das Verbot der Errichtung von neuen Heizdlverbrau-
cheranlagen gemaR § 78c WHG wird hingewiesen.

Widmungsverfigung

Fir die noch nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten offentlichen Verkehrsfla-
chen wird gem. § 6 Abs.5 Nds. Stralengesetz verfligt, dass die Widmung mit der Verkehrs-
Ubergabe wirksam wird.

Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden
zwischen 0,80 m und 2,50 m Hbéhe lGber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/
30,0 m.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten muss im Plangebiet mit weiteren, bisher unbekannten archaologische Funden
und Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, die durch das
Nieders. Denkmalschutzgesetz geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten bedurfen daher einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Aufla-
gen verbunden sein.

Die Planung und Durchfiihrung von Baumalinahmen mussen in enger zeitlicher und organisato-
rischer Absprache mit der Archaologischen Denkmalpflege erfolgen, damit soweit erforderlich,
archaologische Untersuchungen bereits im Vorfeld der Erdarbeiten und/oder baubegleitend
sichergestellt sind. Abhangig von den vor Ort angetroffenen archdologischen Befunden und
Funden ist ggf. eine fach- und sachgerechte Ausgrabung notwendig. Vorhabentrager sollten
sich daher bereits friihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege, in Verbindung setzen, um
das weitere Vorgehen abzusprechen. Im Siiden des bereits zum gréfiten Teil bebauten Plange-
bietes befindet sich der ehemalige Standort der sog. ,Hornschanze®, einem vorgeschobenen
Kronwerk der Festung Meppen (Meppen, FStNr. 101). Die aus Graben, Tor und Wall bestehen-
de Anlage gehérte zum &lteren Teil der Festungsanlage und wurde 1663 geschleift. Uberreste
davon kénnen jedoch untertagig noch vorhanden sein. Bei Erdarbeiten in diesem Bereich muss
daher mit archaologischen Funden und Befunden gerechnet werden. Dabei handelt es sich um
Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erd-
arbeiten bedurfen hier einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG).

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km sudlich des Schie3gelandes der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere SchielRlarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um
eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses
Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bun-
deswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriche geltend gemacht werden. Es wird
empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche
Schutzmalinahmen zu begegnen.

Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)

1. Im Plangebiet muss jederzeit (Tag und Nacht) mit Ladrm und sonstige von der Schifffahrt aus-
gehende Immissionen gerechnet werden.

2. Im Plangebiet durfen keine Lichter aufgestellt oder an bauliche Anlagen angebracht werden,
die die Schiffsfihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders irrefihren oder behindern
kénnen.

Gemeinsame Versickerungsanlagen

Bei einer Ausnutzung des zulassigen Maldes der baulichen Nutzung mit einem hohen Versiege-
lungsgrad durch Tiefgaragen kann die Mdglichkeit fur die erforderliche Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers auf den privaten Grundstlicken sehr stark eingeschrankt sein. So-
weit erforderlich sollte die Versickerung Uber Gemeinschaftsversickerungsanlagen mehrerer
Grundstlickseigentimer erfolgen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anlieger
von Stichstralien mit nicht ausreichend dimensionierte Wendeanlagen muissen ihre Abfallbehal-
ter an der nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden Stralde zur
Abfuhr bereitstellen.

Abfallwirtschaft

Altlasten sind weder im Bereich des Plangebietes noch in unmittelbarer Nahe bekannt. Die Do-
kumentation —Altablagerungen — des Landkreises Emsland enthalt diesbezlglich auch keine
Hinweise. Dem Bericht zu Orientierenden Baugrunduntersuchungen und Versickerungsuntersu-
chungen (Projekt: 4796-2021, M&O Biro fir Geowissenschaften, 12.05.2021) zufolge ist in
Teilbereichen bis 1,3 m unter Gelandeoberkante vereinzelt Ziegelbruch, Betonbruch und Asche
anzutreffen. Der Boden ist nach Empfehlung des Sachverstandigen vollstandig auszukoffern.
Hierzu sind vorab im Baufeld Schurfe zu ergadnzen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bo-
denaushub gemafl den rechtlichen Anforderungen, insbesondere des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes (KrWG), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie der Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu entsorgen ist. Sollten sich bei den Bodeneingriffen
arganaleptische (visuelle/geruchliche) Hinweise auf grolraumige Bodenverfillungen mit Abfall-
stoffen oder schadliche Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) ergeben, ist der Land-
kreis Emsland, Fachbereich Umwelt unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittel

Im gesamten Projektgebiet muss mit blindgegangenen Bomben und Artilleriegranaten gerech-
net werden. Zudem besteht bei der Hase-Hubbricke eine Gefahr durch versprengte bzw. nicht
umgesetzte Explosivstoffe. Zur Klarung der weiteren Vorgehensweise ist die Konsultation des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Niedersachsen, eines Fachplaners flir Kampfmittelrdumung
oder einer Fachfirma fur die Kampfmittelbeseitigung erforderlich. Letztere muss Uber die Zulas-
sung nach § 7 SprengG und entsprechendes Personal mit Befahigungsschein nach § 20
SprengG verfligen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen benannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme im
Fachbereich Stadtplanung des Bauamtes der Stadt Meppen, KirchstralRe 2 wahrend der Off-
nungszeiten aus.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:500
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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwand-
te Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Anga-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéan-
digen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf:

« Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen fiir Aufgaben
des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,

o Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fir Drit-
te bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem.§ 9 Abs.4BauGB i. V. m. § 56 und § 98 NBauO)

1. Dachformen und Dachneigungen

im Urbanen Gebiet (MU 1, MU 2, MU 3 und MU 5)
— Es werden Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 45 Grad bis maximal
50 Grad vorgeschrieben, mit Ausnahme der festgesetzten Flachdachbereiche

— Im direkten Anschlussbereich des Urbanen Gebietes (MU 1) an das Urbane Gebiet
(MU 4) ist die Dachflache im MU1 mit einem Walmdach zu versehen (s.
Gestaltungsplan zum Bebauungsplan)

— Flachdacher dirfen eine Dachneigung von 5 Grad nicht Gberschreiten.

im Urbanen Gebiet (MU 4)

— Es werden Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 ° bis maximal 35
Grad vorgeschrieben

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

— Es werden Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad bis maximal
45 Grad vorgeschrieben

Flachdach FD I

— Eingeschossige Gebaudeteile sind im Plan mit FD | gekennzeichnet und mit einem
Flachdach bis max. 5 Grad Dachneigung zu versehen.

Flachdach FD Il

— Die Gebaudeteile, die in der Planzeichnung mit FD Il gekennzeichnet sind, sind mit
einem Flachdach bis max. 5 Grad Dachneigung zu versehen.

2. Dachaufbauten

Dachgauben sind stral’enseitig bis zu einer Gesamtbreite von einem Drittel der gesamten
Gebaudebreite zulassig. Auf der strallenabgewandten Gebaudeseite im Blockinnenbereich
sind Dachgauben bis zu einer Gesamtbreite von zwei Drittel der gesamten Gebaudebreite
zuldssig. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1/6 der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauord-
nung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 138-1l, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen
sowie den oOrtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 14.07.2022 L.S.

wurf des Bebauungsplanes Nr. 138-Il und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

Meppen, den 14.07.2022 L.S.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 138-1l nach Prufung der Anregungen

Meppen, den 01.09.2022 L.S.

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor-
schriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- gel-
tend gemacht worden.

Meppen, den

Blrgermeister i.A.
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