PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet Baufenster (liberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
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4. Verkehrsflachen

Ful’- und Radweg
FuRweg
Keine Ein-und Ausfahrt

Einfahrtsbereich

A 4
Ausfahrtsbereich
r_-_;_g____i Tiefgarage
PRI Rampe Tiefgarage (privat)
4. Grunflachen
Offentliche Griinflachen
® Zu erhaltende Baume
Verkehrsgriin

5. Sonstige Planzeichen
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Py Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung des Bebauungsplanes
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MafRstab 1:500
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2022

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Quelle:

(§ LGLN

Landesamt flir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwand-
te Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Anga-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustan-
digen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fiir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

o Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Drit-
te bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

HINWEISE

Gesetzliche Grundlagen

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassungen anzu-
wenden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Hochwasser-Risikogebiet gemall § 78b WHG (siehe NLWKN: Hoch-
wassergefahrenkarte HQgyem flur den Koordinierungsraum Ems, Kartenblatt: Blatt 3 von 6, vom
31.12.2019 (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_ OE/HWRM-RL/Ems/Ems_-
Blatt03_ HWGK_L.pdf). Auf das Verbot der Errichtung von neuen Heizélverbraucheranlagen gemaf §
78c WHG wird hingewiesen.

Widmungsverfugung
Far die noch nicht dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen

wird gem. § 6 Abs.5 Nds. StralRengesetz verfligt, dass die Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirk-
sam wird.

Sichtdreiecke
Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/ 30,0 m.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einer siedlungsgeografisch herausgehobenen Lage am Zusammenfluss der
Flisse Ems und Hase. Daher muss hier mit bisher unbekannten archaologischen Funden und Befun-
den gerechnet werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein. Allerdings besteht die Moglichkeit, dass im Plangebiet mit blindgegangenen Bomben und Artille-
riegranaten gerechnet werden muss. AulRerdem besteht bei der Hasehubbricke die Gefahr durch
versprengte bzw. nicht umgesetzte Explosivstoffe. Daraus folgt, dass erst nachdem der Kampfmittel-
beseitigungsdienst seine Untersuchungen im Plangebiet vollstandig abgeschlossen hat, in Gespra-
chen zwischen der Stadt Meppen und der Denkmalfachbehérde geklart werden kann, ob eine archao-
logische Prospektion im Vorfeld oder baubegleitende archdologische Untersuchungen auf dem Ge-
ldnde noch sinnvoll erscheinen.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km stdlich des Schief3gelandes der Wehrtechnischen Dienststelle
fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissio-
nen, insbesondere Schiel3larm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene
Situation mit ortsiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten bauli-
chen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Ent-
schadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeig-
nete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schutzmal3inahmen zu begegnen.

Belange der WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)

1. Im Plangebiet muss jederzeit (Tag und Nacht) mit La&rm und sonstige von der Schifffahrt ausge-
hende Immissionen gerechnet werden.

2. Im Plangebiet dirfen keine Lichter aufgestellt oder an bauliche Anlagen angebracht werden, die die
Schiffsflihrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders irreflihren oder behindern kénnen.
Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anlieger von Stichstralen ohne
ausreichend dimensionierte Wendeanlagen fir dreiachsige Abfallsammelfahrzeugen missen ihre
Abfallbehélter an der nachstliegenden offentlichen, von den Sammelfahrzeugen zu befahrenden
Strale zur Abfuhr bereitstellen.

Kampfmittel

Im gesamten Projektgebiet muss mit blindgegangenen Bomben und Atrtilleriegranaten gerechnet wer-
den. Zudem besteht bei der Hase-Hubbricke eine Gefahr durch versprengte bzw. nicht umgesetzte
Explosivstoffe. Zur Klarung der weiteren Vorgehensweise ist die Konsultation des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Niedersachsen, eines Fachplaners flir Kampfmittelrdumung oder einer Fachfirma fir
die Kampfmittelbeseitigung erforderlich. Letztere muss Uber die Zulassung nach § 7 SprengG und
entsprechendes Personal mit Befahigungsschein nach § 20 SprengG verfligen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen benannten DIN-Normen liegen zur Einsichtnahme im Fachbe-
reich Stadtplanung des Bauamtes der Stadt Meppen, KirchstraRe 2 wahrend der Offnungszeiten aus.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hoéhe baulicher Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Traufhohe auf mindestens 5,50 bis maximal 6,50
m festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die Gebaudehdhe von 2-geschossigen
Baukérpern 6,00 m nicht Uberschreiten. Die festgesetzte Gebaudehdhe von
Staffelgeschossen darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 9,00 m nicht Uberschreiten. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die festgesetzte Gebaudehdhe von 3-geschossigen
Baukérpern 9,00 m nicht Uberschreiten. Die festgesetzte Gebdudehdhe von
Staffelgeschossen darf im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 12,00 m nicht Gberschreiten.

Bei Baukorpern mit Steildach bemisst sich die Traufhohe vom héchsten Punkt der Stralle, in
der Mitte des Baugrundstiickes gemessen, bis zum Schnittpunkt der Kante des
AuRenmauerwerkes mit der Oberkante der Sparren. Bei Baukérpern mit Flachdach bemisst
sich die Gebaudehohe vom héchsten Punkt der Stralde, in der Mitte des Baugrundstlickes
gemessen, bis zum Schnittpunkt der Kante des AuRenmauerwerk mit der Dachhaut des
Flachdaches.

Technische Aufbauten wie Aufzugsuberfahrten, Liftungs- und Klimaanlagen etc. durfen die
festgesetzte Gebaudehdhe auf einer Gesamtflache von max. 10% der Grundflache des
Gebaudes um hdéchstens 1,00 m Uberschreiten. Die Aufbauten sind in diesem Falle mittig auf
dem Gebaude zu platzieren; es ist dabei ein allseitiger Abstand der technischen Aufbauten
zu den Dachkanten von mindestens 3,00 m einzuhalten.

2. Stellplatze und Garagen
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA
3 nicht zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplatze und Garagen zulassig.

3. Tiefgaragen
Die Errichtung von Tiefgaragen ist auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen in den dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache
von Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

4. Nebengebaude und Nebenanlagen fiir Gebaude
Nebengebaude und Nebenanlagen fir Gebaude sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA
2 und WA 3 nicht zuldssig. Entsprechende Nutzungen von Nebengebauden und
Nebenanlagen sind in den zu planenden Tiefgaragen vorzusehen.

5. Immissionsschutz
In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb3uden in den
Aufenthaltsraumen die Anforderungen an das resultierende SchalkDammmall gemaly den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau) erflllt werden.

Larmpegelbereich Il = malgeblicher AuRenlarm 55 — 60 dB(A)

Larmpegelbereich lll = mafdgeblicher AuRenlarm 60 — 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = mafgeblicher AuRenlarm 65 — 70 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten
Bereichen in der Nacht sind schallddmmende Luftungen vorzusehen. Eine Liftung ist nicht
erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassaden vorgesehen sind, die keine
Uberschreitung der Orientierungswerte geman DIN 18005 aufweisen.

6. Fahrradstellplatze und Abfallsammelbehalter
Die Errichtung Uberdachter Fahrradstellplatze und Gebaude fir Behalter fir Restmdill,
Biokompost, Gelber Sack und Papier sind auf den nichtiberbaubaren Grundstickflachen
unzulassig. Sie sind nur im (berbaubaren Bereich im Gebaude, im Nebengebaude oder in
der Tiefgarage zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(geman § 84 Abs. 3 NBauO)

1. Dachform und Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Hauptdacher ausschlieRlich mit symmetrischen
Satteldachern mit einer Dachneigung von 30 - 35 ° zulassig. Nebendacher fir Frontspiele
und Zwerchhauser etc. kbnnen auch als Flachdach ausgebildet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind ausschlieRlich Flachdacher mit
einer Neigung bis max. 5 ° zulassig.

2. Dachbegriinung

Flachdacher sind mindestens zu 2/3 ihrer Gesamtflache als dauerhaft begriinte Griindacher
auszufihren.

3. Dachgauben, Dacheinschnitte, FrontspieBe und Zwerchhduser

Dachgauben, Dacheinschnitte, Frontspie3e und Zwerchhauser durfen insgesamt eine Lange
von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Dachliberstande bleiben bei der
Bemessung unbericksichtigt.

4. Flachenversiegelung

Die nichtliberbauten Grundsticksflachen sind mindestens zu 75% von jeglicher Versiegelung
freizuhalten. Zu den versiegelten Flachen zahlen neben Terrassenflachen und
Zugangsflachen auch Flachen die mit Kies, Schotter oder sonstigen Steinen belegt sind.

Ausgenommen in der Berechnung der Flachenversiegelung sind die erforderlichen
Zufahrtsflachen zu den Tiefgaragen.

5. AuBRenwandgestaltung

Die vier Solitdrbaukérper im  Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind in der
AuRenwandgestaltung in einem Farbkanon harmonisierender Farbtone zu gestalten. Dabei
sind die AuRenwande der Gebdude mit Verblendmauerwerk bis zur Steingrofle (NF) in
folgenden Farbténen oder Kombinationen aus folgenden Farbténen in Anlehnung an die RAL
Farbkarte zu gestalten:

RAL 1001 — Beige RAL 1002 - Sandgelb
RAL 1014 — Elfenbein RAL 1019 - Graubeige

Bis zu 1/3 der Flache je Gebaudeseite kann alternativ mit hellen Putzflachen in folgenden
matten Farbtonen in Anlehnung an die RAL Farbkarte gestaltet werden:

RAL 9001 — Cremeweil} RAL 9003 - Signalweil}
RAL 1013 — Perlweil3 RAL 1015 — Hellelfenbein

Zwischenfarbtone sind zulassig.

6. Photovoltaik und Solaranlagen

Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf
der Dachflache) sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ausschlieBlich auf dem
Staffelgeschoss bis zu einer Hoéhe von 1,5 m, gemessen von der Oberkante Dachhaut,
zulassig. Sie mussen zum Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache
ihrer gesamten Konstruktionshéhe Uber der Dachflache entspricht, aber mindestens 1,5 m.
Aufgestanderte Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaikmodule auf
der Dachflache) sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ausschliellich auf dem
Staffelgeschoss bis zu einer Hoéhe von 1,5 m, gemessen von der Oberkante Dachhaut,
zulassig. Sie sind ausschliel3lich in einem 5,00 m breiten in OstWestrichtung verlaufenden
Streifen zulassig. Zur vorderen Baulinie ist ein Abstand von 7,50 m und zur hinteren an die
Planstralle angrenzende Baugrenze ein Abstand von 2,50 m einzuhalten in dem keine v. g.
Anlagen zulassig sind. Die Verpflichtung der Dachbegriinung nach Ziffer 2 besteht weiter.

7. Einfriedungen

Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 ist zur westlich angrenzenden festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ful®> und Radweg“ blickdicht mit
einer geschnittenen Laubholzhecke einzufrieden. Die Hohe der Einfriedung darf 1,50 m nicht
unterschreiten und 1,80 m nicht Gberschreiten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 138-1 Teil I, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen
sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 04.11.2022 L.S.

Blrgermeister

Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 09.07.2020 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 138-1 Teil | beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
Abs.1 BauGB am 15.08.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat vom 25.08.2020 bis
zum 25.09.2020 stattgefunden.

Meppen, den 04.11.2022 L.S.

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 26.11.2020 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 138-I Teil | und der Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 09.01.2021 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 19.01.2021 bis zum 19.02.2021 gem. § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen.

Meppen, den 04.11.2022 L.S.

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 12.05.2022 dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 138-1 Teil | und der Begrindung zugestimmt und die
erneute verklrzte 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der o6ffentlichen Auslegung wurden am 28.05.2022 ortslblich bekanntgemacht. Der gednderte
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 07.06.2022 bis zum
21.06.2022 offentlich ausgelegen.

Meppen, den 04.11.2022 L.S.

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 138-1 Teil | nach Prifung der Anregun-
gen und Bedenken gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 03.11.2022 als Satzung (§ 10
und § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Meppen, den 04.11.2022 L.S.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 138-I Teil | ist gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
am 14.12.2022

Meppen, den 15.12.2022 L.S.

Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor-
schriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- gel-
tend gemacht worden.

Meppen, den

Burgermeister i.A.
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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheber-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasen-
tationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerflillung eigene | n-
formationen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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