PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete Baufenster
(Uberbaubare Flachen) (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baugrenze
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4. Verkehrsflachen
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PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBerkrafttreten eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 202 ,,Dérgertannen®
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst einen Teil des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 202. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 202.1 ,Innenver-
dichtung Apeldorner Kirchweg“ werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 202
fur den sich Uiberschneidenden Teilbereich auller Kraft gesetzt.

Hohe der Hauptbaukorper
Die Traufhdhe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Auldenkante
des aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfullbodens, wird flr die Hauptbaukoérper auf maximal 3,50 m festgesetzt. Auf einer
Lange von 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite darf die Trauth6he um maximal 1,00 m Uber-
oder unterschritten werden.
Die Firsthéhe, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens, wird
auf max. 8,50 m festgesetzt.

Sockelhodhe

Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der endguil-
tig ausgebauten Stralle, gemessen in der Mitte der Stral’e und in der Mitte der Strallen-
front des Gebaudes, betragen.

Wohneinheiten je Gebaude
Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird auf max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus bzw. 1
Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Im Bereich zwischen vorderer Grundstlicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und der
Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Gara-
gen bzw. Carports gemal § 12 BauNVO unzulassig. Vordere Grundsticksgrenze ist bei
Eckgrundstiicken die Seite des Haupteingangsbereiches. Bei Grundstiicken mit seitlich
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen (Eckgrundstick) missen Nebenanlagen so-
wie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen o6ffentlichen
Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

Versickerung von Dach- u. Oberflachenwasser

Das auf den Privatgrundsticken anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauch-
wasser genutzte Dachflachenwasser ist richtliniengemall zu versickern. Die befestigten
AuRenflachen der Wohnbaugrundstiicke sind so zu gestalten, dass eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers auf der Flache selbst oder im unbefestigten Seitenbe-
reich auf dem jeweiligen Grundstlick gewahrleistet ist.

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekann t-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist , anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnten u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) g e-
macht werden, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt Meppen unverzi g-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unte r-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km sudlich des Schie3gelandes der Wehrtechnischen
Dienststelle fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen
nachteilige Immissionen, insbesondere Schielllarm, auf das Plangebiet aus. Es handel t sich
um eine bestandsgebundene Situation mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis
dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegen die Betreiber dieses
Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend ge macht
werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie
durch bauliche Schutzmal3nahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtl i-
chen Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Lan d-
kreises Emsland. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Anwohner von StichstraRen/Wohnwegen ohne Wendeplatze bzw. mit Wendeplatzen,
deren Durchmesser weniger als 18 m betragt, missen ihre Abfallbehalter an den nachstli e-
genden offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Stra’en zur Abfuhr berei t-
stellen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun den
werden, ist umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benach-
richtigen.

Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs.3 NBauO)

Dachformen
Die Hauptbaukérper sind mit Walmdachern oder symmetrischen Satteldachern in Form
von Giebel- oder Kriippelwalmdachern zu errichten.

Dachneigung

Die Dachneigung wird auf 30° - 40° festgesetzt. Dies gilt nicht fliir Garagen und Neben-
gebaude gem. §§12 und 14 BauNVO in einer Gesamtgrofie von max. 60 m? sowie nicht
fur eingeschossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der Grundflache des Hauptgeba u-
des.

Dachgauben, Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen insgesamt eine Lange von 1/3 der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang)
muss mindestens 1/6 der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite be tragen. Zwischen
Traufe und Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muss die Dachflache in ei-
ner Breite von mindestens 0,80m durchlaufen.

Das zwischen Traufe und Dachgaube festgesetzte Abstandmal® kann auf einer Lange
von max. 2,0 m bis auf 0,0 m reduziert werden (Zwerchgiebel)

Baustoffe / Bauart

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in roten, rotbraunen und
schwarzen Farbténen vorzusehen. Bei der Gestaltung der Aulenwande der Gebaude ist
Verblendmauerwerk oder Holz mit braunen Farbtonen zu verwenden. Bis zu 1/5 der
Fassade der jeweiligen Gebdudeseite kann stattdessen auch mit anderen Materialien
gestaltet werden.

Garagen, wenn sie als Uberdeckte Stellplatze (Carports) errichtet werden und Nebeng e-
baude ohne Aufenthaltsgenehmigung (z.B. Gartenhauser), sind auch in Holzkonstruktion
mit Holzverbretterung zulassig. Als Dacheindeckung sind ebenfalls Grasdacher und S o-
laranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) zulassig .

Einfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen

Soweit Grundstlickseinfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen vorgesehen sind,
sind ausschlief3lich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzdune mit
vertikaler Gliederung (Staketenzaun) zulassig. Die Hohe der Einfriedung darf 0,60 m
nicht unter- und 1,10 m nicht Gberschreiten. Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Gru n-
flachen und Verkehrsgrinflachen missen als Laubholzhecken ausgebildet werden. Die
sonstigen Randbegrenzungen zu anderen privaten Grundsticksflachen missen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen angelegt werden.

Fur Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsgrinflachen kénnen
transparente Zaune zugelassen werden, wenn sie ausschliellich zum Schutz der Laub-
holzhecken errichtet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 202.1 im beschleunigten
Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen,
textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 25.09.2020 L.S.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 27.02.2020

dem Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Mit Schreiben vom

Meppen, den 25.09.2020 L.S.

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diesen Bebauungsplan Nr. 202.1 in seiner Sitzung am

Meppen, den 25.09.2020 L.S.

Blrgermeister

Bekanntgemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am

Meppen, den 16.10.2020 L.S.

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vor-
schriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen dieser Anderung zum Bebauungs-
plan -nicht- geltend gemacht worden.
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