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PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

Priambel

Gesetzliche Grundlage 1. Traufenhohe der Hauptbaukorper L M = : : : s : : . .
Fiir diesen Bebauungsplan sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma- ) Die Traufenhohe der I()}ebéiu o [(): Schnittounkt von Oberkante Sparren mit der AuBenkante des D1¢3 Hauptbaq.korper smq mit symmetrischen Satteldichern in Form von Giebel- oder Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10
chung vom 23.01.1990 (BGBLI S.132) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 Eochenden M " P der Oberkante dos f rt.p ErdeeschossfuBbad . Kriippelwalmdéchern zu errichten. und 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Nds.
(BGBLI S.58) anzuwenden. ?u gde. encen b allkgwer es)f, zgemessir} V3O n aet f criante zs fe Hlgen Bragese OT% d o.ens,.l\.mr . Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 204.1,
(l}lrb,,ledHal.ltpt dauf gm‘}r auf i175hm is 3,75 n; leg;c)gese?jcﬁt. lii emetr Laﬁg.it von q e jewetligen 2. Dachneigung . . . S . ) im beschleunigten Verfahren, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Sichtdreiecke ebdudesecite darf die Traufenhéhe um maximal 1,00 m iiber- oder unterschritten werden. Dlel:ZDacgrﬁg];mngz;gl .auf '35 2}45 f::stg;setzt. Dies gsllg n;cht fgr era}rlztigf?n upd Ne}t:engebaidi getm. planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften iiber
Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstéinden zwischen 2. Sockelhéhe r§n§it nil;?lt mehri&s 0% lgeerlr(l}erilngfslzircnhgrgeselzglrllprtr;ae)l;éiu drer; SOW1E MCAL ur eingeschossige Anbauten die Gestaltung, als Satzung beschlossen.
0,80 m und 2,50 m Hohe tiber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/ 30,0 m. Die Sockelhohe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m iiber der endgiiltig '
ausgebauten Strafle, gemessen in der Mitte der Strafle und in der Mitte der Straenfront des Gebéudes, 3. Dachgauben, Dacheinschnitte Stadt Meppen
Widmungsverfiigung betragen. Dachgauben und Dacheinschnitte diirfen insgesamt eine Lénge von 1/3 der jeweiligen Gebiudeseite Meppen, den 25.07.2014 (L.S.) ggg,__QS]:_@_tp_l@Qg
Fiir die noch nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht iiberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss mindestens 1/6 der Bilirgermeister i.V.
gem.§ 6 Abs.5 Nds. StraBengesetz verfligt, da die Widmung mit der Verkehrsiibergabe wirksam wird. 3. Wohneinheiten je Gebiude , . o o Trauflinge der jeweiligen Gebiudeseite betragen. Zwischen Traufe und Dachgaube bzw. zwischen
Die Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und auf 4 First und Dachgaube muss die Dachfléche in einer Breite von mindestens 0,80m durchlaufen. Verfahrensvermerke :
Denkmalschutz Wohneinheiten je Doppelhaus festgesetzt.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, 4. Baustoffe / Bauart Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 die
so sind diese Funde unverziiglich der zustindigen Denkmalschutzbehérde ~ -Stadt Meppen- zu melden 4. Nebenanlagen, Garagen, Carports 3 o B Fiir die Dacheindeckung sind nichtreflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roten und rotbraunen Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2
(Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Im Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (= Stralenbegrenzungslinie) und der Baugrenze (= Farbtonen vorzusehen. Bei der Gestaltung der AuBenwinde der Gebaude ist Verblendmauerwerk mit Abs.1 BauGB am 26.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemdll § 14 BauNVO sowie Garagen bzw. Carports gemaf § roten bis rotbraunen oder Holz mit braunen Farbténen zu verwenden. Bis zu 1/5 der Fassade der Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 dem
P 12 BauNVO unzuldssig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eckgrundstiicken die Seite des fawelli s : : T . .. .
SchieBlirm Hounted bereich jeweiligen Gebdudeseite kann stattdessen auch mit anderen Materialien gestaltet werden. Entwurf dieses Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den von der Pla-
Das Plangebiet befindet sich ca. 3 km siidostlich des SchieBgeldndes der Wehrtechnischen Dienststelle fiir aup'eINSANESLCICICACS. | o . N .. o . nung beriihrten Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange sowie der be-
Waffen und Munition (WTD 91). Bel Grundstiicken mit seitlich angren;enden éffentlichen Verkehrsﬂachep (Eckgrundstiick, FUB_. und 5. Einfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen troffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom 06.05.2014 bis zum 06.06.2014 Gelegenheit
Von dem dortigen Ubungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen, insbesondere SchieBlirm, auf das Plan- Ra.ldl\.VEg) Izl;sse? I}:Iebenarll(lal%er;lfo}\;v 1© Ga}rigen und Carports, 50 fern sie an der Grenze 2 }(lhizsen Sowe1t. Gmndstucks§1nfr1edungen gegen offenthche VerkehrsﬂacPen Vprgesghen Sll}d, sind zur Stellungnahme gegeben worden.
gebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fiir die in seitlichen ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. ausschlieBilich geschnittene Laubholzhecken, Ziegelmauern oder Holzzéune mit vertikaler Gliederung
Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen konnen gegen die Betreiber dieses Platzes Die YVand zur bffentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu ('Staketzaqn) zuléssig. Die Hohe der Einfriedung darf 0,60 m micht unter- und 1,10 m nicht Meppen, den 25.07.2014 (L.S.) gez. Ostermann
(Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadi lich der L4 issi Itend ge- begriinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB). tberschreiten. i i i
gungsanspruche wegen der Larmemissionen geltend ge Einfried e &ffentlich Griinflich d  Verkehrseriinflich , 1 Biirgermeister i.V.
macht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete Gebiudeanordnung und Grundrige- 5. Anpflanzen in den &ffentlichen Verkehrsfliichen Lﬁﬁiéﬁgﬁengﬁ? eb?ldeet Owgldelg el]l)ie zlcl)lrlls‘?ic efln Rglrlldbe reeilzeurisigunzsc aillllerglussililvafrsl
taltung sowie durch bauliche SchutzmaBnahmen zu begegnen. 2 - - SR S e g : g g g private
> 8 gee Je 200 m* neu ausgewiesener Verkehrsfliche ist ein hochstimmiger Laubbaum (Sticleiche, Grundstiicksflichen miissen mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen angelegt werden. . L .
Winterlinde, Spitz- und Feldahorn) zu pflanzen und zu erhalten. Abgéngige Bidume sind durch neue Der Rat der Stadt Meppen hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am 24.07.2014
gleicher Art zu ersetzen. 6. Ausnahmen als Satzung (§ 10 und § 13a BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Die Baugenehmigungsbehorde kann gemél § 85 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)
6. Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken (gem § 9(1) Ziffer 25a BauGB) folgende Ausnahmen zulassen: Meppen, den 25.07.2014 (L.S)) gez. Ostermann
Je angefangene 250 m? Grundstiicksfliche der Baugrundstiicke ist ein heimischer Laubbaum als Biirgermeister 1. V.
0 0,01 0,02 0,04 0,06 0,08 Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm (Obstgehdlz, Spitzahorn, Eberesche, Sandbirke, Bergahorn, zu Ziff. 3:Das zwischen Traufe und Dachgaube festgesetzte AbstandmaB kann auf einer Linge von
Miles Hainbuche, Rotbuche, Esche, Stieleiche) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgingige Baume max. 2,0m bis auf 0,0m reduziert werden (Zwerchgiebel)
sind durch neue gleicher Art zu ersetzen. Bekanntgemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB am
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000 . zu Ziff. 4:Garagen, wenn sie als iiberdeckte Stellpldtze (Carports) errichtet werden und 15-0?.2014 im Amtsblatt Nr. 20 .ﬁjr .den Landkreis Emsland. Dieser Bebauungsplan ist
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 7. Versorgungslgltungeq _ o Nebengebidude ohne Aufenthaltsgenehmigung (z.B. Gartenhduser), sind auch in damit am 15.09.2014 rechtsverbindlich geworden.
* Vermessunas- und Katasterverwaltun €2014 Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen. Holzkonstruktion mit Holzverbretterung zulissig.
. LG LN g g Als Dacheindeckung sind ebenfalls Grasdacher und Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Meppen, den 18.09.2014 (L.S)) gez. Bohm
8. Versickerung von Dach- u. Oberflichenwasser Photovoltaikanlagen) zuldssig; der Anteil der Solardacheindeckung ist auf ausschlieBlich Biirgermeister 1.A.
Landesamt fir Geoinformationund Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser muss oberfldchig einer Dachflichenseite beschrinkt.
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden. Das auf den privaten Flichen
Anaab d Prasentati q tichen V ind durch das Niede rsachsisch anfa}lende tibrige Oberflichenwasser ist auf dem jeweiligen privaten Grundstiicken oberfléchig zu zu Ziff. 5:Fiir Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Griinflichen und Verkehrsgriinflichen konnen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
ngaben Und Frasemaionen des amiichen VErmessungswesens sid cureh das R1ede rsachsisehe versickern. transparente Zdune zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich zum Schutz der Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urhebe r- Laubholzhecken errichtet werden nicht- eeltend semacht worden
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. 9. Grundstiickszufahrten ' & & ‘
Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiede rgabe von Je Grundstiick sind zwei Zufahrten in einer max. Breite von je 4,0 m zuldssig. Meppen, den
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis o . . S Biirgermeister i.A.
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf: 10. Einsichtnahme in Gesetze, Vorschriften und Richtlinien .
_ . i _ ) Die genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien im Bebauungsplan und der
e Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fur Bebauungsplanbegriindung konnen bei Bedarf bei der Stadt Meppen -Fachbereich Stadtplanung-
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale K& rperschaften, eingeschen werden.
o Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Info r-
mationen fur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
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