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Baug e b ie t: „  Dorfg e m e insch a ftsh a us “ 
m it örtlich e n Bauvorsch rifte n üb e r die  Ge sta ltung  

Pla n Nr. 209 OT Boke loh  Ma ßsta b  1:1000 

Aufg e ste llt durch : 
Stadt Me ppe n, Fach b e re ich  Stadtpla nung  

Proje ktve ra ntwortung : 
 

 
                                        ge z. Büring 

Proje ktb e a rb e itung : 
 

 
                                           ge z. Sc he rp 

Ve rfa h re nssta nd: Sa tzung  

STADT MEPPEN 

®

Karte ngrund lage : Lie ge nsc haftskarte    Maßstab 1:1000 
   Que lle :  Auszug aus d e n Ge obasisdate n d e r Nie d e rsä c hsisc he n 

Ve rm e ssungs- und Kataste rve rwaltung 2021 
 

Land e sam t für Ge oinform ation und  
Land e ntwic klung Nie d e rsac hse n, Re gionald ire ktion Me ppe n 
 
Angabe n und Prä se ntatione n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns sind durc h das Nie d e rsä c hsisc he  
Ge se tz übe r das am tlic he  Ve rm e ssungswe se n (NVe rm G) sowie  durc h das Ge se tz übe r Urhe be r-
re c ht und ve rwandte  Sc hutzre c hte  (Urhe be rre c htsge se tz) ge se tzlic h ge sc hützt. 
Die  Ve rwe rtung für nic hte ige ne  od e r für wirtsc haftlic he  Z we c ke  und d ie  öffe ntlic he  W ie d e rgabe  von 
Angabe n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und von Standar d prä se ntatione n ist nur m it Erlaubnis 
d e r zustä nd ige n Ve rm e ssungs- und Kataste rbe hörd e  zulä ssig. Ke ine r Erlaubnis be darf: 
 Die  Ve rwe rtung von Angabe n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und von Standard prä se ntatione n für 
Aufgabe n d e s übe rtrage ne n W irkungskre ise s durc h kom m unale  Kö rpe rsc hafte n, 

 Die  öffe ntlic he  W ie d e rgabe  von Angabe n d e s am tlic he n Ve rm e ssungswe se ns und von Standard prä se nta-
tione n durc h kom m unale  Körpe rsc hafte n, sowe it d ie se  im  Rahm e n ihre r Aufgabe ne rfüllung e ige ne  Info r-
m atione n für Dritte  be re itste lle n. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVe rm G) 
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PLANUNGSR ECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
1. Nutzung e n  
 Im  Sonstige n Sond e rge bie t ge m ä ß § 11 BauNVO  m it d e r Z we c kbe stim m ung „Dorfge m e insc haftshaus“ 
sind  zulä ssig: 
  Ge bä ud e  und Rä um e  für d ie  Dorfge m e insc haft als Anlage  für kulture lle  und soziale  Z we c ke  
  Rä um e  für Die nstle istunge n 
  e in m obile r Sc hie ßstand für Luftge we hre  
  Z ufahrte n und Ste llplä tze . 

 
2. Baulich e  Anla g e n 
Inne rhalb d e s Sond e rge bie te s m it d e r Z we c kbe stim m ung „Dorfge m e insc haftshaus“ sind  in d e r d urc h 
Baugre nze n fe stge se tzte n übe rbaubare n Grund stüc ksflä c he  Ge bä ud e  m it e ine r m axim ale n Grund flä c he  
von 600 m 2 zulä ssig. 

 
3. Höh e  b a ulich e r Anla g e n 
Die  m axim ale  Höhe  d e r baulic he n Anlage n darf 19,00 m  übe r NN nic ht übe rsc hre ite n. 

 
4. Ve rsicke rung  
Das auf d e n ve rsie ge lte n Flä c he n anfalle nd e  als unbe laste t ge lte nd e  und  nic ht als Brauc hwasse r ge -
nutzte  Nie d e rsc hlagswasse r ist ric htlinie nge m ä ß zu ve rsic ke rn. Die  be fe stigte n Auße nflä c he n sind  so zu 
ge stalte n, dass e ine  Ve rsic ke rung d e s anfalle nd e n O be rflä c he nwasse rs auf d e r Flä c he  se lbst od e r im  
unbe fe stigte n Se ite nbe re ic h ge wä hrle iste t ist.  

ÖR TLICHE BAUVOR SCHR IFTEN ÜBER  DIE GESTALTUNG 
(g e m . § 9 Ab s. 4 BauGB i. V. m it § 84 Ab s.3 NBauO) 

 
1. Dach form e n 
Die  Hauptbaukörpe r sind  m it sym m e trisc he n Satte ld ä c he rn in Form  von Gie be ld ä c he rn zu e rric hte n. 
 

2. Dach ne ig ung  
Die  Dac hne igung d e r Hauptbaukörpe r wird  auf m axim al 35° fe stge se tzt. Die s gilt nic ht für Garage n und 
Ne be nge bä ud e  ge m . §§ 12 und 14 BauNVO . 
 

3. Baustoffe  / Baua rt 
Für d ie  Dac he ind e c kung sind  nic htre fle ktie re nd e  Dac hzie ge l od e r Dac hste ine  in rote n und rotbraune n 
Farbtöne n vorzuse he n. 
Die  Auße nwä nd e  d e r Hauptbaukörpe r sind  in Ve rble nd m aue rwe rk in rote n und rotbraune n Farbtöne n 
od e r Holz m it braune n Farbtöne n zu ge stalte n. Bis zu 1/5 d e r Fassad e  d e r je we ilige n Ge bä ud e se ite  
sowie  Ne be nge bä ud e  könne n stattd e sse n auc h m it and e re n Mate rialie n ge stalte t we rd e n. 

HINWEISE 
 
Ge se tzlich e  Grundla g e  
Für d ie se n Be bauungsplan sind  das Bauge se tzbuc h (BauGB) in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung 
vom  03.11.2017 (BGBl. I Se ite  3634), das zule tzt durc h Artike l 1 d e s Ge se tze s vom  14. Juni 2021 
(BGBl. I S. 1802) ge ä nd e rt word e n ist, d ie  Baunutzungsve rord nung (BauNVO ) in d e r Fassung d e r 
Be kanntm ac hung vom  21. Nove m be r 2017 (BGBl. I S. 3786), d ie  durc h Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  
14. Juni 2021 (BGBl. I S 1802) ge ä nd e rt word e n ist und d ie  Planze ic he nve rord nung 1990 (PlanzV 
90) vom  18.12.1990 (BGBl.I S. 58), d ie  zule tzt durc h Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  14. Juni 2021 
(BGBl. I S 1802) ge ä nd e rt word e n ist, anzuwe nd e n. 
Einsich tna h m e  DIN Norm e n 
Die  d e r Planung zugrund e  lie ge nd e n Vorsc hrifte n (Ge se tze , Ve rord nunge n, Erlasse , DIN-
Vorsc hrifte n) könne n be i d e r Stadt Me ppe n, Bauam t, wä hre nd  d e r Öffnungsze ite n e inge se he n we r-
d e n. 
Inkra fttre te n 
Mit Inkrafttre te n d e s Be bauungsplane s Nr. 209 „Sond e rge bie t Dorfge m e insc haftshaus“ tre te n d ie  
Fe stse tzunge n d e s Be bauungsplane s Nr. 205 „Sportplatz Boke loh“ für d ie se n Te ilbe re ic h auße r 
Kraft. 
De nkm a lsch utz 
Sollte n be i d e n ge plante n Bau- und Erd arbe ite n ur- und frühge sc hic htlic he  Bod e nfund e  (das könnte n 
u. a. se in: Tonge fä ßsc he rbe n, Holzkohle ansam m lunge n, Sc hlac ke n sowie  auffä llige  Bod e nve rfä r-
bunge n und  Ste inkonze ntratione n, auc h ge ringe  Spure n solc he r Fund e ) ge m ac ht we rd e n, sind  d ie se  
ge m ä ß §14 Abs. 1 d e s Nds. De nkm alsc hutzge se tze s (NDSc hG) m e ld e pflic htig und m üsse n d e r unte -
re n De nkm alsc hutzbe hörd e  d e r Stadt Me ppe n unve rzüglic h ge m e ld e t we rd e n. Me ld e pflic htig ist d e r 
Find e r, d e r Le ite r d e r Arbe ite n od e r d e r Unte rne hm e r. Bod e nfund e  und  Fundste lle n sind  nac h § 14 
Abs. 2 d e s NDSc hG bis zum  Ablauf von 4 W e rktage n nac h d e r Anze ige  unve rä nd e rt zu lasse n, bzw. 
für ihre n Sc hutz ist Sorge  zu trage n, we nn nic ht d ie  De nkm alsc hutzbe hörd e  vorhe r d ie  Fortse tzung 
d e r Arbe it ge statte t. 
Sch ie ßlärm  
Das Plange bie t be find e t sic h in Nä he  d e s Sc hie ßge lä nd e s d e r W e hrte c hnisc he n Die nstste lle  für W af-
fe n und Munition (W TD 91). Von d e m  d ortige n Erprobungsbe trie b ge he n nac hte ilige  Im m issione n, 
insbe sond e re  Sc hie ßlä rm , auf das Plange bie t aus. Es hand e lt sic h um  e ine  be standsge bund e ne  Si-
tuation m it ortsüblic he r Vorbe lastung. Für d ie  in Ke nntnis d ie se s Sachve rhalte s e rric hte te n baulic he n 
Anlage n könne n ge ge n d ie  Be tre ibe r d ie se s Platze s (Bund e swe hr) ke ine rle i Abwe hr- und Entsc hä d i-
gungsansprüc he  ge lte nd  ge m ac ht we rd e n. Es wird  e m pfohle n, d e n Im m issione n durc h ge e igne te  
Ge bä ud e anord nung sowie  durc h baulic he  Sc hutzm aßnahm e n zu be ge gne n. 
Ab fa lle ntsorg ung  
Die  Entsorgung d e r im  Plange bie t anfalle nd e n Abfä lle  e rfolgt e ntspre c he nd  d e n abfallre c htlic he n 
Be stim m unge n sowie  d e n je we ils gültige n Satzunge n zur Abfalle ntsorgung d e s Land kre ise s Ems-
land . Trä ge r d e r öffe ntlic he n Abfalle ntsorgung ist d e r Land kre is Em sland . Die  Anwohne r/ Nutze r von 
Ersc hlie ßungswe ge n ohne  W e nd e plä tze  m üsse n d ie  Abfallbe hä lte r an d e n nä c hstlie ge nd e n öffe ntli-
c he n, von d e n Abfuhrfahrze uge n zu be fahre nd e n Straße n zur Abfuhr be re itste lle n. 
Ka m pfm itte l 
Sollte n be i Erd arbe ite n Kam pfm itte l (Granate n, Panze rfä uste , Mine n e tc.) ge fund e n we rd e n, ist um -
ge he nd  d ie  zustä nd ige  Polize id ie nstste lle , das O rd nungsam t od e r d e n Kam pfm itte lbe se itigungsd ie nst 
d e s LGLN -Re gionald ire ktion Ham e ln-Hannove r zu be nac hric htige n. 
Arte nsch utz/ Ge h ölzsch nitta rb e ite n 
Notwe nd ige  Fä ll- und Rodungsarbe ite n d ürfe n nur auße rhalb d e r Brutze it d e r Ge hölzbrüte r und au-
ße rhalb d e r Quartie rze it d e r Fle d e rm ä use , d.h. nic ht in d e r Z e it vom  1. Mä rz bis 30. Se pte m be r 
d urc hge führt we rd e n. Vor d e r Fä llung von pote ntie lle n Höhle nbä um e n ist von fac hkund ige m  Pe rsonal 
zu prüfe n, ob d ie  Bä um e  von Fle d e rm ä use n ge nutzt we rd e n. Alte rnativ ist das Nic htvorhand e nse in 
von Nistplä tze n unm itte lbar vor d e m  Eingriff zu übe rprüfe n. 

1. Art de r b a ulich e n Nutzung

Sond e rge bie te

Sond e rge bie te

Sond e rge bie te  Baufe nste r (übe rbaubare  Flä c he n)

2. Ma ß de r b a ulich e n Nutzung

3. Bauwe ise , Baulinie n, Baug re nze n
Baugre nze

4. Ve rke h rsfläch e n

Straße nve rke hrsflä c he n

Straße nbe gre nzungslinie

5. Sonstig e  Pla nze ich e n

Gre nze  d e s rä um lic he n Ge ltungsbe re ic hs d e s Be bauungsplane s

Pla nze ich e ne rklärung
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Aufgrund  d e s § 1 Abs.3 und d e s § 10 Abs.1 d e s Bauge se tzbuc he s (BauGB) i.V. m it §§ 10 und 58 
d e s Nds. Kom m unalve rfassungsge se tze s (NKom VG) und d e s § 84 Abs. 3 d e r Nds. Bauord nung 
(NBauO ) hat d e r Rat d e r Stadt Me ppe n d ie se n Be bauungsplan Nr. 209, be ste he nd  aus d e r Plan-
ze ic hnung und d e n ne be nste he nd e n planungsre c htlic he n, te xtlic he n Fe stse tzunge n sowie  d e n örtli-
c he n Bauvorsc hrifte n übe r d ie  Ge staltung, als Satzung be sc hlosse n. 
 
Stadt Me ppe n 
Me ppe n, d e n 11.02.2022       (L.S.)  ge z. Knurbe in 
            Bürge rm e iste r  
 

Ve rfa h re nsve rm e rke  : 
 
De r Ve rwaltungsaussc huss d e r Stadt Me ppe n hat in se ine r Sitzung am  16.01.2020 d ie  Aufste llung 
d e s Be bauungsplane s be sc hlosse n. De r Aufste llungsbe sc hluss ist ge m . § 2 Abs.1 BauGB am  
14.03.2020 ortsüblic h be kannt ge m ac ht word e n. 
Die  frühze itige  Be te iligung d e r Öffe ntlic hke it ge m . § 3 Abs.1 BauGB hat am  19.03.2020 stattge fun-
d e n. Die  Be hörd e n und sonstige n Trä ge r öffe ntlic he r Be lange  sind  ge m . §4 Abs.1 BauGB m it Sc hre i-
be n vom  03.02.2020  unte rric hte t und zur Äuße rung bis zum  06.03.2020 aufge ford e rt word e n. 
 
Me ppe n, d e n 11.02.2022       (L.S.)  ge z. Knurbe in 
            Bürge rm e iste r  
 
De r Ve rwaltungsaussc huss d e r Stadt Me ppe n hat in se ine r Sitzung am  22.09.2021 d e m  Entwurf d e s 
Be bauungsplane s und d e r Be gründ ung e insc hlie ßlic h d e s Um we ltbe ric hte s zuge stim m t und d ie  öf-
fe ntlic he  Ausle gung ge m . § 3 Abs.2 BauGB be sc hlosse n. O rt und Daue r d e r öffe ntlic he n Ausle gung 
wurd e n am  13.11.2021 ortsüblic h be kanntge m ac ht. De r Entwurf d e s Be bauungsplane s und d e r Be -
gründ ung m it Um we ltbe ric ht habe n vom  23.11.2021 bis zum  23.12.2021 ge m . § 3 Abs.2 BauGB öf-
fe ntlic h ausge le ge n. 
 
Me ppe n, d e n 11.02.2022       (L.S.)  ge z. Knurbe in 
            Bürge rm e iste r  
 
De r Rat d e r Stadt Me ppe n hat d e n Be bauungsplan nac h Prüfung d e r Anre gunge n und Be d e nke n 
ge m . § 3 Abs.2 BauGB in se ine r Sitzung am  10.02.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie  d ie  Be -
gründ ung m it Um we ltbe ric ht be sc hlosse n. 
 
Me ppe n, d e n 11.02.2022       (L.S.)  ge z. Knurbe in 
            Bürge rm e iste r  
 
De r Be bauungsplan ist ge m . § 10 Abs.3 BauGB am  28.02.2022 im  e le ktronisc he n Am tsblatt Nr. 3 für 
d ie  Stadt Me ppe n be kanntge m ac ht und dam it am  28.02.2022 re c htsve rbind lic h ge word e n. 
 
Me ppe n, d e n 01.03.2022       (L.S.)  ge z. Büring 
            Bürge rm e iste r i.A. 
 
Inne rhalb e ine s Jahre s nac h Inkrafttre te n d e s Be bauungsplane s ist d ie  Ve rle tzung von Vorsc hrifte n 
ge m . § 215 Abs.1 BauGB be im  Z ustand e kom m e n d e s Be bauungsplane s -nic ht- ge lte nd  ge m ac ht 
word e n. 
 
Me ppe n, d e n              
            Bürge rm e iste r i.A. 
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