PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Nutzungen

Im Sonstigen Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus®
sind zulassig:

_ Gebaude und Raume flr die Dorfgemeinschaft als Anlage flr kulturelle und soziale Zwecke

_ Raume fur Dienstleistungen

_ein mobiler Schieldstand fiir Luftgewehre

_ Zufahrten und Stellplatze.

. Bauliche Anlagen

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus® sind in der durch
Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache Gebaude mit einer maximalen Grundflache
von 600 m? zulassig.

. Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen darf 19,00 m Gber NN nicht Giberschreiten.

. Versickerung

Das auf den versiegelten Flachen anfallende als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser ge-
nutzte Niederschlagswasser ist richtliniengemal’ zu versickern. Die befestigten AuRenflachen sind so zu
gestalten, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf der Flache selbst oder im
unbefestigten Seitenbereich gewahrleistet ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs.3 NBauO)

. Dachformen
Die Hauptbaukdrper sind mit symmetrischen Satteldachern in Form von Giebeldachern zu errichten.

. Dachneigung
Die Dachneigung der Hauptbaukdrper wird auf maximal 35° festgesetzt. Dies gilt nicht fir Garagen und
Nebengebdude gem. §§ 12 und 14 BauNVO.

. Baustoffe / Bauart

Fir die Dacheindeckung sind nichtreflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roten und rotbraunen
Farbtdnen vorzusehen.

Die Aulienwande der Hauptbaukorper sind in Verblendmauerwerk in roten und rotbraunen Farbténen
oder Holz mit braunen Farbténen zu gestalten. Bis zu 1/5 der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite
sowie Nebengebaude kdnnen stattdessen auch mit anderen Materialien gestaltet werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafistab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

(‘ Vermessungs- und Katasterverwaltung 2021
s LGLIN

Landesamt fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niede rsachsische
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tuber Urheber-
recht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiede rgabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

¢ Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale K& rperschaften,

¢ Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasenta-
tionen durch kommunale Kdrperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Infor-
mationen fiur Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S 1802) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S 1802) geandert worden ist, anzuwenden.

Einsichtnahme DIN Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Meppen, Bauamt, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 209 ,Sondergebiet Dorfgemeinschaftshaus® treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Sportplatz Bokeloh® fiir diesen Teilbereich aulRer
Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten
u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich in Nahe des SchieRgeldndes der Wehrtechnischen Dienststelle flr Waf-
fen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immissionen,
insbesondere Schielllarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsgebundene S-
tuation mit ortsublicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Abwehr- und Entschadi-
gungsanspriche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissionen durch geeignete
Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schutzmallinahmen zu begegnen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Ems-
land. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner/ Nutzer von
ErschlieBungswegen ohne Wendeplatze missen die Abfallbehalter an den nachstliegenden offentli-
chen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden Straen zur Abfuhr bereitstellen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Artenschutz/ Gehélzschnittarbeiten

Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter und au-
Rerhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
durchgefiihrt werden. Vor der Fallung von potentiellen Héhlenbdaumen ist von fachkundigem Personal
zu prufen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein
von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58
des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan Nr. 209, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den ortli-
chen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen

Meppen, den 11.02.2022 (L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 16.01.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am
14.03.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat am 19.03.2020 stattgefun-
den. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. §4 Abs.1 BauGB mit Schrei-
ben vom 03.02.2020 unterrichtet und zur AuRerung bis zum 06.03.2020 aufgefordert worden.
Meppen, den 11.02.2022

(L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 22.09.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 13.11.2021 ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung mit Umweltbericht haben vom 23.11.2021 bis zum 23.12.2021 gem. § 3 Abs.2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

gez. Knurbein
Blrgermeister

Meppen, den 11.02.2022 (L.S.)

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen und Bedenken
gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 10.02.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung mit Umweltbericht beschlossen.
Meppen, den 11.02.2022

(L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am 28.02.2022 im elektronischen Amtsblatt Nr. 3 fir
die Stadt Meppen bekanntgemacht und damit am 28.02.2022 rechtsverbindlich geworden.
Meppen, den 01.03.2022

(L.S.) gez. Buring

Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht
worden.

Meppen, den 08. Juni 2023 gez. Giese

(LS.) Blrgermeister i.A.
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DGH Dorfgemeinschaftshaus

2. MaR der baulichen Nutzung

GR 600 m? Grundflache, Hochstmafl

| Anzahl der Vollgeschosse, Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze

EmmmmmEI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

: : . qu\

=~ STADT MEPPEN

,, Dorfgemeinschaftshaus “

mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Baugebiet:

MafRstab 1:1000

Plan Nr. 209

OT Bokeloh

Aufgestelit durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

Projektverantwortung: Projektbearbeitung:

gez. Blring gez. Scherp

Verfahrensstand: Satzung



Scherp
Schreibmaschinentext
08. Juni 2023

Scherp
Schreibmaschinentext
(L.S.)

Scherp
Schreibmaschinentext
gez. Giese




