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L a ndesa m t für Geoinform a tion und 
L a ndentwicklung Niedersa chsen, Regiona ldirektion Meppen 
 
Anga b en und Präsenta tionen des a m tlichen Verm essungswesens sind durch da s Niedersächsische 
Gesetz üb er da s a m tliche Verm essungswesen (NVerm G) sowie durch da s Gesetz üb er U rheb er-
recht und verwa ndte Schutzrechte (U rheb errechtsgesetz) gesetzlich geschützt. 
Die Verwertung für nichteigene oder für wirtscha ftliche Z wecke und die öffentliche Wiederga b e von 
Anga b en des a m tlichen Verm essungswesens und von Sta nda rdpräsenta tionen ist nur m it Erla ub nis 
der zuständigen Verm essungs- und Ka ta sterb ehörde zulässig. Keiner Erla ub nis b eda rf: 
 Die Verwertung von Anga b en des a m tlichen Verm essungswesens und von Sta nda rdpräsenta tionen für 
Aufga b en des üb ertra genen Wirkungskreises durch kom m una le Körperscha ften, 

 Die öffentliche Wiederga b e von Anga b en des a m tlichen Verm essungswesens und von Sta nda rdpräsenta -
tionen durch kom m una le Körperscha ften, soweit diese im  Ra hm en ihrer Aufga b enerfüllung eigene Infor-
m a tionen für Dritte b ereitstellen. (Auszug a us § 5 Ab sa tz 3 NVerm G) 
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PLANUNGSRECHTLICHE, TEX TLICHE FESTSETZ UNGEN 
1. Traufhöhe  d e r Hauptbaukörpe r  
Die T ra ufhöhe der Geb äude (= Schnittpunkt von Ob erka nte Spa rren m it der Außenka nte des a ufgehenden 
Ma uerwerkes), gem essen von der Ob erka nte des fertigen Erdgeschossfußb odens, wird für die Ha uptb a ukörper 
folgenderm a ßen festgesetzt: 
Im  WA 1 m a x. 3,90 m  
Im  WA 2 m a x. 3,20 m  
Im  WA 3 m a x. 6,50 m  
Im  WA 4 m a x. 5,50 m  
Auf einer L änge von 1/3 der jeweiligen Geb äudeseite da rf die T ra ufhöhe um  m a xim a l 1,00 m  über- oder 
unterschritten werden. Die Festsetzung der T ra ufhöhe gilt nicht für Erker und Frontspieße. 

2. Soc ke lhöhe  
Die Sockelhöhe da rf nicht m ehr a ls 0,50 m  und nicht weniger a ls 0,20 m  üb er der endgültig a usgeb a uten 
Stra ße, gem essen in der Mitte der Stra ße und in der Mitte der Stra ßenfront des Geb äudes, b etra gen. 

3. Wohne inhe ite n je  Ge bäud e   
Die Z a hl der Wohneinheiten wird im  WA 1 und WA 2 a uf m a xim a l 2 Wohneinheiten je Einzelha us b zw. 1 
Wohneinheit je Doppelha ushälfte und im  WA 3 a uf m a xim a l 5 Wohneinheiten je Einzelha us festgesetzt. Im  WA 
4 wird die Z a hl der Wohneinheiten a uf m a xim a l 1 je Doppelha ushälfte und m a x. 1 je Reihenha us festgesetzt. 

4. Sc hallsc hutz von Wohn- und  Aufe nthaltsräum e n nac h DIN 4109 
Im  Pla ngeb iet sind für Neub a uten b zw. b a ugenehm igungspflichtige Änderungen von Wohn- und 
Aufentha ltsräum en na ch der DIN 4109 Anforderungen a n die Scha lldäm m ung der Außenb a uteile (Wa nda nteil, 
Fenster, L üftung, Dächer etc.) zu stellen. 
Die gesa m ten b ewerteten Ba u-Scha lldäm m -Ma ße R̀w,ges der Außenb a uteile von schutzb edürftigen Räum en 
sind unter Berücksichtigung der unterschiedlichen Ra um a rten na ch DIN 4109-1:2018-01, Ka pitel 7.1, Gleichung 
(6) zu b estim m en. Da b ei sind die Außenlärm pegel zugrunde zu legen, die sich a us den in der Pla nzeichnung 
gekennzeichneten L ärm pegelb ereichen ergeb en. Die Z uordnung zwischen L ärm pegelb ereichen und 
m a ßgeb lichen Außenlärm pegel ist wie folgt definiert: 
L ärm pegelb ereich III Ma ßgeb licher Außenlärm pegel L a ≥ 65 dB 
L ärm pegelb ereich IV Ma ßgeb licher Außenlärm pegel L a ≥ 70 dB 
Ab weichungen von den o.g. Festsetzungen zur L ärm vorsorge sind im  Einzelfa ll im  Ra hm en des jeweiligen 
Ba ugenehm igungsverfa hrens m it entsprechendem  Na chweis zulässig, wenn a us dem  konkret vor den 
einzelnen Fa ssa den oder Fa ssa dena b schnitten b estim m ten m a ßgeb lichen Außenlärm pegel na ch DIN 4109-
2:2018-01 die scha lltechnischen Anforderungen a n die Außenb a uteile unter Berücksichtigung der 
unterschiedlichen Ra um a rten na ch DIN 4109-1:2018-01, Ka pitel 7.1, Gleichung (6), erm ittelt und um gesetzt 
werden. 
Die DIN 4109 liegt zur Einsicht im  Ba ua m t der Sta dt Meppen, Fa chb ereich Pla nung, Z im m er 102, a us. 

5. Sc hallsc hutz von Auße nwohnbe re ic he n 
Außenwohnb ereiche sind innerha lb  des in der Pla nzeichnung schra ffierten Bereiches nicht ohne 
scha lla b schirm ende Ma ßna hm en zulässig. Eine a b schirm ende Wirkung wird z.B. durch eine geeignete 
Ausrichtung der Geb äude erreicht, in deren Scha llscha tten Außenwohnb ereiche a ngelegt werden können. 

6. Übe rsc hre itung d e r Grund fläc he nzahl 
Im  WA 4 ka nn a usna hm sweise eine Ü b erschreitung der Grundflächenza hl um  0,2 für Grundstücke, a uf denen 
die Geb äude b eidseitig ohne Grenza b sta nd errichtet werden, zugela ssen werden. 

7. Ne be nanlage n, Garage n, Carports 
Im  Bereich zwischen vorderer Grundstücksgrenze (= Stra ßenb egrenzungslinie) und der Ba ugrenze (= vordere 
Ba uflucht) sind Neb ena nla gen gem äß § 14 Ba uNVO sowie Ga ra gen b zw. Ca rports gem äß § 12 Ba uNVO 
unzulässig. Vordere Grundstücksgrenze ist b ei Eckgrundstücken die Seite des Ha upteinga ngsb ereiches. Bei 
Grundstücken m it seitlich a ngrenzenden öffentlichen Verkehrsflächen (Eckgrundstück, Fuß- und Ra dweg) 
m üssen Neb ena nla gen sowie Ga ra gen und Ca rports, sofern sie a n der Grenze zu diesen seitlichen öffentlichen 
Verkehrsflächen errichtet werden, einen Mindesta b sta nd von 0,50 m  einha lten. Die Wa nd zur öffentlichen 
Verkehrsfläche ist da uerha ft m it Ra nk-, Schling- oder Kletterpfla nzen zu b egrünen (§ 9 (1) Nr. 25 a  Ba uGB). 

8. Bind ung für d e n Erhalt von Bäum e n (ge m . § 9(1) Z iffe r 25b BauGB) 
Auf den öffentlichen Flächen, die m it einer Bindung für Bepfla nzung gekennzeichnet sind, sind vorha ndene 
sta ndortgerechte Bäum e zu erha lten, zu pflegen und fa lls notwendig zu ersetzen. 

9. Anpflanze n in d e n öffe ntlic he n Ve rke hrsfläc he n (ge m . § 9(1) Z iffe r 25a BauGB) 
Je 200 m ² neu a usgewiesener Verkehrsfläche ist ein sta ndortgerechter, hochstäm m iger L a ub b a um  zu pfla nzen 
und zu erha lten. Ab gängige Bäum e sind durch neue gleicher Art zu ersetzen. 

10. Anpflanzunge n auf d e n Baugrund stüc ke n (ge m . § 9(1) Z iffe r 25a BauGB)  
Je a ngefa ngene 250 m ² Grundstücksfläche der Ba ugrundstücke ist ein sta ndortgerechter L a ub b a um  a ls 
Hochsta m m  zu pfla nzen und da uerha ft zu erha lten. Ab gängige Bäum e sind durch neue gleicher Art zu 
ersetzen. 

11. Ve rsorgungsle itunge n 
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen. 

12. Ve rsic ke rung von Dac h- u. O be rfläc he nwasse r 
Da s a uf den Priva tgrundstücken a nfa llende a ls unb ela stet geltende und nicht a ls Bra uchwa sser genutzte 
Da chflächenwa sser ist richtliniengem äß zu versickern. Die b efestigten Außenflächen der Wohnb a ugrundstücke 
sind so zu gesta lten, da ss eine Versickerung des a nfa llenden Ob erflächenwa ssers a uf der Fläche selb st oder 
im  unb efestigten Seitenb ereich a uf dem  jeweiligen Grundstück gewährleistet ist. 

13. Grund stüc kszufahrt  
Je Grundstück ist eine Z ufa hrt in einer m a x. Breite von 4,0 m  zulässig. 
 
 

ÖRTLICHE BAUVO RSCHRIFTEN ÜBER DIE GESTALTUNG 
Ge m . § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m it § 84 Abs. 3 NBauO  

1. Dac hform e n 
Die Ha uptb a ukörper sind m it sym m etrischen Dächern in Form  von Sa ttel- oder Krüppelwa lm dächern zu 
errichten. Im  WA 2 sind da rüb er hina us a uch Wa lm dächer zulässig. 

2. Dac hne igung 
Die Da chneigung im  WA 1 und WA 3 wird a uf 35° - 45° und im  WA 2 und WA 4 a uf 22° b is 40° festgesetzt. Dies 
gilt nicht für Ga ra gen und Neb engeb äude gem . §§12 und 14 Ba uNVO in einer Gesa m tgröße von m a x. 50 m ² 
sowie nicht für eingeschossige Anb a uten m it nicht m ehr a ls 20 % der Grundfläche des Ha uptgeb äudes. 

3. Dac hgaube n, Dac he insc hnitte 
Da chga ub en und Da cheinschnitte dürfen insgesa m t eine L änge von 1/3 der jeweiligen Geb äudeseite nicht 
üb erschreiten. Der Ab sta nd zur seitlichen Da chka nte (Ortga ng) m uss m indestens 1/6 der T ra uflänge der 
jeweiligen Geb äudeseite b etra gen. Z wischen T ra ufe und Da chga ub e b zw. zwischen First und Da chga ub e m uss 
die Da chfläche in einer Breite von m indestens 0,80m  durchla ufen. 

4. Baustoffe  / Bauart 
Für die Da cheindeckung sind nichtreflektierende Da chziegel oder Da chsteine in roten und rotb ra unen und 
b ra unen Fa rb tönen vorzusehen. 
Die zulässigen Fa rb en für die Da cheindeckung entsprechen folgenden Fa rb tönen a us dem  RAL-Fa rb ka ta log: 
RAL  2001 Rotora nge  RAL  2002 Blutora nge   RAL  3000 Feuerrot 
RAL  3001 Signa lrot  RAL  3002 Ka rm inrot   RAL  3003 Rub inrot 
RAL  3009 Oxidrot  RAL  3011 Bra unrot   RAL  3013 T om a tenrot 
RAL  3016 Kora llenrot  RAL  8001 Ockerb ra un  RAL  8002Signa lb ra un 
RAL  8003 L ehm b ra un  RAL  8004 Kupferb ra un  RAL  8007 Rehb ra un 
RAL  8008 Olivb ra un  RAL  8011 Nussb ra un   RAL  8012 Rotb ra un 
RAL  8014 Sepia b ra un  RAL  8015 Ka sta nienb ra un  RAL  8016 Ma ha gonib ra un 
RAL  8017 Schokola denb ra un     
Z wischenfa rb töne sind zulässig. 
 
Als Da cheindeckung sind eb enfa lls Gra sdächer und Sola ra nla gen (Sonnenkollektoren und Photovolta ika nla gen) 
zulässig. 
Die Außenwände der Ha uptb a ukörper sind in Verb lendm a uerwerk in roten und rotb ra unen Fa rb tönen oder Holz 
m it b ra unen Fa rb tönen zu gesta lten. Bis zu 1/5 der Fa ssa de der jeweiligen Geb äudeseite sowie Ca rports und 
Neb engeb äude ohne Aufentha ltsräum e können sta ttdessen a uch m it a nderen Ma teria lien gesta ltet werden. 
 

5. Doppe l- und  Re ihe nhäuse r 
Doppel- und Reihenhäuser sind in Bezug a uf die äußere Gesta ltung, wie T ra ufhöhe, Da chneigung und 
Ma teria lien, die von a ußen sichtb a r sind, einheitlich zu gesta lten. 

6. Einfrie d unge n, Grund stüc ksrand be gre nzunge n 
Soweit Grundstückseinfriedungen gegen öffentliche Verkehrsflächen vorgesehen sind, sind geschnittene 
L a ub holzhecken, Z iegelm a uern oder Holzzäune m it vertika ler Gliederung (Sta ketza un) zulässig. Die Höhe der 
Einfriedung da rf 1,10 m  nicht üb erschreiten.  
Bei Eckgrundstücken gilt die Festsetzung nur für die Seite des Ha upteinga ngsb ereiches für den Bereich 
zwischen vorderer Grundstücksgrenze und der vorderen Ba ugrenze. Die seitlich gelegene Grundstücksfläche 
zur Verkehrsfläche da rf die zulässige Höhe von 1,10 m  m it geschnittenen L a ub holzhecken b is zu einer Höhe 
von 1,80 m  üb erschreiten. T ra nspa rente Meta llzäune sind unter der Bedingung zulässig, da ss sie b egrünt 
werden. Die Höhenb egrenzungen sind einzuha lten. 

HINWEISE 
 

1. Ge se tzlic he  Grund lage n  
Für diesen Beb a uungspla n sind da s Ba ugesetzb uch (Ba uGB), die Ba unutzungsverordnung (Ba uNVO) und 
die Pla nzeichenverordnung 1990 (Pla nzV 90) in den jeweils geltenden Fa ssungen a nzuwenden. 
 

2. Einsic htnahm e  DIN Norm e n 
Die der Pla nung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erla sse, DIN-Vorschriften) kön-
nen b ei der Sta dt Meppen, Ba ua m t, während der Öffnungszeiten eingesehen werden. 
 

3. Inkrafttre te n 
Mit Inkra fttreten des Beb a uungspla nes Nr. 210 „Südlich der Röm erstra ße“ treten die Festsetzungen des Be-
b a uungspla nes Nr. 201 „Im  Ortskern“ und seiner Änderungen für diesen T eilb ereich a ußer Kra ft.  
 

4. Straße nbau- und  ve rke hrsre c htlic he  Auflage n und  Hinwe ise 
Ba uverb otszone gem äß § 24 (1) NStrG 
Gem äß § 24 (1) NStrG dürfen a ußerha lb  der Ortsdurchfa hrten längs der L a ndes- oder Kreisstra ßen 
1. Hochb a uten jeder Art in einer Entfernung b is zu 20 m , gem essen vom  äußeren Ra nd der für den Kra ft-
fa hrzeugverkehr b estim m ten Fa hrb a hn  
2. b a uliche Anla gen im  Sinne der Niedersächsischen Ba uordnung, die üb er Z ufa hrten unm ittelb a r oder m it-
telb a r a ngeschlossen werden sollen  
nicht errichtet werden. 
 
Ba ub eschränkungszone gem äß § 24 (2) NStrG 
Ba ugenehm igungen oder na ch a nderen Vorschriften notwendige Genehm igungen ergehen im  Benehm en m it 
der Stra ßenb a ub ehörde, wenn 
1. b a uliche Anla gen im  Sinne der Niedersächsischen Ba uordnung längs der L a ndes- oder Kreisstra ßen in ei-
ner Entfernung b is zu 40 m , gem essen vom  äußeren Ra nd der für den Kra ftfa hrzeugverkehr b estim m ten 
Fa hrb a hn, errichtet oder erheb lich geändert werden sollen, 
2. b a uliche Anla gen im  Sinne der Niedersächsischen Ba uordnung a uf Grundstücken, die a ußerha lb  der 
Ortsdurchfa hrten üb er Z ufa hrten a n L a ndes- oder Kreisstra ßen unm ittelb a r oder m ittelb a r a ngeschlossen 
sind, erheb lich geändert oder a nders genutzt werden sollen. 
 

5. Wid m ungsve rfügung 
Für die noch nicht dem  öffentlichen Verkehr gewidm eten festgesetzten Verkehrsflächen wird gem äß § 6 Ab s. 
5 Nds. Stra ßengesetz verfügt, da ss die Widm ung m it der Verkehrsfreiga b e wirksa m  ist. 
 

6. Sic htd re ie c ke  
Der da rgestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtb ehindernden Nutzung und Bepfla nzung von m ehr a ls 
0,80 m  üb er dem  Stra ßennivea u freizuha lten (a usgenom m en sind einzelne Hochstäm m e). 
 

7. De nkm alsc hutz 
Sollten b ei den gepla nten Ba u- und Erda rb eiten ur- und frühgeschichtliche Bodenfunde (da s könnten u. a . 
sein: T ongefäßscherb en, Holzkohlea nsa m m lungen, Schla cken sowie a uffällige Bodenverfärb ungen und 
Steinkonzentra tionen, a uch geringe Spuren solcher Funde) gem a cht werden, sind diese gem äß § 14 Ab s. 1 
des Nds. Denkm a lschutzgesetzes (NDSchG) m eldepflichtig und m üssen der unteren Denkm a lschutzb ehörde 
der Sta dt Meppen unverzüglich gem eldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der L eiter der Arb eiten oder 
der U nternehm er. Bodenfunde und Fundstellen sind na ch § 14 Ab s. 2 des NDSchG b is zum  Ab la uf von 4 
Werkta gen na ch der Anzeige unverändert zu la ssen, b zw. für ihren Schutz ist Sorge zu tra gen, wenn nicht 
die Denkm a lschutzb ehörde vorher die Fortsetzung der Arb eit gesta ttet. 
 

8. Kam pfm itte l 
Sollten b ei Erda rb eiten Ka m pfm ittel (Gra na ten, Pa nzerfäuste, Minen etc.) gefunden werden, ist um gehend 
die zuständige Polizeidienststelle, da s Ordnungsa m t oder der Ka m pfm ittelb eseitigungsdienst des L GL N - 
Regiona ldirektion Ha m eln-Ha nnover zu b ena chrichtigen. 
 

9. Abfallbe se itigung 
Die Anwohner von Stichstra ßen/Wohnwegen ohne Wendeplätze b zw. m it Wendeplätzen, deren Durchm es-
ser weniger a ls 18 m  b eträgt, m üssen ihre Ab fa llb ehälter a n den nächstliegenden öffentlichen, von den Ab -
fuhrfa hrzeugen zu b efa hrenden Stra ßen zur Ab fuhr b ereitstellen. 
 

10. Sc hie ßge bie t 
Da s Pla ngeb iet b efindet sich in der Nähe des Schießpla tzes der WT D 91. Von dem  dortigen Erprob ungsbe-
trieb  gehen na chteilige Im m issionen, insb esondere Schießlärm , a uf da s Pla ngeb iet a us. Es ha ndelt sich um  
eine b esta ndsgeb undene Situa tion m it ortsüb licher Vorb ela stung. Für die in Kenntnis dieses Sa chverha ltes 
errichteten b a ulichen Anla gen können gegen die Betreib er dieses Pla tzes (WT D 91 Meppen) keinerlei Ab -
wehr- und Entschädigungsa nsprüche geltend gem a cht werden. Es wird em pfohlen, den Im m issionen durch 
geeignete Geb äudea nordnung sowie durch b a uliche Scha llschutzm a ßna hm en zu b egegnen. 
 

11. Arte nsc hutz/ Ge hölzsc hnittarbe ite n 
Notwendige Fäll- und Rodungsa rb eiten dürfen nur a ußerha lb  der Brutzeit der Gehölzb rüter und a ußerha lb  
der Qua rtierzeit der Flederm äuse, d.h. nicht in der Z eit vom  1. März b is 30. Septem b er durchgeführt werden. 
Vor der Fällung von potentiellen Höhlenb äum en ist von fa chkundigem  Persona l zu prüfen, ob  die Bäum e von 
Flederm äusen genutzt werden. Alterna tiv ist da s Nichtvorha ndensein von Nistplätzen unm ittelb a r vor dem  
Eingriff zu üb erprüfen. 

PRÄAMBEL 
 
Aufgrund des § 1 Ab s.3, § 10 und § 13a  des Ba ugesetzb uches (Ba uGB) i.V. m it §§ 10 und 58 des 
Nds. Kom m una lverfa ssungsgesetzes (NKom VG) und des § 84 Ab s. 3 der Nds. Ba uordnung 
(NBa uO) ha t der Ra t der Sta dt Meppen diesen Beb a uungspla n Nr. 210 im  b eschleunigten Verfa h-
ren, b estehend a us der Pla nzeichnung und den neb enstehenden pla nungsrechtlichen, textlichen 
Festsetzungen sowie den örtlichen Ba uvorschriften üb er die Gesta ltung, a ls Sa tzung b eschlossen. 
 
Sta dt Meppen 
Meppen, den 16.07.2021      (L .S.)      i.V. gez. Osterm a nn 
           Bürgerm eister 
 

Ve rfahre nsve rm e rke : 
 
Der Verwa ltungsa usschuss der Sta dt Meppen ha t in seiner Sitzung a m  30. Ja nua r 2020 die Auf-
stellung des Beb a uungspla nes Nr. 210 b eschlossen. Der Aufstellungsb eschluss ist gem . § 2 
Ab s.1 Ba uGB a m  06. Juni 2020 ortsüb lich b eka nnt gem a cht worden. 
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem . § 3 Ab s.1 Ba uGB ha t vom  16. Juni 2020 b is 
zum  16. Juli 2020 sta ttgefunden. 
 
Meppen, den 16.07.2021      (L .S.)      i.V. gez. Osterm a nn 
           Bürgerm eister 
 
Der Verwa ltungsa usschuss der Sta dt Meppen ha t in seiner Sitzung a m  26. Novem b er 2020 dem  
Entwurf des Beb a uungspla nes Nr. 210 und der Begründung zugestim m t und die öffentliche Aus-
legung gem . § 3 Ab s.2 Ba uGB b eschlossen. Ort und Da uer der öffentlichen Auslegung wurden a m  
23. Ja nua r 2021 ortsüb lich b eka nntgem a cht. Der Entwurf des Beb a uungspla nes und der Begrün-
dung m it U m weltb ericht ha b en vom  02. Feb rua r 2021 b is zum  04. März 2021 gem . § 3 Ab s.2 
Ba uGB öffentlich a usgelegen. 
 
Meppen, den 16.07.2021      (L .S.)      i.V. gez. Osterm a nn 
           Bürgerm eister 
 
Der Ra t der Sta dt Meppen ha t diesen Beb a uungspla n Nr. 210 in seiner Sitzung a m  15. Juli 2021 
a ls Sa tzung (§ 10 und § 13a  Ba uGB) sowie die Begründung b eschlossen. 
 
Meppen, den 16.07.2021      (L .S.)      i.V. gez. Osterm a nn 
           Bürgerm eister 
 
 
Beka nntgem a cht gem . § 10 Ab s.3 Ba uGB in Verb indung m it § 13a  Ba uGB a m  13.08.2021 im  
Am tsb la tt Nr.18 für den L a ndkreis Em sla nd. Der Beb a uungspla n Nr.210 ist da m it a m  13.08.2021 
rechtsverb indlich geworden. 
 
Meppen, den  30.08.2021      (L .S.)  gez. Büring  
           Bürgerm eister i.A. 
 
Innerha lb  eines Ja hres na ch Inkra fttreten des Beb a uungspla nes ist die Verletzung von Vorschrif-
ten gem . § 215 Ab s.1 Ba uGB b eim  Z usta ndekom m en dieses Beb a uungspla nes -nicht- geltend 
gem a cht worden. 
 
Meppen, den              
           Bürgerm eister i.A. 

! ! ! ! ! ! Ab grenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Ab s. 4 § 16  Ab s. 5 Ba uGB)

+ + + + + ++ Bereich ohne Ein- und Ausfa hrt

1. Art d e r baulic he n Nutzung
Allgem eine Wohngeb iete

Allgem eine Wohngeb iete (üb erb a ub a re Flächen)

3. Bauwe ise , Baulinie n, Baugre nze n
Ba ugrenze

4. Einric htunge n und  Anlage n zur Ve rsorgung m it Güte rn und  Die nstle istunge n d e s öffe ntlic he n
    und  private n Be re ic hs und  Fläc he n für Ge m e inbe d arf

Flächen für den Gem einb eda rf!!!! ! ! ! !!! !!!!!!

Îu Kinderga rten

5. Ve rke hrsfläc he n
Stra ßenverkehrsflächen
Stra ßenb egrenzungslinie - a uch gegenüb er Verkehrsflächen b esonderer Z weckb estim m ung
Verkehrsflächen b esonderer Z weckb estim m ung

!s Fuß- und Ra dweg

6. Planunge n, Nutzungsre ge lunge n, Maßnahm e n und  Fläc he n für Maßnahm e n zum  Sc hutz,
    zur Pfle ge  und  zur Entwic klung von Natur und  Land sc haft

Öffentliche Flächen m it Bindungen für Bepfla nzungen und für die Erha ltung von
Bäum en, Sträuchern und sonstigen Bepfla nzungen (s. textliche Festsetzungen Z i. 8)6

6 6 6 6
6666

7. Sonstige  Planze ic he n

Ba uverb otszone (§9 Ab s. 1 FStrG) 20m  a b  Fa hrb a hnka nte

Grenze des räum lichen Geltungsb ereiches des Beb a uungspla nes (§ 9 Ab s. 7 Ba uGB)

Sichtdreieck (10,0 m  / 30,0 m )

PLANZ EICHENERKLÄRUNG

Á

2. Maß d e r baulic he n Nutzung
Grundflächenza hl, Höchstm a ß

@ Anza hl der Vollgeschosse, Höchstm a ß

Î offene Ba uweise, nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Ì offene Ba uweise, nur Doppelhäuser und Ha usgruppen (Reihenhäuser) zulässig

Einschränkungen für Außenwohnb ereiche (s. textl. Festsetzungen Z i. 5)

Ö Ö Ö U m grenzung der Flächen für b esondere Anla gen und Vorkehrungen zum  Schutz vor schäd-
lichen U m welteinwirkungen im  Sinne des Bundes-Im m issionsschutzgesetzes
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 24 und Ab s. 6 Ba uGB)

GRZ  0,4

L PB IV L ärm pegelb ereich, z.B. IV (s. textl. Festsetzungen Z i.4)
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Baugeb iet: „Sü dlich der Römerstraße“ 
- Gestaltun gsvo rschlag - 

Plan  Nr. 210 
gem. § 13a BauGB Ortsteil Bo kelo h Maßstab  1:1000 
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STADT MEPPEN 

®§

Flächen für den Gemeinbedarf!!!
!! ! ! ! ! ! !!!!! !!!!!!!

Îu Kindergarten

Straßenverkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

!s Fuß-und Radweg

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern6

6
6 6 6 6 6

6 6666

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

neues Gebäude, z.B. Einfamilienhaus

neue Garage

Grundstücksgestaltung

Grundstückszufahrt

¤¡ neuer Baum

Grundstücksgrenzen geplant

PLANZEICHENERKLÄRUNG

neues Gebäude, z.B. Bungalow

neues Gebäude, z.B. Doppelhaus

neues Gebäude, z.B. Reihenhaus/Hausgruppe

neues Gebäude, z.B. Mehrfamilienhaus
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