PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Wohneinheiten je Gebaude
Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bzw. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

2. Nebenanlagen, Garagen, Carports
Im Bereich zwischen vorderer Grundstiicksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und
der Baugrenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie
Garagen bzw. Carports gemaf § 12 BauNVO unzulassig. Vordere Grundstlicksgrenze
ist bei Eckgrundstiicken die Seite des Haupteingangsbereiches.
Bei Grundstiicken mit seitlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
Nebenanlagen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen
seitlichen offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von
0,50 m einhalten. Die Wand zur offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

3. Versickerung von Dach- u. Oberflaichenwasser
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser
muss oberflachig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.
Das auf den privaten Flachen anfallende Ubrige Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen privaten Grundstlicken oberflachig zu versickern.

4. Grundstiickszufahrten
Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer max. Breite von 4,0 m zulassig.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafistab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
“ Vermessungs- und Katasterverwaltung 2021

s LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage

Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassungen
anzuwenden.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénn-
ten u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Meppen unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

SchieBlarm

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRgelandes der Wehrtechnischen Dienststelle
fur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Immis-
sionen, insbesondere Schiellarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine bestandsge-
bundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errich-
teten baulichen Anlagen kénnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) keinerlei Ab-
wehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Immissio-
nen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche SchutzmalRnahmen zu begegnen.

Verkehrslarm

Von der BundesstraRe 70 gehen Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben kénnen gegen-
Uber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils gliltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Ems-
land. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner von Stich-
strallen/Wohnwegen ohne Wendeplatze mussen ihre Abfallbehalter an den nachstliegenden 6f-
fentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StralRen zur Abfuhr bereitstellen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit§§ 10 und 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen diese 5. vereinfachte Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 251, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 24.09.2021 (L.S.) gez. Knurbein

Blrgermeister
Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am20.05.2021 die Aufstellung die-
ser Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. §2 Abs.1 BauGB am
17.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am08.07.2021 dem Entwurf dieser
Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den von der Anderung beriihrten Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der betroffenen Offentlichkeit ist in der Zeit vom
27.07.2021 bis zum 27.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Meppen, den 24.09.2021 (L.S.) gez. Knurbein
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat diese 5. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 251 in seiner
Sitzung am 23.09.2021 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Meppen, den 24.09.2021 (L.S.) gez. Knurbein
Birgermeister

Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am 15.10.2021 im Amtsblatt
Nr. 23 fir den Landkreis Emsland. Diese 5. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 251 ist da-
mit am 15.10.2021 rechtsverbindlich geworden.

Meppen, den 18.10.2021 (L.S.) gez. Giese
Burgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser 5. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 251
ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes -nicht- geltend gemacht worden.

Meppen, den 19.12.2022 (L.S.) gez. Giese

Blrgermeister i.A.

Beglaubigte Abschrift

Die Ubereinstimmung dieser Kopie mit
der Urschrift wird hiermit beglaubigt.

Meppen, den

Stadt Meppen
Der Burgermeister
Im Auftrag

\ 124/1

0 15 30 60 90 120
Meter 1234

N

Zx

122

121

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete Baufenster (lberbaubare Flachen) (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,4 Grundflachenzahl, Hochstmaf}

| Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Sonstige Planzeichen

EmmmmmmmE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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5. Anderung
(gem. §13 BauGB)

MaRBstab 1:1000
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Verfahrensstand: Satzung




