PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 Abs. 3 NBauO) 1. Traufenhdhe der Hauptbaukérper
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 1. D?chformen ) _ , , i , , ) Die Traufenhdhe der Gebaude (= Schnittpunkt von Oberkante Sparren mit der Aufkenkante des
Die Hauptbaukérper sind mit symmetrischen Sattelddchern in Form von Giebel oder Krup- aufgehenden Mauerwerkes), gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbo-
WA Allgemeines Wohngebiet pelwalmdachern zu errichten. dens, wird fir die Hauptbaukorper auf maximal 3,90 m festgesetzt. Auf einer Lange von 1/3 der
Allgemeines Wohngebiet (iiberbaubare Flichen) 2. Dgchnelgupg . . o ) ) jeweiligen Gebaudeseite darf die Traufenhéhe um maximal 1,00 m Uber- oder unterschritten
Die Dachneigung wird auf 40°-48° festgesetzt. Dies gilt nicht fur Garagen und Nebengebaude werden.
gem. §§12 und 14 BauNVO in einer Gesamtgrofle von max. 50m? sowie nicht fir einge- 2. Sockelhéhe
Beglaubigte Abschrift 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schossige Anbauten mit nicht mehr als 20% der Grundflache des Hauptgebaudes. Die Sockelhohe darf nicht mehr als 0,50 m und nicht weniger als 0,20 m Uber der endgiiltig
) )
e Tl i s i . 3. Dachgauben, Dacheinschnitte ausgebauten Stral’e, gemessen in der Mitte der Stralle und in der Mitte der Stral3enfront des
dist Lrsehri wird hiegr]mit beglaugigt. GRZ 0,4 Grundflachenzahl Df:\chgau.ben .und"Dacheins.chnitte darfen insgesamt. e.ine Lange von 1/3 der jeweiligen Gg- Gebaudes, betragen.
Meppen, den | Zahl der Voligeschosse (als Hochstman) baudeseite nicht Uberschreiten. Der Abstand zur seitlichen Dachkante (Ortgang) muss min- 3. Wohneinheiten je Gebiude

destens 1/6 der Trauflange der jeweiligen Gebdudeseite betragen. Zwischen Traufe und

) ) i . S ) Die Anzahl der zulassigen Wohnungen wird auf max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus festge-
Dachgaube bzw. zwischen First und Dachgaube muss die Dachflache in einer Breite von
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Der Biirgermeister setzt.
Im Auftrage 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) mindestens 0,80m durchlaufen. Das zwischen Traufe und Dachgaube festgesetzte Abstand-
maf kann auf einer Lange von max. 2,0 m bis auf 0,0 m reduziert werden (Zwerchgiebel). 4. Nebenanlagen, Garagen, Carports
; Im Bereich zwischen vorderer Grundsticksgrenze (= Strallenbegrenzungslinie) und der Bau-
0 offene Bauweise 4. Baustoffe / Bauart _ , g ( . d 9 : )
s ) ) ) ) ) o grenze (= vordere Bauflucht) sind Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sowie Garagen bzw.
. N . Fir die Dacheindeckung sind nichtreflektierende Dachziegel oder Dachsteine in roten und R . N . , .
A nur Einzelhduser zulassig N i N N ) Carports gemaly § 12 BauNVO unzuldssig. Vordere Grundstiicksgrenze ist bei Eckgrundstu-
rotbraunen Farbténen vorzusehen. Bei der Gestaltung der AuRenwande der Gebaude ist . . . .
Verblend K mit roten bi i der Hol i b Farbls cken die Seite des Haupteingangsbereiches.
— Baulinie der ;n ma:;gng/er le rg eg '.S ro Traunzn l?" e(; o'tz r:' ra:;r;tedn ar onerr: Zl'Jt vel('jwen- Bei Grundstlicken mit seitlich angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen miissen Nebenanla-
Men. _'SI‘_ 2u ) Iert assz © :IrJ%welr:ggr; i au e.s? eb ar:cn"saG es;gr;}auc <;mS e:n erlen gen sowie Garagen und Carports, sofern sie an der Grenze zu diesen seitlichen offentlichen
— Baugrenze aterialien gestaitet werden. Als Dac el.n eckung sin "e _en alls ras. acher un oar.an a- Verkehrsflachen errichtet werden, einen Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Die Wand zur
_ gen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) zulassig; der Anteil der Solardacheinde- . . i . . . .
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000 i L . . i A offentlichen Verkehrsflache ist dauerhaft mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen
. . o ckung ist auf ausschlie3lich einer Dachflachenseite beschrankt. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachs ischen 4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) 5. Eimfriedungen, Grundstiicksrandbegrenzungen : .
‘* Vermessungs- und Katasterverwaltung 2021 ) s t Grund :[ Kssinfried sttertiiche Verkehrsfiach H ind. sind 5. Versickerung von Dach- u. Oberflaichenwasser
s LGLIN S StralRenverkehrsflache owelhll rr;_nhs ue Sﬁlr_]ttne url]_gert])hg(_lz‘gk?nls enzllc el erkenrs ZC e|: \I/orgjese er?t smrt,'kSIIn Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser muss
Landesamt fiir Geoinformation und ZT_SZC e ICSt ieic n ene:" a.u D(')ZHe"Ch er(;, |Ee.gfe'mdauernd Orf (e)r6oozz§l::e T' ve dl 1a1e0r oberflachig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstick versickert werden. Das auf den
Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen — Strallenbegrenzungslinie |e. erng (Sta e.zaun).zu _ass'g' e Hohe der "|n ne .ung a . M nicht unter un privaten Flachen anfallende Gbrige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen privaten Grund-
m nicht Uberschreiten. Einfriedungen gegen alle 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsgrin- . . .
. 3 ) ) i stiicken oberflachig zu versickern.
flachen missen als Laubholzhecken ausgebildet werden. Die sonstigen Randbegrenzungen
5. Sonstige Planzeichen zu anderen privaten Grundstiicksflaichen miissen mit standortgerechten Laubgehdlzen ange- 6. Grundstuclll(szyfahrten o _ o
legt werden. Fiir Einfriedungen gegen alle &ffentlichen Griinflaichen und Verkehrsgriinflachen Je Grundstiick ist eine Zufahrt in einer max. Breite von 4,0 m zulassig.
/‘ Sichtdreieck (z.B. 10,0m/30,0m) kénnen transparente Zdune zugelassen werden, wenn sie ausschlieRlich zum Schutz der
~ o _ Laubholzhecken errichtet werden. ‘-
) —_—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
5 HINWEISE PRAAMBEL R PPy -/
Gesetzliche Grundlage , , 3 T ekisin
Fur diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung Aufgrund des § 1 Abs.3, § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGBj) I.V. mit§§ 10 und 58 des Bule] .
e . . . i . Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung : R
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in den jeweils geltenden Fassungen (NBauO) hat der Rat der Stadt Meppen diese 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes | [ +
anzuwenden. Nr. 601, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, texti-
Sichtdreiecke chen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung be-
e Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jeglichem Bewuchs und sichtbehindernden Gegenstanden schlossen. , :
zwischen 0,80 m und 2,50 m Ho6he Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, z.B. 10,0 m/
30,0 m. Stadt Meppen A _
’ Meppen, den 24.09.2021 L.S. gez. Helmut Knurbein A1 B
Denkmalschutz Birgermeister AN 9 BN | ; | P
s Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das e e N " /1 A
I G E kénnten u. a. sein: TongefiaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo- Verfahrensvermerke : AN PN | N—_— R D /Ayt eV
5 // / “"/‘ — denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer- : ig ) b e F/ ;i 3
/ / / G den, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 08.07.2021 die Aufstel- \ h‘*m [ ' [ - / 5y - g
s N/ ‘5 WA |GRZ 0,4]77 und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen unverziiglich gemeldet wer- lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB N s AR St ] | } e . Nodike
WA |GRZ 0,4 0 1/ Lo /BN den. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und am 17.07.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.. ‘ . e S A s ye -‘., \ S\ | I “’ S }
L o A\ i\ ! ~ Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An- D_er Verwaltungsausscrjuss der Stadt Meppen flat In seiner SI’[.ZUHQ am 08.07.2021 dem Entwurf A AT e T ! / L
25 é 2 :/§ zeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal- dII.(;ser BBebI‘?.l_Jl;ngsplaganderyng lfrnd der I?figrulrjdhungBleJgestlmmt.. Dden gon (;I;ar Andct_)afrfungl_i- TR . | (] AR AW e 7 L . S
—’, = o ‘\ | schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. ru.rt.en' ehor e'n und sonstigen rggern offentlicher Belange sovye er betroffenen Offentlich- - Wy y
2 2 o o 3 /‘ keit ist in der Zeit vom 27.07.2021 bis zum 27.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben L {
7 /\// \n \&1\@0 SchieBlarm worden. ; 7 -k { ‘ ] ?
H:D] A 09 o  Rerms Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des SchieRgeldndes der Wehrtechnischen Dienststelle ‘ N N | / , . : : ,
- \ T T T T ehnkampe T f-- e . . e M d 24 09 2021 L S H | t K b . . : k """‘-"‘"’I‘ - :_": "'g- Nl ), : . U S ., . o . X
,’ e ur Waffen und Munition (WTD 91). Von dem dortigen Erprobungsbetrieb gehen nachteilige Im- eppen, den 24.09. S. gez. Helmut Knurbein I Y o T Ao 00000
A e Vo ‘ missionen, insbesondere Schielllarm, auf das Plangebiet aus. Es handelt sich um eine be- Blrgermeister R P/ V.Y SRICIVENS
pe®™ Lo 7 e w‘ standsgebundene Situation mit ortsiiblicher Vorbelastung. Fur die in Kenntnis dieses Sachverhal- - . —
‘i‘ ‘\ ; tes errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen die Betreiber dieses Platzes (Bundeswehr) kei- _ _ . _
m . s E S / | nerlei Abwehr- und Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. Es wird empfohlen, den Der Rat der Stadt Meppen hat diese 5.vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 601 in M E P
il Lo [1T] sruse /4 | Immissionen durch geeignete Gebaudeanordnung sowie durch bauliche Schutzmal3nahmen zu se:;er Sitzung am 23.09.2021 als Satzung (§ 10 und § 13 BauGB) sowie die Begriindung be- STADT M E P P E N
| @ . J i begegnen. schlossen.
12108 . ! MAG DICH
0 @ L % [L1T] | Abfallentsorgung Meppen, den 24.09.2021 L.S. gez. Helmut Knurbein
i‘ % s71/30 © “ Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Burgermeister
1397:: A s | Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Fehnkémpe“
@ ] ‘\ W ‘1 Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Anwohner von . . ' . Baugebiet: »
B Mﬂ l o s o | StichstraRen/Wohnwegen ohne Wendeplatze missen inre Abfallbehélter an den néachstliegenden Bekannt gemacht gem. § 10 Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB am 15.10.2021 im mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung
> L | o7 | offentlichen, von den Abfuhrfahrzeugen zu befahrenden StraRen zur Abfuhr bereitstellen. Amtsblatt Nr. 23 fur den Landkreis Emsland. Diese 5. vereinfachte Anderung zum Bebauungs-
@ 13/69 . e a71/32 | plan Nr. 601 ist damit am 15.10.2021 rechtsverbindlich geworden. A d
s ‘ Kampfmittel 5
o 5 | . ANderun .
QL L L 1“ = ‘j%_ Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer- Meppen, den 18.10.2021 LS. gez. Helmut Knurbein Plan Nr. 601 (gemah § 13 BauGgB) MaRstab 1:1000
m 1 . 26510 v 71— | den, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbe- Blrgermeister
V o \ ‘ o o i seitigungsdienst des LGLN -Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen. Aufgestellt durch:
/// R I o 8| ) Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung
A 4{ 2 L = — | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan ist - - -
= wﬁ = . Lo | die Verletzung von Vorschriften gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebau- Projektverantwortung: Projektbearbeitung:
- Jaa0 . ,/ ‘ \ 3 a6 } ungsplanes -nicht- geltend gemacht worden. gez. Giese gez. Stahl
g = ) ) e 5 _ (Giese) (Stahl)
7 o | Meppen, den 19.12.2022 L.S. gez. Giese
0 15 30 60 Lo 2i/leter w Biirgermeister i.A. Stand: Oktober 2021




