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Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Meppen

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwan d-
te Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Anga-
ben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéan-
digen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf:

e Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir Aufgaben
des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

¢ Die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen
durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Drit-
te bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

HINWEISE

Gesetzliche Grundlage
Fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90), in den jeweils geltenden Fassungen, anzuwenden.

Einsichtnahme DIN Normen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei
der Stadt Meppen, Bauamt, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

StraRenbau- und verkehrsrechtliche Auflagen und Hinweise
Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG
Gemal § 24 (1) NStrG dirfen aufierhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- oder Kreisstralen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufReren Rand der fiir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen

nicht errichtet werden.
Baubeschrankungszone gemaf § 24 (2) NStrG

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen ergehen im Benehmen mit der
Strallenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- oder KreisstraRen in einer Ent-
fernung bis zu 40 m, gemessen vom auflleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errich-
tet oder erheblich geadndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstticken, die auRerhalb der Ortsdurch-
fahrten Uber Zufahrten an Landes- oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen.

Sichtdreiecke

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von jedem Bewuchs -einzelne hochstammige Baume ausgenommen-, jeder Be-
bauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der
Stralle dauernd freizuhalten.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. a. sein:
Tongeféllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrati-
onen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Meppen un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

Oberflachenentwédsserung

Das gebietliche unbelastete Oberflachenwasser der Dach- und Terrassenflachen im Bereich der privaten Grund-
stiicksflachen soll dezentral zur Versickerung gebracht werden. Zur Gewahrleistung des ausreichenden Versicke-
rungsvolumens bei Oberflachenwasserspitzen werden grundstiicksbezogen zusatzliche Riickhalteanlagen empfoh-
len (z.B. Zisterne, Wasserbecken).

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
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PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem Industriegebiet nach § 9 BauNVO sind die Nutzungen nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig, davon
ausgenommen sind nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungs- und innenstadtrelevanten Warensortimenten. Innenstadtrelevante Warensortimente sind Warengruppen, die
sich durch einen geringen Flachenanspruch, eine Nachfrage im Zusammenhang mit anderen typischen Innenstadt-
nutzungen und einen problemlosen Transport auszeichnen. Auch nahversorgungsrelevante Sortimente sind dieser
Kategorie zuzuordnen. Als nahversorgungs- und innenstadtrelevante Warensortimente gelten Einzelhandelsbetrie-
be folgender Warenbereiche:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren
Drogerie-, Parfimeriewaren, pharmazeutische Artikel
Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

Zeitschriften, Zeitungen

Schnittblumen

Tiernahrung

Zentrenrelevante Sortimente

Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel

Bucher

Bastelartikel, Schreibwaren

Spielwaren

Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sauglinge), Wasche, Sportbekleidung
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,

Schuhe(inkl. Sportschuhe), Lederwaren

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, Korbwaren

Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel

Haus- / Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlge, Lacken), Zierkissen, Badtextilien
Uhren, Schmuck

Optik, Akustik

Musikalien, Musikinstrumente

Miinzen, Briefmarken, Pokale

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Flaschen)

Elektrokleingerate (Kleingerate wie Mixer, Bugeleisen) , Medien (= Unterhaltungs-, Kommunikationselektronik,
Computer, Foto)

e Sport- / Campingartikel (Kleinteile wie Balle, Campinggeschirr, Schlafsacke)

Abweichend von Nr. 1 sind angegliederte Verkaufsrdume von Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbe-
betrieben der eigenen Branchen mit nicht mehr als 100 gm Verkaufsflache zulassig.

Flachen von Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen, befestigten Aufenthaltsflachen und vergleichbaren Anlagen, die
wasserdurchlassig (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, offenporiges Okopflaster, Rasensteine, Schotterra-
sen 0. A.) befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45691 — bezogen auf je 1 m? der Flache - weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Flache Gl: Lex = 72,0 dB(A) / 57,0 dB(A) pro m? tags/nachts

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die DIN 45691:2006-12 liegt zur Einsicht im FB Planung,
Zimmer 108, aus.

Sonderfallregelung

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurtei-
lungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie —
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der TA Larm zulas-
sig ist.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache sind standortgerechte Straucher anzupflanzen.
Zu verwenden sind verpflanzte Straucher bzw. leichte Heister mit einer Héhe von 60/100 cm. Ausfalle sind nachzu-
pflanzen.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken richtliniengemaf und entsprechend der zu beantragenden
wasserrechtlichen Genehmigung zu versickern. Zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit ist das Plangebiet auf-
grund der Grundwasserspiegellage auf mind. 18,70 m G NN aufzuhéhen und der nichttragfahige Baugrund abzutra-
gen und gegen versickerungsfahigen Boden auszutauschen.

Versorgungsleitungen
Versorgungsleitungen jeder Art sind unterirdisch zu verlegen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Gl Industriegebiete

- Industriegebiete (nicht Gberbaubare Flachen)

Industriegebiete Baufenster (Uberbaubare Flachen)

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, Hochstmaf}

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (es gilt die offene Bauweise;
abweichend hiervon sind Gebaude von Uber 50 m Lange zuldssig)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

= Strallenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

———=== Mit Leitungsrechten zugunsten der Leitungsinhaber zu belastende Flachen

A Sichtdreieck, 10,0 m/200,0 m

== = Bauverbotszone, 20m ab Fahrbahnkante

mmmmmi Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit §§ 10 und 58 des
Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Meppen diesen Bebauungsplan
Nr. 605.1, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden planungsrechtlichen, textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Stadt Meppen
Meppen, den 16.07.2021 (L.S.) i.V. gez. Ostermann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke :

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 23. November 2017 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 605.1 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1
BauGB am 27. Januar 2018 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat am 01. Februar 2018 stattge-
funden. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. §4 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom 29. Januar 2018 unterrichtet und zur AuRerung bis zum 02. Méarz 2018 aufgefordert
worden.

Meppen, den 16.07.2021 (L.S.) i.V. gez. Ostermann

Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Meppen hat in seiner Sitzung am 01. Oktober 2019 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 605.1 und der Begrindung einschliel3lich des Umweltberichtes zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Aus-
legung wurden am 14. November 2020 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung mit Umweltbericht haben vom 24. November 2020 bis zum 29. Dezember 2020
gem. § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Meppen, den 16.07.2021 (L.S.) i.V. gez. Ostermann
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Meppen hat den Bebauungsplan Nr. 605.1 nach Prifung der Anregungen und Be-
denken gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung mit Umweltbericht beschlossen.

Meppen, den 16.07.2021 (L.S.) i.V. gez. Ostermann
Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 605.1 ist gem. § 10 Abs.3 BauGB am 13. August 2021 im Amtsblatt Nr. 18 fir
den Landkreis Emsland bekanntgemacht und damit am 13. August 2021 rechtsverbindlich geworden.
Meppen, den 26.08.2021 (L.S.) gez. Buring
Blrgermeister i.A.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gem. § 215 Abs.1 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht wor-
den.

Meppen, den
Birgermeister i.A.

e
Grol e
Fullen )

Feldstrag, £

HeidkampstraBe Heigeampstia®e

H
ohe Straga
9elS 25010
o
\6(\
E
~ =
A%Z
el
g

X
.e“‘;ﬂ
e
e o
Stdalies sg;, hhane
o
o

N
e

2o

Kiein Fullen
Stdallee, Stdallee

Klein
Fullen

witetwed

agenspi@d
*oc'\l““m

AWer oy
witerwed Mty
S
Yo

ity
: f
” wiewied iy

% q
se % pioetd
5 pikelwe L2

yonstr®” o
e S

,.
€las,
Strage
)

s
o

AY
a0t

SuraBe
yeions!
ope G aedened

L onete? o
Grave'® aedened

.”E,\mmulnr!

\} - Adam-Riese strate

3
S
W
9¢e 32 A

L giedewed
o WA
ER
o L ¥
rrafe <= A
rafie "2, b \
L
Y

\\

et
4
&

Riihle

FranziskusstraBe

hulet
& Schuistrage

\
S
%
% H
) auptstraBe_HauptstraRe ,
[ qonedte! auptstrake HauptstraBe Riihler Dorfstrage

3 %
Rihlerfeld b

on Mobil L
b §
L\ qerate
T oerd
o, a'
%

\ \ Am Kraftwerk

-pNS_ 3YRIIS-PION-PRS
%

sgens sbeisty
He.
Seper Strage
P

Am Emsufet

Ems

S
P
s Rings,

1 Feldstragg

R,
9 tra [

o>
m

=~ STADT MEPPEN

»Erweiterung Industriegebiet

Baugebiet: i i
Am Kreisforst — Teil lI*

Plan Nr. 6051

OT Ruhle MaRstab 1:1000

Aufgestellt durch:
Stadt Meppen, Fachbereich Stadtplanung

Projektverantwortung: Projektbearbeitung:

gez. Buring gez. Scherp

Verfahrensstand: Satzung




