Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Bau-
gesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 605.1 der Stadt Meppen

Baugebiet: ,Erweiterung Industriegebiet Am Kreisforst -
Teil 11

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Meppen beabsichtigt, das Gewerbegebiet in Rihlerfeld stdlich der L 47 bzw. 6stlich der
K 225 zu erweitern. Das Plangebiet umfasst eine rd. 8.600 m? groe Flache dstlich der K 225 und
stdlich der Marie-Curie-Stral3e unmittelbar an der Gemeindegrenze zu Twist. Als Art der baulichen
Nutzung wird ein Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung ermog-
licht auch die Ansiedlung von Betrieben, die in einem Gewerbegebiet unzuldssig sind. Entspre-
chend den aktuellen Anforderungen an die bauliche Nutzung von Gewerbegrundstiicken werden
eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Die groRzigige Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen ermdglicht den zukunftigen
Bauherren die erforderliche Gestaltungsfreiheit bei der Nutzung der Gewerbegrundsticke. Die
abweichende Bauweise ermdglicht Gebaude Uber 50 m Lange in offener Bauweise.

Zwecks Sicherstellung des erforderlichen Larmschutzes an schutzenswerten Immissionspunkten in
der Umgebung des Plangebietes werden Emissionskontingente LEK festgesetzt. Flachen von
Stellplatzen, Zufahrten, Zugangen, befestigten Aufenthaltsflachen und vergleichbaren Anlagen, die
wasserdurchlassig (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, offenporiges Okopflaster, Rasen-
steine, Schotterrasen o. A.) befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet. Hierdurch wird
gewabhrleistet, dass unbelastetes Oberflachenwasser besser versickern kann.

In der 20 m Bauverbotszone zur K 225 wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt. Diese Anpflanzung dient der Aufwertung des Industriegebietes, grint es zur
Strale ein und dient der Kompensation.

Das Plangebiet wird Uber die Marie-Curie-Stralle erschlossen, die an die K 225 anbindet. Eine
direkte Anbindung an die K 225 ist aufgrund der dort festgesetzten 6ffentlichen Grinflache ausge-
schlossen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am 01. Februar 2018 im Rahmen
einer Informationsveranstaltung im Ratssaal der Stadt Meppen statt. Wahrend des Eroérterungs-
termins wurden keine Anregungen vorgetragen.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.01.2018 bis
zum 02.03.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt wird, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuRerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Der Landkreis Emsland — Stralkenbau — tragt vor, dass an der Einmindung der "Marie-Curie-
Stralle" (Stadtstralle) in die Kreisstralle 225 das Sichtdreieck mit den Schenkellangen von 10 m
auf der "Marie-Curie-Strafe" ( Stadtstrale) und 200 m auf der Kreisstrale 225, gemessen vom



Fahrbahnrand der Kreisstral’e, auf dem Privatgrundstiick von jedem Bewuchs -einzelne hoch-
stdmmige Baume ausgenommen-, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstan-
den aller Art mit mehr als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der Strallen dauernd freizuhalten ist.
Dieser Anregung gefolgt, im Bebauungsplan wird das Sichtdreieck eingetragen und ein entspre-
chender Hinweis erganzt.

Der Landkreis Emsland, Wasserwirtschaft, weist darauf hin, dass die Einflisse auf den Was-
serhaushalt (Grundwasserneubildungsrate, VergroRerung oder Beschleunigung des Was-
serabflusses, Auswirkung auf die Wasserqualitat, etc.) auf Grundlage wasserwirtschaftlicher Vor-
untersuchungen (Bodengutachten, Hydraulische Berechnungen, etc.) in der Umweltprifung darzu-
legen und zu bewerten sind. Im nachfolgenden Beteiligungsverfahren zur Bauleitplanung ist das
Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung pruffahig darzulegen und die notwendigen Wasser-
rechtsantrage bis zur Entscheidungsreife voranzubringen.

Fir den Bebauungsplan ist ein Entwasserungskonzept erarbeitet worden. Es wird analog zum B-
Plan Nr. 605 vorgesehen, dass die zuklnftigen Industrieflachen ihr Oberflachenwasser einer Ver-
sickerung zufuihren. Dies ist bei den anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnissen madglich,
wenn die Einleitstelle mindestens 1 m Uber dem maximalen Grundwasserstand (17,07 m NHN),
also bei 18,07 m NHN, liegt. Demzufolge mussen die zukunftigen Eigentumer der Grundstlcke
sicherstellen, dass die oberen, nicht sickerfahigen Schichten (max. 0,3m starke Deckschicht sowie
der 0,5 m starke Sandkoérper mit Torf-Beimengungen) ausgebaut werden und das Gelande so mo-
delliert wird, dass die Einleitstelle der Versickerungsanlage bei = 18,07 m NHN liegt. Dies wird
analog zum B-Plan Nr. 605 so sichergestellt, indem das Gelande auf eine Mindesthéhe von 18,70
m NHN aufgehdht wird.

Die ENGIE E&P Deutschland GmbH weist darauf hin, dass sich im Bereich der geplanten Mal-
nahme technische Einrichtungen der ENGIE E&P Deutschland GmbH befinden, wie in dem beilie-
genden RiBwerkauszug dargestellt. Leitungen besitzen einen Schutzstreifen, in dem weder Bauar-
beiten noch andere leitungsgefahrdende Mallnahmen ohne ausdrickliche Zustimmung der ENGIE
E&P Deutschland GmbH statthaft sind. Die Angaben zur Lage von Anlagen sind solange als un-
verbindlich zu betrachten, bis die tatséchliche Lage in der Ortlichkeit durch Ortung bzw. Such-
schachtung festgestellt wurde. Die Schutzanweisung ist zu beachten.

Die im Plangebiet verlaufenden Leitungen sind im Bebauungsplan als nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache mit einem entsprechenden Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens
festgesetzt. In den Bebauungsplan und die Begrindung wird ein Hinweis aufgenommen, dass vor
Baubeginn in und an den Schutzstreifen mit der zustéandigen Stelle bei den Versorgungsunterneh-
men Kontakt aufzunehmen ist.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim spricht sich im Hin-
blick auf die Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im zentralen Versorgungsbereich der
Stadt und ihrer Ortsteile fir eine Beschrankung hinsichtlich zentren- und/oder nahversorgungsrele-
vanter Einzelhandelssortimente im Plangebiet aus. Diese Regelung wiirde fiir produzierende Un-
ternehmen einen Werksverkauf eingeschrankt als Rand- oder Nebensortimente auf einer stark der
Produktionsflache untergeordneten Flache zulassen.

Dieser Anregung wurde gefolgt und eine entsprechende textliche Festsetzung wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die o6ffentliche Auslegung hat in der Zeit vom 24.11.2020 bis zum 29.12.2020 stattgefunden. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgte im Parallelverfahren.



Der Landkreis Emsland -Wasserwirtschaft- tragt vor, dass sich ein Teil (ca. 3,00 m) des 5,00 m
breiten Gewasserrand- und Raumstreifens entlang des Kremergrabens, ein Gewasser Il. Ordnung
des Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverbandes (ULV) 95 ,Ems I", innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes befindet. Das Gewasser selbst liegt aulRerhalb des Geltungsberei-
ches. Im B-Plan ist somit ein ausreichend breiter Raum- und Gewasserschutzstreifen entlang des
Gewassers als Raumstreifen festzulegen und von einer anderen Nutzung frei zu halten. Die Plan-
unterlagen sind entsprechend anzupassen.

Der Anregung, im Bebauungsplan einen Raum- und Gewasserschutzstreifen festzulegen, wird
nicht gefolgt. Bei dem sudlich des Plangebietes verlaufenden Graben handelt es sich um ein Ge-
wasser Ill. Ordnung. Der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Nr. 95 ,Ems | bestatigt in
seiner Stellungnahme, dass durch den Bebauungsplan kein Gewasser Il. Ordnung direkt berlhrt
wird und keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die Grabenparzelle, die sidlich aul3erhalb
des Geltungsbereiches liegt, ist 10 m breit. Der Gewasserrand- und Raumstreifen befindet sich
innerhalb dieser Parzelle und damit au3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Landkreis Emsland -Naturschutz und Forsten- weist darauf hin, dass sich stdlich ca. 100 m
bzw. stdwestlich ca. 30 m der geplanten Gewerbegebietserweiterung das Naturschutzgebiet ,RiUh-
lermoor” befindet. Eine Zustimmung zur geplanten Gewerbegebietserweiterung ist nur maglich,
wenn negative Beeintrachtigungen auf dieses Schutzgebiet ausgeschlossen werden kénnen.

Abwagung: Durch die 113. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2015 wurde der Bereich
zwischen den Gewerbegebieten Ruhlerfeld und Twist auf einer Flache von 8,6 ha als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Seinerzeit wurde ein Teilbereich in einer GroRe von 3,15 ha durch den
Bebauungsplan Nr. 605 als Gewerbegebiet tiberplant. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
die hieran sudlich angrenzende Flache mit einer Grofde von lediglich 0,86 ha das Gewerbegebiet
erweitern. Direkt westlich angrenzend liegt jenseits der Sid-Nord-Strale das Gewerbe- und In-
dustriegebiet Twist-Autobahn, das flachenmaRig mit einer Grofe von ca. 27 ha (Geltungsbereiche
der Bebauungsplane Nr. 55 und Nr. 74) das Gewerbegebiet der Stadt Meppen bei weitem Uber-
trifft. Vor dem Hintergrund, dass der vorliegende Bebauungsplan nur einen sehr kleinen Anteil der
bereits Uberplanten und teilweise vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt Meppen
und der Gemeinde Twist ausmacht, wird nicht davon ausgegangen, dass die flachenmaRig im
Vergleich zur gesamten Industrie- und Gewerbeflache zu vernachlassigende Erweiterung des In-
dustriegebietes das Naturschutzgebiet ,Ruhlermoor® negativ beeintrachtigen koénnte. In den vo-
rausgegangenen Bau-leitplanverfahren und wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange zum vorliegenden Bebauungsplan (Scoping) sind bis-
lang keine Anregungen oder Hinweise zum Naturschutzgebiet Rihlermoor vorgetragen worden.

Verschiedene Versorgungstrager geben Hinweise zu vorhandenen und geplanten Versorgungsein-
richtungen und wie damit umzugehen ist. Diese Ausflihrungen sind in die Begriindung zum Be-
bauungsplan tbernommen worden und sind bei der ErschlieBung des Plangebietes und der Pla-
nung und Umsetzung der Bauvorhaben zu beachten.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Um die Umweltbelange angemessen bertcksichtigen zu kénnen, wurde im Rahmen der Planauf-
stellung eine Umweltprifung durchgeflihrt, in der die Auswirkungen der Planung auf die Belange
von Boden, Natur und Landschaft und der Eingriff i.S.v. § 1 a Abs. 3 BauGB ermittelt wurden. Das
Ergebnis der Umweltprifung wurde im Umweltbericht, der Teil der Begrindung zum Bebauungs-
plan ist, dargestellt.

Der Umweltbericht kommt im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes mit den Inhalten bzw.
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, dass die Realisierung der Planung erheb-



liche Umweltauswirkungen fir die Schutzgtter ,Tiere/ Pflanzen®, ,Boden“ und ,Wasser” bewirken
wird, nicht aber fir die Gbrigen Schutzguter.

Eine tabellarische Ubersicht gibt im Folgenden einen Uberblick auf die potentielle Auswirkung der
Planung auf die einzelnen Schutzguter.

Schutzgut PotenZ|e.I.Ie Auswirkungen auf die GegenmaRnahme
Schutzgiiter
Mensch keine nicht erforderlich
Tiere und Pflanzen Nahrungsgrundlage/Lebensraum/ Ausgleich des Ent-
(Klima/ Luft) Schutz (Tiere) falls der 9k0logl;
Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz schen Fun_ktlor; "au
(Pflanzen) Kompensationsfla-
chen
Bodenbildung, Nahrstoff- und Schad-
stoffentzug, Erosionsschutz (Boden)
Wasser Versiegelung von Flachen (Mensch) Ausgleich des Ent-
N ff ] falls der okologi-
Lebenfsraum Nahrstoffversorgung (Tiere schen Funktion auf
und Fflanzen) Kompensationsfla-
chen
Boden Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und | Berlicksichtigung
Pflanzen) beim Ausgleich der
Lebensraum/Nahrstoffversorgung (Tiere c?ko-log:cschen Funk-
und Pflanzen) t!on au Kompensa-
tionsflachen
Retentionsvermoégen, Grundwasserstand
(Wasser)
Klima/Luft keine nicht erforderlich
Landschaft Lebensraumstrukturen (Tiere und Pflan- | Eingriinung der
zen Grundstiicksgrenzen
Erholungsfunktion (Mensch)
Kulturguter und | keine nicht erforderlich
sonstige Sachgiiter

Naturschutzrechtlich bedingt wird dies durch den Anteil grundsatzlich eingriffsrelevanter Flachen,
d. h. speziell die durch zukinftige Uberbauung bzw. Befestigung/Versiegelung (Umfang 5.332 m?)
und einschlieRlich erforderlicher Abgrabungen etc. veranderten Flachen, d.h. durch zukinftige In-
dustriebetriebe sowie deren Infrastruktureinrichtungen (Stellplatze, Verkehrsflache).

Standortalternativen oder weiterreichende Moglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. -
minimierung bestehen nicht. Eine Anbindung an das bestehende Straflen- und Wegenetz ist in
diesem Fall gegeben.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs — und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadteta-
ges ergibt einen rechnerischen Kompensationsbedarf in Hohe von 3.954 WE.



Dieser Bedarf kann nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich ist die Nutzung von Kompensationspunkten aus dem
Kompensationsflachenpool der Stadt Meppen vorgesehen.

Spezielle Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung bestehen im Hinblick auf den
aktuellen Zustand des Areals nicht. Da es sich um eine landwirtschaftliche Flache ohne Baumbe-
stand handelt, muss kein ausdricklicher Zeitpunkt gewahlt werden, um eine Beeintrachtigungen
von z. B. gehdlz- bzw. baumbritender Vogelarten auszuschlielRen.

Die Eingriffsbilanz wird durch die vorgesehenen Mal3nahmen sowohl in qualitativer wie auch quan-
titativer Hinsicht ausgeglichen.

Aufgestellt:
Stadt Meppen, Juli 2021

gez. Buring, Dipl.-Geogr.
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